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Stadt Dortmund
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Stadtebaulicher Vertrag

geman § 11 BauGB

Entwurf
zum Bebauungsplan Lii 184 — Einkaufszentrum nérdlich Bévinghauser StraBe-

zwischen

der Stadt Dortmund
vertreten durch den Oberburgermeister
Friedensplatz 1, 44122 Dortmund
- im Folgenden "Stadt" genannt -

und
Grundstiicks GbR Vélmeke
Bredenbrauck 8a
44581 Castrop-Rauxel

vertreten durch

Herrn Stefan Volmeke
und
Herrn Hans-Jurgen Vélmeke
- im folgenden "Investor" genannt -

Uber die Durchfihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen und der privaten Be-
grinungsmaBnahmen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Ll 184 —
Einkaufszentrum nérdlich Bévinghauser StraBe-.

- Praambel -

Der Investor ist Eigentimer der Grundstliicke Gemarkung Bévinghausen, Flur 2, Flursti-
cke 784,785,786 Ostlich der ProvinzialstraBe und verfligt Gber die Grundstiicke Gemar-
kung Boévinghausen, Flur 2, Flurstlicke 777, 779 und 492.

Der Investor beabsichtigt, auf der geplanten Sondergebietsflache 6stlich der Provinzial-
straBBe ein Einkaufszentrum mit zwei eingeschossigen Neubauten fir einen Vollsortimenter
(ca. 1800 m? Verkaufsflache) und einen Discounter (ca. 1000 m? Verkaufsflache) sowie
einer Stellplatzanlage mit ca. 139 Stellplatzen zu realisieren. Ein Teil des nérdlich geplan-
ten Gebaudes (Vollsortimenter) liegt zu etwa einem Drittel auf dem Stadtgebiet der Nach-
bargemeinde (ca. 600 m? der Verkaufsflache) einschlieBlich 8 der insgesamt 139 geplan-
ten Stellplatze (131 Stellplatze im Plangebiet).
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir beide Vorhaben sollen im Rahmen des Be-
bauungsplanes LU 184 — Einkaufszentrum nérdlich Bévinghauser StraBBe - geschaffen
werden.

Der Rat der Stadt hat dem Vorhaben und der geplanten Vorgehensweise im Grundsatz
zugestimmt.

Dies vorausgeschickt schlieBen die Stadt und der Investor auf der Grundlage des § 11
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 / BGBI. 1ll FNA 213 - 1) zur
Sicherung der oben genannten von dem Investor zu erbringenden Leistungen folgenden
Vertrag zu dem vorstehend bezeichneten Bebauungsplan LU 184.

§1

Gegenstand des Vertrages
Der Investor verpflichtet sich, folgende MaBnahmen durchzuftihren:

Die Bauantrage fur die beiden Einkaufsmarkte gleichzeitig zu stellen. Naheres ist im
§ 3 dieses Vertrages geregelt.

In der ProvinzialstraBe eine Linksabbiegerspur und eine Mittelinsel anzulegen so-
wie die notwendigen Anpassungsarbeiten im 6ffentlichen StraBenraum durchzufih-
ren. Naheres ist im § 5 dieses Vertrages geregelt.

a) Nach zwei Jahren und b) nach finf Jahren nach Baufertigstellung (Bauabnahme)
die Verkehrsmenge im Bereich der Einmindung zum Einkaufszentrum (Zu- und Ab-
fahrt) durch ein Ingenieurblro auf seine Kosten erfassen zu lassen. Naheres ist im
§ 4 dieses Vertrages geregelt.

Eine Lichtsignalanlage nachzuriisten, wenn nicht bei der Uberpriifung der Leis-
tungsfahigkeit die Qualitatsstufe D (gemaB ,Handbuchs fiir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen” 2001/2005) erreicht wird oder sich mittels Verkehrsbeo-
bachtung ergibt, dass die Verkehrssicherheit nicht gewahrleistet ist. Naheres ist im
§ 5 dieses Vertrages geregelt.

Die grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet auf eigene Kosten durchzuflihren
und dauerhaft zu sichern. Naheres ist im § 16 dieses Vertrages geregelt.

Durch planerische und geeignete technische Mittel sicherzustellen, dass die Einlei-
tungsmenge des Niederschlagswassers von den Dachflachen und befestigten Fla-
chen in den stadtischen Mischwasserkanal in der ProvinzialstraBe auf 45 I/s (Liter
pro Sekunde) begrenzt wird. Naheres ist im § 17 dieses Vertrages geregelt.

Durch planerische und geeignete technische Mittel sicherzustellen, dass durch die
Beleuchtung der privaten Betriebsflachen keine Beeintrachtigungen der angrenzen-
den Wohnbebauung entstehen. Naheres ist im § 18 dieses Vertrages geregelt.
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Dem Vertrag werden als Anlage folgende Planunterlagen beigefligt:

a) StraBenentwurfsplan
b) Bebauungsplanentwurf Lii 184
c) Kostenschatzung Bliro Griinkonzept

d) Kostenschatzung Lichtsignalanlage und Tiefbauarbeiten

§ 2

Vorwegbindung des Rates der Stadt und der betroffenen Bezirksvertretung

Die Vertragsparteien sind sich darGber im Klaren, dass sich in Abwagung 6ffentlicher und
privater Belange nach § 1 BauGB keine Bindungen fir den Rat der Stadt bei seinen Ent-
scheidungen in dem Verfahren zu dem Bebauungsplan ergeben und seinen Entscheidun-
gen mit diesem Vertrag nicht vorgegriffen werden kann. Ein Anspruch auf Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden (vgl. § 1 Abs. 3
BauGB). Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Investors, die dieser im
Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages
tatigt, ist ausgeschlossen.

§3

Bauantragstellung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die getrennten Bauantrage fur die beiden Ein-
kaufsmarkte zeitgleich zu stellen. Mit dieser Regelung kann von einer Festsetzung
von Immissionskontingenten im Bebauungsplan LU 184 verzichtet werden.

§4

Uberpriifung der Verkehrsqualitit der ProvinzialstraBe

Zur Uberpriifung der Verkehrsqualitat wird a) nach zwei Jahren und b) nach fiinf
Jahren nach Baufertigstellung (Bauabnahme) des Einkaufszentrums die Verkehrs-
menge an einem Normalwerktag auBerhalb der Ferien und Wochen mit Feiertagen
zwischen 15 und 19 Uhr far jeden Knotenstrom unaufgefordert durch ein vom Inves-
tor zu beauftragendes Ingenieurblro erfasst. Fir die aus der Zahlung zu ermittelnde
Spitzenstunde ist der Nachweis nach Kapitel 7 des ,Handbuchs fiir die Bemessung
von StraBenverkehrsanlagen® (HBS 2001/2005) fir Knotenpunkte ohne Lichtsignal-
anlage zu erbringen, dass die gezahlte Verkehrsnachfrage mit mindestens der Qua-
litatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) von D (,ausreichend“) abgewickelt werden
kann. Wenn die Qualitatsstufe D nicht erreicht wird, ist die Nachrlstung der Licht-
signalanlage erforderlich.

Die Verkehrszahlung ist unaufgefordert beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt,
Abteilung 3 zur Prifung und Beurteilung einzureichen.



Daruber hinaus erfolgt kontinuierlich eine Beurteilung durch die StraBenverkehrs-
behdrde mittels Verkehrsbeobachtung, ob die Unfalllage und die Verkehrssituation
eine Signalanlage aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich machen.

Sollte sich die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage ergeben, verpflichtet sich der
Vorhabentrager innerhalb von 3 Monaten nach schriftlicher Aufforderung durch die
Stadt Dortmund die MaBnahme durchzufihren.

Sollte sich die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage vor Ablauf der vorgenannten
Fristen unter § 4 a) und b) ergeben, ist eine Verkehrszahlung nicht mehr erforder-
lich.

Sollte nach der zweiten Prifung funf Jahre nach Baufertigstellung sowohl die Z&h-
lung eine ausreichende Verkehrsablaufqualitat als auch keine sonstiges Erfordernis
aus Sicht der Verkehrssicherheit ergeben, verzichtet die Stadt Dortmund auf die Er-
richtung einer Lichtsignalanlage an der Einmindung zur ProvinzialstraBe.

§5

Beschreibung der ErschlieBungsmaBnahmen

Die ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen in zwei Stufen. Die unter § 5 Abs. 3,4 und
5 aufgefihrten MaBnahmen (Lichtsignalanlage) sind vom Investor nur dann auszu-
fihren, wenn die Bedingungen unter § 4 Abs. 1,2 und 3 dieses Vertrages eintreten.

Fur eine leistungsgerechte Abwicklung der Kundenverkehre des Einkaufszentrums
aus Richtung Norden ist die Anlage einer Linksabbiegespur auf der ProvinzialstraBe
unerlasslich. Sie erhalt eine nutzbare Aufstelllange flr einen Lastzug und einen
Pkw. Auf der der Linksabbiegespur gegeniiberliegenden Seite ist eine FuBganger-
querung mit Mittelinsel einzurichten. Im Einmindungsbereich des Einkaufszentrums
ist eine Gehwegabsenkung vorzunehmen. Die erforderlichen Tiefbauarbeiten (Leer-
rohre) flr eine lichtsignalisierte StraBeneinmindung sind durchzufihren. Zur Koor-
dinierung mit der bestehenden Lichtsignalanlage ProvinzialstraBe/Bévinghauser
StraBe ist eine zweizlgige Leerrohrverbindung herzustellen bzw. anzupassen.

Bei einer Lichtsignalisierung der Zufahrt zum Einkaufszentrum ist eine StraBenein-
mindung geman geprifter StraBenentwurfsplanung herzustellen. Die FuBganger-
querung mit Mittelinsel in der ProvinzialstraBe ist fr diesen Fall zu entfernen (Er-
satz durch den lichtsignalisierten Ubergang). Der Vorhabentrager beabsichtigt im
Fall einer StraBeneinmindung die im Bebauungsplan als 6ffentlich festgesetzte
Verkehrsflache an die Stadt Dortmund zu Gbertragen.

Die Lichtsignalanlage im Bereich der Zufahrt zur ProvinzialstraBe wird auf Kosten
des Investors errichtet. Fur die Ausschreibung der Lichtsignalanlage sind die Aus-
schreibungsunterlagen der Stadt Dortmund zu verwenden, um eine Einbindung der
neuen Lichtsignalanlage in das Netzwerk der Stadt Dortmund sicherzustellen. Zum
Kostenvolumen der Lichtsignalanlage gehért auch die Auswerteinheit fir Funktele-
gramme der DSW21 (Verkehrsbetriebe).



» Der Investor legt dem Tiefbauamt, Abteilung Verkehrstechnik 66/5, nach Pri-
fung und Wertung der Angebote den Vergabevorschlag mit den vollsténdigen
Unterlagen zur Genehmigung vor. Das Einverstéandnis zu den Vergabevor-
schlagen erfolgt schriftlich.

» Zur Koordinierung mit den benachbarten Lichtsignalanlagen ProvinzialstraBe /
Bdvinghauser StraBe und zur Anbindung an den Verkehrsrechner ist zwischen
dem neuen Steuergerat und den vorhandenen Lichtsignalanlagen ein Kommu-
nikationskabel zu belegen.

» Die Lichtsignalanlage ist an den Verkehrsrechner der Stadt Dortmund anzu-
schlieBen.

» Die Planung der Lichtsignalanlage hat in enger Abstimmung mit dem Tiefbau-
amt, Abteilung Verkehrstechnik 66/5-2, zu erfolgen.

» Die Signalplanung muss mit dem Programmpaket CROSSIG 4.10 einschlieBlich
TRELAN der GEVAS software GmbH erfolgen, um die spatere Betreuung und
Weiterentwicklung der Steuerungssoftware durch das Tiefbauamt sicherzustel-
len. Die verkehrstechnische Priifung erfolgt mit TRENDS 4.2 bzw. TRENDS TL
5.0. Die Planung ist mindestens 4 Wochen vor Ausschreibung und vor Ausfuh-
rung schriftlich und in Dateiform zur straBenverkehrsbehérdlichen Prifung und
Genehmigung beim Tiefbauamt einzureichen.

» Der Grundstiickseigentimer bzw. der Nutzungsberechtigte tragen die laufenden
Betriebs- und Instandhaltungskosten der zu ihren Gunsten errichteten Lichtsig-
nalanlage. Der Betrag kann nach Absprache mit der Tiefbauverwaltung in einer
Summe abgel6st werden.

» Die Lichtsignalanlage wird Eigentum der Stadt. Die Stadt Gbernimmt den Be-
trieb und die Verwaltung mit dem Tag der Abnahme.

Daruber hinaus muss die Programmstruktur der Signalschaltung des Knotenpunk-
tes ProvinzialstraBe/Bévinghauser StraBe entsprechend dem durchgefiihrten Leis-
tungsnachweis aus dem Verkehrsgutachten modifiziert werden.

§6

Ausschreibung, Vergabe und Ausfliihrung der Bauleistungen fiir die ErschlieBung

(1)

Far die Ausschreibung und Vergabe sind die "Allgemeinen Bestimmungen flr die
Vergabe von Bauleistungen -VOB/A- in der jeweils geltenden Fassung zugrunde zu
legen.

Dem Bauvertrag ist die Verdingungsordnung fir Bauleistungen - Teil B "Allgemeine
Vertragsbedingungen" fir die Ausfliihrung von Bauleistungen (VOB/B und C) - in
der jeweils geltenden Fassung zugrunde zu legen.
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Die Ausschreibung sowie die Vergabe der Leistungen erfolgen durch den Investor
nach den einschldagigen Richtlinien, Regelwerken, Leistungsverzeichnissen und
Vertragbedingungen des Tiefbauamtes. Die Leistungsbeschreibungen sowie etwai-
ge besondere Vertragsbedingungen sind mit dem Tiefbauamt abzustimmen und zu
Ubergeben.

Der Investor legt dem Tiefbauamt nach Prifung und Wertung der Angebote den
Vergabevorschlag mit den vollstandigen Unterlagen zur Genehmigung vor.

Das Einverstandnis zu den Vergabevorschlagen erfolgt schriftlich.

§7

Allgemeine Ausbaubedingungen fir die ErschlieBung

Far die Ausfihrung der ErschlieBungsarbeiten sind der Bebauungsplan LU 184 so-
wie die vom Tiefbauamt noch zu genehmigenden Ausbau- und Entwasserungspla-
ne maBgebend. Die Arbeiten sind durch fachlich geeignete und vom Tiefoauamt
zugelassene Unternehmer nach naheren Angaben und unter Aufsicht der Stadt
nach DIN-Vorschriften und den technischen Bedingungen und Richtlinien fir den
StraBen- und Kanalbau im Gebiet der Stadt Dortmund in der letztgliltigen Fassung
auszufthren.

Vor Beginn und nach Beendigung der Arbeiten ist der Investor verpflichtet, sich mit
der Stadt (Tiefbauamt) in Verbindung zu setzen.

AbsperrmaBnahmen in 6ffentlichen StraBen sind entsprechend der Anweisung des
Tiefbauamtes und der zustandigen Polizeibehérde durchzuflhren.

Die Fachdienststellen Gberwachen die ordnungsgeméBe Herstellung wéahrend der
Bauzeit soweit, dass bei Ab- bzw. Ubernahme der Anlagen Unstimmigkeiten weit-
gehend vermieden werden.

Die Eigeniberwachungs- und Kontrollprifungen und die Prifungen am fertigen
Bauwerk sind im erforderlichen Umfang gemaB den technischen Vorschriften und
Richtlinien durchzufiihren. Die Ergebnisse sind der Stadt - Tiefoauamt - vor der
Abnahme vorzulegen.

§8

Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen

Die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt durch den Investor. Die
Durchflhrung der EinzelmaBnahme umfasst deren Planung in RE-Entwurfsqualitat,
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung. Sie umfasst auch alle sonstigen, fiir die
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Bauausfihrung notwendigen Untersuchungen sowie die Abstimmung der Bauarbei-
ten mit sdmtlichen Tragern &ffentlicher Belange.

Der Investor beauftragt die Planungsleistung auf der Grundlage der HOAI Teil VII
,Leistungen bei Ingenieurbauwerken und Verkehrsanlagen® in Abstimmung mit der
Stadt an ein leistungsfahiges Ingenieurbtro.

Mit den Bauarbeiten darf friihestens begonnen werden, wenn im Bebauungsplan-
verfahren der Stand nach § 33 Abs. 1 BauGB erreicht ist und eine rechtsverbindli-
che Baugenehmigung fur die Lebensmittelmarkte vorliegt. Des weiteren muss die
Stadt dem Baubeginn fur die 6ffentlichen StraBenbaumaBnahmen zugestimmt ha-
ben.

Der Investor hat dafiir zu sorgen, dass die BaumaBnahmen den anerkannten Re-
geln der Bautechnik und den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung entspre-
chen.

Vor Ausfuhrung der Arbeiten hat der Investor der Stadt unentgeltlich die Pléane
(Ausfuhrungsplane) in Planform und auf Datentrager Gber die auszufhrenden
MaBnahmen zu Ubereignen. Die Ubergabeform ist mit der Stadt zu vereinbaren.

Die Verkehrssicherung im Bereich der BaumaBnahme obliegt dem Investor. Der
Investor kann diese Leistung auf die ausfihrende Firma Ubertragen.

§9

Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen und Kostentragung

Samtliche unter §§ 4 und 5 genannten MaBnahmen werden vom Investor Uber-
nommen.

Flr die BaumaBnahmen der ProvinzialstraBe mit Mittelinsel und Tiefbauarbeiten fur
eine Lichtsignalisierung im Zufahrtsbereich zu den Einkaufsméarkten werden schat-
zungsweise XXXXXXX € inkl. Nebenkosten einschlieBlich Mehrwertsteuer, flr die
Lichtsignalanlage XXXXX € inkl. Nebenkosten einschlieBlich Mehrwertsteuer und
far die Durchfiihrung der Verkehrszahlung der ProvinzialstraBe XXXX € inkl. Ne-
benkosten einschlieBlich Mehrwertsteuer veranschlagt. Insgesamt: XXX €

§10
Zusatz- bzw. Anschlussarbeiten fiir die ErschlieBung

Alle sonstigen MaBnahmen, die durch die ErschlieBung der Sondergebietsflachen
erforderlich werden, z. B. die verkehrlichen Anbindungen an die Provinzialstrafe,
die Umlegung von Versorgungsleitungen, Beleuchtung usw. hat der Investor auf
seine Kosten vorzunehmen.

Anderungen im vorhandenen StraBenraum diirfen nur mit Zustimmung des Tief-
bauamtes der Stadt Dortmund durchgefihrt werden. Der Investor verpflichtet sich,
die Fachplanungen zur Anbindung an die o. g. StraBen dem Tiefbauamt der Stadt
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Dortmund zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Wegen der Lage etwa vorhandener Versorgungsleitungen (Gas-, Wasser- und
Strom-, Telefonleitungen usw.) hat sich der Investor mit den zustandigen Versor-
gungsunternehmen rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

§ 11
Haftung des Investors und
vorzeitige Benutzung der ErschlieBungsanlagen

Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen obliegt dem Investor bis zur Ubernah-
me durch die Stadt. Die Unterhaltungspflicht umfasst auch die Verkehrssicherungs-
pflicht.

Den Aufforderungen der Stadt zur Beseitigung von Missstanden ist unverztglich
nachzukommen.

Soweit die Stadt Dortmund Eigentiimerin der Grundstiicke ist, hat der Investor bis
zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen fir alle Schaden aufzukommen. Er hat
die Stadt von etwaigen Inanspruchnahmen Dritter wegen solcher Schaden freizu-
stellen.

Der Investor gestattet der Stadt und - soweit erforderlich - Dritten die Benutzung der
von ihm hergestellten ErschlieBungsanlagen vor Ubernahme in das Eigentum und
in die Unterhaltung der Stadt.

) §12
Ab- und Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Nach Fertigstellung der in §§ 5 und 8 angegebenen Arbeiten werden die Erschlie-
Bungsanlagen von der Stadt (Tiefoauamt) - bei der auch die Endtermine der jeweili-
gen Gewahrleistungsfristen festgelegt werden - abgenommen. Flr spater nicht
mehr erkennbare bzw. prifbare Leistungen sind Zwischen- oder Teilabnahmen z.
B. fir das Planum und nicht gebundene Tragschichten - durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse sind durch Abnahmeprotokolle (Formblattmuster) festzuhalten.

Das Untersuchungsprotokoll muss dem Tiefoauamt mindestens zwei Wochen vor
dem Begehungstermin zur Prifung Ubergeben werden.

Die fertiggestellten ErschlieBungsanlagen werden nach gemeinsamer Begehung
mit der Stadt Dortmund (Tiefbauamt) in das Eigentum und die Unterhaltung der
Stadt Dortmund tGbernommen. Uber die Begehung wird eine Niederschrift gefertigt.
Die ErschlieBungsanlagen werden, sofern alle Vertragsbedingungen erflllt sind und
keine wesentlichen Mangel festgestellt wurden, mit dem Tag, der auf die Begehung
folgt, Gbernommen. Bei der Begehung festgestellte geringfligige Mangel sind inner-
halb eines Monats zu beseitigen und die Beseitigung der Stadt - Tiefbauamt -
schriftlich mitzuteilen.
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(4)  Der Investor ist verpflichtet, mit den bauausfihrenden Firmen mindestens die glei-
chen Gewahrleistungsfristen von 5 Jahren in Anlehnung an § 634a BGB zu verein-
baren, die fur die Bauvertrage zwischen der Stadt und den Unternehmern gelten.
Der Investor haftet wahrend der Gewahrleistungsfristen fir die Beseitigung aller
Méangel, die auf vertragswidrige Leistungen zurickzufihren sind.

(5)  Einen Monat vor Ablauf der jeweiligen Gewahrleistungsfristen erfolgt eine Bege-
hung der ErschlieBungsanlagen durch Vertreter des Vorhabenstragers und der
Stadt (Tiefbauamt). Die Unterlagen missen 2 Monate vorher eingereicht werden.

(6) Hausanschlusssammelleitungen, Stellplatze auBerhalb der ausgewiesenen 6ffentli-
chen Flachen und andere gemeinschaftliche Anlagen werden von der Stadt nicht
Ubernommen.

§13
Beitragspflicht des Investors

(1) Mit der stadtseitigen Ubernahme der ordnungsgemaB hergestellten ErschlieBungs-
anlagen ist far den Investor die Verpflichtung zur Zahlung von ErschlieBungsbeitra-
gen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und der Satzung der Stadt Dort-
mund Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages in der aktuell gliltigen Fas-
sung fur die ErschlieBungsanlagen innerhalb des Vertragsgebietes erflllt. Eine spa-
tere Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) wird
hierdurch nicht berthrt.

(2)  Die Zahlung sonstiger 6ffentlicher Abgaben, insbesondere der Abwassergebuhren,
wird durch diesen Vertrag nicht berihrt.

§14
Ausbau von ErschlieBungsanlagen durch die Stadt

Anspriiche auf Ausbauarbeiten an den angrenzend bestehenden StraBen kénnen vom
Investor nicht gestellt werden. Den Zeitpunkt des StraBenausbaus bestimmt die Stadt. Zu-
gangs- und Zufahrtsmdéglichkeiten sind - soweit erforderlich - vom Investor auf seine Kos-
ten im Einvernehmen mit der Stadt anzulegen.

§ 15
Vermessung

Bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen sind durch den vom Investor beauftragten
offentlich bestellten Vermessungsingenieur der Stadt folgende Vermessungsunterlagen
einzureichen:

1. Ortliche Aufnahme und zeichnerische Darstellung von Langen- und Querprofilen bzw.
Erstellung eines digitalen Gelandemodells fiir Planung und Abrechnung.

2. Berechnungsergebnisse fir die Absteckung der ErschlieBungsanlagen.
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Topographische Vermessung der ErschlieBungsanlagen mit technischen Anlagen zur
Erganzung der Stadtgrundkarte in Form eines analogen Planes und soweit vorhanden
in digitaler Form auf Datentrager.

Katastertechnische Schlussvermessung mit Grenzniederschrift.

§16
Grunordnerische MaBnahmen

In der Begriindung zum Bebauungsplan sowie im Umweltbericht (Griinkonzept
Landschaftsarchitekten, XXXX 2010) als Teil B zur Begriindung sind die MaBnah-
men zur Begriinung in der Sondergebietsflache fir die Lebensmittelméarkte be-
schrieben. Die MaBnahmen sind im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB als Pflanzgebot festgesetzt.

Der Investor verpflichtet sich zur Umsetzung der folgenden Pflanzgebote geman
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB in der Sondergebietsflache:

- Begriinung der Stellplatzanlage mit groBkronigen Laubbdumen und Gehdlzflachen
- Eingriinung des ,Leergutkafigs® mittels Rankpflanzen zur éffentlichen Flache
- Herstellung der Dachbegrinung

Die Baumscheiben sind mit Baumsubstrat entsprechend der Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V.) herzustellen,
der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m3 betragen.

Die Hochstamme mussen als Alleebaum gezogen sein und den Mindestanforde-
rungen nach FLL entsprechen, Stammumfang 18 — 20 cm, 3x v. m. Drahtballierung.

Fir die Gestaltung und Realisierung der BegriinungsmaBnahmen gelten die Aus-
fihrungsgrundsétze der Anlage der ,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen” der Stadt Dortmund in der aktuell gliltigen Fassung. Die Arbeiten sind
von einem zugelassenen Fachunternehmer auszufiihren.

Die Beseitigung festgestellter Mangel bis zum Ablauf der Entwicklungspflege ge-
man Kostenerstattungssatzung (Baume 4 Jahre; Gehélzflachen 3 Jahre, Dachbe-
grinung 3 Jahre) obliegt dem Investor und ist von ihm kostenmaBig zu tragen.

Der Investor verpflichtet sich, die MaBnahmen spétestens in der folgenden Pflanz-
periode nach Realisierung der BaumaBnahmen durchzufihren und das Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt (61/4-5) zwecks Abnahme zu informieren.

Sollten die griinordnerischen MaBnahmen nicht durchgefihrt werden, erfolgt Er-
satzvornahme durch die Stadt auf Kosten des Investors.

Als Sicherheit fur die Vertragserfillung hat der Investor eine Birgschaft zu hinterle-
gen (vgl. § 20 des Vertrages). Grundlage fur die Blrgschaft ist die Kostenzusam-
menstellung vom Blro Grinkonzept, die Anlage des Vertrages ist. Die Kosten flr
die BegrinungsmaBnahmen setzen sich wie folgt zusammen:

Anpflanzung mit Fertigstellungs- und Entwicklungspflege geman Kostenermittlung:
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Gesamt (Netto)
Plus 19 % MwSt.

I an lidh

Gesamt (Brutto)
In Worten: Euro

§17
Ersatzgeld nach Baumschutzsatzung

Im Umweltbericht sind die geschitzten Baume in einer Karte sowie einer Baumliste doku-
mentiert. FUr die entfallenden Baume ist ein Ersatzgeld zu leisten. Das Umweltamt hat ein
Ersatzgeld in H6he von 11.014,64 € ermittelt:

Berechnung des Ersatzgeldes im Rahmen der Baumschutzsatzung

LU 184 - EKZ nérdlich Bévinghausser Str. -, fir stadtebaulichen Vertrag

Baum- [Baumart Einzelpreis Anzahl der| Gesamtpreis zzgl. 30%| falliges Er-
Nr. (oot 1t (s. Tabelle| Ersatzbaume| Ersatzbaume| Pflanzkosten- satzgeld
Lageplan) unten) Pauschale

7 Aesculus 710,00 € 2 1.420,00 € 426,00 € 1.846,00 €
8 Aesculus 710,00 € 2 1.420,00 € 426,00 € 1.846,00 €
9 Aesculus 710,00 € 2 1.420,00 € 426,00 € 1.846,00 €
10 |Aesculus 710,00 € 2 1.420,00 € 426,00 € 1.846,00 €
11 Populus 580,00 € 1 580,00 € 174,00 € 754,00 €
12  |Fagus 860,00 € 1 860,00 € 258,00€ 1.118,00 €

Nettosumme 9.256,00 €
19 % MwSt 1.758,64 €
Gesamtsumme| 11.014,64 €

Der Investor verpflichtet sich, das erforderliche Ersatzgeld im Rahmen der Baumschutz-
satzung in Héhe von 11.014.64 € an das Umweltamt zu Gberweisen, unter Angabe des
folgenden Verwendungszweckes:

Die Uberweisung hat vor Aushandigung des stadtebaulichen Vertrages zu erfolgen.
§18
Einleitungsbeschrankung
(1)  Der Bau der privaten Entwasserungsanlagen in der Sondergebietsflache

erfolgt auf Kosten des Investors. Die Unterhaltung der privaten Entwasserungsan-
lagen obliegt dem Investor auf Dauer.
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Das auf dem Grundstiick anfallende Schmutzwasser kann ohne Einschrankung in
den in der ProvinzialstraBe gelegenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Bei dem 0.g. Gebiet handelt es sich um ein Einzelgrundstlck, das mit einem Ein-
kaufszentrum und Stellplatzen bebaut werden soll. Die Ausnutzung bzw. Versiege-
lung des Grundstlicks nimmt ein hohes MaB ein. Da die Leistungsfahigkeit der au-
Beren entwasserungstechnischen ErschlieBung begrenzt ist, spricht das Tiefbau-
amt flr die Ableitung des Niederschlagswassers eine Abflussbeschrankung mit An-
schluss an die ProvinzialstraBe aus. Die Beschrankung belauft sich auf 45 I/s (Li-
ter pro Sekunde). Diese Mengenbeschrankung fir das Regenwasser ist zwingend
einzuhalten. Der Grundstlckseigentimer hat daflir Sorge zu tragen, dass die erfor-
derlichen Rickhalteeinrichtungen auf dem Grundstlick gebaut und unterhalten wer-
den.

§19
Beleuchtung

Durch die Beleuchtung der privaten Betriebsflachen dirfen keine Beeintrachtigun-
gen der angrenzenden Wohnbebauung entstehen.

Bei dieser Prifung wird insbesondere der Gemeinsame Runderlass des Ministeri-
ums far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
13.09.2000 und des Ministeriums fir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Ver-
kehr und des Ministeriums flr Stadtebau, Wohnen, Kultur und Sport vom
13.09.2000 -veroéffentlicht im Ministerialblatt NRW, S. 1283, Lichtimmissionen —
Messung, Beurteilung und Verminderung- angewandt. Sowohl Aspekte zur Raum-
aufhellung benachbarter Wohnbebauung als auch eine mégliche Blendwirkung
werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geprift.

§ 20
Sicherheitsleistung und Erflillungszwang

Vor Erteilung der erforderlichen Baugenehmigung und vor Aushandigung des Ver-
trages hat der Investor zur Sicherung der mit diesem Vertrag Gbernommenen Ver-
pflichtungen eine unbefristete, selbstschuldnerische Birgschaft eines innerhalb der
Européischen Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditsicherers, un-
ter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der Aufrechnung und der
Vorausklage nach den §§ 770 und 771 BGB, in Héhe der voraussichtlichen Herstel-
lungskosten fir die ErschlieBung, die Verkehrszahlung und die grinordnerischen
MaBnahmen beizubringen, d.h. zur

Sicherung der ErschlieBungsmafBnahmen in Héhe von ...... €
Sicherung der Verkehrsz&hlung in H6he von.....€
Sicherung der BegriinungsmaBnahmen in Héhe von......€
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Hierlber ist vom Investor eine Blirgschaftserklarung in der Gesamthéhe von........ €
abzugeben.

Das Tiefbauamt Uberwacht den Bau der Ein- und Ausfahrten zur ProvinzialstraBBe
sowie den Ausbau in der ProvinzialstraBe und kann bei Abweichungen von den
Ausbaurichtlinien der Stadt entsprechende Weisungen an den Investor erteilen. Bei
Zuwiderhandlungen kann durch die Stadt die Einstellung der Arbeiten angeordnet
und die weitere Ausfihrung anstelle des Investors auf seine Kosten im Rahmen
diese Vertrages veranlasst werden (Ersatzvornahme).

Kommt der Investor seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nicht
rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt, die Erflllung auf Kosten des Investors
entweder selbst vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen zu lassen. Dabei sind
die beabsichtigten MaBnahmen anzukindigen. Dies gilt auch fiir die in den vorge-
geben Zeitabstanden durchzufihrenden Verkehrszdhlungen.

Bei Gefahrdung der Verkehrssicherheit kdnnen Aufforderung, Fristsetzung und An-
kiindigung unterbleiben. In diesem Fall hat die Stadt das Recht, die MaBnahmen
sofort auf Kosten des Investors durchzufihren. Die Stadt setzt dem Investor jedoch
unverziglich in Kenntnis.

Nach Vorlage der Rechnungen und Prifung durch das Tiefbauamt der Stadt erfolgt
die Verminderung der Burgschaftssumme flr die ErschlieBungsanlagen durch das
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt. Der verbirgte Betrag fir die ErschlieBungs-
arbeiten vermindert sich auf Antrag des Investors jeweils um die von der bauaus-
fihrenden Firma zu bestatigende Zahlung, die der Investor fir die ihm Ubertragen-
den und ausgeflhrten Arbeiten leistet, hdchstens jedoch bis zur H6he der noch
auszufiihrenden Restarbeiten.

Nach Vorlage der Rechnungen erfolgt die Verminderung der Birgschaftssumme fir
die BegrinungsmaBnahmen durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt. Die
verbirgten Betrage fir die GrinmaBnahmen vermindern sich auf Antrag des Inves-
tors, wenn die GrinmaBnahmen abgeschlossen sind, hdchstens jedoch bis zur H6-
he der noch auszufihrenden Restarbeiten.

Vor Rickgabe der Birgschaftsurkunde ist eine Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe
von 5 % der gesamten Herstellungskosten fiir die ErschlieBung beim Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt zu hinterlegen.

Méangel, die nach Abnahme einer Teileinrichtung der ErschlieBungsanlage bzw.
nach Abnahme der GriinmaBnahmen festgestellt werden, sind von dem Investor
vor einer weiteren Verringerung der Blrgschaftssumme zu beseitigen.

Der Stadt stehen die Blrgschaften flir die GrinmaBnahmen bis zur Abnahme durch
das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt zu. Der Stadt steht die Blrrgschaft bis
zum Abschluss der Verkehrszahlung durch das Stadtplanungs- und Bauordnungs-
amt zu. Der Stadt stehen die Burgschaften fir die ErschlieBungsmaBnahmen bis
zur Abnahme durch das Tiefbauamt zu. Sollte eine Lichtsignalisierung der Zu- und
Ausfahrt nach 5 Jahren nicht erforderlich sein (vgl. § 4 dieses Vertrages), so ver-
pflichtet sich die Stadt Dortmund, die Blirgschaft fir die Lichtsignalanlage an den
Vorhabentrager zurtickzugeben.
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FiOr den Fall der Insolvenz oder der Zahlungsunféhigkeit des Investors tritt dieser
hiermit seine Gewahrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienst-, Werk- und
Liefervertragen sowie evtl. Anspriiche aus Sicherheiten der bauausfiihrenden Un-
ternehmer an die Stadt ab.

§ 21
Rechtsnachfolge

Der Investor hat mit Zustimmung der Stadt das Recht, die sich aus diesem Vertrag erge-
benden Verpflichtungen ganz oder teilweise auf Dritte zu Ubertragen. Der Investor ver-
pflichtet sich dabei, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen auf den oder
die Erwerber zu Ubertragen, mit der MaBgabe, diese in Fallen weiterer Rechtsnachfolger
entsprechend weiterzugeben. Zur Ubertragung der Verpflichtungen aus § 7 und § 8 bedarf
es einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung zwischen der Stadt, dem Investor und
dem Rechtsnachfolger.

Sofern die Stadt Dortmund den Investor nicht ausdriicklich aus der Haftung entlasst, haftet
der Investor fur die Erflllung des Vertrages neben dem etwaigen Vertragsibernehmer als
Gesamtschuldner.

§ 22
Allgemeine Vertragsbestimmungen

(1) Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich etwaiger
Rechte Dritter.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages — insbesondere in Ermangelung
der gesetzlich vorgeschriebenen Form — unwirksam sein, hat dies auf die Wirk-
samkeit der tbrigen Vertragsbestimmungen keinen Einfluss. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, anstelle solcher unwirksamen Bestimmungen neue wirksame
Bestimmungen zu vereinbaren, die den unwirksamen Bestimmungen nach Sinn
und Zweck mdglichst nahe kommen.

(3) Die Wirksamkeit des Vertrages ist nicht von der Vollstandigkeit seiner Anlagen
abhéangig.
4) Soweit der Investor zur Erflllung seiner vertraglichen Verpflichtungen von der

Stadt Ubermittelte personenbezogene Daten Dritter speichert oder sonst verarbei-
tet, verpflichtet sich der Investor zur Einhaltung der datenschutzrechtlichen Vor-
schriften des Landesdatenschutzgesetzes NRW.

Alle Informationen, Geschéftsvorgdnge und Unterlagen, die der Investor im Zu-
sammenhang mit den vertraglichen Leistungen bekannt werden, unterliegen der
Verschwiegenheitspflicht gegeniber Dritten, es sei denn die Stadt stimmt einer
Verdéffentlichung schriftlich zu. Diese Pflicht bleibt auch nach Beendigung des Ver-
trages bestehen. Der Investor legt seinen von diesem Vertrag betroffenen Mitar-
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beitern eine entsprechende Verpflichtung auf. Diese Verpflichtung besteht auch
nach Beendigung dieses Vertrages fort.

Anderungen, Erganzungen und die Aufhebung des Vertrages bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, soweit nicht das Gesetz ein weiter gehendes Former-
fordernis enthalt. Dies gilt auch fir die Aufthebung dieser Schriftformklausel. Mind-
liche Nebenabreden bestehen daneben zwischen den Parteien nicht.

Bezlglich der vereinbarten Verpflichtungen ist der Gerichtsstand Dortmund, so-
weit der Investor Kaufmann i. S. des HGB, juristische Person des 6ffentlichen
Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermdgen ist. Erflllungsort flr die ver-
traglichen Leistungen ist Dortmund.

Dieser Vertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass fiir den Bebau-
ungsplan LU 184 entweder die vorgezogene Planreife geman § 33 BauGB attes-
tiert wird oder der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Vertrag wird nebst Anlagen zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt
eine Ausfertigung des Vertrages nebst Anlagen.

Anlagen:

StraBenentwurfsplan
Bebauungsplanentwurf LU 184
Kostenschatzung Biro Griinkonzept
Kostenschatzung Lichtsignalanlage

Dortmund, den Dortmund, den

Fir die Stadt Dortmund Fir den Investor

Ullrich Sierau Stefan Volmeke

Stadtrat Gesellschafter
und

Hans-JUrgen Vélmeke
Gesellschafter
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Entwurf Bebauungsplan LU 184 — Einkaufszentrum (EKZ) nérdlich Bévinghauser StraBe —

1.

1.1

1.2

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Li 184 - Einkaufszentrum (EKZ)
noérdlich Bovinghauser StraBe - liegt am nérdlichen Rand des Ortsteilzentrums
Bévinghausen an der Stadtgrenze zu Castrop-Rauxel (Kreis Recklinghausen)
im Stadtbezirk Litgendortmund 6stlich der ProvinzialstraBe (B 235), westlich
der Bahnlinie und nérdlich der Bévinghauser StraBe (L 750). Er erfasst dabei
die Flurstlcke 492, 777, 779, 784, 785, 786, teilweise Flursticke 778 und 783
der Flur 2, Gemarkung Bévinghausen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Li 184 umfasst eine Flache von
ca. 10.710 m2

Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebung

Gegenwartig befindet sich zentral im Plangebiet ein Edeka-Markt mit ca. 800
m?2 Verkaufsflache. Der Uberwiegende Teil der zugehdérigen Stellplatzanlage
mit 37 Stellplatzen sowie die Zufahrt von der ProvinzialstraBe nérdlich des
Baukorpers befinden sich auBerhalb des Planbereiches auf Castrop-Rauxeler
Stadtgebiet. Westlich an den Edeka-Markt angrenzend an der ProvinzialstraBBe
befinden sich im Planbereich ein brachliegendes Grundstiick einer ehemaligen
Tankstelle sowie zwei Wohngeb&ude und ein Hausgarten. Bei dem 6stlichen
Teil des Planbereiches handelt es sich um Flachen der Deutschen Bahn AG
(ehemaliger Giterbahnhof).

Der Bereich ist von Feldgehdlzen gepragt. Im Umfeld der Flache grenzt nérd-
lich auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet ein Baustoffhandel an. Auf der Westsei-
te der ProvinzialstraBe befindet sich neben Wohngebauden auch die ,Evange-
lische Kirche Bodvinghausen® mit dazugehdérigem Kindergarten. Weitere
Wohngebdude grenzen im Stden an die Provinzial- und Bévinghauser StraBe
an. Nach Norden und Slden setzen sich das Gelande der Deutschen Bahn
AG mit Feldgehdlzen und die angrenzende Eisenbahntrasse fort. Diese ist
eingebettet in einen Bdschungsbereich und liegt ca. 5 Meter tiefer als das
Plangebiet.

Das Gelande féllt von ca. 129.30 m U.NN (Meter Gber Normalnull) im Stden
auf ca. 127.70 m 0.NN im Norden ab.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Auf der Grundlage des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Dortmund sowie
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Castrop-Rauxel wird an diesem integ-
rierten stadtlbergreifenden Nahversorgungsstandort das Ziel verfolgt, den be-
stehenden Vollsortimenter (Edeka, derzeit ca. 800 m2 VK) auf Grund der ver-
anderten Kundenanspriiche durch einen Neubau zu ersetzen. Zusétzlich soll
durch die Neuansiedlung eines Discounters das Angebot erganzt werden. Ge-
plant sind fir den Vollsortimenter eine Verkaufsflache von insgesamt 1800 m?

1
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und far den Discounter eine Verkaufsflache von 1000 m2. Dabei sind etwa 600
m?2 Verkaufsflache (etwa 1/3) des nérdlichen Gebaudes (Vollsortimenter) auf
Castrop-Rauxeler Stadtgebiet und 1.200 m2in Dortmund geplant.

Der Konsultationskreis Einzelhandel hat das Vorhaben letztmalig in seiner Zu-
sammenkunft am 22.06.2009 beraten und den geplanten Verkaufsflachen zu-
gestimmt.

Das Einkaufszentrum Bovinghausen wurde am 09.01.09 dem Arbeitskreis
'Regionales Einzelhandelskonzept fir das Ostliche Ruhrgebiet und angren-
zende Bereiche' vorgestellt. Es liegt an bzw. auf der Stadtgrenze zu Castrop-
Rauxel. Die Abstimmung mit Castrop-Rauxel ist erfolgt; die Stadt hat dem
Vorhaben zugestimmt. Die Erteilung eines Regionalen Konsens” ist nicht not-
wendig, da das Vorhaben keine regionale Bedeutung besitzt.

Das Vorhaben liegt nach Masterplan Einzelhandel im Ortsteilzentrum Béving-
hausen. Fir die Ortsteilzentren formuliert der Masterplan Einzelhandel folgen-
de Zielsetzung: ,Die Stadtbezirks-, Ortsteil- und Quartiersversorgungszentren
sind das Grundgertst der Nahversorgung in den Stadtbezirken. Ihre Funktion
als Nahversorgungsstandorte sicherzustellen, hat héchste Prioritat. (...) Die
Stadtbezirkszentren haben Versorgungsfunktion flir den gesamten Stadtbe-
zirk, die Ortsteilzentren nur far den Ortsteil (...).“ (Masterplan Einzelhandel,
2004, S. 49)".

Auf der Basis der Einzelhandelsbestande 2005/2006 wurden bislang die an-
gestrebte Kaufkraftbindung von 100 % weder auf Stadtbezirksebene (ca. 84
%) noch auf Ortsteilebene (Ortsteil Bévinghausen ca. 61 %) erreicht.

Auf der Grundlage der vorgenannten Zusammenhange werden die Planungen
an der ProvinzialstraBe, auch im Zusammenhang mit der geplanten Ansied-
lung des sog. Doppelstandortes (Vollsortimenter und Discounter) mit Getran-
kemarkt im Bereich sudlich der Bévinghauser StraBe (in Aufstellung befindli-
cher Bebauungsplan Lu 177 —EKZ ProvinzialstraBBe) als unkritisch fir den Ein-
zelhandel in Bévinghausen betrachtet.

Durch die Neuansiedlung und Erweiterung vorhandener Einzelhandelsnutzun-
gen kann sich das Ortsteilzentrum weiterentwickeln und erfédhrt dadurch eine
Attraktivitatssteigerung ohne Gefahrdung gleichrangiger Ortsteilzentren oder
gar des Stadtbezirkszentrums im Sinne des Masterplans Einzelhandel.

Die Planung dieses Einzelhandelsstandortes steht in engem Zusammenhang
mit Planungen der RAG Montan Immobilien GmBH, ehemals Montan-
Grundstiicksgesellschaft MGG, die die nach dem Ruckbau von Gleisanlagen
freigewordenen Flachen auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet zu einem neuen
Wohnquartier entwickeln will. Hierfir hat die Stadt Castrop-Rauxel eine Rah-
menplanung erstellt und ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Das Nut-
zungskonzept zur Rahmenplanung Merklinde ist im Dezember 2008 durch die
politischen Gremien in Castrop-Rauxel beschlossen worden. Zur Sicherung
der ErschlieBung der nérdlich des Plangebietes geplanten Bebauung soll im
Bebauungsplan Ll 184 eine 6ffentliche ErschlieBung festgesetzt werden.

Darlber hinaus ist seitens der Deutschen Bahn geplant, den Haltepunkt der
Regionalbahn, der sich derzeit stdlich der Bdvinghauser StraBe befindet,
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nach Norden zu verlegen. In diesem Zusammenhang steht die Planung einer
6ffentliche Park- and Ride- Anlage mit 19 Stellplatzen.

Mit dem Bebauungsplan LU 184 —Einkaufszentrum (EKZ) nérdlich Bévinghau-
ser StraBe- sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Einzelhandelsnutzung, die Sicherung einer 6ffentlichen ErschlieBung fir die
geplante Wohnbebauung in Castrop-Rauxel sowie flr eine 6ffentliche Park-
and Ride-Anlage geschaffen werden.

3. Stadtebauliches Konzept

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht dstlich der ProvinzialstraBe ein
Einkaufszentrum mit zwei eingeschossigen Neubauten flr einen Vollsortimen-
ter (ca. 1800 m2 VK) und einen Discounter (ca. 1000 m2 VK) und einer Stell-
platzanlage mit 139 Stellplatzen vor. Ein Teil des nérdlich geplanten Gebau-
des (Vollsortimenter) liegt zu etwa einem Drittel auf dem Stadtgebiet der
Nachbargemeinde (ca. 600 m? der Verkaufsflache) einschlieBlich 8 der insge-
samt 139 geplanten Stellplatze (131Stellplatze im Plangebiet). Insgesamt um-
fasst das Grundstlck in Castrop-Rauxel ca.1680 m?2.

Darlber hinaus sieht das stédtebauliche Konzept nérdlich der Bévinghauser
StraBe eine Park- and Ride Anlage sowie eine 6ffentliche ErschlieBungsflache
vor.

Stadtebaulich orientieren sich die geplanten Lebensmittelméarkte mit den
Schmalseiten zur ProvinzialstraBe hin und sind parallel und somit gleichwertig
zueinander angeordnet. Die gemeinsame Stellplatzanlage ist zentral zwischen
den Gebauden geplant. Bewusst wurde auf eine Parallelstellung der Mérkte
zur ProvinzialstraBe verzichtet, um die dadurch entstehende lange Gebaude-
flucht zu vermeiden. An den zur ProvinzialstraBe gelegenen schmalen Seiten
der Gebaude sind parallel zum StraBenverlauf Gberdachte Terrassen als Be-
gegnungsflachen mit einem Cafe vorgesehen.

Die Bestandsgebdude ProvinzialstraBe Hausnummer 425 (bestehender Ede-
ka-Markt) sowie die Wohngebaude Hausnummer 421, 419 und 417 werden
zur Vorbereitung der Nachfolgenutzung abgerissen. Das ehemalige Tank-
stellengeldnde wurde bereits geraumt.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Lebensmittelmarkte soll aus-
schlieBlich von der ProvinzialstraBe her erfolgen. Zwischen der geplanten
Stellplatzanlage der Lebensmittelméarkte und der Park- and Ride Anlage sowie
der geplanten ErschlieBungsstraBe im &stlichen Plangebiet sind lediglich
Durchgange fir FuBganger und Radfahrer vorgesehen. Hierdurch wird eine
Umfahrung der Kreuzung Bévinghauser StraBe / ProvinzialstraBe unterbun-
den.

An das Einkaufszentrum sidlich angrenzend ist im Rahmen des Park- and Ri-
de Konzeptes der Stadt Dortmund (Ratsbeschluss von September 2006) die
Umsetzung einer Park- and Ride Anlage mit 19 Stellplatzen geplant. Fir die in
diesem Zusammenhang geplante Verlegung des Bahnhaltepunktes Boving-
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hausen nérdlich der Bdvinghauser StraBe ist eine Planfeststellung durch die
Deutsche Bahn durchzufthren.

Im 6stlichen Plangebiet ist eine 6ffentliche Verkehrsflache im Separationsprin-
zip festgesetzt. Der StraBenquerschnitt von 9,0 m im siddlichen Abschnitt und
10,0 m im nérdlichen Abschnitt ist zunachst wie folgt aufgeteilt und soll in der
zum ErschlieBungsvertrag zu erstellenden StraBenentwurfsplanung konkreti-
siert werden: Die Fahrbahnbreite von 5,50 m und einem beidseitigen FuBweg
von 1,50 m wird parallel zur Park- and Ride Anlage gefihrt. Im Anschluss soll
der westliche FuBweg auf 2,0 m aufgeweitet werden. Innerhalb der Fahrbahn
sind 3 Besucherstellplatze versetzt vorgesehen. Ostlich der Fahrbahn ist ein
2,5 m breiter durchgehender Verkehrsgrinstreifen mit 10 BAumen angeordnet.
Zusammen mit den Baumpflanzungen auf der Gemeinschaftsstellplatzanlage
entsteht eine Baumallee. Mit diesen PflanzmaBnahmen soll der Vorgabe aus
dem Flachennutzungsplan, eine Grinverbindung herzustellen, Rechnung ge-
tragen werden. Die geplante ErschlieBung dient als Anbindung eines auf Cast-
rop-Rauxeler Stadtgebiet geplanten Wohngebietes. Hierfur hat die Stadt Cast-
rop-Rauxel eine Rahmenplanung erstellt.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksflache

Die geplanten Einzelhandelsnutzungen haben im Plangebiet eine Verkaufsfla-
che von zusammen maximal 2.200 m2. Weitere 600 m?des geplanten Vollsor-
timenters sind nérdlich auBerhalb des Bebauungsplanes auf Castrop-Rauxeler
Stadtgebiet geplant (Verkaufsflache betragt insgesamt 2800 m2).

GemaB Punkt 2.7.2 des sog. Einzelhandelserlasses vom 22.09.2008 greift bei
dieser GréBenordnung die Vermutungsregel, derzufolge das Vorhaben die in §
11 Abs. 3 BauNVO genannten Auswirkungen haben kann. Der Bebauungs-
plan tragt diesem Sachverhalt Rechnung und trifft fiir das Vorhaben die Fest-
setzung ,Sonstiges Sondergebiet* gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum®. Im Hinblick auf die Vertraglichkeit die-
ses Vorhabens mit den vorhandenen Nutzungen im Stadtteil Bévinghausen
und dem Stadtbezirk Litgendortmund sind bei der Beurteilung sowohl die er-
wahnte geringe Kaufkraftbindung im Ortsteil als auch die GréBenordnung des
Vorhabens zu bericksichtigen. Diese lassen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO erkennen.

Das Sondergebiet — Einkaufszentrum - wird untergliedert in zwei Teile. Im
ndrdlichen Sondergebiet SO 1 ist ausschlieBlich ein Lebensmittelmarkt mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 1200 m? zulassig. Im stdlichen Sonderge-
biet SO 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von
1000 m?2 zuldssig. Die maximale Verkaufsflache fir einzelne Sortimente wird
dabei fur das SO 2 auf 799 m? beschrankt. Diese Begrenzung gilt nicht fir das
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Damit soll gewahrleistet werden, dass
Lebensmittelmarkte, die Uberwiegend aus dem Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel bestehen, zur Versorgung im Ortsteilzentrum in der GrdBenordnung
der angegebenen Verkaufsflachen erméglicht werden. Mit der Begrenzung der
dbrigen Sortimente im SO 2 auf 799 m?2 soll eine mdgliche Schwachung des
zentralen Versorgungsbereichs beidseits der ProvinzialstraBe im Abschnitt
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stdlich der Boévinghauser StraBe ausgeschlossen werden. Das Plangebiet
liegt zwar insgesamt innerhalb des im Masterplan Einzelhandel festgelegten
zentralen Versorgungsbereichs. Zur Vermeidung eines Ungleichgewichts zwi-
schen dem neuen Nahversorgungszentrum nérdlich der Bévinghauser StraBe
und dem "alten" Versorgungsbereich sldlich der Bévinghauser StraBe ist al-
lerdings die Begrenzung der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente
(z.B.Bekleidung, Schuhe und Lederwaren) auf max. 799 m2 vorgenommen
worden.

Bericksichtigt werden kann bei der Festsetzung im SO 1 lediglich die Ver-
kaufsflache auf Dortmunder Stadtgebiet. Die 600 m? Verkaufsflache des im
nérdlichen Baufeld geplanten Vollsortimenters auf Castrop-Rauxeler Stadtge-
biet werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die Stadt
Castrop-Rauxel beurteilt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die Hohe der Oberkante der Gebaudes (OK) festgesetzt.

GemanB § 17 Abs. 1 BauNVO wird die zulassige Obergrenze der GRZ von 0,8
fir die Sondergebiete festgesetzt. Mit der Gemeinschaftsstellplatzanlage und
sonstigen befestigten Flachen wie die Anlieferungen und Wege wird die nach
§ 19 Abs. 4 Satz héchst zulassige Grundflachenzahl von 0,8 in den Sonder-
gebieten Uberschritten. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass durch
die Grundflache von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie sonstige befestig-
te Flachen die GRZ von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden
darf. Die Ansiedlung von zwei Lebensmittelméarkten mit einem ausreichenden
Angebot an Stellplatzen im Bereich des Ortsteilzentrums Bdvinghausen ist aus
stadtebaulicher Sicht zur Stérkung der Nahversorgung des Ortsteils win-
schenswert. Im Hinblick auf die Einbindung des Vorhabens in das Nahversor-
gungskonzept fur den Ortsteil Bévinghausen wird die Funktionsféhigkeit nicht
nur bewahrt, sondern erfahrt durch die rdumliche Konzentration eines Vollsor-
timenters mit einem Discounter noch eine Starkung.

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an einen dicht bebauten Standort
im Kreuzungsbereich ProvinzialstraBe / Bévinghauser StraBe. Die Grundfla-
che der Baukodrper der geplanten Markte héalt die Obergrenzen ein. Die Ab-
standflachen nach der Bauordnung NRW zu der Bestandsbebauung werden
eingehalten. Die Uberschreitung der hdéchstzulassigen Grundflachenzahl
durch die Stellplatzanlage wird daher als stadtebaulich vertretbar angesehen.
Die Versiegelung der Flachen soll tiber die geplanten Baumpflanzungen in der
Stellplatzanlage und die geplanten Griindacher der Markte funktional ausge-
glichen werden. Negative Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den flie-
Benden und ruhenden Verkehr sowie die infrastrukturelle ErschlieBung des
Ortsteils sind aus den o. g. Griinden nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist
nicht zu erkennen.

Die maximale Oberkante (OK max.) des im nérdlichen Baufeld geplanten Ge-
baudes (Vollsortimenter) wird mit 138,30 m 0. NN festgesetzt. Die Oberkante
(OK max.) des Baukérpers des sldlichen Baufeldes (Discounter) wird mit
137,70 m G. NN festgesetzt. Das entspricht einer Gebaudehdhe von etwa 9,60
m des Vollsortimenters und einer Gebaudehéhe von etwa 9,0 m des geplan-
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ten Discounters bezogen auf das vorhandene Gelande. Damit liegen die bei-
den geplanten Baukérper in ihrer Héhenentwicklung zwischen der Traufhéhe
der ndrdlich angrenzenden zweigeschossigen Wohngebdude mit Sattelda-
chern und den stdlich angrenzenden drei- bis viergeschossigen Wohngebau-
den. Durch diese Festsetzung sollen sich die Baukdrper in ihrer Héhenent-
wicklung an die angrenzenden Gebaudehdhen anpassen und sich so in die
bestehende stadtebauliche Gesamtsituation einfligen.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird entsprechend der geplanten Bau-
kdrper durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll gewdhrleistet werden, dass
die im stadtebaulichen Konzept formulierten Ziele, die durch die Gebaudestel-
lung erreicht werden sollen, auch umgesetzt werden. Ein Teil des geplanten
nérdlichen Baukdrpers (Vollsortimenter) liegt auBerhalb des Planbereiches auf
dem Stadtgebiet der Nachbargemeinde. Die Baugrenzen im Bebauungsplan
umfassen lediglich den Teil des Baukérpers, der sich auf Dortmunder Stadt-
gebiet befindet.

Da die geplanten Baukérper durch die Baugrenzen definiert werden, wird auf
die Festsetzung der Bauweise verzichtet.

Gestalterische Festsetzungen

Als Dachform wird gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW das
Flachdach festgesetzt. Die maximale Dachneigung des Flachdaches darf 10°
betragen. Durch diese Festsetzung soll die geplante Dachbegrinung der bei-
den Baukérper gewéhrleistet werden.

Als weitere Gestaltungsfestsetzungen werden, zur Vermeidung eines Uber-
maBes stérender Werbeanlagen im Umgebungsbereich vorhandener Wohn-
nutzung, Werbeanlagen nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon ist, dass
das Firmenlogo des Marktbetreibers ausschlielich am Gebaude angebracht
werden darf. Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sind unzul&ssig.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

ErschlieBung des Plangebietes

Uber die BundesstraBe 235 ,ProvinzialstraBe® ist das Plangebiet an das tber-
Ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Lebensmittelmarkte soll aus-
schlieBlich Gber die ProvinzialstraBe erfolgen. Zwischen der geplanten Stell-
platzanlage der Lebensmittelméarkte und der Park- and Ride-Anlage sowie der
geplanten ErschlieBungsstraBe im &stlichen Plangebiet sind lediglich Durch-
gange fur FuBganger und Radfahrer vorgesehen. Hierdurch wird eine Umfah-
rung der Kreuzung Bévinghauser StraBe / ProvinzialstraBe unterbunden. Im
Bebauungsplan sind diese Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt
worden um auch zukinftig weitere Zufahrten auszuschlieBen.
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Die im d&stlichen Plangebiet vorgesehene ErschlieBung der auf Castrop-
Rauxeler Stadtgebiet geplanten Wohnbebauung wird an die Bdvinghauser
StraBe angebunden. Diese ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrs-
flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Der StraBenquerschnitt
von 9,0 m im stdlichen Abschnitt und 10,0 m im nérdlichen Abschnitt ist zu-
nachst wie folgt aufgeteilt und soll in der zum ErschlieBungsvertrag zu erstel-
lenden StraBenentwurfsplanung konkretisiert werden: Die Fahrbahnbreite von
5,50 m und einem beidseitigen FuBweg von 1,50 m wird parallel zur Park-
and Ride Anlage gefuhrt. Im Anschluss soll der westliche FuBweg auf 2,0 m
aufgeweitet werden. Innerhalb der Fahrbahn sind 3 Besucherstellplatze ver-
setzt vorgesehen. Ostlich der Fahrbahn ist ein 2,5 m breiter durchgehender
Verkehrsgrunstreifen mit 10 Alleebdumen angeordnet.

Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die PlanstraBe und die Park- and Ride- Anlage sind auf gewidmeten Bahnfl&-
chen geplant. Die betroffenen Flurstiicke, Gemarkung Bdévinghausen, Flur 2,
Flursticke teilweise 778 und 783 wurden positiv auf Entbehrlichkeit fir Bahn-
betriebszwecke geprift. In den Bebauungsplan ist eine Kennzeichnung der
gewidmeten Flachen aufgenommen worden. Die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen auf den betroffenen Flursticken treten mit der Bestands-
kraft des Freistellungsbescheides des Eisenbahnbundesamtes in Kraft.

Verkehrsuntersuchung

Mit den geplanten Nutzungen im Plangebiet sind zusétzliche Verkehre gegen-
Uber der Ist-Situation verbunden. Die zusatzlichen Verkehre durch die geplan-
te Einzelhandelsnutzung und die Verkehre, die sich durch die geplante Wohn-
bebauung in Castrop-Rauxel in Verbindung mit der geplanten Park- and Ride-
Anlage ergeben, sind in einem Verkehrsgutachten' aus dem Jahre 2008 be-
trachtet worden. Auf Grund weiterer geplanter Einzelhandelsnutzungen im
Ortsteilzentrum wurde die Verkehrsprognose fir die betroffenen StraBen aktu-
alisiert. Die Aussagen zum Verkehrsaufkommen der geplanten Einzelhandels-
nutzung mussten darauf hin in einem zweiten Gutachten® im Jahre 2009 (iber-
arbeitet werden. Insgesamt werden durch die Einzelhandelsnutzung rd. 3.300
Kfz-Fahrten am Tag erzeugt (jeweils 1666 Kfz pro Tag und Richtung). Unter
Berucksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung sowie der Zunahmen
aufgrund der Nutzungen im Umfeld als auch der Verkehrserzeugung durch die
Einzelhandelsnutzung ist mit einer Verkehrsbelastung von rd. 17.000 Kfz/24 h
auf der ProvinzialstraBe zu rechnen (sudl. der Einmindung zum Einzelhan-
del). Die Verkehrsprognose flr die einzelnen StraBenabschnitte ist auch in die
schalltechnische Untersuchung (vgl. Punkt 7 dieser Begriindung) eingeflos-
sen.

Anbindung Einkaufszentrum

! Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser — Verkehrsuntersuchung zur An-
bindung eines Einzelhandelsstandortes an die B 235 in Dortmund — Schlussbericht, Bochum, Januar
2008

2 Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser — Verkehrsuntersuchung zur An-
bindung eines Einzelhandelsstandortes an die B 235 in Dortmund — Schlussbericht, Bochum, Juni 2009

7



Entwurf Bebauungsplan LU 184 — Einkaufszentrum (EKZ) nérdlich Bévinghauser StraBe —

Die Qualitat der Anbindung des Einkaufszentrums wurde zun&chst nach dem
HBS 2001/2005 (Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen)
fir den Planfall 2009 und den Planfall 2015 untersucht. Fur den Planfall 2009
wurden hierbei die heutigen Belastungen zzgl. der durch das Einkaufszentrum
ausgeldsten Verkehre zu Grunde gelegt. Der Planfall 2015 basiert auf der
Prognose der Stadt Dortmund der fir das Jahr 2015 zu erwartenden Ver-
kehrsbelastungen inkl. der Verkehre, die durch die Einzelhandelsnutzungen
entstehen. Grundlage der Untersuchung nach dem HBS sind eine einstreifige
Parkplatzausfahrt sowie ein kurzer Linksabbiegestreifen auf der Provinzial-
straBe zum Kundenparkplatz.

Far den Planfall 2015 kommt die Untersuchung nach dem HBS zu dem Er-
gebnis, dass eine vorfahrtgeregelte Einmindung die prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen fir das Jahr 2015 nicht leistungsfahig abwickeln kann. Die
Qualitat der Anbindung wird unter diesen Bedingungen nur die Qualitatsstufe
E (mangelhaft) erreichen.

FiOr den Planfall 2009 ergaben die Berechnungen, dass die derzeitigen Ver-
kehrsbelastungen mit den Zusatzverkehren des Einkaufszentrums Uber eine
vorfahrtgeregelte Anbindung abzuwickeln sind. Rechnerisch ergibt sich nach
HBS eine ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D).

Die Berechnungen nach dem HBS berticksichtigen jedoch nicht die Einflisse,
die der sudliche, signalgesteuerte Knoten ProvinzialstraBe / Bévinghauser
StraBe auf die Anbindung des Einkaufszentrums an die ProvinzialstraBe hat.
Um diese Einflisse bewerten zu kdnnen, wurde eine mikroskopische Simula-
tion des Verkehrsablaufes durchgefihrt. Im Rahmen der Simulation wurden
verschiedene Varianten untersucht.

Far den Planfall 2009 (heutige Verkehrsbelastungen zzgl. des Zusatzverkehrs
des Einkaufszentrums) ergibt die Simulation, dass eine vorfahrtgeregelte An-
bindung des Einkaufszentrums flr diesen Fall eine geeignete Lésung darstellt.
Die Errichtung einer Lichtsignalanlage an der Einmindung sowie eine Anpas-
sung der LSA-Steuerung an dem Knotenpunkt ProvinzialstraBe / Bévinghau-
ser StraBe sind bei den derzeitigen Verkehrsbelastungen nicht erforderlich.

Die Simulation der Verkehrssituation fiir den Prognosefall 2015 kommt zu dem
Ergebnis, dass trotz der Zeitlicken, die sich durch den benachbarten signali-
sierten Knotenpunkt ergeben, ein vorfahrtgeregelter Knotenpunkt nicht aus-
reicht. Eine Vollsignalisierung der Anbindung des Einkaufszentrums an die
ProvinzialstraBe wird erforderlich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich daher, die Lichtsignalanlage zu errichten,
sobald sich die tatsdchlichen Verkehrsbelastungszahlen dem Prognosefall
2015 der Stadt Dortmund angendhert haben. Um diesen Zeitpunkt zu ermit-
teln, empfiehlt der Gutachter, Kennziffern der Verkehrssicherheit, der Ver-
kehrsnachfrage und der Verkehrsqualitédt heranzuziehen. Die Regelungen der
MaBnahme sowie der Ausbau eines Linksabbiegerstreifens in der Provinzial-
straBe wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Anbindung PlanstraBe mit Park+Ride Anlage an die Bévinghauser StralBe
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6.2

Betrachtet fir diesen neuen Knotenpunkt wurden die Verkehre, die sich durch
das geplante Wohngebiet auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet ergeben. Es wur-
den 234 Kfz-Fahrten / Tag und zu Spitzenstunden 17 Kfz/h im Ziel- und 9
Kfz/h im Quellverkehr ermittelt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auch der zukinftige Verkehr in
einer guten Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe B) abgewickelt werden kann. Die
Anbindung an das Wohngebiet ist somit funktionstichtig und weist auch noch
Kapazitatsreserven flr die geplante Park- and Ride- Anlage auf. Die Einrich-
tung z.B. eines Linksabbiegestreifens in der Bévinghauser StraBe wird nicht
fur erforderlich gehalten.

Die ermittelten Kfz-Fahrten sowie eine zusatzliche Annahme des Verkehrsauf-
kommens der Park- and Ride- Anlage sind auch in der Verkehrssimulation aus
2009 bericksichtigt worden.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die eigentlich guten Sichtverhalt-
nisse im Falle eines Ruckstaus am Knotenpunkt ProvinzialstraBe — Béving-
hauser StraBe eingeschrankt werden kénnen. Unter Berlcksichtigung der in-
nerstadtischen Lage handelt es sich aber um eine hinnehmbare, weil in diesen
Lagen haufig vorkommende Einschrankung, die erfahrungsgemaB zu keiner
wesentlichen Verschlechterung der Verkehrsqualitat fuhrt.

Ruhender Verkehr

Zwischen den beiden Einkaufsmarkten ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage
(GSt) zentral im Plangebiet vorgesehen. Sie setzt sich sowohl westlich des
Vollsortimenters als auch 6stlich des Discounters fort. Im Bebauungsplan wird
die Stellplatzanlage als Flache fir Nebenanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass auf den verbleibenden Freiflachen keine weiteren
Stellplatze angelegt werden, sind Stellplatze ausschlieBlich auf der tberbau-
baren Flache oder auf den daflir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
(GSt) zulassig. Garagen sind im Planbereich ausgeschlossen.

Die Landesbauordnung NRW schreibt fur groBflachige Einzelhandelsverkaufs-
flachen einen Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz fir 10 bis 30 m2? Verkaufsfla-
che vor. Fir die Berechnung der Stellplatze wurden die geplanten 600 m2 Ver-
kaufsflache auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet berlcksichtigt. Flr die insge-
samt 2800 m? Verkaufsflache ist mit insgesamt 139 Stellplatzen ein mittlerer
Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je ca. 20 m? Verkaufsflache vorgesehen.
Von den insgesamt 139 Stellplatzen sollen ca. 8 Stellplatze auf Castrop-
Rauxeler Stadtgebiet und 131 im Plangebiet realisiert werden. Negative Aus-
wirkungen auf das Umfeld und den Verkehrsablauf auf der ProvinzialstraBe
durch Parksuchverkehre kénnen somit ausgeschlossen werden, da auf dem
Gelande ein ausreichend groBes Stellplatzangebot zur Verfligung steht.

10 Fahrradstellplatze sind jeweils vor den Eingangsbereichen der beiden
Markte vorgesehen.



Entwurf Bebauungsplan LU 184 — Einkaufszentrum (EKZ) nérdlich Bévinghauser StraBe —

6.3

Auf der geplanten Park- and Ride-Anlage sollen 19 Stellpldtze geschaffen
werden. Die Park- and Ride- Anlage wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Park- and Ride Anla-
ge“ festgesetzt. Die Anbindung erfolgt Uber die geplante ErschlieBungsstralle,
die von der Bévinghauser StraBe auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet fihrt.

Offentlicher Personennahverkehr

Mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das geplante Einkaufs-
zentrum Uber die Buslinien 378 (Castrop-Rauxel Minsterplatz — Witten Bom-
mern Denkmal) und 462 (Huckarde Bushof — Marten Sud (S-Bahn)) jeweils im
20-Minuten-Takt Uber die in der ProvinzialstraBe gelegene Haltestelle ,Bo-
vinghauser StraBe“ erreichbar. Mit dem Regionalexpress 43 (Emschertal-
Bahn) Uber den sidlich der Bévinghauser StraBe gelegenen Haltepunkt ,B6-
vinghausen® ist nach Norden der Bereich Dorsten und nach Siiden der Dort-
munder-Hauptbahnhof im Stundentakt erreichbar.

Larmimmissionen

Zur Untersuchung der zuklnftig zu erwartenden Larmimmissionen, die von der
Nutzung des Plangebietes ausgehen, ist ein Schallschutzgutachten® erstellt
worden. Das Schallschutzgutachten untersucht die Vorbelastungen, die durch
gewerbliche Nutzungen auBerhalb des Plangebietes bestehen, die Ge-
rauschemissionen durch das neue Einkaufszentrum im Plangebiet sowie die
Gerauschemissionen durch den neu entstehenden 6&ffentlichen Verkehr auf
der geplanten ErschlieBungsstraBe mit Park- and Ride-Anlage im d&stlichen
Plangebiet. Die schalltechnische Untersuchung kann im Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt eingesehen werden.

Die jeweiligen Ergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst worden.

Gewerbeldrm

Als Gewerbenutzung auBerhalb des Plangebietes besteht ein Baustoffhandel
nordlich des Plangebietes. Als wesentliche Schallquellen des Baustoffhandels
werden die Verkehrsgerdusche der Parkplatzflache, die Gerdusche von der
Zufahrt zum Parkplatz, die Anlieferungsgerausche sowie die Gerdusche, die
durch den Fahrverkehr mit Hubwagen auf dem Geléande entstehen, berlck-
sichtigt.

Als wesentliche Schallquellen des neuen Einkaufszentrums werden ebenfalls
die Verkehrsgerausche von der Parkplatzflache, die Gerdusche von der Zu-
fahrt zum Parkplatz und die Anlieferungsgerausche berlcksichtigt. Hierbei
wird nach der Anlieferung des Discountmarktes und der Anlieferung des Voll-
sortimenters unterschieden. Flr den Discounter wird von drei Anlieferungs-
vorgangen durch LKW pro Tag ausgegangen. Fur den Vollsortimenter werden

% Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser — Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplanverfahren VEP Lii 184 - Einkaufszentrum nérdlich Bévinghauser StraBBe - der Stadt
Dortmund — Schlussbericht, Bochum, Dezember 2009
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sieben Anlieferungsvorgange durch LKW pro Tag in Ansatz gebracht. Weiter
differenziert wird von finf Anlieferungen durch Sattelziige und zwei Anliefe-
rungen durch Lieferwagen fur den im Markt befindlichen Blumenladen und die
Backerei ausgegangen.

Die Stellplatzanlage des Einkaufszentrums wird werktéglich in der angenom-
menen Betriebszeit von 7.00 bis 20.00 Uhr von 1.666 Pkw-Kunden aufge-
sucht; dies entspricht einer mittleren stindlichen Anzahl von 256 Fahrzeug-
bewegungen auf der Stellplatzanlage.

An Sonntagen wird der Verkaufsbetrieb der Backerei im angenommenen Zeit-
raum von 6.30 bis 13.00 Uhr berUcksichtigt. Hier wird eine stindliche Anzahl
von 179 Fahrzeugbewegungen zugrunde gelegt. Weiterhin werden 2 Anliefe-
rungen der Backerei am Sonntag mit Lieferwagen im Tageszeitraum zwischen
6.00 und 13.00 berlcksichtigt.

Darlber hinaus finden als weitere Schallguellen die Kihl- und Liftungseinrich-
tungen sowie die geplanten Gaswarmepumpen flr die Energieversorgung der
beiden Méarkte in der Schallimmissionsbetrachtung Berticksichtigung.

Die Stellplatzflache wird fiir die Berechnungen als ebene gepflasterte Oberfla-
che berlcksichtigt. Zusatzlich werden die Gerausche, die durch die Einkaufs-
wagen verursacht werden und die Gerausche der Liftungseinheiten berlck-
sichtigt. Als Einkaufswagen werden flr die Berechnungen larmarme Ein-
kaufswagen aus Kunststoff angesetzt.

Als Beurteilungsgrundlage des Gewerbelarms sind die Gerauschimmissions-
Richtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) he-
ranzuziehen. Die Richtwerte der TA Larm liegen fur eine Mischgebietsnutzung
(MI) bei 60 dB(A) tagstber und bei 45 dB(A) nachts. Fir die Bewertung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) liegen die Richtwerte der TA Larm bei 55
dB(A) / 40 dB(A) tags / nachts.

Da im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr der Maximalpegel der
TA Larm Uberschritten ist, ist eine Anlieferung wahrend des Nachtzeitraumes
ausgeschlossen. Eine Anlieferung wahrend der Ruhezeiten zwischen 6.00 Uhr
und 7.00 Uhr und 20.00 Uhr und 22.00 Uhr wird aufgrund der Uberschreitun-
gen der erhdhten Immissionsrichtwerte fur die Ruhezeit ausgeschlossen. An
Sonn- und Feiertagen liegt — mit Ausnahme des Sonntagverkaufs durch die
Béckerei - keine Nutzung vor.

Fir die Anlieferung beider Markte im Tageszeitraum zwischen 7.00 und 20.00
Uhr auBerhalb der Ruhezeiten liegen die Beurteilungspegel an allen Immissi-
onsorten unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm. Der héchste Beurtei-
lungspegel fir die Wohnnutzung (WA-Gebiet) wurde an der Nordwestseite des
Gebaudes Bockenfelder StraBe 278, 6stlich des Plangebietes ermittelt. Der
ermittelte Immissionspegel betragt 54,7 dB(A) und halt somit den glltigen
Richtwert von 55 dB(A) fir die Wohnnutzung ein.

Der héchste Beurteilungspegel fir die Gemengelage nérdlich des Einkaufs-
zentrums wurde an der Stdfassade des Gebaudes Wittener StraBe 407, ndrd-
lich des Planbereiches in Castrop-Rauxel, mit 55,4 dB(A) ermittelt. Dieser
Wert liegt somit 4,6 dB(A) unter dem dort geltenden Richtwert von 60 dB(A).
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Das geplante Einkaufszentrum wird daher mit Anlieferungen im Tageszeit-
raum als unkritisch angesehen.

Fir den Nachtzeitraum ergibt sich aufgrund des Dauerbetriebs der Liftungs-
einheiten und der Gaswarmepumpen der Markte der héchste errechnete Pe-
gel an der Nordseite des Geb&udes ProvinzialstraBe 415. Er betragt dort 39,7
dB(A) und unterschreitet damit den fir den Nachtzeitraum geltenden Richtwert
von 40 dB(A) fur die Wohngebietsnutzung um 0,3 dB(A).

Far den sonntaglichen Backereibetrieb liegen die Beurteilungspegel an allen
Immissionsorten unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Der héchste Beurteilungspegel tags fur die Wohngebietsnutzung betragt 52,3
db(A) an der Ostseite der ProvinzialstraBe 412, womit der dort giiltige Richt-
wert von 55 db(A)= um 2,7 db(A) unterschritten wird.

Verkehrslarm

Weiterhin wurden mdgliche Emissionen durch die geplante Wohngebietsstra-
Be und den geplanten Park- and Ride- Parkplatz im Plangebiet untersucht.
Beurteilungsgrundlage fur Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrswegen
und Parkplatzen ist das Berechnungsverfahren der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung). Die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir die Beurteilung
einer WA-Nutzung liegen bei 59 dB(A) tags und bei 49 dB(A) nachts.

Hier kommen die Berechnungen zu dem Ergebnis, dass die Beurteilungspegel
an allen Immissionsorten unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
liegen. Der hichste Beurteilungspegel fir den Tageszeitraum wird an der Ost-
fassade im Erdgeschoss des Gebaudes Bévinghauser StraBe 17 ermittelt und
betragt 53 dB(A). Der dort gliltige Wert flr eine Wohngebietsnutzung von
59 dB(A) wird somit um 6 dB(A) unterschritten. Der hdchste Beurteilungspegel
nachts wurde ebenfalls fir die Bévinghauser StraBBe 17 errechnet. Zur Nacht-
zeit liegt der ermittelte Pegel von 45 dB(A) um 4 dB(A) unter dem galtigen
Richtwert von 49 dB(A).

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch die Orientierungswerte der DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau — zu beachten. Fir WA-Gebiete liegen die
Orientierungswerte bei 55/45 dB(A) tags/nachts. Durch die geplante Wohnge-
bietsstraBe und die Park- and Ride — Anlage werden diese Werte somit nicht
Uberschritten.

Die geplante StraBe zum Wohngebiet auf Castrop-Rauxeler Stadtgebiet nérd-
lich des Einkaufszentrums und der geplante Park- and Ride- Parkplatz sind
somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit den umgebenden bestehen-
den Nutzungen vertraglich.

Auswirkungen des Planverfahrens auf die vorhandene Wohnbebauung

Im Gutachten wurde untersucht, welche Auswirkungen die zusétzlichen, durch
die Planung ausgel6sten Verkehre auf die Umgebungsnutzung haben werden.
Grundlage waren zum Einen die Prognoseverkehrszahlen der Stadt Dortmund
fir das Jahr 2015 unter Bertcksichtigung der Bestandsituation. Zum anderen
wurden die Prognoseverkehrszahlen flr das Jahr 2015 unter Beriicksichtigung
der beiden geplanten Einkaufszentren (Norden und Siden) sowie der Wohn-
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bebauung und des Park- and Ride- Parkplatzes zugrunde gelegt. Zur Ab-
schatzung der Veranderung der Beurteilungspegel wurden sieben reprasenta-
tive Immissionspunkte in der Nahe der jeweiligen Zu- und Ausfahrten ausge-
wahlt. Diese befinden sich an den Gebauden Bévinghauser StraBe 16, 17 und
18 sowie an den Gebauden ProvinzialstraBe 406, 408, 414 und 415.

Die Untersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass sich die Beurteilungs-
pegel in der Prognose 2015 aufgrund der zusatzlichen Neuverkehre durch das
Planverfahren in den jeweiligen Geschossen um geringfligig 0,1 bis 0,4 dB(A)
erh6hen. Damit kommt es zu keiner Erh6hung von 3 dB(A) und somit zu kei-
ner wesentlichen Anderung an ErschlieBungsstraBen nach der 16. BImSchV.

Der nach der 16. BImSchV kritische Wert von 70 dB(A) tagstiber und 60 dB(A)
nachts wird teilweise bereits in der Grundprognose - ohne die zusatzlichen
durch das Vorhaben ausgelésten Verkehre - Uberschritten, so dass das ge-
plante Vorhaben hier zu keiner signifikanten Verschlechterung der Situation
beitragt.

Gleichwonhl ist zu bewerten, ob durch diese Zusatzbelastung ein Anspruch auf
Larmschutzsanierung an den untersuchten Immissionsorten ausgeldst wird.
Zunachst ist festzustellen, dass eine erstmalige Uberschreitung von Grenz-
bzw. Orientierungswerten, verursacht durch zusatzliche Verkehre des Ein-
kaufszentrums nicht gegeben ist. Die Immissionssituation stellt sich vielmehr
so dar, dass bereits in der Grundprognose Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte in WA-Gebieten von tags bis zu 16,8 db(A) vorliegen. Auf Grund
des hohen Verkehrsaufkommens von ca. 16.000 Kfz/24 Std. auf der Provinzi-
alstraBe und von ca. 9.500 Kfz/24 Std. auf der Bévinghauser StraBBe sowie der
schalltechnisch unglinstigen Situation einer straBennahen geschlossenen
Randbebauung im Kreuzungsbereich beider StraBen liegen hier die Immissi-
onswerte tagstber an allen Gebauden Uber 70 db(A). Angesichts der rechne-
risch minimalen Pegelerhdhungen bei gleichzeitiger hoher Vorbelastung kann
somit das geplante Einkaufszentrum nicht der Verursacher und damit Kosten-
trdger von LarmsanierungsmaBnahmen im weiteren Umfeld sein. Hierbei ist
erganzend zu bericksichtigen, dass die rechnerische Zunahme der Schallim-
missionspegel in diesem Bereich auch durch die planungsbedingte Steigerung
des Verkehrsaufkommens des geplanten Wohngebiets in Castrop-Rauxel und
die geplante Park- and Ride — Anlage verursacht wird.

AuBenwohnbereiche

Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) wurden die schutzwirdigen
AuBenwohnbereiche beurteilt. Im Bereich der Balkone und Terrassen wurden
hierbei keine Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaB DIN 18005
festgestellt. Uberschreitungen von 1 — 2 dB(A) wirden sich allerdings fir den
gesamten Gartenbereich des Grundstiicks Bévinghauser StraBe 17 auf Grund
der Nahe zu der Stellplatzanlage des Einkaufszentrums im suddstlichen Be-
reich und dem d&stlich angrenzenden Park + Ride — Parkplatz einstellen. So-
wohl zum Schutz des Gartenbereichs vor Larmimmissionen als auch aus
Grinden des Sichtschutzes dieses Privatbereichs wird daher entlang der
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Grundstiicksgrenze eine 2,0 m hohe Larmschutzwand errichtet. Lediglich im
nordéstlichen Eckbereich des Gartens direkt hinter dieser Schallschutzwand
des Gebaudes Bovinghauser StraBe 17 kommt es noch zu einer geringflgigen
Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 fir Wohngebietsnut-
zung um 1 dB(A). Diese geringfugige Uberschreitung wird als unkritisch ange-
sehen und als zumutbar eingeschéatzt.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass der Abschnitt
der Schallschutzwand an der nérdlichen Grundstlicksgrenze Bévinghauser
StraBe 17 vor Inbetriebnahme der Stellplatzanlage im Sondergebiet SO 2 zu
realisieren ist. Die Schallschutzwand an der 6stlichen Grenze des betroffenen
Grundstiickes ist vor Inbetriebnahme der Park- and Ride -Anlage zu realisie-
ren.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kommt das Schallschutzgutachten zu dem Ergebnis, dass
die geplante ErschlieBung im 6stlichen Planbereich mit Park- and Ride-Anlage
und das geplante Einkaufszentrum hinsichtlich der Larmsituation vereinbar mit
den bestehenden Nutzungen sind. Voraussetzung fir das Einkaufszentrum ist,
dass die Parkplatzoberflache als ebene gepflasterte Flache ausgefihrt wird.
Weiterhin missen die Einkaufswagen aus Kunststoff hergestellt sein, um be-
sonders wenig Larm zu erzeugen. Ebenso darf die Anlieferung der Markte nur
im Zeitraum zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr erfolgen. Friihere oder spétere
Anlieferungen sind bauordnungsrechtlich auszuschlieBen. Zum Schutz der
AuBenwohnbereiche der angrenzenden Wohnbebauung ist eine Larmschutz-
wand vorgesehen.

8. Luftschadstoffe

Aufgrund der Planung des Einkaufszentrums und den dadurch zu erwartenden
erhéhten Verkehrszahlen sind Anderungen in der lufthygienischen Belas-
tungssituation im Umfeld des Plangebietes mdglich. Zur Abschatzung der luft-
hygienischen Auswirkungen der Planung auf die umliegende Wohnbebauung
wurde ein lufthygienisches Fachgutachten® in Auftrag gegeben. Untersucht
wurden die Stickstoffdioxid (NO,)-, Feinstaub (PM,)- und Benzol-Immissionen
im Umfeld der Planung, die durch Simulationsrechnungen bestimmt und an-
hand der Grenzwerte der 22. BImSchV (Verordnung Uber Immissionswerte flr
Schadstoffe in der Luft) bewertet worden sind.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden dabei flr zwei Varianten durchgeflhrt.
Zum einen fir den Prognosenullfall, dessen Grundlage die derzeitige Bebau-
ungssituation und die prognostizierte Verkehrsbelastung im Jahr 2015 ohne
planungsbedingte Zusatzverkehre ist. Zum Anderen wurde der Planfall unter-
sucht. Diesem liegen die geplante Bebauungssituation sowie die prognosti-
zierte Verkehrsbelastung im Jahr 2015 inklusive der planungsbedingten Zu-
satzverkehre zu Grunde. Neben den Luftschadstoffimmissionen, die durch den

* simuPLAN, Lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan VEP LG 184 in Dortmund, Dorsten, 18.

Februar 2009
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StraBenverkehr im Untersuchungsgebiet verursacht werden, wurden auch die
Immissionsbeitrage durch Quellen auBerhalb des Untersuchungsgebietes —
die so genannte Hintergrundbelastung — berlcksichtigt.

Das Gutachten kommt dabei zu dem Ergebnis, dass fir den Uberwiegenden
Teil der untersuchten Geb&ude im Prognosenullfall keine Uberschreitungen
der Grenzwerte der 22. BImSchV zu erwarten sind. Nur im Kreuzungsbereich
der Bovinghauser StraBe und der ProvinzialstraBe werden kleinrdumig an
zwei Geb&uden die Grenzwerte flir Stickstoffdioxid und Feinstaub knapp Uber-
schritten. Diese Uberschreitungen sind allerdings nur in der Erdgeschosszone
der Gebaude festzustellen. Als Grund fir die Uberschreitungen in diesem Be-
reich werden die enge StraBenrandbebauung, der erhéhte Schadstoffausstof
im Kreuzungsbereich sowie die N&he zur auBeren Fahrspur genannt.

Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen im Planfall verschlechtert sich die
Luftqualitat gegentuber dem Prognosenullfall nur geringfigig. Fir die Belas-
tung mit Stickstoffdioxiden werden die Grenzwerte der 22. BImSchV auch fir
den Planfall nicht Gberschritten. Fir den Planfall ergibt sich nach der Prognose
fir Feinstaub an einem weiteren Messpunkt eine leichte Uberschreitung der
maximal zulassigen Anzahl von 35 Uberschreitungstagen. Auch hier be-
schrankt sich die Uberschreitung auf die Erdgeschossbereiche der betroffenen
Gebaude.

Der engraumige Belastungsschwerpunkt wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet
der Bezirksregierung Arnsberg -Teilplan Ruhrgebiet Ost - nachrangig geregelt.

Insgesamt kann das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben aus lufthygieni-
scher Sicht als vertraglich und damit realisierbar eingestuft werden.

9. Altlasten

Neben dem ehemaligen Tankstellengeléande ist auch der 6stliche Rand des
Plangebietes als Altlastenverdachtsflache in der Analysekarte des Umweltam-
tes der Stadt Dortmund gekennzeichnet. Hier handelt es sich um Flachen des
sudlich gelegenen ehemaligen Giterbahnhofes Dortmund-Bévinghausen, in
dessen Auslaufer das Plangebiet mit dem Flurstiick 756 (nach Katasterfortfiih-
rung nun Flursttck 783) hineinreicht. In den Bebauungsplan ist vorsorglich ein
Hinweis zu den zwei Altlastenverdachtsflachen aufgenommen worden.

Ehemalige Tankstelle

Fur das ehemalige Tankstellengeldnde liegt ein Gutachten® der ALSTOM Po-
wer Environmental Consult GmbH vor. Im Jahre 2005 wurde im Auftrag der
TOTAL Deutschland GmbH der vollstéandige Rickbau der ober- und unterirdi-
schen tankstellentechnischen Anlagen vorbereitet. Dabei sollten tankstellen-
spezifische, o6ffentlich-rechtlich relevante Bodenbelastungen durch Aushub
saniert werden. Die ALSTOM GmbH hat dabei die AushubmaBnahmen und
die Trennung von verunreinigtem und unbelastetem Material gutachterlich be-
gleitet. Die eigentlichen SanierungsmaBnahmen wurden 2006 durchgefihrt.

® ALSTOM Power Environmental Consult GmbH, Gutachterliche Begleitung der Rickbau- und Sanie-
rungsarbeiten — Ehemalige TOTAL-Tankstelle Dortmund, ProvinzialstraBBe 423, Essen, 27. Marz 2006
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Im Rahmen der im Jahre 1998 von der Firma AGIP durchgefiihrten Umbau-
maBnahmen fanden bereits Voruntersuchungen statt. Die festgestellten verun-
reinigten Bereiche wurden bis zur Unterschreitung der geforderten Sanie-
rungszielwerte, soweit bautechnisch mdglich, durch Auskofferung saniert.

Nach komplettem Rickbau und einer detaillierten Untersuchung der verschie-
denen Aushubbereiche gab der Gutachter eine abschlieBende Geféahrdungs-
einschatzung ab. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die chemische Analyse
der endgultigen Baugruben keine umweltrelevanten Belastungen des Bodens
mehr anzeigt. Grundwasser wurde bei den Sanierungsarbeiten nicht angetrof-
fen. Eine Gefédhrdung von Schutzgitern Uber die Wirkungspfade Boden —
Mensch — Grundwasser ist nicht ersichtlich. Ein weiterer Handlungsbedarf be-
steht fir die untersuchten Bereiche somit aus gutachterlicher Sicht nicht. Die
MaBnahmen wurden in Abstimmung mit dem zustdndigen Umweltamt der
Stadt Dortmund durchgefiihrt.

Ehemaliger Glterbahnhof

Im Rahmen eines von der ESTA Grundstiicksgesellschaft beauftragten Bau-
grund- und Griindungsgutachtens® wurde von der Firma IGfAU (Ingenieurge-
sellschaft fir Arbeits- und Umweltschutz bR) das Plangebiet auf weitere Altlas-
ten untersucht. Teil des Untersuchungsgebietes waren dabei die Flurstlicke
141, 616, 618, 619, 620, 67 und 68 (das Kataster wurde zwischenzeitlich fort-
gefihrt: Gemarkung Bévinghausen, Flur 2, Flursticke 777, 779, 784, 785,
786, teilweise 778 und 783).

Untersucht wurden die drei Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Grundwasser sowie Boden-Bodenluft-Mensch. Aufgrund der Folgenutzung als
Sondergebiet mit der Zeckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel wurden fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch die Ergebnisse der Untersuchungen den
Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir Industrie- und
Gewerbegebiete gegentibergestellt.

Unter Beriicksichtigung dieser Priifwerte ergaben sich keine Uberschreitungen
im Untersuchungsgebiet fur den Wirkungspfad Boden-Mensch. Teilweise lie-
gen im Untersuchungsgebiet fir einzelne Proben leicht erhéhte Werte fir PAK
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) vor. Aufgrund der geplanten
Nutzung ist mit einer hohen Versiegelung der Flache durch die Baukérper und
die Stellplatzanlage zu rechnen, so dass eine Auswehung des Schadstoffes
ausgeschlossen werden kann.

Gleiches qilt fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Hier wurden eben-
falls vereinzelt leicht erhdhte PAK-Werte festgestellt. Im Zuge der Errichtung
des Versorgungszentrums ist davon auszugehen, dass die betroffenen Fla-
chen gréBtenteils versiegelt werden. Der Sickerwasserpfad wird auf diese
Weise indirekt unterbunden.

FOr den Wirkungspfad Boden-Bodenluft-Mensch kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis, dass die untersuchten Bodenluftkomponenten in niedriger

® IGfAU Ingenieurgesellschaft fiir Arbeits- und Umweltschutz bR, Entwicklung eines Verbraucherzentrums
in der ProvinzialstraBBe in 44388 Dortmund. Baugrund- und Griindungsgutachten, Umwelttechnische Be-
wertung, Melle, 19. August 2008
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10.

Konzentration vorliegen. Eine Gefahr Uber den Transferweg Boden-Bodenluft-
Mensch ist auf Basis der Ergebnisse nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung der geplanten Markte mit Gas, Wasser, Strom und Telekom-
munikation kann problemlos durch Anschluss an die vorhandenen Leitungs-
netze sichergestellt werden.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Sondergebietes kann ungedrosselt in den
vorhandenen Kanal in der ProvinzialstraBe erfolgen.

Niederschlagswasser

Da groBe Teile des Plangebietes nicht erstmalig bebaut werden, greifen
die Anforderungen des § 51a LWG (Landeswassergesetz) zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers nicht. Das Entwasserungskonzept’ sieht fiir
das Niederschlagswasser der befestigten Flachen im Bebauungsplanbereich
folgendes vor:

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird im vorliegenden Baugrundgutach-
ten® mit einem ki-Wert von 1*10°® m/s (Durchlassigkeitsbeiwert) angegeben.
Bei dem geringen zur Verfligung stehenden Freiflachenangebot und der Gré-
Benordnung der befestigten Flachen ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Zur Minimierung von Ab-
flussspitzen und dem Abflussvolumen werden daher die Dachflachen beider
Gebaude auf der Flache des Sondergebietes begrint. Die verbleibenden Nie-
derschlagsabfliisse der beiden geplanten Gebaude und der Ubrigen befestig-
ten Flachen im Sondergebiet werden in einem Stauraumkanal zurickgehalten
und gedrosselt unter Einhaltung der vorgegebenen Drosselspende von maxi-
mal 45 I/s (Liter pro Sekunde) in den Mischwasserkanal in der ProvinzialstraBe
eingeleitet.

Fir die Ubrigen befestigten Flachen im Planbereich, die 6éffentliche Anbindung
und die Park- and Ride- Anlage, wird die Einleitung des Niederschlagswassers
in den Mischwasserkanal in der Bévinghauser StraBe auf 5 I/s begrenzt.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis zu den Mengenbeschrankungen fur
die Kanale in der ProvinzialstraBe und Bdévinghauser StraBe aufgenommen.
Dartiber hinaus hat der Grundstlickseigentiimer daflir Sorge zu tragen, dass
die erforderlichen Riickhalteeinrichtungen auf dem Grundstiick gebaut und un-
terhalten werden.

7 Kaiser Ingenieure, Entwasserungskonzept Ll 184 —EKZ nérdlich Bévinghauser StraBe-, Dortmund,
08.Dezember 2009
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11.

12.

Uberflutungsnachweis

Im Planbereich wurde ein Uberflutungsschutz nach DIN 1986-100/DIN EN 752
far ein 30- jahriges Regenereignis nachgewiesen. Das erforderliche vorzuhal-
tende Rickhaltevolumen wird dabei fir die Dachflachen und die befestigten
Flachen anteilig im Stauraumkanal, anteilig auf den befestigten Flachen im
dstlichen Planbereich (im Bereich der Stellplatzanlage), auf der privaten
Pflanzflache im nérdlichen Planbereich und der dort angrenzenden Anliefe-
rungsrampe des nérdlichen Gebaudes nachgewiesen. Die Fahrgasse von den
sudlichen o&ffentlichen Stellplatzen (Park and Ride- Anlage) zur nérdlichen An-
lieferungsrampe wird h6henméaBig so ausgelegt, dass im Uberflutungsfall ein
maximal 10 cm hoher Anstau erfolgt, bevor das Wasser Uber die Notwasser-
wege abflieBt. Die Rampe im ndérdlichen Planbereich und die &stlich angren-
zende Flache werden so ausgebaut, dass dort das fir den Uberflutungsfall er-
forderliche Ruckhaltevolumen aktiviert wird.

Damit ist das fir die geplante Bebauung erforderliche zusatzliche Ruckhalte-
volumen fir den Uberflutungsfall nachgewiesen. Gegeniiber dem Ist—Zustand
wird die Uberflutungssicherheit mit dem auf dem Grundstick geschaffenen
Rickhaltevolumen signifikant erhdht. Bei noch starkeren als dem 30-jahrigen
Regenereignis kann jedoch ein oberflachiger Abfluss vom Grundstiick nicht
ausgeschlossen werden. Die weitergehende Betrachtung der Héhenverhalt-
nisse zeigt, dass die Notwasserwege, so wie zur Zeit auch, Uber die geplante
6stlich gelegene ErschlieBungsstraBe und von dort in Richtung der ca. 4 m tie-
fer gelegene Bahntrasse verlaufen.

Energiekonzept

Das Energiekonzept fir die Marktgebaude sieht den Einsatz von Gaswarme-
pumpen vor, welche sowohl den Kuhl- als auch den Heizbetrieb Gbernehmen.
Durch den Einsatz der Gaswarmepumpen reduziert sich der AusstoB von CO?
gegenuber einer konventionellen Energieversorgung (Elektrokihlung / Brenn-
wertkessel) um ca. 28 - 30 %. Dariiber hinaus wird die Dachstatik des Gebau-
des so bemessen, dass Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durch Solar-
oder Photovoltaikanlagen errichtet werden kénnen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nicht betrof-
fen.

Zur Meldepflicht von Bodenfunden wurde vorsorglich ein Hinweis im Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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13.

14.

15.

16.

17.

Bergbau

Der Planbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Zollern 1%, Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Kirchharpen X,
Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH" sowie
Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteiltem Bewilligungsfeld ,Zollern Gas*.
Nach Auskunft der Bergwerksfeld Eigentimer und Erlaubnisfeld Inhaber wer-
den keine Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen gegen bergbauliche
Einwirkungen far erforderlich gehalten.

Kampfmittel

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einer Kampfmittelverdachtsflache aus
dem 2. Weltkrieg. Es kann aber nicht vollstdndig ausgeschlossen werden,
dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Ein entsprechender Hinweis wur-
de in den Bebauungsplan aufgenommen.

Methanausgasungen

Das Vorhaben befindet sich in der Zone 2 der ,Karte der potenziellen Methan-
gasaustritte im Stadtgebiet Dortmund®. In dieser Zone sind Austritte hinrei-
chend wahrscheinlich. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Kosten

Sémtliche durch das Vorhaben des Einkaufszentrums und die ErschlieBungs-
straBe nach Castrop-Rauxel ausgel6sten Kosten gehen zu Lasten des jeweili-
gen Vorhabentragers.

Die Kosten flr die stadtische Park- and Ride- Anlage wurden in H6he von
70.000 € ermittelt.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Sondergebiet 8.926 m?
davon: Stellplatzanlage 3.990 m2
davon: Uberbaubare Flache 3.452 m2
Offentliche Verkehrsflache 1.784 m?
Plangebiet 10.710 m?
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18. Ubersicht der zugrunde gelegten Gutachten und Fachbeitrage

Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser — Ver-
kehrsuntersuchung zur Anbindung eines Einzelhandelsstandortes an die B
235 in Dortmund — Schlussbericht, Bochum, Juni 2009

Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser — Ver-
kehrsuntersuchung zur stadtebaulichen Planung 6stlich der B 235 in Castrop-
Rauxel und Dortmund — Schlussbericht, Bochum Januar 2008

Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser —
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren VEP LU 184 -
Einkaufszentrum nérdliche Bdévinghauser StraBe - der Stadt Dortmund —
Schlussbericht, Bochum, Dezember 2009

simuPLAN, Lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan VEP LU 184
in Dortmund, Dorsten, 18. Februar 2009

ALSTOM Power Environmental Consult GmbH, Gutachterliche Begleitung der
Rackbau- und Sanierungsarbeiten — Ehemalige TOTAL-Tankstelle Dortmund,
ProvinzialstraBe 423, Essen, 27. Marz 2006

IGfFAU Ingenieurgesellschaft fur Arbeits- und Umweltschutz bR, Entwicklung
eines Verbraucherzentrums in der ProvinzialstraBe in 44388 Dortmund. Bau-

grund- und Grindungsgutachten, Umwelttechnische Bewertung, Melle,
19. August 2008

Kaiser Ingenieure, Entwasserungskonzept, Dortmund, Dezember 2009

Dortmund, den 25. Januar 2010

Wilde
Fachbereichsleiter

Funktion 61/4-6 TL |61/4-4 TL |61/4-4SB |61/4-5 SB-Fr |61/4 BL
Jakumeit Greve Schulz Aab Nickisch

Datum

Unterschrift

20



Begrindung

zum Bebauungsplan LU 184
- Einkaufszentrum (EKZ) noérdlich
Boévinghauser Straf3e -

Entwurf
Teil B

Stadt Dortmund | RS
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt




Stadt Dortmund
Umweltbericht — Entwurf -

zum Bebauungsplan Lii 184
- EKZ nordlich Bovinghauser Straf3e -

Auftraggeber:
ESTA Grundstiicksgesellschaft mbH

Bredenbrauck 8a
44582 Castrop-Rauxel

Bearbeitung:
Griinkonzept

Landschaftsarchitekten

Dipl.- Ing. Klaus Deppe

Bischofsmiihle 3

48653 Coesfeld

Tel: 02541 /85027, Fax: 02541 / 85049
e-Mail: info@gruenkonzept-deppe.de

Coesfeld, im Januar 2010



Inhalt

Teil B: Umweltbericht

1.

2.

Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung
1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes
1.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes
1.4 Umuweltrelevante Fragestellungen fir das Bebauungsplanverfahren

2.1

Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche Rahmenbedingungen
2.1.1 BauGB
2.1.2 Sonstige Vorschriften des Umwelt- und Naturschutzrechtes

2.2 Methodische Vorgehensweise

3.1

2.2.1  Umweltprafung im Planverfahren

2.2.2 Methodik der Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.3 Eingriffsregelung

2.2.4 Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund

Alternativdiskussion
Standortbegriindungen flr das Vorhaben

3.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

4.1

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Vorhabensbeschreibung

4.2 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden

5.1

sowie Art und Menge der zu erwartenden Emissionen

Scopingverfahren und Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Ergebnisse Scopingverfahren

5.2 Ergebnisse frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Planerische Vorgaben und Vorhaben fiir den Untersuchungsraum

Planungsverbindliche Vorgaben
Landes- und Regionalplanung
Flachennutzungsplanung
Landschaftsplanung
Bauleitplanung
Bahnflachen

RN =

6.2 Aussagen informeller Planungsinstrumente

6.2.1 Umweltplan Dortmund

6.2.2 Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung
6.2.3  Stadtgrinplan Litgendortmund

6.2.4 Biotopkataster LANUV

6.2.5 Planungsrelevante Arten LANUV

6.2.6  Stadtbiotopkataster

6.3 Sonstige fachplanerische Vorgaben und Vorhaben
6.4 Zusammenfassende Wertung

whhNN = =

oo prApPO0OW W

Do O

10
10
10
10
10
10
10
11
11
11
11
11
11
12



Inhalt

7.  Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

7.1

7.1
7.1

7.1
7.1
7.1
7.1
7.2

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter nach § 2 (1) UVPG
(Empfindlichkeiten, Schutzwirdigkeiten, Vorbelastungen)
.1 Menschen
.2 Pflanzen und Tiere
7.1.21 Potenzielle natirliche Vegetation
7.1.2.2  Reale Vegetation und Biotoptypen
7.1.2.3  Tierarten
.3 Boden und Wasser
.4 Luft und Klima
.5 Orts- und Landschaftsbild
.6 Kultur- und sonstige Sachguter
Grundbelastungen des Raumes

7.2.1  Altstandorte und Altablagerungen
7.2.2 Luftschadstoffe und Gerliche
7.2.3 Schall und Erschitterungen

7.3

8.  Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter nach

Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Berlcksichtigung des
Entwicklungspotenzials der Schutzgiter im Untersuchungsraum

UVPG am Standort und im Einwirkungsbereich (§ 6 (3) Nr. 4 UVPG)

8.1

© 0 00 Co o o ©
B N U i e e

8.2
8.3

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter bei Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes
Menschen
Pflanzen und Tiere
Boden und Wasser
Luft und Klima
Landschaftsbild / Ortsbild
Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen
Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

NouoRrw =

9.  Artenschutzrechtliche Prifung

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

10.
10.1
10.2
10.3

11.

12.

13.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Pot. Vorkommen planungsrelevanter Tierarten im Eingriffsbereich
Auswirkungen auf die planungsrelevanten Tierarten

Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten
Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung
Grinordnerische MaBnahmen

Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Bebauungsplan

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Anderungen nach Abschluss der Offenlage

12

12
12
12
12
12
13
14
14
15
15
15
15
15
15

16

16

16
16
18
18
19
19
19
19
19

20

20

20
20
22
23
23

24
24
24
25
27
27

27



Inhalt

14.

15.
16.
17.

18.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse
Karten-/Planverzeichnis
Literatur- und Quellenverzeichnis

Ubersicht der Gutachten und Fachbeitrdge zum Bebauungsplan

Verfasser Teil B: Griinkonzept Landschaftsarchitekten

27

28

31

31

31



Umweltbericht zum Bebauungsplan Ll 184 — Einkaufszentrum (EKZ) nérdlich Bévinghauser StraBe —

Teil B: Umweltbericht

1.
1.1

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Mit Einleitungsbeschluss vom 12.11.08 wurde das Planverfahren fir den LU
184 — EKZ nérdlich Bévinghauser StraBe férmlich eingeleitet. Der Entwurf zur
Planung liegt vor.

Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde im Jahre
2004 das Baugesetzbuch (BauGB) geéandert. Dementsprechend ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplédnen eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4
BauGB). Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Die Aufgaben der Umweltprifung bzw. die Inhalte des Umweltberichtes gehen
aus § 2 (4) BauGB sowie der Anlage zum BauGB hervor.

Grundsétzliche Aufgabe des Umweltberichtes ist es demnach, die verschiede-
nen Umweltbelange, die von den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplaness berithrt sind, geblndelt darzustellen und die erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei werden auch evitl.
in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten bertcksichtigt
sowie die Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung prognosti-
Ziert.

Weiter werden im Umweltbericht MaBnahmen dargestellt, durch die Umwelt-
auswirkungen vermieden bzw. vermindert werden sowie MaBnahmen, die ei-
ner evtl. erforderlichen Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen. Zudem ist es eine Aufgabe des Umweltberichtes, MaBnahmen festzu-
legen, mit denen die erheblichen Umweltauswirkungen bei und nach der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes Uberwacht werden sollen (Monitoring).

Naheres zu den gesetzlichen Grundlagen sowie zur Methodik der Umweltpri-
fung ist in Kap. 21 (Rechtliche Rahmenbedingungen und Methodische Vorge-
hensweise) erlautert. Aufgrund der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes —
BNatSchG — vom 25. Méarz 2002, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 12. Dezember 2007, kommt dem Artenschutz eine besondere Bedeutung
zu. § 42 und § 43 BNatSchG definieren bestimmte Verbotstatbestéande fir alle
besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Gleichzeitig zeigt
das Gesetz in Ubereinstimmung mit der européischen FFH- und Vogelschutz-
richtlinie Spielrdume auf, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnis-
se bei der Anwendung der Verbotstatbestimmungen zu erzielen.

Die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigenden
besonders und streng geschitzten Arten — sog. ,planungsrelevante Arten* —
sowie die Prifinhalte und die Vorgehensweise bei der Prifung sind in der Bro-
schire ,Geschultzte Arten in Nordrhein-Westfalen des Ministeriums far Um-
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1.2

1.3

welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen beschrieben. Die Berlcksichtigung erfolgt im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung, welcher Bestandteil des Umweltberich-
tes ist.

Das Buro Griinkonzept Landschaftsarchitekten aus Coesfeld ist beauftragt
den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erarbeiten.

Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Planbereich des Bebauungsplanes Li 184 — EKZ ndérdlich Bévinghauser
StraBe — befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteilzentrums Bévinghau-
sen, im Stadtbezirk Litgendortmund, éstlich der ProvinzialstraBe (B 235) und
nérdlich der Bévinghauser StraBe.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auch auf die Umgebung zu erfassen
wurde der Untersuchungsraum in Abstimmung zwischen dem Stadtplanungs-
amt und dem Umweltamt der Stadt Dortmund in einer GréBe von ca. 5 ha
festgelegt.

Die Abgrenzung ist dem beiliegenden Plan ,Vorschlag Untersuchungsraum®,
M: 1: 3.000 zu entnehmen.

Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Gegenwartig befindet sich zentral im Plangebiet ein Edeka-Markt mit dazuge-
hériger Stellplatzanlage nérdlich und 6stlich des Baukdrpers. Nach Osten hin
reicht das Plangebiet in den heutigen Grundstlicksbesitz der Deutschen Bahn
AG hinein. Es handelt sich hier um einen von Gehdlzen gepragten Bereich. Im
westlichen Bereich des Gelandes, an der ProvinzialstraBe, befindet sich die
Zufahrt zur Stellplatzanlage, ein brachliegendes Grundstiick einer ehemaligen
Tankstelle und zwei Wohngeb&ude (Leerstand). Stdlich des Marktes gehdren
auch noch rickwartige Garten der vorhandenen Wohnbebauung zum Plange-
biet.

Im Umfeld des Bebauungsplanes grenzt nérdlich, auf Castroper Stadtgebiet,
ein Baustoffhandel an, im Anschluss befinden sich Wohngebaude. Auf der
Westseite der ProvinzialstraBe befinden sich in den Gebauden neben einer
Wohnnutzung in den oberen Geschossen auch verschiedene gewerbliche
Nutzungen im EG-Bereich. Auf dieser StraBenseite befindet sich auch die ,E-
vangelische Kirche Bévinghausen® mit dazugehdérigem Kindergarten im rlck-
wartigen Bereich. Nach Siden hin grenzen an der ProvinzialstraBe und B6-
vinghauser StraBe weitere Gebaude sowohl mit Wohnnutzung als auch mit
gewerblicher Nutzung an. Nach Osten setzt sich das Gelande der deutschen
Bahn AG fort, bis hin zu einer in Nord-Sudrichtung verlaufenden Eisenbahn-
trasse. Diese ist eingebettet in einem Bdschungsbereich und liegt somit deut-
lich tiefer als das Plangebiet. Weiter éstlich grenzen Wohngebaude an.
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1.4

Umweltrelevante Fragestellungen fiir das Bebauungsplanverfahren

Durch die im Folgenden beschriebene Bestandssituation und die beabsichtigte
bauliche Entwicklung des Plangebietes ergeben sich Fragestellungen zu Um-
weltaspekten, die flr die Umweltprifung von Bedeutung erscheinen:

Schallschutz

Luftglte

Artenschutz

Baumschutz

Energieversorgung

Umgang mit dem Niederschlagswasser

2. Rechtliche Rahmenbedinqungen

2.1

211

Rechtliche Rahmenbedingungen

BauGB

Entsprechend dem Baugesetzbuch muissen bei der Aufstellung von Bauleit-
planen u. a. insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, berlcksichtigt werden (§ 1
Abs. 6 Nr. 7).

In den §§ 1 und 1a BauGB werden explizit zu berlcksichtigende Umweltas-
pekte genannt. Dazu gehdren:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung;

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt;

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt;

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter;

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und
europaischen Vogelschutzgebieten (Anm.: In Dortmund sind solche Gebie-
te nicht festgesetzt, also nicht betroffen);

Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern;

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung;
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» Darstellung der Landschaftsplane sowie sonstiger umweltrechtlicher Fach-
plane, insbesondere des Wasser, Abfall- und Immissionsschutzrechtes und

* Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

Das Baugesetzbuch schreibt in § 2 (4) vor, dass flr die 0. g. Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach
§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

2.1.2 Sonstige Vorschriften des Umwelt- und Naturschutzrechtes

2.2

2.2.1

Uber das BauGB hinaus sind im Verfahren der Umweltpriifung je nach Um-
weltbelang u. a. folgende Gesetze und Vorschriften zu beriicksichtigen:

* Bundesnaturschutzgesetz

* Bundesbodenschutzgesetz

* Bundesimmissionsschutzgesetz

* Landschaftsgesetz NW

* Landesbodenschutzgesetz

* Landesabfallgesetz

* 16./22./ 23. BImSchV

e TALarm 1998

e TA Luft

* Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund vom 02.06.2006

Methodische Vorgehensweise

Umweltprifung im Planverfahren

Die Umweltprifung ist integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens,
d. h. mit fortschreitender Planungsdetaillierung (vom Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes tber den Entwurf zur Offenlage bis zum Satzungsentwurf) wird
auch der Umweltbericht entsprechend der sich neu ergebenden Sach- und
Kenntnisstande fortgeschrieben. Diese verfahrensbegleitende Umweltprifung
soll eine nachvollziehbare und ausreichende Berlcksichtigung der umwelt-
schitzenden Belange in der Abwéagung sicherstellen.

Mit dem Vorentwurf der Planung erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange. Auf Grundlage der dort vorgebrachten
Anregungen ist Uber die Abgrenzung des Untersuchungsraumes und die Fest-
legung des Untersuchungsrahmens ein abschlieBendes Ergebnis zu erzielen.

Der im weiteren Verfahren erarbeitete Entwurf des Umweltberichtes ist Ge-
genstand sowohl der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB als auch
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der Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4
BauGB.

2.2.2 Methodik der Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen, ebenso wie die Be-
standsaufnahme, orientiert sich an den Schutzgitern des § 2 Abs. 1 UVPG,
d.h. getrennt fir die Schutzgiter

* Menschen

* Pflanzen und Tiere

* Boden und Wasser

* Klima und Luft

* Landschaftsbild/Stadtbild

» Kultur- und sonstige Sachguter sowie

* Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander

Die Bewertung der Umweltsituation sowie der Auswirkungen fir die betreffen-
den Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ. Auf quantitativ-rechnerische Ver-
fahren soll hier verzichtet werden.

2.2.3 Eingriffsregelung

Fir die Eingriffsregelung It. § 4 LG NRW gilt in diesem Verfahren der Abs. 3
Nr. 3. Die Verédnderungen im Plangebiet, d. h. die Beseitigung von durch Suk-
zession entstandenen Biotopen auf Flachen, die in der Vergangenheit recht-
maBig baulich oder fur verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Wiederauf-
nahme einer neuen Nutzung (Natur auf Zeit), gelten nicht als Eingriff.

2.2.4 Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund

Nach MaBgabe dieser Satzung wird der Baumbestand in der Stadt Dortmund
geschitzt. ,Geschitzte Baume sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pfle-
gen und vor Gefahrdung zu bewahren.” Geschitzt sind Laubbaume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm
Uber dem Erdboden. Im Geltungsbereich der Satzung ist es verboten, ge-
schltzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder in ihrem Auf-
bau wesentlich zu verandern. Von den Verboten kénnen im Einzelfall Befrei-
ungen erteilt werden, die Ersatzpflanzungen fir jeden entfernten geschitzten
Baum bedeuten.
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3.

3.2

4.1

Alternativdiskussion

Standortbegriindungen fiir das Vorhaben

Flr den gewahlten Standort spricht die Lage innerhalb von Bévinghausen,
nordlich des Ortsteilzentrums. Das Grundstick kann flr die innerstadtische
Nachverdichtung genutzt werden und so kann dem Flachenverbrauch in der
freien Landschaft entgegengewirkt werden.

Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Der Zuschnitt des Bebauungsplangebietes lasst keine wesentlich anderen
Planungsvarianten zu (s. auch Kap. 4).

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Vorhabensbeschreibung

Der Entwurf sieht 6stlich der ProvinzialstraBe ein Einkaufszentrum mit zwei
eingeschossigen Neubauten fiir einen Vollsortimenter (ca. 1.800 m?2 VK, davon
auf Dortmunder Stadtgebiet ca. 1.200 m2 VK) und einen Discounter (ca.
1.000 m2 VK) und einer Stellplatzanlage mit ca. 140 Stellplatzen vor, die mit
Baumen untergliedert werden. Dazu sind in ausreichend groBen Baumschei-
ben entsprechend der Vorgabe der Stadt Dortmund alle 5 Stellplatze ein
Baum zu pflanzen. Die ErschlieBung des Einkaufszentrums soll Uber die Pro-
vinzialstraBe mittig der geplanten Baukérper erfolgen. Die Anlieferung der Le-
bensmittelmarkte ist auf den, der ProvinzialstraBe abgewandten Seiten ange-
ordnet. Dartber hinaus sind nérdlich der Bévinghauser StraBe eine Park- und
Ride Anlage sowie eine 6ffentliche ErschlieBungsflache geplant. An diese Er-
schlieBung angehangt ist die geplante Bebauung auf Castrop-Rauxeler Stadt-
gebiet. Die geplante ErschlieBungsstraBe flir das Wohngebiet auf Castrop-
Rauxeler Stadtgebiet wird beidseitig mit Baumen bepflanzt (Allee).

Stadtebaulich orientieren sich die geplanten Lebensmittelméarkte mit den
Schmalseiten zur ProvinzialstraBe hin und sind parallel und somit gleichwertig
zueinander angeordnet. Die gemeinsame Stellplatzanlage ist zentral zwischen
den Gebauden geplant. Bewusst wurde auf eine Parallelstellung der Méarkte
zur Provinzialstrasse verzichtet, um die dadurch entstehende lange Gebaude-
flucht zu vermeiden. An den zur ProvinzialstraBe gelegenen schmalen Seiten
der Gebaude sind parallel zum StraBenverlauf lGberdachte Terrassen mit ei-
nem Cafe als Begegnungsflachen vorgesehen.

Die Bestandsgeb&ude ProvinzialstraBe Hausnummer 425 (bestehender Ede-
ka-Markt) sowie die Wohngebadude Hausnummer 421, 419 und 417 werden
zur Vorbereitung der Nachfolgenutzung abgerissen. Das ehemalige Tank-
stellengeldnde wurde bereits geraumt.
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4.2 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden sowie

5.1

Art und Menge der zu erwartenden Emissionen

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einkaufszentrum gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Angabe der maximal zulassigen Héhe der Oberkante des Ge-
baudes (OK) bestimmt. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird entspre-
chend der geplanten Baukérper durch Baugrenzen definiert.

Emissionen entstehen durch den Individualverkehr im Plangebiet und die Ag-
gregate der beiden Méarkte.

Scopingverfahren und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.04 (Scoping) sowie der friihzeitigen Beteiligung der verwaltungsinternen
Dienststellen sind Stellungnahmen erfolgt. Es sind keine Anmerkungen zum
Untersuchungsraum erfolgt.

Ergebnisse Scopingverfahren

In den Stellungnahmen zum Scoping sind nachfolgende Anregungen bzw.
Hinweise gegeben worden:

Bodenschutz / Altlasten

- Das Vorhaben liegt in der Zone 2 It. der Arbeitskarte der pot. Methanaus-
trittsbereiche im Stadtgebiet Dortmund. Im weiteren Planverfahren wird dazu
von der Unteren Bodenschutzbehérde eine Empfehlung ausgesprochen.

Pflanzen und Tiere

- Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. Verwiesen wird auf den § 4
Abs. 3 Nr. 3 des LG NRW (Natur auf Zeit).

Biotopverbindung

- Das brach gefallene Bahngelande dient als Trittsteinbiotop und in Verbin-
dung mit dem Bahnkérper als Biotopverbindung zum NSG Olbachtal und
Dellwiger Bachtal.

Klima / Luft / LA&rm (Immissionsschutz)

- Das Kleinklima wird durch die Bebauung und Versiegelung erheblich veran-
dert. Eine Minderung ware nur durch eine Dachbegrinung zu erzielen.

- Der Immissionsschutz hat die Themen Larm und Luftschadstoffe zu betrach-
ten.
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5.2

- Nach dem Gerausch — Screenning des Landesumweltamtes NRW st in die-
sem Bereich der stark befahrenen ProvinzialstraBe mit Beurteilungspegel
tagstber von > 61 dB(A) zu rechnen. Aussagen zu den Larmimmissionen
mussen noch getroffen werden.

- Die stark befahrene ProvinzialstraBe macht eine gutachterliche Betrachtung
der verkehrsbedingten Schadstoffe Benzol, Feinstaub und Stickoxid erfor-
derlich. Es muss nachgewiesen werden, dass der Grenzwert der
22. BImSchV eingehalten wird.

- Empfehlung zur Ermittlung der maBgeblichen Immissionsorte. Sie sind so zu
wahlen, dass die empfindlichen Nutzungen (Wohnen u. a.) um die geplanten
Betriebe erfasst sind. Hier sollte nicht nur auf Reine oder Allgemeine Wohn-
gebiete abgestellt werden, sondern auf die Wohnnutzung insgesamt (auch
sonstige empfindliche Nutzungen).

- Die geplanten Betriebszeiten (Nutzung des Parkplatzes), ein realistischer
Stellplatzwechsel, die Anzahl und die Anlieferzeit der LKW sowie sonstige
Larmquellen (z.B Laftung und Kihlung) sind in die Larmprognose einzube-
ziehen.

- Falls far den Park + Ride Platz andere Betriebszeiten und/oder andere Stell-
platzwechsel angesetzt werden, ist darzulegen, wie der Platz einer Nutzung
durch die Kunden der Betriebe ausgeschlossen werden kann, soweit dies
larmtechnisch erforderlich ist.

Orts- und Landschaftsbild
- Mit der Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild erheblich veréndert.

Sonstiges
- Die vorweg gefallten Rosskastanien sind zu ersetzen.

- Bei den Alternativdiskussionen ist die Nullvariante in den Uberlegungen zu
berlcksichtigen.

- Der FNP sieht fur diesen Bereich eine Grinverbindung vor. Deshalb wird die
Flache nicht aus dem FNP entwickelt.

- Die Energiestandards fur Nichtwohngebdude sind einzuhalten (Ratsbe-
schluss vom 11.09.2008).

- Fur das EKZ ist ein Energiekonzept aufzustellen.

Ergebnisse friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In den Stellungnahmen zur Behdrdenbeteiligung sind nachfolgende Anregun-
gen bzw. Hinweise gegeben worden:

Menschen

- es fehlt eine néhere Erlduterung bzw. Begriindung, dass die Anlieferung im
Nachtzeitraum auf Grund des Maximalpegelkriteriums ausgeschlossen wird.
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- beim Verkehrslarm wird als Beurteilungsgrundlage fur Verkehrsgerdusche
auf offentlichen StraBen die 16. BImSchV genannt. Es ist zu beachten, dass
in Bebauungsplanverfahren Verkehrsgerdusche auch nach DIN 18005 beur-
teilt werden mussen.

- ein aktiver Larmschutz zur Park-and-Ride-Anlage und zur Stellplatzanlage
sollte gewahlt werden.

- in den Umweltbericht sind die Angaben des Stadtgriinplanes aufzunehmen
und zu bewerten. Eine Uberarbeitung und Nachbesserung der Plane im Hin-
blick auf die Griinversorgung und eine bessere Anbindung / ErschlieBung
des Volksgartens Bévinghausen von Norden her ware winschenswert.

Luft und Klima

- es wird angeregt, die Begriinung mit groBkronigen Baumen zu intensivieren,
auBerdem konnte eine wasser- und luftdurchlassige Flachenbefestigung den
Versiegelungsgrad gering halten. Die vorgesehenen Dachbegriinungen wer-
den ausdrlcklich begruBt.

Sonstiges

- bei den Alternativdiskussionen ist die Nullvariante in den Uberlegungen u. E.
nicht ausreichend bewertet.

- in der Prognose Uber die Entwicklung ist lediglich vermerkt, dass sich keine
Veranderungen zum Status quo ergeben. Hier ist die Sukzession véllig au-
Ber Acht gelassen worden.

- die Baume in den Stellplatzanlagen sollten eine Unterpflanzung erhalten
(Baumscheiben und Pflanzstreifen).

- die sieben Baume im Bereich der mittleren Stellplatzanlage sind als hoch-
stdmmige Baume (Kronenansatz oberhalb von 3,5 m Héhe) vorzusehen.

- im Bereich des Gasregelschrankes dirfen keine Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern vorgesehen werden. Es ist zu berlcksichtigen, dass im Be-
reich der Belastungsflachen (Versorgungstrassen Wasser, Gas und Kabel)
keine Baumpflanzungen vorgenommen werden durfen, die den Bestand und
den Betrieb der Versorgungsanlagen gefahrdet.

6. Planerische Vorgaben und Vorhaben fiir den Untersuchungsraum

6.1 Planungsverbindliche Vorgaben

6.1.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund — westlicher Teil — stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich® dar.
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6.1.2 Flachennutzungsplanung

Der seit dem 31.12.2004 gultige Flachennutzungsplan stellt den westlichen
Teil des Planbereiches als gemischte Bauflache mit Marktfunktion, Siedlungs-
schwerpunkt sowie den 6stlichen Teil als Grinflache (Griinverbindung zwi-
schen Volksgarten im Siden und der Stadtgebietsgrenze zu Castrop-Rauxel
im Norden) dar. Die geplante Sondergebietsnutzung entspricht der Darstellung
Gemischte Bauflache.

6.1.3 Landschaftsplanung

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Landschafts-
planes Dortmund — Mitte mit dem Entwicklungsziel 8.4 ,Schienenverkehrsan-
lagen®. Die Ziele der Landschaftsentwicklung sind u. a. Erhaltung der trocke-
nen Ruderalfluren sowie der Gehdlzanpflanzungen, Vervollstandigen der Ge-
hélzanpflanzungen in den Randbereichen der Gleisanlagen, Priifung der An-
lage von Rad- und Wanderwegen. Die Festsetzungskarte trifft keine Aussagen
zum Planbereich des Bebauungsplanes Li 184.

6.1.4 Bauleitplanung
Far den Planbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

6.1.5 Bahnflachen

Die Flachen, die im Eigentum der Deutschen Bahn sind und diejenigen, die
vormals im Eigentum der Deutschen Bahn gestanden haben, sind in der Regel
fir den Eisenbahnverkehr gewidmet. Nach dem Allgemeinen Eisenbahnge-
setz (AEQ) ist fur diese Flachen nach § 23 AEG die Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken durchzufihren. Die ehemaligen Bahnflachen wurden auf Ent-
behrlichkeit gepruft. Fir den Bereich SO liegt der Freistellungsbescheid vor.
Die Festsetzungen im Bereich Park- and Ride Anlage und der PlanstraBBe, tre-
ten erst mit Bestandskraft des Freistellungsbescheides in Kraft.

6.1.6 Geschutzte Biotope, § 62 LG
Im Untersuchungsraum sind keine geschiitzten Biotope vorhanden.

6.2 Aussagen informeller Planungsinstrumente

6.2.1 Umweltplan Dortmund

Der Umweltplan dient als Steuerungsinstrumentarium einer zukunftsbestandi-
gen und nachhaltigen Stadtentwicklung. Er versteht sich als Arbeits-, Pla-
nungs- und Entscheidungsgrundlage fir die kommunalen Akteure in der Pla-
nung und Projektentwicklung, fur Politik und Fachéffentlichkeit sowie fur die
Blrgerschaft.
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Die relevanten schutzbezogenen Aussagen zur 6kologischen Bewertung der
einzelnen Umweltbereiche fir den Untersuchungsraum sind nachfolgend dar-
gestellt:

- Das Vorhaben befindet sich in der Zone 2 der ,Karte der potenziellen Me-
thangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund®. In dieser Zone sind Austritte hin-
reichend wahrscheinlich.

- In der Karte ,Altstandorte” liegt ein Teil des Plangebietes im Bereich einer
ehemals als Guterbahnhof genutzten Flache.

- Die Bévinghauser StraBe sowie die ProvinzialstraBe (B 235) sind in der ent-
sprechenden Karte It. Umweltplan als StraBen mit hohem Verkehrslarm dar-
gestellt.

6.2.2 Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung
Keine Angaben.

6.2.3 Stadtgrinplan Litgendortmund

Im Ortsteil Bévinghausen ist der Handlungsbedarf der Grinversorgung auf
Grund der hohen Freiraumnachfrage als hoch einzustufen.

6.2.4 Biotopkataster LANUV
Keine Angaben.

6.2.5 Planungsrelevante Arten LANUV

Der Ortsteil Dortmund-Bévinghausen mit dem Plangebiet an der Provinzial-
straBe, zwischen der Bévinghauser StraBe im Siden und der Stadtgrenze von
Castrop-Rauxel im Norden, liegt im Bereich des Messtischblatts 4409. Die Ar-
tenauswahl dieses Messtischblattes kann reduziert werden, indem die im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen zugrunde gelegt werden. In diesem
Fall sind Garten, Siedlungsbrachen und Gebdude relevant. Zur Auswertung
und Beurteilung s. Kap. 9 Artenschutzrechtliche Prifung.

6.2.6 Stadtbiotopkataster

Das Biotopkataster weist keine Flachen im Plangebiet und der unmittelbaren
Umgebung aus.

6.3 Sonstige fachplanerische Vorgaben und Vorhaben

Keine Angaben.
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6.4 Zusammenfassende Wertung

7.1

Aus der Darstellung des Umweltplanes abzuleitende Konflikte bzw. Empfind-
lichkeiten ergeben sich aufgrund der Larmimmissionen und der Altlastensitua-
tion.

Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter nach § 2 (1) UVPG
(Empfindlichkeiten, Schutzwiirdigkeiten, Vorbelastungen)

7.1.1 Menschen

Gegenwartig befindet sich zentral im Plangebiet ein Edeka-Markt mit dazuge-
hériger Stellplatzanlage nérdlich und dstlich des Baukérpers. Nach Osten hin
reicht das Plangebiet in den heutigen Grundstiicksbesitz der Deutschen Bahn
AG hinein. Es handelt sich hier um einen von Brachen gepréagten Bereich. Im
westlichen Bereich des Gelandes, an der ProvinzialstraBe, befindet sich die
Zufahrt zur Stellplatzanlage, ein brachliegendes Grundstiick einer ehemaligen
Tankstelle und zwei Wohngebdude (Leerstand). Stdlich des Marktes gehdren
auch noch rickwartige Garten der vorhandenen Wohnbebauung zum Plange-
biet.

Belastungen ergeben sich durch Larmimmissionen des StraBenverkehrs (Pro-
vinzialstraBe, Bévinghauser StraBe). Weitere La&rmimmissionen sind nicht be-
kannt.

Der flr einen groBen Teil des Dortmunder Nordens angegebene Luftglteindex
Zone 1,1 — 1,2 dokumentiert eine ziemlich hohe Belastung.

Naherholungsaspekte sind derzeit flr das Plangebiet und den westlichen Un-
tersuchungsraum auf Grund der derzeitigen Nutzung nicht relevant. Die 6stlich
an die heutigen Stellplatzflachen angrenzenden Brachflachen der ehemaligen
Gleisanlagen sind mit ,Trampelpfaden® durchzogen und weisen auf die Nut-
zung durch Spazierganger hin.

7.1.2 Pflanzen und Tiere

7.1.2.1  Potenzielle nattirliche Vegetation

Buchenwalder, hier: Flattergras — Buchenwalder, z. T. mit Eichen-Hainbuchen-
oder Buchen-Eichenwald-Ubergangen stellen die natirliche Waldgesellschaft
dar.

7.1.2.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Das ehemalige Bahngelande im &stlichen Teil des Plangebietes ist brach ge-
fallen und hat sich im Laufe der letzten Jahre sukzessive begrint (Biotoptyp
HD2). Dabei sind verschiedene Stadien der Hochstaudenfluren sowie flachige
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Gehdlzbestéande entstanden (Biotoptyp BB). Im Plangebiet befinden sich
Laubbdume die unter Baumschutz stehen. Der im Plan dargestellt Bestand ist
jedoch bereits gefallt worden (s. auch Kap. 10.2). Die Garten in den rickwarti-
gen Bereichen der Gebaude an der ProvinzialstraBe sind Uberwiegend dem
Biotoptyp ,Haus-/Ziergarten ohne® bzw. ,mit geringem Gehdlzbestand“ zuzu-
ordnen (Biotoptyp HJ5).

Weiterhin befinden sich im stdlichen Bereich des Plangebietes zwei gréBere,
zusammenhangende Garten (Biotoptyp HJ6) mit groBerem Gehdlzbestand. In
diesen Gérten befinden sich u. a. 4 Laubbdume die jedoch nicht unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fallen. Ein groBer Teil des Plangebie-
tes wird von versiegelten Flachen (HNO) bzw. gering versiegelten Flachen
(HY2) eingenommen.

Die Biotoptypen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst, in
einem Plan (Bestand, Ausgangszustand im Geltungsbereich des B-Planes,
Nr. 825-01, Stand: 11.12.2009) im MaBstab 1: 500 dargestellt (s. Anlage) und
in der nachfolgenden Tabelle bewertet:

Bestand

Biotoptypen, Code N w G M SAV H \Y Biotop-
wert

v ersiegelte Fldchen, Gebd&ude, HNO
v ersiegelte Fldchen, Verkehrsfl., HNO
gering v ersiegelte Fldchen, HY?2
unbefestigte Wege, HY3
Entwdsserungsanlage, Graben, HV1
Hausgarten, Ziergarten, HJ5

Rasen- u. Zierpflanzenrabatten, HM51

VO N N N N W O o

Zierstrucher, Bodendeckerpfl., HM52
Zierstrauchhecke, HM53
Hausgarten, gr. Geholzbestand, HJ6

& & 0o

Gleiskdrper, brachgefallen, HD2

W NN = = = = = N = O O
N NN NN —= —= —= O O O O
N W NN —= = = — —4— O O O
W N W NN DNDNMNDN = OO0 O
W N W NN~ = = = = O O
NN = = = = = N —= O O
O O O O o o o o o o o o

w

Geholz, Birken, Brombeeren, BB

- Naturlichkeit SAV - Struktur- und Artenv ielfalt
- Wiederherstellbarkeit H - Hda&ufigkeit
Gefdhrdungsgrad \Y - Volkommenheit

- Maturitét (Reifegrad)

0=z

7.1.2.3 Tierarten

Konkrete Angaben zur Fauna liegen fir das Plangebiet nicht vor. Detaillierte
Aussagen kénnen deshalb nicht getroffen werden (s. nachfolgendes Kap.9.
Artenschutzrechtliche Beurteilung).
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7.1.3 Boden und Wasser

Naturrdumlich liegt der Untersuchungsraum im sudlichen Randbereich des
Minsterlander Kreidebeckens. Dies ist gepragt durch kreidezeitliche Festge-
steine, die verbreitet durch quartére, eiszeitliche und nacheiszeitliche Ablage-
rungen Uberlagert sind. Der tiefere Untergrund wird durch die steinekohlefiih-
renden Festgesteine des Oberkarbons aufgebaut. Im nordwestlichen Stadtge-
biet von Dortmund liegen oberflachennah verbreitet weichseleiszeitliche Léss-
ablagerungen des Quartérs. Lokal treten auch Festgesteine der Oberkreide
unter einer gering-machtigen LossUberdeckung auf. Die anstehenden quart-
aren Ldssablagerungen besitzen eine geringe bis maBige Durchlassigkeit far
das Grundwasser und sind daher als Grundwassernichtleiter anzusehen1.

Im Liegenden der Léssablagerungen kdnnen im Plangebiet It. Gutachter be-
reichsweise sandige Ablagerungen vorhanden sein, die dann einen Grund-
wasserleiter darstellen. Darunter anstehend weisen die Festgesteine der O-
berkreide eine gute bis maBige bzw. teilweise eine geringe Wasserdurchlas-
sigkeit auf. Hier sind die Grundwassersysteme als Kluftgrundwasser ausgebil-
det.

Nach den vorliegenden Unterlagen des Geologischen Dienstes NRW ist der
Grundwasserspiegel bei etwa 2,5 m unter GOK anzunehmen. Lt. Gutachten
von IGfAU konnte in keiner der niedergebrachten Bohrungen im Zuge der
Baugrunduntersuchungen freies Grundwasser eingemessen werden. In einem
Teil der Bohrungen konnten in Tiefenlagen zwischen 2,50 m und 4,0 m unter
aktueller GOK das Bohrgut als ,nass“ angesprochen werden. Es konnte in
dem Gutachten nicht abschlieBend beurteilt werden, ob es sich um ,echtes”
Grundwasser oder lediglich um lokal auftretendes Sicker- und Stauwasser
handelt.

Es gibt fir den Untersuchungsraum keine Hinweise auf FlieBgewasser.

7.1.4 Luft und Klima

Der im Rahmen der Flechtenkartierung ermittelte Luftgiteindex Zone 1,1 — 1,2
dokumentiert eine ziemlich hohe Belastung. Dies ist im, durch Industrie ge-
pragten Dortmunder Norden keine Ausnahmesituation. Hinsichtlich verkehrs-
bedingter Luftschadstoffe gilt die Einhaltung der Grenzwerte der 22. BImSchV
als ausreichend zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Die Auswertung
des stadtweiten Screenings durch das Umweltamt der Stadt Dortmund ergab
fir die ProvinzialstraBe keine nennenswerten Uberschreitungen der Grenz-
werte.

Fir die raumliche Ausgangssituation (Prognosenullfall) kommt ein vorliegen-
des Gutachten® zu dem Ergebnis, dass fiir den (iberwiegenden Teil der unter-

' IGFAU Ingenieurgesellschaft fiir Arbeits- und Umweltschutz bR, Entwicklung eines Verbraucherzentrums

in der ProvinzialstraBe in 44388 Dortmund. Baugrund- und Grindungsgutachten, Umwelttechnische
Bewertung, Melle, 19. August 2008
2 simuPLAN, Lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan VEP Lii 184 in Dortmund, Dorsten, 18.
Februar 2009

14



Umweltbericht zum Bebauungsplan Ll 184 — Einkaufszentrum (EKZ) nérdlich Bévinghauser StraBe —

suchten Gebaude an der Provinzial- und Bévinghauser StraBe keine Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 22. BImSchV zu erwarten sind. Nur im Kreu-
zungsbereich der Bévinghauser Strae und der ProvinzialstraBe werden klein-
raumig an zwei Gebauden die Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub
knapp Uberschritten. Die Uberschreitungen sind allerdings nur in der Erde-
schosszone der Gebaude festzustellen.

Klimatisch ist der Untersuchungsraum, nach den Daten des Umweltplanes der
Stadt Dortmund, dem Stadtrandklima zuzuordnen. Nach Aussage der Klima-
analyse 2004°, hier: synth. Klimafunktionskarte, liegt der Untersuchungsraum
sowohl im Bereich des Stadtrandklima als auch im Bereich des Stadtklimas.
Mit spezifischen Klimaeigenschaften belegt sind im Untersuchungsraum die
Bahnanlagen: GroBe Tag- / Nachtunterschiede bei den Oberflachentempera-
turen, die geringe Rauhigkeit beglnstigt den Luftaustausch. In der Karte far
Planungshinweise wird dieser Bereich als Lastraum der Uberwiegend dicht
bebauten Wohn- und Mischgebiete eingestuft, d. h. als klimatisch maBig be-
lastet gebiete, weitere Verdichtung vermeiden, Durchgriinungsgrad erhalten
und vergréBern.

7.1.5 Orts- und Landschaftsbild

Der Untersuchungsraum hat einen Stellenwert hinsichtlich des Orts- und
Landschaftsbildes.

7.1.6 Kultur- und sonstige Sachguter
Keine Angaben.

7.2 Grundbelastungen des Raumes

7.2.1 Altstandorte und Altablagerungen

In der Karte der Altstandorte und Altablagerungen und sonstige Bodenbelas-
tungsflachen sind im ndérdlichen Planbereich das ehemalige Tankstellengelén-
de (Nr. 9107) und der 6stliche Planbereich als Giterbahnhof (Nr. 375) ge-
kennzeichnet.

7.2.2 Luftschadstoffe und Gerliche

Wie die Auswertung des Umweltplanes der Stadt Dortmund ergibt, ist der Un-
tersuchungsraum mit dem Luftguteindex 1,1 — 1,2 als ziemlich hoch belastet
bewertet. Zu beachtende Geriche sind nicht bekannt.

7.2.3 Schall und Erschitterungen

Die Bévinghauser StraBe sowie die ProvinzialstraBe (B 235) sind im Umwelt-
plan der Stadt Dortmund als StraBen mit hohem Verkehrslarm (Tag- und
Nachtwerte) dargestellt.

® Klimaanalyse, Stadt Dortmund, KVR Fachbereich Regionalinformation, Essen, Juli 2004
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Erschitterungen sind derzeit nicht bekannt.

7.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Beriicksichti-

8.1

8.1.1

gung des Entwicklungspotenzials der Schutzgiter im Untersuchungs-
raum

Vorbelastungen im Untersuchungsraum ergeben sich durch die Verkehre der
ProvinzialstraBe und der Bévinghauser StraBe. Es liegen Grundbelastungen
hinsichtlich der Luftgite im gesamten Dortmunder Norden vor. Hohe Bedeu-
tung fir den Artenschutz haben die Biotoptypen im Bebauungsplangebiet
nicht. Erhaltenswert sind die unter Baumschutz stehenden Laubbdume im
Plangebiet, die jedoch Uberwiegend bereits gefallt worden sind. Im nérdlichen
Planbereich sind das ehemalige Tankstellengelande und im &stlichen Planbe-
reich der ehemalige Guterbahnhof als Altstandorte gekennzeichnet.

Ermittlung und Bewertunqg der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiiter nach UVPG am Standort und im Einwirkungsbereich (§ 6 (3)

Nr. 4 UVPG)

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter bei
Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes

Menschen
Larmimmissionen

Zur Untersuchung der zukinftig zu erwartenden Larmimmissionen, die von der
Nutzung des Plangebietes ausgehen, ist ein Schallschutzgutachten* erstellt
worden. Das Schallschutzgutachten untersucht die Vorbelastungen, die durch
gewerbliche Nutzungen auBerhalb des Plangebietes bestehen, die Ge-
rauschemissionen durch das neue Einkaufszentrum im Plangebiet sowie die
Gerauschemissionen durch den neu entstehenden 6ffentlichen Verkehr.

Als Gewerbenutzung auBerhalb des Plangebietes besteht ein Baustoffhandel
nordlich des Plangebietes. Als wesentliche Schallquellen des Baustoffhandels
werden die Verkehrsgerdusche der Parkplatzflache, die Gerdusche von der
Zufahrt zum Parkplatz, die Anlieferungsgerdausche sowie die Gerdusche, die
durch den Fahrverkehr mit Hubwagen auf dem Gelande entstehen, berlck-
sichtigt.

Als wesentliche Schallquellen des neuen Einkaufszentrums werden ebenfalls
die Verkehrsgerausche von der Parkplatzflache, die Gerausche von der Zu-
fahrt zum Parkplatz und die Anlieferungsgerdusche berlicksichtigt. Die Stell-
platzflache wird fir die Berechnungen als ebene gepflasterte Oberflache in

4 Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon, Bondzio, Weiser — Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplanverfahren VEP Li 184 - Einkaufszentrum nérdliche Bévinghauser StraBe - der Stadt
Dortmund — Schlussbericht, Bochum, Dezember 2009
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Ansatz gebracht. Zusétzlich werden die Gerausche, die durch die Einkaufs-
wagen verursacht werden, und die Gerausche der Liftungseinheiten sowie die
der Gaswarmepumpen fur die Energieversorgung in Ansatz gebracht.

Zusammenfassend kommt das Schallschutzgutachten zu dem Ergebnis, dass
die geplante ErschlieBung im 6stlichen Planbereich mit Park- and Ride-Anlage
und das geplante Einkaufszentrum hinsichtlich der Larmsituation vereinbar mit
den bestehenden Nutzungen sind. Sowohl zum Schutz des Gartenbereiches
des Grundstiickes Bévinghauser StraBe 17 vor Larmimmissionen als auch aus
Grunden des Sichtschutzes dieses Privatbereiches wird entlang der Grund-
stlicksgrenze eine 2,0 m hohe Larmschutzwand errichtet.

Voraussetzung fir das Einkaufszentrum ist, dass die Parkplatzoberflache als
ebene gepflasterte Flache ausgefuhrt wird. Weiterhin missen die Einkaufswa-
gen aus Kunststoff hergestellt sein, um besonders wenig Larm zu erzeugen.
Ebenso darf die Anlieferung der Markte nur im Zeitraum zwischen 7.00 Uhr
und 20.00 Uhr erfolgen. Frihere oder spatere Anlieferungen sind bauord-
nungsrechtlich auszuschlieBen (s. auch Begriindung, Kap. 7. L&rmimmission).

Luftschadstoffe

Aufgrund der Planung des Einkaufszentrums und den damit zu erwartenden
erhéhten Verkehrszahlen sind Anderungen in der lufthygienischen Belas-
tungssituation im Umfeld des Plangebietes mdglich. Zur Abschatzung der luft-
hygienischen Auswirkungen der Planung auf die umliegende Wohnbebauung
wurde ein lufthygienisches Fachgutachten® in Auftrag gegeben. Untersucht
wurden die Stickstoffdioxid (NO2)-, Feinstaub (PM10)- und Benzol-
Immissionen im Umfeld der Planung, die durch Simulationsrechnungen be-
stimmt und anhand der Grenzwerte der 22. BImSchV bewertet worden sind.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden dabei fir zwei Varianten durchgefihrt.
Zum einen fir den Prognosenullfall, dessen Grundlage die derzeitige Bebau-
ungssituation und die prognostizierte Verkehrsbelastung im Jahr 2015 ohne
planungsbedingte Zusatzverkehre ist. Zum anderen wurde der Planfall unter-
sucht. Diesem liegen die geplante Bebauungssituation sowie die prognosti-
zierte Verkehrsbelastung im Jahr 2015 inklusive der planungsbedingten Zu-
satzverkehre zu Grunde. Neben den Luftschadstoffimmissionen, die durch den
StraBenverkehr im Untersuchungsgebiet verursacht werden, wurden auch die
Immissionsbeitrage durch Quellen auBerhalb des Untersuchungsgebietes —
die so genannte Hintergrundbelastung — bertcksichtigt.

Das Gutachten kommt dabei zu dem Ergebnis, dass flir den lberwiegenden
Teil der untersuchten Geb&ude im Prognosenullfall keine Uberschreitungen
der Grenzwerte der 22. BImSchV zu erwarten sind. Nur im Kreuzungsbereich
der Bodvinghauser StraBe und der ProvinzialstraBe werden kleinrdumig an
zwei Gebauden die Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub knapp Gber-
schritten. Die Uberschreitungen sind allerdings nur in der Erdeschosszone der
Gebaude festzustellen. Als Grund fir die Uberschreitungen in diesem Bereich

5

simuPLAN, Lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan VEP L 184 in Dortmund, Dorsten, 18.
Februar 2009
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werden die enge StraBenrandbebauung, der erhéhte Schadstoffaussto3 im
Kreuzungsbereich sowie die Nahe zur duBeren Fahrspur genannt.

Durch das erhéhte Verkehrsaufkommen im Planfall verschlechtert sich die
Luftqualitdt gegenliber dem Prognosenullfall nur geringfigig. Fir die Belas-
tung mit Stickstoffdioxiden werden die Grenzwerte der 22. BImSchV auch fir
den Planfall nicht Gberschritten. Fir den Planfall ergibt sich nach der Prognose
fir Feinstaub an einem weiteren Messpunkt eine leichte Uberschreitung der
maximal zulassigen Anzahl von 35 Uberschreitungstagen. Auch hier be-
schrankt sich die Uberschreitung auf die Erdgeschossbereiche der betroffenen
Gebaude.

Der engrdaumige Belastungsschwerpunkt wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet
der Bezirksregierung Arnsberg -Teilplan Ruhrgebiet Ost - nachrangig geregelt.

Insgesamt kann das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben aus lufthygieni-
scher Sicht als vertraglich und damit realisierbar eingestuft werden.

Zwischen der bebauten Flache an der ProvinzialstraBe und der éstlich gele-
genen Bahnstrecke geht eine brach gefallene Bahnanlage verloren. Diese ist
fir die angrenzend bzw. im Umfeld Wohnenden visuell erlebbar. Die Flache
spielt inzwischen fur die wohnungsnahe Erholung eine Rolle, da die Flachen
durch Trampelpfade durchzogen ist und begangen wird.

8.1.2 Pflanzen und Tiere

Die ehemaligen Bahnflachen und derzeitigen Brachen im Ostlichen Bebau-
ungsplangebiet gehen ebenso verloren die Garten mit gréBerem Gehdlzbe-
stand im ruckwartigen Bereich des derzeitigen Marktes verloren. Die zwdlf
Laubbaume, die im Geltungsbereich des B-Planes erfasst worden sind (unter
die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fallen sechs Baume), gehen e-
benfalls verloren (s. auch Kap. 10.2).

8.1.3 Boden und Wasser

Bisher offene B6den werden groBflachig versiegelt und gehen so als Lebens-
raum verloren.

Bei dem geringen zur Verfligung stehenden Freiflachenangebot und der Gro-
Benordnung der befestigten Flachen ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Zur Minimierung von Ab-
flussspitzen und —volumen werden die Dachflachen beider Gebaude begrint.
Die verbleibenden Abflisse des sidlichen Gebdudes und nérdlichen Gebau-
des werden in einem Stauraumkanal zurtickgehalten und unter Einhaltung der
von der Stadtentwasserung vorgegebenen Drosselspende von 45 I/s in den
Mischwasserkanal in der ProvinzialstraBe eingeleitet Flr die tbrigen befestig-
ten Flachen im Planbereich, éffentliche Anbindung und Park and Ride- Anla-
ge, wird die Einleitung des Niederschlagwassers in den Mischwasserkanal in
der Bévinghauser StraBe auf 51/ s begrenzt.
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8.1.4 Luft und Klima

Die Versiegelung und der damit einhergehende Verlust von Vegetationsstruk-
turen fihren zu einer starkeren Aufheizung des Kleinklimas. Die geplante ex-
tensive Dachbegriinung der beiden Gebaude vermindert die Auswirkungen,
ebenso wirksam ist die geplante Pflanzung von ca. 46 Laubb&dumen. Luftver-
unreinigungen ergeben sich durch den Individualverkehr (s. auch Kap. 8.1.1
Menschen, Luftschadstoffe).

8.1.5 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschafts- / Ortsbild wird gering bis erheblich beeintrachtigt. Das Orts-
bild wird im zentralen Bereich des Plangebietes an der ProvinzialstraBe vor al-
lem aber durch die Umnutzung der ehemaligen Bahnfldchen im Osten veran-
dert. In diesem Bereich geht die visuelle Erlebbarkeit verloren.

8.1.6 Kultur- und sonstige Sachgiter
Nicht betroffen.

8.1.7 Wechselwirkungen
Keine.

8.2 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen ergeben sich auf die Schutzgiter Mensch, Boden
und Wasser sowie Pflanzen. Boden geht durch die Versiegelung als Lebens-
raum verloren, die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert. Die geplante
ErschlieBung im &stlichen Planbereich mit Park- and Ride-Anlage und das ge-
plante Einkaufszentrum sind hinsichtlich der L&armsituation vereinbar mit den
bestehenden Nutzungen. Von den 12 Baumen, 6 stehen unter Baumschutz,
kdnnen keine im B-Plangebiet erhalten werden. Klima und Luftqualitat werden
durch die zuséatzliche Versiegelung geringfiigig verschlechtert. Die geplante
extensive Dachbegrinung der beiden Gebdude vermindert die Auswirkungen.
Insgesamt kann das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben aus lufthygieni-
scher Sicht als vertraglich und damit realisierbar eingestuft werden. Immissi-
onsgrenzwerte werden unterschritten. Das Landschafts- / Ortsbild wird gering
bis erheblich beeintrachtigt.
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8.3

9.2

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Falls das Einkaufszentrum nicht realisiert wird, bleiben die derzeitigen Nut-
zungen entlang der ProvinzialstraBe bestehen. Das ehemalige Bahngelénde
im &stlichen Teil des Plangebietes wird sich im Laufe der Zeit sukzessive wei-
terentwickeln. Dabei werden verschiedene Stadien der Hochstaudenfluren mit-
tel- bis langfristig durch flachige Gehdlzbestande ersetzt, sodass waldartige
Vegetationsbestande erreicht werden.

Es werden sich hinsichtlich der Schutzglter keine Verédnderungen zum Status
quo ergeben.

Artenschutzrechtliche Priifung

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Nach der so genannten ,Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes*
von Dezember 2007 sind die Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entspr. den europ. Bestim-
mungen zu prifen. Gesetzliche Grundlage bilden §19 Abs. 3 und §42 und §43
BNatSchG. Die Prufung erfolgt in Form einer eigenstandigen Artenschutz-
rechtlichen Prifung.

Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung sind unterschiedliche Schutzkatego-
rien nach nationalem und internationalem Recht zu beachten: besonders ge-
schitzte Arten, streng geschitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten
und europaische Vogelarten.

Die Landesanstalt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat eine
naturschutzfachlich begriindete Auswahl von Arten zusammengestellt, die als
planungsrelevante Tierarten zu betrachten sind. Dazu sind Informationen im
Internet zur Verflgung gestellt. Als planungsrelevant gelten die streng ge-
schitzten Arten mit seit 1990 bodenstédndigen Vorkommen in NRW sowie re-
gelmé&Big auftretende Durchzlgler und Wintergaste. Hinzu kommen die ge-
fahrdeten Arten der Roten Liste und Koloniebrtter. Die Allerwelts-Vogelarten
befinden sich in NRW in einem glnstigen Erhaltungszustand und werden als
nicht planungsrelevant angesehen.

Pot. Vorkommen planungsrelevanter Tierarten im Eingriffsbereich

Die als ,planungsrelevante Tierarten® zusammengefassten Arten flr das
betreffende Messtischblatt zusammengestellt. Der Ortsteil Dortmund-
Bévinghausen mit dem Plangebiet an der Wittener StraBe / Bdvinghauser
StraBe an der Dortmunder Stadtgrenze liegt im Bereich des Messtischblatts
4409 Herne.
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Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 4409

Wanderfalke
Waldohreule
Wiesenpieper
Wiesenschafstelze
Zwergtaucher

sicher brutend
sicher brutend
sicher brutend
sicher brutend
sicher brutend

Gruppe Art Status Erhaltungszustand
in NRW (ATL)
Saugetiere |BreitfligelfledermaugArt vorhanden G
GroBer Abendsegler |Art vorhanden U
Kleiner Abendsegler |Art vorhanden U
Rauhhautfledermaus |Art vorhanden G
Wasserfledermaus Art vorhanden G
Zwergfledermaus Arf vorhanden G
Amphibien |Kleiner Wasserfrosch [Art vorhanden G
Kammmolch Art vorhanden G
Kreuzkrote Art vorhanden U
Libellen Asiatische Keiljungfer |Art vorhanden G
Vogel Baumfalke sicher brutend U
Braunkehlchen Vorkommen erloschen |U-
Eisvogel sicher brutend G
Feldschwirl sicher brutend G
Flussregenpfeifer sicher brutend U
Gartenrotschwanz sicher brutend U-
Grinspecht sicher britend G
Habicht sicher britend G
Kiebitz sicher brutend G
Kleinspecht sicher brutend G
Mehlschwalbe sicher britend G-
Mdusebussard sicher britend G
Nachtigall sicher brutend G
Rauchschwalbe sicher britend G-
Rebhuhn sicher brutend U
Schleiereule sicher brutend G
Sperber sicher britend G
Steinkauz beobachtet zur Brutzeit |G
Teichhuhn sicher brutend G
Teichrohrsdnger sicher brutend G
Turmfalke sicher britend G
Turteltaube sicher brutend
Waldkauz sicher brutend

DOPOCOC
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9.3

Zeichenerklarung:

G/G- glnstig / glnstig, sich verschlechternd
U/ U-/U+ unglnstig / unglnstig, sich verschlechternd / unglnstig, sich ver-
bessernd

Der Dortmunder Brutvogelatlas, Stand 2003, bestéatigt fir Raster K2, in dem
das Bearbeitungsgebiet liegt, das Vorkommen von:

Griinspecht (1 Brutpaar)
Mehlschwalbe (4-10 Brutpaare)
Rauchschwalbe (4 -10 Brutpaare)
Turmfalke (1 Brutpaar)

Nach Auswertung der vorkommenden Biotope und der Lebensraumanspriche
kann die Zahl der Tierarten reduziert werden. Ausschlaggebend sind die der-
zeitige Nutzung (Bebauung, Garten, Siedlungsbrache), die Lage (innerdrtlich
mit Anbindung an Biotopverbundstrukturen entlang der Bahntrasse) und die
Auspragung der Biotoptypen.

Dementsprechend sind die Auswirkungen auf die fett gedruckten Arten zu be-
urteilen.

Auswirkungen auf die planungsrelevanten Tierarten

Fledermause:

Die Breitfligelfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus im Siedlungs-
und siedlungsnahen Bereich. Die Jagdquartiere von 1-6,5 km um die Quartie-
re herum beinhalten u. a. Parks und Gérten und die Jagd unter StraBenlater-
nen.

Die Zwergfledermaus als Gebaudefledermaus ist Kulturfolger in Siedlungsbe-
reichen. Zum Jagdrevier gehéren Kleingehdélze und parkartige Gehdlzbestan-
de, weiter betreiben die Arten die Jagd unter StraBenlaternen.

Eine Betroffenheit von Wochenstuben und Winterquartieren in und an Gebau-
den ist aufgrund der Bausubstanz der abzureiBenden Gebaude nicht zu er-
warten. Héhlenbdume sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
vorhanden. Der Verlust der Garten und von Teilflachen der ehem. Bahnanlage
reduziert das Jagdrevier geringfligig. Die neu entstehenden, beleuchteten
Stellplatzflachen kénnen zur Jagd genutzt werden. Das Vorhaben stellt keine
wesentliche Beeintrachtigung der Arten dar.

Amphibien, Libellen:

Es sind keine Laichgewéasser im Plangebiet und im n&heren Umfeld vorhan-
den, ebenso keine fir Amphibien und Libellen relevanten Landlabensraume.
Die Gruppe der Amphibien und der Reptilien kann aufgrund der Gegebenhei-
ten im Plangebiet und im ndheren Umfeld ausgeschlossen werden.
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9.4

9.5

Vogel:

Fir folgende Greifvigel ist die geplante Bebauung und Versiegelung im Plan-
gebiet aufgrund der Lage und der geringen GréBe nicht relevant, da es allen-
falls als kleiner Teil des Gesamtlebensraumes zu sehen ist: Habicht, Mause-
bussard, Sperber und Turmfalke. Sie haben Jagdreviere mit Gr6Ben bis zu
1,5 km?, z. T. bis zu 10 km2. Geeignete Nistplatze flr die genannten Arten sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Das Vorhaben stellt keine wesentliche Beein-
trachtigung der Arten dar.

Fir den Grinspecht sind keine geeigneten Nistmdglichkeiten im Bebauungs-
plangebiet vorhanden, die Bahnbdschung und vorhandene Sdume dienen ihm
potentiell zur Nahrungssuche. Bei der GréBe des Reviers von 200-300 ha ist
durch das Vorhaben nur ein kleiner Teilbereich betroffen. Das Vorhaben stellt
keine wesentliche Beeintrachtigung der Art dar.

Far Mehl- und Rauchschwalbe kann das Plangebiet nur als Teilflache des
Nahrungshabitats dienen. Geeignete Niststandorte sind nicht vorhanden. Das
Vorhaben stellt keine wesentliche Beeintrachtigung der Arten dar.

Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten

Floristische Kartierungen liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vor. Im Fundortkataster der LANUV ist kein Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Pflanzenarten dargestellt.

Dem Umweltamt / ULB der Stadt Dortmund liegen keine Hinweise auf das
Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten vor.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Es werden zum Schutz der planungsrelevanten Arten keine Vermeidungs-
maBnahmen wie z. B. Bauzeitbeschrankungen und keine besondere Projekt-
gestaltung (z. B. Querungshilfen) erforderlich, ebenso keine funktionserhal-
tenden MaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

Es ist jedoch im Rahmen des Monitorings darauf zu achten, dass Gehdlzro-
dungen entspr. den Vorgaben des Landschaftsgesetzes NW nur zwischen
dem 1.10. und dem 28.02. jedes Jahres zulassig sind.

Die Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-Arten oder europ. Vogelarten werden
gem. §42 BNatSchG unter folgenden Gesichtpunkten beurteilt:

1. Es werden keine Tiere verletzt oder getétet.

2. Eine erhebliche Stérung wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- oder Wanderungszeit wird durch das Vorhaben nicht aus-
gelost.

3. Eventuelle Fortpflanzungs- oder Ruhestatten werden nicht aus der Natur
entnommen, beschadigt oder zerstoért.
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10.

10.1

10.2

4. Es werden keine wildlebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért.

5. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéat-
ten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt.

Fir streng geschitzte Arten ist gem. §19 (3) BNatSchG zu beurteilen, ob ein
nicht ersetzbarer Biotop zerstért wird. Dies kann ausgeschlossen werden.

Fazit: Es werden keine Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG erfiillt, ei-
ne Ausnahmegenehmigung ist nicht erforderlich. Ebenfalls werden keine
Biotope zerstort, die fiir streng geschiitzte Arten unersetzbar sind, somit
sind auch die Vorgaben des § 19 BNatSchG eingehalten.

MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die Dachflachen des Lebensmittel-Vollsortimenters und des Lebensmittel-
Discounters werden unter Berilicksichtigung der Hinweise der FLL - Dachbe-
grunungsrichtlinie 2008 flachendeckend extensiv begrint.

Die Dachbegriunung dient auch der Minimierung der Abflussspitzen und — vo-
lumen des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

Das Energiekonzept fir die Marktgebdude sieht den Einsatz von Gaswéarme-
pumpen vor, welche sowohl den Kihl- als auch den Heizbetrieb Gbernehmen.
Durch den Einsatz der Gaswarmepumpen reduziert sich der AusstoB von CO?
gegenuber einer konventionellen Energieversorgung (Elektrokihlung / Brenn-
wertkessel) um ca. 28 - 30 %. Dartber hinaus wird die Dachstatik des Gebau-
des so bemessen, dass Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durch Solar-
oder Photovoltaikanlagen errichtet werden kénnen.

Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung

Im Kap. 7.1.2 ist die Bestandssituation auf dem Grundstick des Vorhabens
beschrieben (s. auch Plan Nr. 825-01). Von den in der Tabelle aufgelisteten
12 geschitzten Baumen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind
auf Grund des geplanten Vorhabens bereits alle Baume entfernt worden. Nach
der Baumschutzsatzung ist es jedoch gem. § 4 verboten, geschuitzte Baume
zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu
verandern. Von den Verboten des § 4 kdnnen im Einzelfall Befreiungen erteilt
werden. Ausnahmen und Befreiungen sind zu beantragen. Wird eine Befrei-
ung erteilt (s. § 6), so sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Der 6stliche Planbereich wurde als ,,AuBenbereich® nach § 35 BauGB einge-
stuft (Darstellung s. Plan Nr. 825-01). Hier erfolgt keine Anwendung der Ein-
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griffsregelung, da es sich um eine ,Natur auf Zeit-Flache“ gem. § 4 Abs. 3 Nr.
3 LG (Landschaftsgesetz NW) handelt.

Far den westlichen Planbereich (Einstufung als ,Innenbereich® nach § 34
BauGB) ist die Baumschutzsatzung anzuwenden. Fir die zehn entfallenden
Baume in diesem Bereich (6 Baume unter Baumschutz, 4 Baume im Bereich
der Garten nicht unter Baumschutz) wurde vom Umweltamt ein Ersatzgeld fir
sechs Baume ermittelt. Die Regelung zur Zahlung des Ersatzgeldes erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Dortmund.

10.3 Grinordnerische MaBnahmen

Baumanpflanzungen in der Stellplatzanlage

In den Randbereichen der Stellplatzanlage sind Baumpflanzungen vorzuse-
hen. Es sind mindestens 16 Hainbuchen (Carpinus betulus Fastigiata),
(Anpflanzstammumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m H6he Uber dem Erd-
reich, Anpflanzhéhe mind. 2,50 m) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzstreifen sind in einer Breite von mind. 2,50 m anzulegen.
Die festgesetzten Anpflanzflachen sind mit Geranium nodosum zu begriinen,
zu pflegen und zu erhalten. Um Stammschaden zu vermeiden, ist der Pflanz-
streifen mit einem Hochbord einzufassen. Ausbaubedingte geringfligige Ab-
weichungen sind zugelassen.

Baumanpflanzungen in der Stellplatzanlage

Im Bereich der zentralen Stellplatzanlage sind Baumpflanzungen vorzusehen.
Es sind mindestens 9 Spitzahorn (Acer platanoides "Cleveland), (Anpflanz-
stammumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Gber dem Erdreich, An-
pflanzhéhe mind. 2,50 m) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzgruben missen mindestens 12 m2 grof3 sein. Die Pflanzstreifen sind
in einer Breite von mind. 1,50 m anzulegen. Die festgesetzten Anpflanzflachen
sind mit Geranium nodosum zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Um
Stammschaden zu vermeiden, ist der Pflanzstreifen mit einem Hochbord ein-
zufassen. Ausbaubedingte geringfligige Abweichungen sind zugelassen.

Sonstige Baum- und Geholzanpflanzungen

Auf drei Flachen im Plangebiet sind weitere Baumanpflanzungen vorgesehen.
Es sind je Flache mind. 3 kleinkronige, standortgerechte Laubbdume wie
Feldahorn (Acer campestre) oder Eberesche (Sorbus aucuparia) (samtlich
Anpflanzstammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erd-
reich, Anpflanzh6he mind. 2,50 m) als Gruppe zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die gesamte Pflanzflache ist zu begriinen und als
Landschaftsrasen auszubilden und zu pflegen. Ausbaubedingte geringfiigige
Abweichungen sind zugelassen.

Auf einer zentralen Flache im Plangebiet ist 1 groBkroniger, heimischer,
standortgerechte Laubbaum wie Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Ei-
che (Quercus robur) oder Linde (Tilia cordata) (samtlich Anpflanzstamm-
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umfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m H6he Uber dem Erdreich. Anpflanzho-
he mind. 2,50 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgruben
mussen mindestens 12 m3 groB sein. Um Stammschaden zu vermeiden, ist
der Bereich mit einem Hochbord einzufassen. Die gesamte Pflanzflache ist zu
begriinen und als Landschaftsrasen auszubilden und zu pflegen. Ausbaube-
dingte geringfligige Abweichungen sind zugelassen.

Auf der Flache sudlich des Lebensmittel — Vollsortimenters sind Laubgehdlze
in Form eines frei wachsenden Geholzes (2 — reihig, versetzt) zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Qualitat: verpflanzte Straucher, 3 Trie-
be, 60 — 100 cm, o. B., Heister, 100 — 150 cm, o. B.. Pflanzverband: der Rei-
henabstand betragt 0,75m, der Pflanzabstand betragt 1,50 m. Arten: Cornus
sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaf-
fenhitchen), Rosa arvensis (Feldrose), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia (Eberesche). Die gesamte
Pflanzflache ist zu begrinen und als Landschaftsrasen auszubilden und zu
pflegen. Ausbaubedingte geringfligige Abweichungen sind zugelassen.

Baumanpflanzungen in den Verkehrsgriinflachen

Es sind im Bereich der Park + Ride — Anlage mindestens 5 Hainbuchen
(Carpinus betulus Fastigiata), (Anpflanzstammumfang 18 - 20 cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdreich, Anpflanzh6he mind. 2,50 m) zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe ist in einer Gr6Be
von mind. 8 m2 anzulegen. Um Stammschaden zu vermeiden, ist die Baum-
scheibe mit einem Hochbord einzufassen. Die festgesetzten Anpflanzflachen
sind mit Geranium nodosum zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Aus-
baubedingte geringfligige Abweichungen sind zugelassen.

Es sind im Bereich dstlich der Mischverkehrsflache mindestens 10 Hain-
buchen (Carpinus betulus Fastigiata), (Anpflanzstammumfang 18 - 20 cm,
gemessen in 1,0 m H6he Uber dem Erdreich, Anpflanzh6he mind. 2,50 m) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die gesamte Grunstreifen
(Breite 2,50 m) ist zu begrinen und als Landschaftsrasen auszubilden und
zu pflegen. Ausbaubedingte geringfugige Abweichungen sind zugelassen.

Dach- und Fassadenbegriinung

An der 6stlichen Seite des Lebensmittel-Vollsortimenters ist eine Fassaden-
begriinung vorzusehen. Dazu sind pro laufenden Meter je eine Lonicera X
heckrottii zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Qualitat: mind.
2 Triebe, 60 — 100 cm.

Die Dachflachen des Lebensmittel-Vollsortimenters und des Lebensmittel-
Discounters sind unter Berilcksichtigung der Hinweise der FLL - Dachbegri-
nungsrichtlinie 2008 flachendeckend extensiv zu begriinen, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfiillung ist
eine mind. 9 cm starke Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,35
psi erzielt, zu verwenden.
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11.

12.

13.

14.

Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan trifft Aussagen zum Schutz von Baumen und Strauchern
im Baustellenbereich, zum schonenden Umgang mit Oberboden (Mutterbo-
den) und der Vermeidung von Abfallerzeugung.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Keine.
Anderungen nach Abschluss der Offenlage

Wird ergénzt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

GemaB §4c BauGB Uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintre-
ten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen.

Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teil-
weiser oder vollstédndiger Planrealisierung) ist eine Uberprifung durch Wie-
dervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prifbogens durch die je-
weils betroffenen Stadtadmter vorgesehen. Es gilt beim Monitoring zu Uberpri-
fen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt in dem Rahmen
bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwagung einge-
stellt und bertcksichtigt wurden, oder nachweislich dartiber hinausgehen. Er-
hebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Es werden dennoch zum Monitoring nachfolgende MaBnahmen empfohlen:
» Uberpriifung zur Erforderlichkeit der Lichtsignalanlage

+ Uberpriifung der Einhaltung der Flachenversiegelung bzw. der festgesetz-
ten GRZ

+ Uberpriifung der Umsetzung der Griinfestsetzungen

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten
sonstiger nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Sach- und Kulturgiter, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kili-
ma und Landschaftsbild

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann ge-
genwartigen Wissensstand angemessener weise verlangt werden kdnnen. Die
Stadt kann sich gemaB § 4 Abs. 3 auf die Erflllung der Berichtspflichten ex-
terner Fachbehdrden stltzen.
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15. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung der Ergebnisse

Der Planbereich des Bebauungsplanes Li 184 — EKZ ndérdlich Bévinghauser
StraBe — liegt am ndérdlichen Rand des Ortsteilzentrums Bdvinghausen, im
Stadtbezirk Litgendortmund, 6stlich der ProvinzialstraBe (B 235) und nérdlich
der Bévinghauser StraBe.

Gegenwartig befindet sich zentral im Plangebiet ein Edeka-Markt mit dazuge-
hériger Stellplatzanlage nérdlich und 6stlich des Baukdrpers. Nach Osten hin
reicht das Plangebiet in den heutigen Grundstiicksbesitz der Deutschen Bahn
AG hinein. Im westlichen Bereich des Gelandes, an der ProvinzialstraBe, be-
finden sich die Zufahrt zur Stellplatzanlage, ein brachliegendes Grundstiick ei-
ner ehemaligen Tankstelle und zwei leer stehende Wohngebaude. Sudlich des
Marktes gehdéren auch noch ruckwartige Garten der vorhandenen Wohnbe-
bauung an der Bévinghauser StraBe zum Plangebiet.

Im Umfeld des Bebauungsplanes grenzt nérdlich, auf Castroper Stadtgebiet,
ein Baustoffhandel an. Auf der Westseite der ProvinzialstraBBe befinden sich in
den Gebauden Wohnnutzung und auch verschiedene gewerbliche Nutzungen.
Nach Siden hin grenzen an der ProvinzialstraBe und Bdvinghauser StraB3e
weitere Gebdude sowohl mit Wohnnutzung als auch mit gewerblicher Nutzung
an. Nach Osten setzt sich das Gelande der Deutschen Bahn AG fort (Eisen-
bahntrasse).

Flr den gewahlten Standort spricht die Lage innerhalb von Bévinghausen,
nordlich des Ortsteilzentrums. Das Grundstick kann flr die innerstadtische
Nachverdichtung genutzt werden und so kann dem Flachenverbrauch in der
freien Landschaft entgegengewirkt werden. Der Zuschnitt des Bebauungs-
plangebietes lasst keine wesentlich anderen Planungsvarianten zu.

Der Entwurf sieht éstlich der ProvinzialstraBe ein Einkaufszentrum mit zwei
eingeschossigen Neubauten flr einen Vollsortimenter (ca. 1.800 m2 VK, davon
ca. 1.200 m2 VK auf Dortmunder Stadtgebiet) und einen Discounter (ca. 1.000
m?2 VK) sowie eine Stellplatzanlage mit ca. 140 Stellplatzen vor, die mit Bau-
men untergliedert werden. Die ErschlieBung des Einkaufszentrums soll tber
die ProvinzialstraBe mittig der geplanten Baukdrper erfolgen. Die Anlieferung
der Lebensmittelméarkte ist auf den, der ProvinzialstraBe abgewandten Seiten
angeordnet. DarUber hinaus sind nérdlich der Bévinghauser StraBe eine Park-
und Ride Anlage sowie eine 6ffentliche ErschlieBungsflache geplant. An diese
ErschlieBung angehangt ist die geplante Bebauung auf Castrop-Rauxeler
Stadtgebiet.

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einkaufszentrum gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) und der Angabe der maximal zulassigen Héhe der Oberkante des Ge-
baudes (OK) bestimmt. Die (berbaubare Grundstiicksflache wird entspre-
chend der geplanten Baukdrper durch Baugrenzen definiert. Emissionen ent-
stehen durch den Individualverkehr im Plangebiet und die Aggregate der bei-
den Mérkte.
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Vorbelastungen im Untersuchungsraum ergeben sich durch die Verkehre der
ProvinzialstraBe und der Boévinghauser StraBe. Es liegen Grundbelastungen
hinsichtlich der Luftgite im gesamten Dortmunder Norden vor. Das ehemalige
Bahngelande im éstlichen Teil des Plangebietes ist brach gefallen und hat sich
im Laufe der letzten Jahre sukzessive begrint (Biotoptyp HD2). Dabei sind
verschiedene Stadien der Hochstaudenfluren sowie flachige Gehdlzbestéande
entstanden. Im Plangebiet befinden sich Laubbdume die unter Baumschutz
stehen. Der im Plan dargestellte Bestand ist jedoch bereits geféllt worden. Die
Garten in den rickwartigen Bereichen der Gebaude an der ProvinzialstraBBe
sind Uberwiegend dem Biotoptyp ,Haus-/Ziergarten ohne® bzw. ,mit geringem
Gehdlzbestand” zuzuordnen. Weiterhin befinden sich im sldlichen Bereich
des Plangebietes zwei groBere, zusammenhangende Garten mit gréBerem
Gehodlzbestand. In diesen Garten befinden sich Laubbaume die jedoch nicht
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fallen. Ein groBer Teil des
Plangebietes wird von versiegelten Flachen bzw. gering versiegelten Flachen
eingenommen.

Im nérdlichen Planbereich sind das ehemalige Tankstellengeldnde und im &st-
lichen Planbereich der ehemalige Guterbahnhof als Altstandorte gekennzeich-
net.

Aus der Darstellung des Umweltplanes abzuleitende Konflikte bzw. Empfind-
lichkeiten ergeben sich aufgrund der Larmimmissionen und der Altlastensitua-
tion.

Wesentliche Auswirkungen ergeben sich auf die Schutzgiiter Mensch, Boden
und Wasser sowie Pflanzen. Boden geht durch die Versiegelung als Lebens-
raum verloren, die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert. Die geplante
ErschlieBung im &stlichen Planbereich mit Park- and Ride-Anlage und das ge-
plante Einkaufszentrum sind hinsichtlich der L&armsituation vereinbar mit den
bestehenden Nutzungen. Von den 12 Baumen, davon stehen 6 Baume unter
Baumschutz, kénnen keine im B-Plangebiet erhalten werden. Klima und Luft-
qualitédt werden durch die zusatzliche Versiegelung geringfligig verschlechtert.
Die geplante extensive Dachbegriinung der beiden Gebdude vermindert die
Auswirkungen. Insgesamt kann das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben aus
lufthygienischer Sicht als vertraglich und damit realisierbar eingestuft werden.
Immissionsgrenzwerte werden unterschritten. Das Landschafts- / Ortsbild wird
gering bis erheblich beeintrachtigt.

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Es wurde festge-
stellt, dass keine Verbotstatbestidnde des § 42 BNatSchG erflillt werden, eine
Ausnahmegenehmigung ist nicht erforderlich. Ebenfalls werden keine Biotope
zerstort, die fir streng geschutzte Arten unersetzbar sind, somit sind auch die
Vorgaben des § 19 BNatSchG eingehalten.

Das Energiekonzept fir die Marktgeb&ude sieht den Einsatz von Gaswéarme-
pumpen vor. Dartiber hinaus wird die Dachstatik des Gebaudes so bemessen,
dass Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durch Solar- oder Photovoltaik-
anlagen errichtet werden kdnnen.
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Die Dachflachen der Gebaude werden extensiv begrint. Die Dachbegrinung
dient auch der Minimierung der Abflussspitzen und — volumen des anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet. Die verbleibenden Abflisse des sudli-
chen Gebaudes und nérdlichen Gebaudes werden in einem Stauraumkanal
zurickgehalten und verzégert in den Mischwasserkanal in der Provinzialstra-
Be eingeleitet. Fir die Ubrigen befestigten Flachen im Planbereich, 6ffentliche
Anbindung und Park and Ride- Anlage, werden die Einleitungen des Nieder-
schlagwassers in den Mischwasserkanal in der Bévinghauser StraB3e erfolgen.

Der 6stliche Planbereich wurde als ,,AuBenbereich® nach § 35 BauGB einge-
stuft. Hier erfolgt keine Anwendung der Eingriffsregelung, da es sich um eine
.Natur auf Zeit-Flache” gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 LG (Landschaftsgesetz NW)
handelt. Fir den westlichen Planbereich (Einstufung als ,Innenbereich® nach §
34 BauGB) ist die Baumschutzsatzung anzuwenden. Fir die entfallenden
B&ume in diesem Bereich wurde vom Umweltamt ein Ersatzgeld ermittelt.

Als grinordnerische MaBnahmen ist die Pflanzung von mind. 35 Baume im
Bereich der Stellplatzanlage und im Marktumfeld sowie ein Gehdlzstreifen im
sudlichen Bereich des B-Planes vorgesehen. In den geplanten Verkehrsgrin-
flachen 6stlich des Einkaufszentrums sind mind. 15 B&dume vorgesehen. Mit
diesen MaBnahmen erfolgt auch eine Minderung der Beeintrachtigung des
Landschafts- / Ortsbildes.

Aufgestellt, Coesfeld, den 25.01.2010
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