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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Einleitung und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Die Johanniter planen auf einem 1,2 ha groBen Gelande in unmittelbarer Nachbarschaft zur
WIHOGA am Rombergpark eine Rehabilitationsklinik zu errichten. Zur Umsetzung dieser
Planung im AuBenbereich ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erforderlich.

Das Buro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur ,Planquadrat” erarbeitet hierzu den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293. Davids, Terfruchte + Partner sind beauf-
tragt, den erforderlichen Umweltbericht — Artenschutzvorprufung - Eingriffsbilanzierung — zu
erarbeiten.

Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 im Bauleitplanverfahren fur die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtfung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. So muss die Bauleitplanung u.a. auch die Anwendung
der Bodenschutzklausel, der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Belange
des Artenschutzes bertcksichtigen.

In diesem Zusammenhang werden zudem die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt
und die zum Ausgleich dieses Eingriffs erforderlichen MaBnahmen dargestellt. Die Erarbei-
tung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Buro Planquadrat, den Ubrigen beteiligten Fach-
gutachtern sowie Verwaltungsdienststellen bzw. Ordnungsbehorden der Stadt Dortmund.

1.2  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Auf der Flache nordlich der StraBe ,Am Rombergpark”, die unmittelbar ostlich an das
Grundstuck der Hotelfachschule WIHOGA (VEP Hom 286) angrenzt, ist die Errichtung einer
Klinik der Johanniter Ordensbrider Bad Oeynhausen geplant. Das Plangebiet wird von der
StraBe ,Am Rombergpark" aus erschlossen. Der vorhandene 6ffentliche Parkplatz auf dem
Grundstuck bleibt erhalten.

Geplant ist eine Reha-Klinik mit insgesamt 201 Betten fur die stationare Behandlung und 80
ambulanten Behandlungsplatzen. Insgesamt ist eine Bruttogrundrissflache von ca.
16.500 m2 auf dem ca. 1,2 ha groBem Grundstlick abzuwickeln. Dartber hinaus ist eine zu-
geordnete Stellplatzflache mit ca. 100 Stellplatzen fur Besucher und Personal unterzubrin-
gen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 soll fur die geplante Reha-Klinik ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen des Gesundheitswesens” festgesetzt
werden.

Die Hohenabwicklung orientiert sich an der im angrenzenden VEP fur die WIHOGA vorge-
gebenen maximale Trauthdhe von 115,50 m Uber NN.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Einleitung und zur 36. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Abbildung 1:Vorhabenbezogener Bebauungsplan1 (genordet und unmaBstablich)

Die Kubatur ist somit in Grundriss und Hohenabwicklung im wesentlichen festgelegt. Es
ergibt sich aus Gebaudegrundriss und Nebenanlagen eine anzurechnende Grundflache von
ca. 7.750 ma.

Dies entspricht bei der GroBe des Grundsticks von 12.160 m? einer GRZ von 0,64.

Far die im Umweltbericht relevanten Fragestellungen sind insbesondere noch die folgenden
Festsetzungen von Interesse:

= Erhalt eine GroBteils der Baume am Parkplatz

= Flache fur den Ruckhalt von Niederschlagswasser (gedrosselte Einleitung in die renatu-
rierte Schondelle)

= Anpflanzung von Gehdlzen

= Dachbegrunung fur Teilbereiche des Flachdaches

1 Planquadrat 05]2012: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter. Dort-
mund
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
sowie methodische Vorgehensweise und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

2  Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen
sowie methodische Vorgehensweise

2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen
Die nachfolgenden Gesetzespassagen geben einen Uberblick Uber die wesentlichen ge-
setzlichen Rahmenbedingungen, die hier zum Tragen kommen.

2.1.1  Bau- und Planungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im §1a die Belange des Umweltschutzes in der Bau-
leitplanung. Es folgen einige Auszuge:

Absatz (2) verweist auf die Aspekte des Bodenschutzes: ,Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeit der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den
Satzen 1 und 2 sind nach §1 Abs.7 in der Abwagung zu berlcksichtigen.*

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild sowie in
den Naturhaushalt sind nach Absatz (3) in der Abwagung zu berlcksichtigen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Mit dem § 2(4) BauGB ,Fur die Belange des Umweltschutzes wird nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den....” wird die Erstellung eines Umweltberichtes fur Bauleitverfahren gesetzlich gefordert.

2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt im Abschnitt 3 Allgemeiner Schutz von
Natur und Landschaft §13 — §19 die Eingriffsregelung. Das BNatSchG gilt hier unmittelbar.
Die jeweiligen Landesgesetze haben die Moglichkeit Erganzungen vorzunehmen.

Bei Planungs- und Zulassungsverfahren mussen grundsatzlich die Belange des Artenschut-
zes im Rahmen einer Artenschutzprifung berlcksichtigt werden. Nach dem neuen Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), sind seit dem 1. Marz 2010 diejenigen Arten zu berlck-
sichtigen, die unter das Artenschutzregime der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) sowie des An-
hangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) fallen. Sind andere ,besonders ge-
schutzte Arten” betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffes oder Vor-
habens kein VerstoB3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor (§ 44 Abs. 5
BNatSchG).
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sowie methodische Vorgehensweise und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

In § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ein umfangreicher Verbotskatalog zum Artenschutz aufgefuhrt.
So ist es z.B. verboten, wild lebende Tiere der ,besonders geschitzten Arten® zu fangen, zu
verletzen oder zu téten sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1). Ebenso durfen ihre Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3). Bei den ,streng ge-
schitzten Arten® und den ,européischen Vogelarten® gilt zuséatzlich ein Stérungsverbot.
Wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
ist es verboten, die Tiere so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der loka-
len Population verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2).

Das Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen (LG NW) regelt Uber § 4 Eingriff in Natur und
Landschaft, § 4a KompensationsmaBnahmen, § 5 Ersatzgeld, § 6 Verfahren bei Eingriffen
die Belange von Natur und Landschaft.

In einem LBP sind nach § 6(2) Landschaftsgesetz NW alle Angaben zu machen, die zur Be-
urteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind insbesondere:

1. Die Darstellung und Bewertung der dkologischen und landschaftlichen Gegebenheiten
unter besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope und der betroffenen Waldflache,

2. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und

3. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zur Verminde-
rung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

Zudem wird Uber das Landeswassergesetz (LWG Runderlass zur Niederschlagswasserbe-
seitigung) im § 51a(1) folgendes geregelt: “Niederschlagswasser von Grundstucken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die
dafur erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Tech-
nik entsprechen.”

Weitere rechtliche Grundlagen des Umweltschutzes und der Umweltvorsorge, wie zum Bei-
spiel Immissionsgrenzwerte sowie Vorsorgewerte im Bereich der L&rmbelastung, werden
hier im Einzelnen nicht aufgefuhrt, finden aber ihre Anwendungen in der Bewertung des Be-
standes sowie der moglichen Auswirkung des Vorhabens.
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2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung - Regionalplan

LANDESENTWICKLUNGSPLAN (LEP)2

Im LEP Teil A wird die Umgebung des Untersuchungsraumes als Ballungskern bezeichnet.
Die naheliegende B 1 im Norden gilt als groBraumige Achse mit europaischer Bedeutung,
ebenfalls die B 54 (West/Nordwest). Sie stellen eine Verbindung zu anderen Oberzentren
wie Essen, Bochum, Duisburg, Muinster oder Hagen dar und fuhren weiter in angrenzende
Bundeslander.

Im LEP Teil B wird der Untersuchungsraum als Freiraum dargestellt.

REGIONALPLANS

Im aktuellen Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) ist der Untersuchungs-
raum als Agrar- und Erholungsbereich gekennzeichnet.

Seit dem 21.10.2009 werden Aktualisierungen der textlichen und zeichnerischen Festlegun-
gen des Regionalplans unter anderem fur das Dortmunder Stadtgebiet durch den Regional-
verband Ruhr vorgenommen. Entwurfe neueren Datums sind bislang nicht bekannt. Die Re-
gionalplan-Anderungen erhalten erst nach der Bekanntmachung der Genehmigung im Ge-
setz- und Verordnungsblatt NRW durch die Landesplanungsbehdérde ihre Rechtskraft.

2.2.2 Darstellung Flachennutzungsplan

Die Wiesenflache, auf dem sich das Baugrundstiick befindet, ist als Sondergebiet Hotel-
fachschule dargestellt. Am westlichen Rand verlauft Schienenverkehr, der die Grenze zur
Wohnbauflache bildet. Nérdlich der Darstellung Sondergebiet Hotelfachschule ist Wald dar-
gestellt, der durch von dem genannten Schienenverkehr von einer Grinflache (Kleingarten-
anlage) getrennt wird. Am sudlichen Rand des Sondergebietes verlauft die StraBe ,Am
Rombergpark”, an die Grunflachen des Botanischen Gartens Rombergpark anschlieen.
Die geplante Festsetzung macht eine Anderung des Flachennutzungsplanes (36. Anderung)
im sogenannten Parallelverfahren entsprechend § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlich. Die
Zweckbestimmung ,, Hotelfachschule® soll in die Zweckbestimmung ,Einrichtungen des
Gesundheitswesens” geandert werden.

2.2.3 Festsetzungen rechtskréftiger Bebauungsplane

Unmittelbar grenzt der Bebauungsplan Hom 286 ,Hotelfachschule WIHOGA" an. Hier wurde
fur die Wirtschaftsschule fur Hotellerie und Gastronomie (WIHOGA) Planrecht geschaffen
zur Errichtung der Hotelfachschule, die sich in ein Schul- und Seminargebaude sowie in ein
Wohnheim flr Schiler aufteilt.

2 Ministerium fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen. 1995: Landesent-
wicklungsplan Nordrhein-Westfalen Teil A und B.

3 Der Regierungsprasident Amsberg. 2008: Regionalplan, ehemaliger Gebietsentwicklungsplan Regierungsbe-
zirk Arnsberg. Teilabschnitt ,Oberbereich Dortmund — Westlicher Teil — Blatt 7*

4 Stadt Dortmund. 2004: Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund 1:20.000
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Fur eine Teilflache an der StraBe ,Am Rombergpark® setzt der Bebauungsplan Hom 114 6f-
fentliche Verkehrsflache fest. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 wird
der Bebauungsplan Hom 114 in diesem Teilbereich gleichzeitig geandert.

Ostlich der B 54 erstreckt sich die Entwicklungsflache PHOENIX-West, mit den Bebauungs-
planen Ho 251 Verkehrsknoten NortkirchenstraBe und H6 253 Phoenix West.

2.2.4 Darstellungen und Festsetzungen Landschaftsplan®

Der Untersuchungsraum liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplan Dortmund-Sud. In
der Entwicklungskarte ist fur den Bereich das Entwicklungsziel 8 vorgesehen, das heifit, die
Beibehaltung der Funktion ,Botanischer Garten Rombergpark®. In der Festsetzungskarte
sind fur den Untersuchungsraum keine Festsetzungen vorgesehen.

2.2.5 Aussagen informeller Planungsinstrumente

UMWELTPLAN DORTMUND

Der Umweltplan Dortmund® ist als Umweltzielkonzept und dkologischer Fachbeitrag fur die
Stadtplanung in Dortmund zu verstehen. Grundlage des Umweltplans sind 29 Themenkar-
ten, die erlautern, welche Flachen im Stadtgebiet aus 6kologischer Sicht fur bestimmte Nut-
zungen geeignet sind und welche Gebiete fur dkologische Ziele erhalten bzw. entwickelt
werden sollten. FUr das Untersuchungsgebiet sind aus den Planungshinweisen von Karte
28 und 29 folgende Aussagen wesentlich: Zum Einen hat das im Norden an der Wegever-
bindung zum Rombergpark gelegene Waldstlck eine hohe Bedeutung fur den Biotop- und
Artenschutz. Des weiteren wird das Planungsgebiet fur die Entwicklung und Aufwertung von
Verbundkorridoren vorgesehen und empfohlen, den Grinzug freizuhalten, um das Zusam-
menwachsen von Ortschaften zu vermeiden.

REGIONALE GRUNZUGE

Dortmund befindet sich zwischen den Regionalen Grunztugen ,F* und ,G" und wird zusatz-
lich von dem ,Grunen Ring Dortmund® umschlossen, der eine Verbindung zwischen den
beiden Grinztgen darstellt. Der Untersuchungsraum ist Teil des ,,Grinen Ring" Dortmund”.

REGIONALES PROJEKT ,FLUSS, STADT, LAND*
Die Einzelprojekte der Stadt Dortmund haben keinen rdumlichen Zusammenhang mit dem
Untersuchungsgebiet.

MASTERPLAN MOBILITAT

Der Masterplan Mobilitat enthalt zwei fur den Untersuchungsraum relevante Karten.

Die Karte ,Radverkehrsnetz Stadt Dortmund — Analyse und Netzplanung” zeigt, dass ent-
lang der StraBe ,Am Rombergpark® eine Hauptroute fUr den Radverkehr liegt. Diese ist Be-
standteil des ,Radverkehrsnetz NRW, DO-Wegweisung, neue Hauptrouten®.

Stadt Dortmund. 2002: Landschaftsplan Dortmund-Std

Stadt Dortmund. Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund

Projekt Ruhr. 2004: Masterplan Emscher Landschaftspark 2010. Entwurf. Essen

Stadt Dortmund. Umweltamt. 2004: Dortmunder Berichte. Masterplan Mobilitat. Dortmund

0 ~NO O
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Die Karte ,Lkw-Routennetz Stadt Dortmund — Analyse und Netzplanung® stellt auf der Stra-
Be ,Am Rombergpark” eine vorhandene Route zur Anbindung der Gewerbestandorte an
das FernstraBennetz dar.

MASTERPLAN WIRTSCHAFTSFLACHEN
Im Masterplan Wirtschaftsflachen? ist die Wiesenflache, auf dem sich das Baugrundsttck
befindet, als Sonderbauflache gekennzeichnet.

INTEGRIERTES STADTBEZIRKSENTWICKLUNGSKONZEPT HOMBRUCH 10

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes flr das Stadtgebiet
Dortmund wurden integrierte Stadtentwicklungskonzepte und Masterplane als informelle
Planwerke fur die 12 Stadtbezirke Dortmunds erarbeitet. Das Untersuchungsgebiet befindet
sich im Stadtbezirk Hombruch. Es werden permanente Uberarbeitungen der Konzepte
durchgefihrt. Fur den betrachteten Untersuchungsraum findet keine veranderte Darstellung
statt.

Die Freiraumkarte stellt den Untersuchungsraum als Teil des ,Radial-Konzentrischen Frei-
raummodells“ der Stadt Dortmund dar. Er ist ebenfalls als Teil des Emscher Land-
schaftsparks gekennzeichnet. Der Rombergpark ist als Zielpunkt fiur die Erholung darge-
stellt.

Die Inhalte des Entwicklungsplans stimmen im Wesentlichen mit denen des Flachenut-
zungsplanes tberein. In dem nérdlich gelegenen Waldstick sind Flachen fur FlieBgewasser
dargestellt. Diese verknlpfen das Gewassersystem nahe des Untersuchungsraums
(Schondelle, Wiesen- und Pferdebach) wieder mit der Emscher.

UMBAU DES EMSCHERSYSTEMS

Nordlich des Untersuchungsgebietes verlauft die Emscher, die dort in Zukunft naturnah
umgebaut werden soll. Um den Umbau des Emschersystems zu gewabhrleisten, verfolgt die
Emschergenossenschaft das Ziel, die Abflisse in den Mischkanalisationen in den kommen-
den 15 Jahren um 15% zu verringern. Dies ist ein zentraler Baustein des gesamten
Emscherumbaus. Die ¢stlich und sudlich des Untersuchungsgebietes verlaufenden Bache
(Schondelle, Wiesen- und Pferdebach) sollen in Zukunft wieder in offen gefuhrter Lage mit
der Emscher verbunden werden. Eine Anreicherung des Wasserzulaufes dieses Bachsys-
tems mit Niederschlagswasser Uber Versickerung (Grundwasser) oder eine gedrosselte Ein-
leitung ist hier anzustreben.

9 Stadt Dortmund. Umweltamt. 2004 Dortmunder Berichte. Masterplan Wirtschaftsflachen. Dortmund
10 Stadt Dortmund. Stadtplanungsamt. Erstauflage 2004 Fortschreibung letzter Stand September 2008 (Internet):
Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Hombruch. Dortmund
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
sowie methodische Vorgehensweise und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.3 Methodische Vorgehensweise

2.3.1  Umweltprifung

In Anlehnung an das Anforderungsprofil fur den Umweltbericht der Stadt Dortmund wird der
Umweltbericht zusammengestellt.

Bestandsanalyse Scoping Entwurf Umweltbe-
Freiraum und Okolo- Beteiligung der Be- richt
gie hérden Ergebnis der Umwelt-

(Bestandteil von Um-  Vorstellung des Pro- prifung sowie Ein-
weltbericht und LBP)  jektes sowie der ers- griffsbilanzierung
ten Analyseergebnisse

Ziel:
Ziel: Konsens tiber den
Ermittlung von Untersuchungsum-
Chancen und Rest-  fang und Detailliefe-
riktionen rungsgrad

Tabelle 1: Chronologischer Ablauf Umweltprifung

Die Bestandsaufnahme wird problemorientiert vorgenommen. Schwerpunkte sind auf die
besonderen Standorteigenschaften von Natur und Landschaft sowie auf jene Sachbereiche
gelegt, fur die von dem geplanten Vorhaben umweltrelevante Wirkungen zu erwarten sind.
Im Rahmen der Beschreibung des Ist-Zustandes sind auch die fir das jeweilige Schutzgut
relevanten Vorbelastungen (z.B. Altlasten, Zerschneidungswirkungen) beschrieben. Die
Leistungsfahigkeit (Wertigkeit) der einzelnen Schutzguter wird anhand einer 4-stufigen ordi-
nalen Skala dargestellt, die sich an den &rtlichen Gegebenheiten orientiert und keine stan-
dardisierten WertmaBstabe ansetzt, sondern der spezifischen Auspragung des Raumes ge-
recht wird

Bei einer Zusammenstellung aller Schutzguter wird die Konflikidichte bezogen auf die Ge-
samtsituation deutlich. Uber eine Wirkungsprognose wird die geplante MaBnahme auf ihre
zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, einschlieBlich der Wechselwir-
kungen untereinander untersucht. Dabei werden die Entwicklungspotenziale der SchutzgU-
ter — auch unter Prognose einer Entwicklung ohne die geplante MaBnahme — berdcksichtigt.
Die Schwere von Eingriffen wird nach Qualitat und Quantitat abgeschatzt. Zudem werden
Empfehlungen zur Minimierung und / oder zum Ausgleich bzw. Ersatz der zu erwartenden
Auswirkungen ausgesprochen.

2.3.2 Eingriffsregelung

Die Bewertung einer Flache zur Wiederherstellung des Gesamtwertes eines Raumes, also
der Erhalt des Status quo unserer Umwelt ist ein Hilfsmittel im Planungsalltag. Die Stadt
Dortmund verféhrt bei der Ermittlung des Eingriffes in der Bauleitplanung nach einer modifi-
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
sowie methodische Vorgehensweise und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

zierten Variante der ,Methode Ludwig® (Ludwig, Bochum, 1991). Neben der Bewertung von
Bestand und Planung nach Okowert-Einheiten werden hier auch tber die Einordnung in den
jeweiligen Naturraum regionale Aspekte bertcksichtigt.

2.3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Bei genehmigungspflichtigen Planungs- oder Zulassungsvorhaben besteht das Ziel des Ar-
tenschutzes vor allem darin, den Erhalt der Populationen und die 6kologischen Funktionen
der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sicherzustellen. Nach § 44 Abs. 5
BNatSchG liegt ein artenschutzrechtlicher VerstoB nicht vor, wenn der Eingriff nach § 15
BNatSchG zuldssig ist und in Bezug auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
die ,europdischen Vogelarten® die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden (Freistellung von
den Verboten). Soweit erforderlich, kénnen dazu vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fest-
gesetzt werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen bei einer Betroffenheit
von ,FFH-Anhang-IV-Arten” und ,europaischen Vogelarten* nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
gewahrt werden, wenn

" zwingende Grunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen und

" zumutbare Alternativen fehlen und

" der Erhaltungszustand der Populationen einer Art sich nicht verschlechtert.

Im Zusammenhang mit dem letztgenannten Punkt kdnnen im Rahmen des Ausnahmever-
fahrens spezielle kompensatorische MaBnahmen festgesetzt werden.

Auf dieser Grundlage ergeben sich drei Prifaufgaben:

Sind ,planungsrelevante Arten® betroffen und werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erfullt?

Werden bei ,FFH-Anhang-IV-Arten® und planungsrelevanten ,europaischen Vogelarten® die
Okologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt bzw. kann dies durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
erreicht werden?

Ist eine Ausnahme von den Verboten nach § 44 Abs. 1 erforderlich (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
und liegen die Voraussetzungen dazu vor (zwingende Grinde des Uberwiegenden offentli-
chen Interesses, keine zumutbare Alternative, Erhaltungszustand der Populationen veran-
dert sich nicht)?

2.4 Ergebnisse des Scopings

Die im Scopingprozess eingegangen Anregungen und Hinweise zu den Themen: Existenz-
sicherung von landwirtschaftlicher Betriebe, Larmtechnische Untersuchung, Fortschreibung
der InSekt’s 2004, Energiekonzept, Konkretisierung MaBnahmen Artenschutz, Lufthygiene,
Auswirkungen Klima, Ausbau Schondelle und Waldabstand sind entsprechend in den Um-
weltbericht aufgenommen worden.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
sowie methodische Vorgehensweise und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.4.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes
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Abbildung 2: Abgrenzung des Untersuchungsraumes (genordet und unmaBstablich)

Der Untersuchungsraum wird Uber den Bebauungsplan hinaus um einen Korridor von min-
destens 50 m ausgedehnt, damit die von dem geplanten Baugebiet ausgehenden Auswir-
kungen und die, auf die geplanten Vorhaben von AuBen wirksamen GroBen erfasst und be-
wertet werden konnen. Eine Erweiterung wurde nach Nordwesten hin vorgenommen, um
ggf. Aspekte der hinzukommenden Larmeinwirkung auf die Wohnbebauung mit aufzuneh-
men. Die Erweiterung zum Rombergpark dient der Betrachtung der funktionellen Bezuge.

2.4.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Das methodische Vorgehen der Umweltprifung ist in Kapitel 2.3.1 erlautert. Folgende Gut-
achten fur die Beurteilung der Umwelterheblichkeit sind in Bearbeitung:

Umweltbericht

Stadtklimatischen Einschétzung
Artenschutzpriifung

Verkehrsgutachten

Larmtechnische Untersuchung (Verkehr/Gewerbe)
Entwasserungskonzept (Oberflachenwasser)
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Planungsalternativen und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

3. Planungsalternativen1

3.1 Standortbegrindung flr das Planungsvorhaben

Die Johanniter Ordensbrider Bad Oeynhausen beabsichtigen sich mit einer Reha-Klinik in
Dortmund anzusiedeln. Im Zusammenhang mit dem auf der Std-Ostseite der Strae ,Am
Rombergpark® geplantem Medizinischen Dienstleitungszentrum und Beherbergungsgewer-
be mit Parkgastronomie am Rombergpark bietet es sich an, auf der Flache norddstlich der
WIHOGA eine Einrichtung des Gesundheitswesens anzusiedeln. Ziel der Stadt Dortmund ist
es, auf der Flache sudlich ,Am Rombergpark® unter Einbeziehung des ehemaligen Gutes
BrUnninghausen eine neue Entwicklungseinrichtung mit dem Schwerpunkt auf Wellnesscen-
ter und andere gesundheitsorientierte Dienstleistungen sowie Hotel und Parkgastronomie
einzurichten. Den Standort ausschlieBlich fur eine Kliniknutzung vorzusehen ist nicht Ziel der
Stadt Dortmund. Dieser Standort kommmt daher fur die geplante Einrichtung der Johanniter
Reha-Klinik nicht in Frage.

Die Flache, die unmittelbar 6stlich an das Grundstick der Hotelfachschule WIHOGA (VEP
Hom 286) angrenzt, ist im Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet dargestellt. Da
mittlerweile kein Bedarf mehr flr eine Erweiterung der Hotelfachschule besteht, soll diese
Flache genutzt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante
Reha-Klinik zu schaffen.

3.2 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Die Rahmenplanung ,Rombergpark” sieht fir das Grundstlck eine kompakte Bauform mit
einem Kopfbau zur Bdschung hin vor. Die Planung basierte auf der Annahme, eine weitere
schulische Einrichtung vorzusehen. Der vorliegende Stadtebau stellt eine Weiterentwicklung
des Konzeptes dar und erfullt die bautechnischen Anforderungen an einen Klinikbau.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine sich nach Stidosten zum Rombergpark hin 6ffnende
Kammstruktur vor. Das Ruckgrat bildet ein Gebauderiegel als zentrale ErschlieBungsmagist-
rale, der parallel zur Béschung der nordwestlichen Grundstlcksgrenze ausgerichtet ist.
Hierbei wird die Bauflucht des benachbarten Seminargebaudes der Hotelfachschule aufge-
griffen. An diesen Gebauderiegel schlieBen in rechtem Winkel drei Gebaudetrakte an, die
sich entsprechend dem Grundstlcksverlauf in der Lange nach Sidosten staffeln.

Das stadtebauliche Konzept greift die Kubatur, Hohenentwicklung und Gestaltelemente der
benachbarten Hotelfachschule WIHOGA auf. So entsteht in Zusammenwirken mit der be-
nachbarten Hotelfachschule ein homogenes stadtebauliches Erscheinungsbild. Der Ge-
baudekomplex zeichnet sich durch eine klare orthogonale Struktur mit durchgangiger
Flachdachausbildung aus. Die zum Rombergpark ausgerichteten Kopfseiten der drei
Kammtrakte werden durch die arkadenartige Auskragung eines Uber jeweils zwei Geschos-

1 Stadt Dortmund, Planungsamt. 2012
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Planungsalternativen und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

se reichenden Luftgeschosses mit filigraner Stlutzenausbildung betont und markieren
gleichzeitig den Haupteingang der Klinik.

Der Gebaudekorper folgt der Topografie mit der zur Béschung im Norden ausgerichteten
Magistrale. Durch die Aufldsung der Gebaudeteile in Form der Kammestruktur 6ffnet sich das
Gebéaude zur StraBe und zum Rombergpark. Damit wird eine Abschottung zur StraBe ver-
hindert. Stadtebaulich wirde ein straBenbegleitender Gebaudekdrper zu einer optischen
Abschottung fihren. Dies ist am Standort nicht vorgepragt und wird stadtebaulich nicht ge-
wunscht.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde ein Arztehauses mit etwa 750 m? Brutto-
geschossflache und zusatzlich erforderliche ca. 30 Stellplatzen vorgesehen. Auf das Arzte-
haus wurde zugunsten einer Reduzierung des Bauvolumens und des Stellplatzbedarfes ver-
zichtet.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

4 Ermittlung und Bewertung der raumlichen Aus-
gangssituation

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter nach
§ 2 (1) UVPG (Empfindlichkeiten, Schutzwurdigkeiten,
Vorbelastungen)

41.1 Menschen

WOHN- UND WOHNUMFELDFUNKTION

Brdnninghausen ist zu fast allen Seiten mit Grunflachen umgeben. Die Ausstattung des
Quartiers mit wohnungsnahen Freirdumen / groBen Garten ist gut. Im Untersuchungsraum
sind vorwiegend Einfamilien-, Doppel- und kleine Mehrfamilienhduser vorzufinden. Die Qua-
litat des Quartiers sowie des Wohnumfeldes ist als hoch einzustufen. Durch Schienen- und
StraBenverkehr findet allerdings eine Belastung dieses Standortes durch Larm statt.

Von der Bauflache ist das Wohngebiet durch die mit Geholzen bestandene Bahntrasse, zum
Teil in Dammlage, abgeschirmt.

ERHOLUNGS- UND FREIZEITFUNKTION

Der Untersuchungsraum bildet ein Verbindungsglied zwischen dem angrenzenden Sied-
lungsbereich und dem Rombergpark. Die FuB- und RadwegefUhrung verlauft auf der Gren-
ze zwischen Wiese und Waldstlck und parallel zur Stdost/Nordwest verlaufenden Bahn-
strecke auf ehemaligen Gleisabschnitten. Die bestehende Wiesenflache ist hier wegbeglei-
tende Kulisse. Parallel zur StraBe ,Am Rombergpark® verlauft die ,Hauptroute Radverkehrs-
netz NRW*, von dieser zweigt ein weiterer Rad- und FuBweg in die Anbindung des Schulbio-
logischen Zentrums ab und fuhrt weiter an der Westflanke des Rombergparks entlang nach
Suden'2. Das FuB- und Radwegenetz ist in Karte 4 dargestellt.

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Im Untersuchungsraum finden sich land- und forstwirtschaftliche ,Inseln®. Die Wiesenflache
wird nicht durch einen Landwirt bewirtschaftet, sondern vom naheliegenden Dortmunder
Z00 zur Heugewinnung genutzt.

Die Wirtschaftlichkeit der im Norden liegende Laubwaldflache wird aufgrund von Lage und
GroBe fur die Forstwirtschaft als relativ gering eingeschatzt.

41.2 Pflanzen und Tiere

POTENZIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potenzielle naturliche Vegetation, das heifit die Vegetation, die sich nach Ausbleiben
jeglicher menschlicher Nutzung am Standort einstellen wirde, stellt ein konstruiertes Bild
der Vegetationsentwicklung dar. Mit Hilfe der potentiellen natUrlichen Vegetation ergeben
sich wichtige Hinweise auf die NatUrlichkeit der vorhandenen Pflanzenbestande.

12 Stadt Dortmund. Umweltamt. 2004: Dortmunder Berichte. Masterplan Mobilitat. Dortmund
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

DarUber hinaus lassen sich Ruckschlusse auf die Ersatzgesellschaften der Walder ableiten,
und es ergeben sich Hinweise auf bodenstandige Arten fur PflanzmaBnahmen auf relativ
unbeeinflussten Boden.

Die potenzielle natUrliche Vegetation im Bereich des Untersuchungsraumes ist der Flatter-
gras-Buchenwald. Diese Waldkategorie umfasst die Tieflagen-Buchenwalder des Flachlan-
des und des unteren Hugellandes (bis etwa 200 m Uber NN). Neben Buchen kommen hier
auch vereinzelt Eichen und Hainbuchen vor. Die Bodenvegetation ist nicht sehr artenreich.
Typische Bodenarten fur diesen Vegetationstyp sind mittel basenhaltige, zum Teil pseu-
dovergleyte Parabraunerden und Braunerden 13,

REALE VEGETATION UND BIOTOPTYPEN

Bei dem Waldstuck im nérdlichen Teil des Untersuchungsraumes handelt es sich um eine
Aufforstung mit Laubgehdlzen (ca. 35 Jahre alt). Die Hauptarten sind Buche, Hainbuche
und Linde. Die Bebauungsplanflache ist heute Grunland (Wiese), an deren westlichen Rand
sich ein Gehdlzstreifen (Laubgeholze) befindet. Im Sudwesten grenzt seit dem Sommer
2007 die Hotelfachschule WIHOGA an. Der weiter im Stden/Stdwesten angrenzende Bota-
nische Garten Rombergpark ist mit zum Teil altem Geholzbestand ausgestattet. Entlang der
StraBe ,Am Rombergpark® steht eine unregelmaBige, Itickige Baumreihe. Hier Uberwiegt der
Ahorn.

Die Wohnsiedlung im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes weist strukturreiche Gar-
ten auf.

Folgende Bewertungen werden vorgenommen:

hohe Bedeutung Mittlere Bedeutung nachrangige Bedeutung
» Waldflache » GebUsch » Gebaude
» Geholzstreifen / Hecke » Fettwiese = Parkplatze/Platze
= Baumgruppe, -reihe, Ein- [ = Teich (Grafte) = StraBen und Wege
zelbaum » Garten gut strukturiert = Kahlschlagflache / Bau-
» Grinflachen mit &lterem » StraBenbegleitgrin stelle Offenlegung Schon-
Baumbestand = Parkbereiche mit Rasen- delle
flachen

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen

TIERE
Im Rahmen der Recherche zum Untersuchungsraum werden keine relevanten Daten zur
Tierwelt gefunden. Erhebungen sind nicht gesondert durchgefihrt worden.

LEBENSRAUME

Im Verbund ist die Wiesenflache mit den angrenzenden Gehélzen und Waldflachen als Er-
ganzungslebensraum zum Rombergpark zu sehen. Allerdings stellen die Parkplatze, die
Einzaunung entlang des Schulbiologischen Zentrums sowie die StraBe ,Am Rombergpark®
insbesondere fur Kleinsauger eine Barriere zwischen diesen beiden Flachen dar.

13 Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen. 1968: Deutscher Planungsatlas Band | Nordrhein-Westfalen Lie-
ferung 3 Vegetation (Potentielle natrliche Vegetation). Bonn-Bad Godesberg
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Die Flache des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnte den Artengruppen Kleinsau-
ger, Vogel und Insekten Lebensraum bieten. Bemerkenswerte und besonders geschutzte
Arten kénnen aufgrund der Gesamtstruktur nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. In
Kapitel 8 ist die artenschutzrechtliche Prifung dokumentiert.

BIOTOPKATASTER

Im landesweiten Biotopkataster sind Lebensraume erfasst, die dkologisch wertvoll und als
schutzwirdig eingestuft werden. Im Untersuchungsraum befinden sich keine Flachen aus
dem Biotopkataster”.

BIOOKOLOGISCHER GRUNDLAGEN- UND BEWERTUNGSKATALOG  (,BLANA-
KATALOG")

Die Gehdlzstrukturen im Botanischen Garten Rombergpark haben einen ékologischen Ge-
samtwert nach BLANA von 150-300, sind also mittelwertig zu beurteilen. Alle Ubrigen Fl&-
chen im Untersuchungsraum sind sehr geringwertig bis mittelwertig eingestuft15. Bei der
Ubernahme der Bewertung des BLANA-Kataloges ist das Erstellungsdatum (1984 bis 1990)
zu berlcksichtigt. Die Gehdlze und die Waldflache haben mittlerweile an Bedeutung ge-
wonnen und sind somit dementsprechend hoher bewertet (siehe DTP: Karte 2).

REGIONALES BIOTOPVERBUNDSYSTEM

Seit 2002 schreibt das neue Bundesnaturschutzgesetz die Schaffung eines Biotopverbund-
netzes vor. Auch im Umweltplan Dortmund ist dies berlcksichtigt. Hier ist der Untersu-
chungsraum gekennzeichnet als Flache fur die Entwicklung und Aufwertung von Verbund-
korridoren16.

Der Funktionswertigkeit einzelner Flachen innerhalb eines Verbundsystems I&sst sich
schwer klassifizieren. Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz
werden abgepuffert — vor schadlichen Einwirkungen geschutzt - oder auch verknUpft durch
Flachen von geringerer Bedeutung. Die Funktionserfullung von Puffer- und Verbundflachen
sind allerdings fur das Gesamtsystem erforderlich. Flachenverlust im Biotopverbundsystem,
unabhangig von den Wertigkeiten der Flache, beeintrachtigen immer das Gesamtsystem.

14 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Karte 17: Biotopkataster

15 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 18: Gesamtbewertung Tiere und
Pflanzen

16 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 29: Planungshinweise 2 — Bio-
topverbund und Nutzungseignung
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Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

41.3 Boden und Wasser

NATURRAUMLICHE AUSGANGSSITUATION UND GEOLOGISCHE VERHALTNISSE
Naturrdumlich gehért das Planungsgebiet zur ,Dortmunder Borde (542.20)“17. In dieser na-
turrdumlichen Einheit herrschen LéBbdden vor. Im Untergrund befindet sich der ,Bereich
des fldzfuhrenden Karbons, welches mit den Bochumer Schichten in Tiefenlagen ab ca. 5 m
bis 10 m unter Gelandeoberkante ansteht. Es handelt sich um Festgesteine, die aus Ton-,
Schluff- und Sandsteinen mit eingelagerten Kohleflézen bestehen. ... Die Kohle ist im Unter-
suchungsgebiet teilweise bergmannisch gewonnen worden.“18

BODENTYPEN

Im Untersuchungsraum finden sich tiefgrindiger Parabraunerde19 aus L6B. Im Auskunfts-
system BK5020 sind Boden mit besonders hoher Erfillung von Funktionen nach BBodSchG
als schutzwirdig dargestellt. Die Parabraunerde zahlt aufgrund der hohen naturlichen Bo-
denfruchtbarkeit zu diesen Boden.

SPEICHER- UND REGLERFUNKTION

Die Leistungsfahigkeit der Boden hinsichtlich der Filterung von Schad- und Néhrstoffen und
damit zum Schutz von Gewassern und Grundwasser vor entsprechenden Eintragen wird
wesentlich von den Bodenarten und dem Anteil an filterwirksamen organischen Substanzen
(Humus) bestimmt. Unterschieden werden die mechanischen Filtereigenschaften und die
chemisch-physikalischen Filtereigenschaften.

Das Nitratrickhaltevermdgen ist auf Béden mit hohem Anteil an Tieflehm, Lehm oder Ton
hoch. Sandige Substrate neigen eher zu Auswaschungen von Nitraten.

Die vorkommenden Parabraunerden weisen eine hohe Speicher- und Reglerfunktion auf.

BIOTISCHE LEBENSRAUMFUNKTION

Boden stellen den Lebensraum von Flora und Fauna dar. Sie sind mitentscheidend dafUr,
welche naturliche Vegetation und damit auch, welche Tierwelt sich in einem Gebiet einge-
funden hat oder sich nach Ende menschlicher Eingriffe potentiell einstellen wirde. Fir das
Kriterium Lebensraumfunktion sind daher sowohl die tatséachliche aktuelle Bedeutung zu be-
ricksichtigen als auch ihre potentielle - auf den nattrlichen Entwicklungsmaéglichkeiten be-
ruhende - Bedeutung fur die Ausbildung einer mehr oder weniger schitzenswerten Tier- und
Pflanzenwelt.

Fur die Existenz vieler seltener Tier- und Pflanzenarten besonders hoch zu bewerten sind
generell solche Boden, die "extreme" Eigenschaften (sehr trocken, sehr feucht, nahrstoffarm)
aufweisen oder in ihrer Merkmalkombination regional selten sind. Weitere Kriterien sind die
Naturnahe und die Intensitat der vorgenommenen Eingriffe und - damit verbunden - die

17 Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung. 1960: Naturraumliche Gliederung Deutschlands. Die na-
turrdumlichen Einheiten auf Blatt 97 Minster. Bad Godesberg

18 Ingenieurbiro Duffel GmbH Dortmund. Baugrunduntersuchung Neubau der WIHOGA Am Rombergpark in
Dortmund

19 Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen. 1977: Bodenkarte Nordrhein-Westfalen. Blatt L 4510 Dortmund.

Krefeld

Geologisches Dienst Nordrhein-Westfalen. 2004: Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwirdigen Boden.

Krefeld
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Maoglichkeit, naturnahe Verhaltnisse wiederherzustellen. Im Untersuchungsraum finden sich
keine Boden mit einer hohen Lebensraumfunktion (Extrembdden).

NATURLICHE ERTRAGSFAHIGKEIT

Die landwirtschaftliche Ertragsleistung hangt von einer Vielzahl natUrlicher Faktoren sowie
von Art und Intensitat der Bewirtschaftung ab. Zu nennen sind beispielsweise Hangneigung,
Grandigkeit und Skelettgehalt, nutzbare Feldkapazitat, Frost- und Erosionsgefahrdung,
Dungemittel- und Pestizideinsatz sowie weitere anthropogene Faktoren. Diese Vielfalt an Kri-
terien kann im Rahmen des Umweltberichtes nicht angemessen aufbereitet werden. Daher
werden zur orientierenden Beurteilung der naturlichen landwirtschaftlichen Nutzungseignung
nur die Bodenzahl und Ernteertrag als Ausdruck des biotischen Ertragspotentials herange-
zogen. Die naturliche Ertragsfahigkeit auf den Parabraunerden ist sehr hoch21.

GRUNDWASSER

Das Grundwasser im gesamten Untersuchungsraum weist eine mittlere Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag auf. Diese Eigenschaft hangt hauptsachlich mit der Pufferfunkti-
on des Bodens zusammen. Kann ein Boden geldste Stoffe an mineralischen oder organi-
schen Bodenpartikeln binden, ist die Pufferfunktion hoch. Schadstoffe werden gebunden
und gelangen nicht unmittelbar in das Grundwasser. Am nordostlichen Ende des Untersu-
chungsgebietes (Bereich Torhaus) ist der Grundwasserflurabstand kleiner zwei Meter22.
Dieser Bereich wird von der BaumaBnahme nicht beruhrt.

OBERFLACHENGEWASSER

Im Untersuchungsraum gibt es keine naturnahen Oberflachengewasser. Lediglich im 6stli-
chen Teil des Gebietes befindet sich die ehemalige Grafte am ,Torhaus Brinninghausen®.
Die Grafte wird durch das Vorhaben nicht tangiert.

Nordlich des Plangebietes, im Bereich der Kahlschlagflache, ist die Offenlegung der Schon-
delle geplant. Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Gestaltungs-
und MaBnahmenplan, der an das betrachtete Plangebiet angrenzt. Fir die Ausbildung des
Gewasserprofils sind in diesem Bereich Gelandemodellierungen erforderlich.

Mit Ausnahme der Grinflache im Bereich der StraBen ,Am Rombergpark” werden die fir die
Offenlegung beanspruchten Flachen zu einem GroBteil wieder aufgeforstet.

21 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 6: Okologische Bewertung Bo-
den

22 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 12: Angaben zur Grundwasser-
situation
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Abbildung 3: Ausschnitt Okologische Verbesserung der Schondelle 23(genordet und un-
mafstablich)

23 Tiefbauamt Stadt Dortmund. Fischer Ingenieurblro GmbH. Herbstreit Landschaftsarchitekten. 2007: Okologi-
sche Verbesserung der Schondelle von km 0,000 bis km 1,083 Genehmigung nach §31 WHG. hier: Gestal-
tungs- und MaBnahmenplan.
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41.4 Luft und Klima

REGIONALKLIMA

Das Klima in Dortmund ist durch milde Winter und relativ kiihle Sommer charakterisiert. Die
mittlere Jahrestemperatur betragt 9 - 10° C und der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 750
mm. Die Niederschlagswerte sind im Juli am héchsten und im Februar am geringsten.24

KLIMAGUTACHTEN STADT DORTMUND?ZS

Das Klimagutachten berlcksichtigt die Bestandsgebaude der Hotelfachschule WIHOGA
bzw. die Gesamtdarstellung der Flache im Flachennutzungsplan noch nicht.

Der Untersuchungsraum liegt im sudlichen Randbereich Dortmund und ist charakterisiert
durch lockere Wohnsiedlungsbereiche, die durch Siepentaler mit KaltluftfUhrung gegliedert
sind.

Fur groBe Flachen des Untersuchungsraumes und im angrenzenden Rombergpark ist Park-
klima ausgewiesen. Der Rombergpark ist als lokaler Klimaausgleichsraum gekennzeichnet.
Im westlichen Bereich herrscht Vorstadtklima vor. Am norddstlichen Rand wird das Gebiet
von einem Siepental mit Kaltluftfihrung geschnitten. Der Kernbereich des angrenzenden
Rombergparks ist, lufthygienisch und bioklimatisch bedeutsamer Ausgleichsraum. Die B54
ist als HauptverkehrsstraBe, bei hohen Verkehrsaufkommen mit linearen Emissionen von
Abgasen (Stickoxide, Kohlendioxid, Kohlenwasserstoff und RuB) und Larmemissionen ge-
kennzeichnet.

Planungshinweise: Der betrachtete Bereich ist ein bioklimatisch wertvoller innerstadtischer
Ausgleichsraum. Das Freihalten von Bebauung oder Versiegelung, der Erhalt und Ausbau
vorhandene Vegetationsstrukturen und eine Vernetzung der Grunflachen ist anzustreben.
Der Luftaustausch ist zu férdern. Kleinrdumige Luftaustauschprozesse sind durch das Off-
nen von Bebauungs- und Vegetationsrandern zu unterstutzen.

41.5 Orts- und Landschaftsbild

Der Wert des Orts- und Landschaftsbildes, als stark subjektiv gepragtes Prifkriterium, lasst
sich nur schwer fassen. Als objektivierbare Merkmale gelten jedoch die spezifischen Aus-
stattungselemente des Raumes. Diese kdnnen naturlichen oder kiunstlichen Ursprungs sein,
kénnen eine positive wie negative Bedeutung besitzen. Von Bedeutung sind dabei diejeni-
gen Elemente, die das Bild der Landschaft maBgeblich pragen. Dies sind insbesondere
raumgliedernden Elementen wie Gehdlzstrukturen, markanten Gebaude und Wasserflachen.
Der gesamte Untersuchungsraum weist einen hohen Geholzanteil auf: Zu nennen sind hier
die Waldflache im Norden, die Geholzstruktur entlang der Bahntrasse, die unregelmaBige
Baumreihe entlang der StraBe ,Am Rombergpark” sowie die Geholzbestande in den Park-
platzbereichen zum Botanischen Garten Rombergpark und dem Baumbestand im Park
selbst. Die Waldflache hat eine sehr hohe, die Geholzelemente haben Uberwiegend eine
hohe Bedeutung fur die Qualitat des Untersuchungsraumes.

24 Stadt Dortmund Homepage Geographie und Klima
5 Regionalverband Ruhrgebiet (RVR). 2004: Klimagutachten Stadt Dortmund (liegt in Ausztgen vor: Synthetische
Klimafunktionskarte, Planungshinweise
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Die stark durchgrinten Garten im Siedlungsbereich, die Kleingartenanlage sowie gréBere
Rasenflachen im Park erganzen die ,grine” Kulisse. Als Einzelelemente haben sie eine mitt-
lere Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Die baulichen Elemente / Flachen werden wie folgt bewertet: Das Torhaus Brinninghausen
ist ein qualitatsvoller Auftakt zum Nordeingang des Rombergparks. Das Baudenkmal mit
der Gréafte hat eine sehr hohe Bedeutung fUr das Ortsbild. Die angrenzenden Grunflachen
werden hochwertig eingestuft, sie sind fur die Wirkung des Denkmales von Bedeutung. Die
Flache des ehemaligen WIHOGA-Standortes ist von mittlerer Bedeutung.

Zurzeit ist die Kahlschlagflache im Norden des Untersuchungsraumes von nachrangiger
Bedeutung. Mit der Offenlegung der Schondelle wird dieser Bereich ein attraktiver Bereich
vor der Kulisse des Buchenwaldes.

Um einen Gesamtuberblick Uber das Orts- und Landschaftsbild zu gewinnen, werden nach-
folgend die Einschatzungen tabellarisch aufgelistet:

Nutzungstypen: Bedeutung
Waldflachen / Waldrander sehr hoch
Torhaus Brinninghausen mit Gréfte sehr hoch
Geholzstrukturen / Gebulsch hoch / mittel
Grunflachen — je Gehdlzbestand und Umfeld hoch / mittel
Wiesenflache mittel
Bebaute Flachen - homogene Bereiche mittel
Kahlschlagflachen ,Baustelle” Schondelle nachrangig
Verkehrsflachen nachrangig

Tabelle 2: Bewertung - Orts- und Landschaftsbild

4.1.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Am Nordeingang des Rombergparks befindet sich das Baudenkmal , Torhaus Brinningha-
usen”“. Das eingetragene Baudenkmal ist das Torhaus der einstigen Wasserschlossanlage
und wurde 1681 zusammen mit den Gréften erbaut. 1957 bis 1959 wurde es als einziger Teil
des Schlosses nach der Zerstérung wieder restauriert. Heute fungiert das Torhaus Brinnin-
ghausen als Ausstellungsraum fur verschiedene kunstlerische Darbietungen.

Zudem ist der "Botanische Garten Rombergpark" seit 2005 ebenfalls in der Denkmalliste als
Baudenkmal eingetragen.
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4.2  Grundbelastung des Raumes

4.2.1 Altlastenstandorte und Altablagerungen

Am westlichen Rand des Gebietes befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen, die fast
vollstandig im Bereich der Siedlungsflache Iiegen26. Art und konkrete Abgrenzung der Ver-
dachtsflache (Quelle Umweltplan) ist im weiteren Verfahren zu klaren. Nach Abgleich mit der
aktuellen Karte zu Altstandorten und Altablagerungen2’ wird eine Veranderung der Abgren-
zung in Karte 2 vorgenommen. Der Eingriffsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes ist
von der Flache nicht betroffen.

4.2.2 Luftschadstoffe und Gerliche

Es sind im Bereich des Baugrundstuckes keine Methangasaustritte zu erwarten?8.

Zur Absicherung der Aussagen sind 2005 Methangasmessungen durchgefuhrt worden. In
keinem der untersuchten Bohrlbchern konnten erhdhte Methangehalte nachgewiesen wer-
den29/30,

Die Karten des LANUV’s Ampelbewertung31 (Stickstoff | Feinstaub) von 2008 geben keinen
Hinweis auf Uberschreitung von Grenzwerten in diesem Bereich.

4.2.3 Schall und Erschitterungen

Der Umweltplan32 Ubernimmt bezogen auf Verkehrslarm das Screening der Gerauschbe-
lastung des Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen. Dies basiert auf Klassifizierungen
von Verkehrswegen.

Eine Larmquelle im Untersuchungsraum besteht aus der Bahntrasse, die das Gebiet rand-
lich durchschneidet. Hier ist sowohl tagsiber als auch nachts eine Larmbelastigung von 65—
70 dB(A) auf den Schienen und 55-60 dB(A) in den Randbereichen der Schienen zu ver-
zeichnen. Die zweite Larmquelle besteht aus den StraBen im Untersuchungsraum. Die Stra-
Be ,Am Rombergpark® verlauft direkt stdlich des Baugrundstiickes. TagsuUber ist hier eine
Larmbelastung von 65-70 dB(A) und nachts von 55-65 dB(A) direkt an der StraBe selbst zu
verzeichnet. Die Ubrigen Flachen weisen Larmimmissionen von 55-60 dB(A) tagsuber und
50-55 dB(A) nachts auf. Die Wohnbebauung, aber auch die éffentlichen Grinflachen stellen
gegenuber den Verkehrsachsen als Larmquellen eine empfindliche Nutzung dar.

26 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 9: Altlastenverdachtsflachen

27 Stadt Dortmund Umweltamt. 2004: Altstandorte / Altablagerungen. Dortmund

28 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002: Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karte 4: Arbeitskarte der potenziellen
Methangasaustritte

29 Ingenieurblro Duffel GmbH Dortmund. Baugrunduntersuchung Neubau der WIHOGA Am Rombergpark in
Dortmund

30 Ingenieurbro Duffel GmbH. 2005: Neubau der WIHOGA Am Rombergpark in Dortmund - Bergbaulich-
geotechnische Erkundungen und FlézverfullungsmaBnahmen. Dortmund

31 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Karten im Internet Stand 31.03.2008

32 Stadt Dortmund Umweltamt. 2002. Umweltplan Dortmund. Langfassung. Karten 20-23: Verkehrslarm StraBe
tags, Verkehrslarm StraBe nachts, Verkehrslarm Schiene tags, Verkehrslarm Schiene nachts
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4.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Be-
ricksichtigung des Entwicklungspotenzials der Schutzguter im
Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe

Qualitat auf. Allem voran ist er Teil des eines Gesamtkomplexes, bezogen auf die Umwelt-

bereiche Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild und die Erholung.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch:

=  Biotope mit hoher Bedeutung (Wald- und Gehdlzflachen),

» hohe Speicher- und Reglerfunktion des Bodens,

= sehr hohe Ertragsfahigkeit (wirtschaftlich als land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
durch die Lage und FlachengréBe nicht optimal nutzbar),

= bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum,

*= hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat,

= Ubergeordnete FuB-/Radwegeverbindungen,

» das Baudenkmal , Torhaus Brinninghausen® und

» hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch Larmimmissionen beeintrach-
tigt)

aus.

Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbe-

lastungen. Zu nennen sind hier:

=  Die hohen Larmimmissionen: Hier werden sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewer-
te) als auch die Immissionsgrenzewerte fur ,Allgemeine Wohngebiete® Uberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Quali-

taten dar.
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5  Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes (Umweltre-
levante Festsetzungen)

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
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Abbildung 4: Ausschnitt Vorhaben- und ErschlieBungsplan33 (genordet und unmaBstablich)

Auf der Flache nordlich der StraBe ,Am Rombergpark”, die unmittelbar ostlich an das
Grundstuck der Hotelfachschule WIHOGA (VEP Hom 286) angrenzt, ist die Errichtung einer
Klinik der Johanniter Ordensbrider Bad Oeynhausen geplant. Das Plangebiet wird von der
StraBe ,Am Rombergpark” aus erschlossen.

Geplant ist eine Reha-Klinik mit insgesamt 201 Betten fUr die stationare Behandlung und 80
ambulanten Behandlungsplatzen. Insgesamt ist eine Bruttogrundrissflache von ca.
16.500 m2 auf dem ca. 1,2 ha groBen Grundsttck abzuwickeln. Dartber hinaus ist eine zu-
geordnete Stellplatzflache mit ca. 100 Stellplatzen fur Besucher und Personal unterzubrin-
gen.

Der Grundriss zeigt eine Gebaudestruktur mit einem parallel zur Nordwestgrenze geplanten
Basisbaukorper mit drei rechtwinklig dazu gestellten, in unterschiedlichen Lagen dem
Grundstlcksverlauf folgenden Nebenflligeln. Es ist vorgesehen, eine Geschossebene die-
ses vierteiligen Baukorpers in die Hanglage der vorhandenen Topographie des Grundstu-
ckes einzuschieben.

33 Planquadrat 05|2012: Vorhabenbezogener ErschlieBungsplan. Dortmund
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Der so entstehende Bereich zwischen den beiden AuBenfligeln soll weitgehend zur Belich-
tung und ErschlieBung des Gebaudes auf ein tiefer liegendes Niveau abgesenkt werden.
Durch die Uberkragung der unteren Geb&udeebenen entsteht visuell der Eindruck eines
Gebdudesteges, der sein festes Lager im Basiskorper zur nordwestlichen Grenze erhélt.
Zwei in unterschiedlichen Héhen eingeschobene Baukédrper bilden in ihrem hinteren An-
schluss einen Lichthof im Zentrum des Gebaudes.

Die drei oberen Geschosse stellen sich als klassische Kuben mit Lochfassade und hellen
Putzflachen dar. Die Schnittstellen der einzelnen Kuben sollen als Glasfuge ausgebildet
werden. Das Gebaudediagramm zeigt die unterschiedlichen Nutzungen auf.34

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der StraBe ,Am Rombergpark® aus erschlossen. Auf der Grundlage
des Verkehrsgutachtens kommt es dabei zu einer Neuordnung des vorhandenen Knoten-
punktes. Es erfolgt eine Zusammenlegung der Klinikzufahrt und der Parkplatzzufahrt zu ei-
nem gemeinsamen Anbindungspunkt an die StraBe ,Am Rombergpark®.

Mit der Verschiebung der Zufahrt im Norden ergibt sich gleichzeitig eine Verbesserung der
Knotenpunktgeometrie mit der gegenuberliegenden Zufahrt des sUdlichen Parkplatzes
Rombergpark. Die heute leicht versetzte Zufahrt liegt dann kinftig axial der nérdlichen Zu-
fahrt gegenuaber.

FUr den Kilinik-Betreiber kann eine Sicherung des Klinik-Parkplatzes (z.B. mittels einer Zu-
fahrtsschranke) zweckmaBig sein, um eine unerlaubte Benutzung der Klinik-Stellplatze zu
verhindern.3%

5.3 Entwéasserung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist Uber den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der StraBe ,Am Rombergpark® vorgesehen. Das Niederschlagswasser der abfluss-
wirksamen Flachen soll Uber ein Rigolensystem gesammelt und gedrosselt in die renaturier-
te Schondelle eingeleitet werden.

FUr Starkregenereignisse ist zur weiteren Ruckhaltung am Nordwestrand des Grundstlickes
eine Mulde vorgesehen. Das Konzept36 ist Grundlage fur den entsprechenden Antrag nach
§ 51a Landeswassergesetzes NW Beseitigung von Niederschlagswasser (Runderlass zur
Niederschlagswasserbeseitigung) sowie den Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis nach
§ 8 Wasserhaushaltgesetz.

34 Aus der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss, 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hom 293 - Klinik nérdlich Am Rombergpark - hier: Einleitungsbe-
schluss und Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

35 planersocietat. 2011: Verkehrsgutachten Klinik am Rombergpark. Dortmund

36 Kaiserlngenieure. 2012: Regenwasserkonzept VEP HOM 293. Dortmund
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6  Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

6.1  Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1(6) Nr. 7 BauGB

6.1.1 Mensch

WOHN- UND WOHNUMFELDFUNKTION

Das Wohngebiet ist durch den Bahndamm inklusive des Geholzbestandes von dem Bau-
grundsttck getrennt. Von einer Beeintrachtigung des Wohnbereiches ist unter Umstanden
wahrend der Bauzeit auszugehen.

Von dem Gebaude selbst und der geplanten Nutzung wird keine erhebliche Beeintrachti-
gung auf die Wohnbebauung im Westen ausgehen. Die Beeintrachtigung durch an- und ab-
fahrende Pkw’s auf den Parkplatzen der Klinik wird gering eingeschatzt.

Im Zuge der Bauleitplanung und der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes wurden die auf die Klinik ,Am Rombergpark” einwirkenden und die davon ausgehenden
Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm zeigen Uberschreitungen der schalltechnischen Ori-
entierungswert nach DIN 18005 an den Fassaden der Klinik. Die AuBenbauteile der Klinik
mussen in Abhangigkeit zu der geplanten Nutzung entsprechende Schalldamm-MaBe ge-
wahrleisten. Bei einem Mittelungspegel auBen nachts Uber 50 dB(A) (Larmpegelbereich IlI)
sind entsprechend der VDI 2719 in den Bettenrdumen der Klinik zusétzliche schallgedamm-
te LUftungseinrichtungen auszufihren. Die Gerauschimmissionen durch Gewerbeldrm
(WIHOGA) wurden mit dem Berechungsverfahren der TA Larm , Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm® in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ermittelt bzw. beurteilt. Die Be-
rechnungsergebnisse zum Gewerbelarm zeigen, dass die Nutzung der Stellplatzanlage
(WIHOGA) und der betrieb der Luftungsanlage im Tageszeitraum aus schalltechnischer
Sicht weitgehend unkritisch ist. Lediglich im sudlichsten Bereich des Querriegels der Klinik
sind 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraume nicht zulassig.

Bei Errichtung der Luftungsanlage auf dem Dach der Klinik ist aufgrund der vorhandenen
Abstandsverhéltnisse zur nachstgelegenen Wohnbebauung und bei zugrundelegung von
Richtwerten fur reines Wohnen fur die Bebauung ,Gartenweg® sowie unter Bertcksichtung
eines 24h Betriebes der Liftungsanlage eine Gesamtschallleistung von Ly, = 78 dB(A) im
Rahmen der Planung zu bertcksichtigen. Die zulassigen Richtwerte nach TA Larm fUr reines
Wohngebiet werden dabei sicher eingehalten. Die Gerauschimmissionen durch Pkw Fahr-
und Parkbewegung sind aufgrund der Vorhanden Abstandsverhéltnisse zur Wohnbebauung
,Gartenweg" sowie der vorhanden teilweisen Abschirmung durch das Klinikgebaude selbst
vemachléssigbar.37

37 1TAB Ingenieurbiro flr technische Akustik und Bauphysik. 04 |2012: Schalltechnische Untersuchung nach DIN
18005 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hom 293 Klinik ,Am Rombergpark® in Dortmund. Dortmund
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ERHOLUNGS- UND FREIZEITFUNKTION

Von einer Beeintrachtigung durch die BaumaBnahme ist nicht auszugehen. Die bestehen-
den Wegeverbindungen werden nicht tangiert. Im Gesamtkontext wird der bestehende Frei-
raumverbund an dieser Stelle deutlich reduziert.

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen.

Eine Inanspruchnahme der angrenzenden Waldflache erfolgt nicht. Der im Vorfeld des Ver-
fahrens festgelegte Waldabstand von 25 Metern zwischen der Waldgrenze und der geplan-
ten Baugrenze wird eingehalten. Eine entsprechende Darstellung wurde im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen.

6.1.2 Pflanzen und Tiere

Eine ,Rest"-Grunlandflache von mittlere Qualitat wird in Anspruch genommen. Zudem ent-
fallen Einzelbdume von hoher Bedeutung. Im Gesamtkontext wird der bestehende Bio-
topverbundkorridor an dieser Stelle deutlich eingeengt.

6.1.3 Boden und Wasser

Durch das projektierte Vorhaben findet eine Inanspruchnahme und Versiegelung von Boden
statt. Bei der Inanspruchnahme von Bdden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeu-
tung, denn Boden bedUrfen nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource besonderen
Schutz. Wegen der langen Zeitrdume, die zur Bodenentwicklung nétig sind, mussen Eingrif-
fe in Bdden in der Regel als nicht reversibel angesehen werden.

Es wird Boden mit sehr hoher Ertrags- sowie hoher Speicher — und Reglerfunktion Uberbaut.
Dies stellt einen erheblichen Eingriff dar.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser dagegen sind relativ gering, da durch das geplante
Regenwasserkonzept der Wasserkreislauf nicht unterbrochen wird. Die Empfindlichkeit ge-
genulber Schadstoffeintrag ist hier als mittel einzustufen.

6.1.4 Luft und Klima

Das gunstige Bestandsklima wird durch Versiegelung beeintrachtigt. Von erheblichen Aus-
wirkungen auf die umliegenden Flachen ist nicht auszugehen.
Eine Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe findet durch die BaumaBnahme nicht statt.

Ergebnis der stadtklimatischen Einschétzung:

» Die bereits bestehende naturraumliche Ausstattung in Form der Orographie und die
anthropogene Uberformung mit Bahndamm und Vegetationsanlage erscheint ungeeig-
net, langsame, bodennahe Luftstrémungen in Richtung Norden zuzulassen. Die aktuel-
le Existenz der in der Planungshinweiskarte der Klimaanalyse der Stadt Dortmund aus-
gewiesenen Luftleitbahn in Richtung der Dortmunder Innenstadt ist im Bereich der ge-
planten Bebauung deshalb als sehr unwahrscheinlich anzusehen.
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= Eine signifikante Belastung der Luftreinheit durch die Bebauung ist unter BerUcksichti-
gung der GroBe und vorgesehenen Nutzung des Vorhabens nicht gegeben.

= Ebenso kann eine lokal wirksame negative Beeinflussung des Stadt- und Bioklimas
ausgeschlossen werden.

= Dennoch sollte von einer weiteren Verdichtung der grundsticksnahen Vegetation, vor
allem der Abgrenzung zu dem offentlichen Parkplatz, zunachst abgesehenen werden.
Eine Bereinigung des Unterwuchses, vor allem im Bereich des ehemaligen Bahndam-
mes, kann zu einer Milderung der Luftaustauschhemmnisse fuhren, da die effektive
Hoéhe dieses Hindernisses herabgesetzt werden wiirde.38

6.1.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird je nach Erscheinungsbild von Gebaude und Gebaudeumfeld be-
eintrachtigt. Hier werden Flachen mittlerer Qualitat in Anspruch genommen.

6.1.6  Kultur- und sonstige Sachguter

Das Baudenkmal ,Torhaus Brunninghausen® wird durch die BaumaBnahme nicht beein-
tréachtigt.

6.2 Wechselwirkungen

Uber die bekannten Wirkungszusammenhénge: Versiegelung = klimatische Verénderung,
Inanspruchnahme von Boden und Lebensraum sowie Veranderung der Grundwasserneu-
bildung hinaus, sind hier keine Wechselwirkungen erkennbar.

6.3 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Der Eingriff in den Boden sowie der Verlust von Flachen im Biotopverbundkorridor und im
Freiraumverbund ist hier hoch und an dieser Stelle vom Grundsatz her nicht kompensierbar.
Durch MaBnahmen wie Regenwassermanagement, Eingrinung und Begrinung des Stan-
dortes sowie die geplante Dachbegriinung werden Eingriffe vor Ort reduziert. Verbleibende
Eingriffe sind an anderer Stelle auszugleichen. Konkrete MaBnahmen werden im Kapitel 7
dargestellt.

Mit der textlichen Festsetzung zur Einhaltung der Innenschallpegel sowie durch die Anord-
nung von schallgedammten Luftungseinrichtungen an den Bettenrdumen, an denen sich an
der Fassade nachts Uber 50 dB(A) ergeben, werden die Innenschallpegel fur die Klinknut-
zung eingehalten. Die Einhaltung der Richtwerte an der Klinik durch die Stellplatzanlage der
WIHOGA erfolgt durch den Ausschluss von o6ffenbaren Fenstern flr Aufenthaltsraume an
der stidwestlichen Fassadenseite des Langsbaukorpers. Die zulassigen Richtwerte nach TA

38 AG Klimaforschung Geographisches Institut Ruhr-Universitat Bochum. 2012: Stadtklimatische Ersteinschatzung
des Bauvorhabens ,Klinik nérdlich Am Rombergpark® in Dortmund. Bochum
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Larm far reines Wohngebiet im Bereich ,Gartenweg” werden durch die Begrenzung der
Schallleistung der Luftungsanlagen der Klinik sicher eingehalten. Die Beeintrachtigung
durch an- und abfahrende Pkw's auf den Parkplatzen der Klinik ist vernachlassigbar.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kann mit seinem heutigen landschaftlich ge-
pragten Charakter nicht wiederhergestellt werden. Es ist beabsichtigt durch eine qualitats-
volle Gestaltung von Gebaude und AuBenanlagen den Eingriff an dieser Stelle zu minimie-
ren.
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7 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkun-
gen (u.a. Eingriffsregelung)

Ziel ist es, dass nach DurchfUhrung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaB-
nahmen der Eingriff, der durch den Bau der Rehabilitationsklinik entsteht, ausgeglichen ist.

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Bodenschutzklausel

Allgemein: Rasche Abwicklung der Bauausfuhrung, um die damit verbundenen Belastigun-
gen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und maéglichst gering zu halten.

Bodenschutz: Zwischenlagerung von Boden und wassergefahrdenden Stoffen nur auf be-
festigten bzw. versiegelten Flachen.

Vorsichtiges Abschieben des Oberbodens und ordnungsgemaBe Lagerung, Trennung zwi-
schen verunreinigten und sauberen Boden sowie Schutz vor Austrocknung und Erosion bei
langerer (DIN 18 300 ,Erdarbeiten” und DIN 18 915 , Bodenarbeiten) Lagerzeit.

Bestandsbaumen. Wahrend der Bauzeit sind alle Gehdlze im Bereich der BaumaBnahme
gemaR der DIN 18920 und der RAS-LG-4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen" vor direkten und indirekten Schadigungen zu schitzen.

Zum Schutz des Stammes und dicker Aste sind soweit notwendig Manschetten aus Brettern
anzubringen. Dennoch abgebrochene Aste sind fachgerecht zu versorgen. Eine Verdich-
tung im Wurzelbereich der Baume ist zu vermeiden. Dies beinhaltet eine Vermeidung Uber-
maBigen Betretens und Befahrens sowie die Lagerung von Baumaterialien und das Aufstel-
len schwerer Gerate und Baumaschinen.

Die Entwasserungsrigolen sind auBerhalb des Kronenbereiches der bestehenden Gehdlze
anzulegen.

Grundwasser: FUr das Plangebietes wird Uber eine Rickhaltung und gedrosselte Einleitung
in die Schondelle in schwieriger Bestandssituation dem § 51a(1) Landeswassergesetz
(LWG) Rechnung getragen.

Artenschutz: Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Storungen
von Vogeln wahrend der Fortpflanzungszeit ist die Baufeldraumung (v. a. Beseitigung von
Geholzen) - wo erforderlich - im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufih-
ren (BNatSchG § 39 (5) Nr.2).

Soweit Uber den jetzigen Planungsstand hinaus weitere GroBgehdlze gerodet werden, sind
bei Beachtung der Hinweise zum Fledermausschutz (siehe Artenschutzrechtliche Prifung)
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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7.2  MaBnahmen zur Minderung / Grinordnerische MaBnahmen
MaBnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit sind:

AuBenanlagen Erhalt und Schutz der GroBgeholze
Einbindung des Grundstlcks (Pflanzliste im Anhang)

Eine Kompensation des Eingriffes auf der Flache erfolgt nicht. Innerhalb des Plangebietes
sind aufgrund der FlachengréBe lediglich EingrinungsmaBnahmen maoglich. Eine Verfug-
barkeit Uber angrenzende Flachen fur die DurchfUhrung der KompensationsmaBnahmen
besteht nicht. Die verbleibenden Eingriffe werden daher an anderer Stelle in Dortmund aus-
geglichen.

Die freiraumrelevanten Festsetzungen sind mit Zuordnung zu den entsprechenden Festset-
zungskategorien des Baugesetzbuches (BauGB) nachfolgend zusammengefasst erlautert.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB MaBnahmen wie das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [Ausgleichs-
flache]

BAEUME IM BEREICH DES PARKPLATZES
Rechtliche Grundlage

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Festsetzungen

ANPFLANZUNG / ERHALT VON BAUMEN

Zwischen Gebaude und Bahnlinie sind im Bereich des Parkplatzes aufgrund des Schatten-
drucks und der Platzverhaltnisse 3 Hochstamme Carpinus betulus ,Fastigiata’ [Saulenhain-
buche, H, 4xv., StU 18-20] geplant.

Vor dem Gebaude sind im Bereich des Parkplatzes 15 Hochstdmme Acer campestre
,Elsrijk’ [Kegel-Feldahorn, H, 3xv., StU 18-20] geplant.

Als Erganzungspflanzung zwischen den Parkplatzen sind aufgrund des Schattendrucks
3 Hochstamme Carpinus betulus [Hainbuche, H, 3xv., StU 18-20] geplant.

Die Baumgruben sind entsprechend der FLL auszufihren. Die Baume sind dauerhaft zu er-
halten. Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Ermittlung und Bewertung Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
der zu erwartenden Umweltauswirkungen und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

ERHALT VON EINZELBAUMEN
Rechtliche Grundlage
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Festsetzungen

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

Die zeichnerisch als zu erhaltende und als anzupflanzende festgesetzten Baume sind dau-
erhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

GEHOLZPFLANZUNG ZUR EINGRUNUNG DES GRUNDSTUCKS
Rechtliche Grundlage

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Festsetzungen

ANPFLANZUNG / ERHALT STRAUCHERN

Geplant ist eine geschnittene Hecke zum Grundstick der WIHOGA. Vorgesehen ist Carpi-
nus betulus [Hainbuche, Str., v., 0B, 100-125, Heckenware 4Stk/Ifdm].

Die Ubrigen Gehdlzflachen sind mit schattentoleranten Strauchern, in gestaffelter Hohenab-
wicklung zu bepflanzen [Str., v., 0B, 100-150, siehe Pflanzliste].

Die Einfriedung zur offentlichen Grunflache ist von AuBen mit Rankpflanzen zu begrinen
[Pflanzabstand 1 m, siehe Pflanzliste]. Die Einfriedung rtckt dabei 0,5 m von der Grund-
stlcksgrenze ab. Ein Zuwuchern des Gesamtgeholzbestandes ist durch entsprechenden
Ruckschnitt zu vermeiden.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch gleichartige Neupflanzungen
ZU ersetzen.

AUSGLEICHFLACHE
Rechtliche Grundlage
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Festsetzungen
FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die planexterne Ausgleichsflache aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Dortmund liegt
nordéstlich des Autobahnkreuzes Dortmund/Witten und umfasst die Flursticke 53 -
teilweise-, 173 und 175 -teilweise- (Gemarkung Persebeck, Flur 1). Die GroBe der Flache be-
tragt 12.017 m2. Hier ist eine Umwandlung von Acker in extensives Grinland vorgesehen.
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der zu erwartenden Umweltauswirkungen und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

7.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Bewertung einer Flache, zur Wiederherstellung des Gesamtwertes eines Raumes, also
der Erhalt des Status Quo der Umwelt ist ein Hilfsmittel im Planungsalltag. Die Stadt Dort-
mund erarbeitet die Ermittlung des Eingriffes in der Bauleitplanung in Anlehnung an die
,Methode Ludwig” (Ludwig, Bochum, 1991). Neben der Bewertung von Bestand und Pla-
nung nach Okowert-Einheiten, werden hier auch tber die Einordnung in den jeweiligen Na-
turraum regionale Aspekte — hier: Naturraumgruppe 5 “Paldozoisches Bergland” - beruck-
sichtigt.

Dem 6kologischen Wert der heutigen Flache wird der 6kologische Wert der geplanten Frei-
flachen (+ 25 Jahre) gegenubergestellt. In diese Bilanz sind auch die AusgleichsmaBnah-
men mit einbezogen.

Da sich die Flache im AuBenbereich befindet, greift die Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund hier nicht. Um den sich verandernden Unterwuchs der Geholze entsprechend in
der Bilanzierung zu berdcksichtigen werden fur die Bestandbaume (soweit sie entfallen) und
die neu zu pflanzenden Baume die jeweiligen Kronenprojektionsflachen bertcksichtigt. Die
Wertigkeit wird auf die Gesamtsumme der Bebauungsplanflache aufsummiert.

,Biotoptypenliste flir das Stadtgebiet Dortmund in Anlehnung an das Verfahren Ludwig
1991: Methode zur 8kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotopen* 2009

Okowerte - Bewertungsskala 0-5
Lfd. Nr. | Code |Beschreibung (0 = geringste Stufe, 5 = hoéchste Stufe)
Natiir- x‘”ect'elrl' 3eféhr' Maturitat S‘x:t”' l-kifel.ltjf:r% ?L']sr} Bio-
Bestand ichket |8 ;?e%s R ] T:&Lr‘; borker | toPwert

artenarme Wie-

B1 | EA31 [se méaBig tro- 2 1 1 2 2 2 - 10
cken bis frisch
lickiges Ge-
busch mit

B2 BB1 |Uberwiegend 3 2 2 3 3 2 - 15
standorttypi-
schen Gehdlzen
Asphalt, Park-

B3 HY1 platzeinfahrt 0 0 0 0 0 0 - 0
10 Einzelbdume
mittleres bis
zum Teil starkes

B4 |BF32+ Baumholz, 2 3 2 3 3 2 - 15
Uberwiegend
heimisch
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,Biotoptypenliste flir das Stadtgebiet Dortmund in Anlehnung an das Verfahren Ludwig
1991:; Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotopen® 2009

Okowerte - Bewertungsskala 0-5
Lid. Nr.| Code |Beschreibung (0 = geringste Stufe, 5 = héchste Stufe)
Natir. | Wieder- | Gefahr- Struktur ':le:f:g] Aus- Bio-
AT herstell- | dungs- | Maturitit | + Arten- leich-
PETURE o |Vl | e | Mttt £ e | i | ST | toput
P1 | HNO |Gebaude 0 0 0 0 0 0 - 0
Lichthofe /-
P2 HNO graben 0 0 0 0 0 0 - 0
Zufahrt/ Park-
P3 HY1 platz/Wege 0 0 0 0 0 0 - 0
P4 HY2 [Schotterrasen 1 0 0 0 1 1 ; 3
Dachbegru-
P5 |HMb55x nung 1 0 0 0 1 1 - 3
Regenruckhal-
P6 HV1  emulde 1 1 1 2 1 1 - 7
Zierrasen/ Zier-
P7 | HM51 pflanzung 1 1 1 2 1 1 - 7
geschnittene
pg | BDa [feckeneflan-j o1l g o | 2 | - | 13
zung Grenze
WIHOGA
Gebusch mit
Uberwiegend
standorttypi-
P9 BB1 |schen Gehol- 3 2 2 3 3 2 - 15
zen, Grenze
Wald
Gebusch mit
Uberwiegend
standorttypi-
P10 BB1 |schen Gehdl- 3 2 2 3 2 2 - 14
zen, Bereich
Mulde [schma-
ler]
Kronenprojekti-
P11 | BF32 |on der geplan- 2 3 2 3 2 1 - 13
ten Baume
Ausgleichsflache
Bestand
AB1 \ HAO \Acker 1 1 1 1 1 1 - 6
Planung
EA/EB |Extensivgrin-
AP1 land 3 2 2 3 3 3 - 16
11
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wBiotoptypenliste flir das Stadtgebiet Dortmund in Anlehnung an das Verfahren Ludwig
1991:; Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotopen® 2009

Lfd. Nr. ‘Code ‘Beschreibung Eingriffsfliche m?2

Biotopwert

Okowert-Einheiten

Bewertung Ist-Zustand

B1 EA31

artenarme Wie-
se maBig tro-
cken bis frisch

11.840

10

118.400

B2 BB

lickiges Ge-
bdsch mit
Uberwiegend
standorttypi-
schen Gehdlzen

310

15

4.650

B3 HY1

Asphalt Park-
platzeinfahrt

10

0

In der Summe: .

12.160

123.050

B4 BF32

10 Einzelbaume
mittleres bis
zum Teil starkes
Baumholz,
Uberwiegend
heimisch

1.220

15

18.300

Summe

141.350

Bewertung Soll

-Zustand - Reh

abilitationsklinik

Johanniter

P1 HNO

Gebaude

3.090

0

P2 HNO

Lichthofe /-
grében

580

0

P3 HY1

Zufahrt/ Park-
platz/Wege

4130

P4 | HY2

Schotterrasen

290

870

P5 |HMb55x

Dachbegrinung

670

w [w | O

2.010

P6 HVA1

Regenruckhal-
temulde

330

2.310

P7 | HMb51

Zierrasen/ Zier-
pflanzung

2.280

15.960

PS BD3

geschnittene
Heckenpflan-
zung Grenze
WIHOGA

160

13

2.080

P9 BB

Gebusch mit
Uberwiegend
standorttypi-
schen Gehdlzen

410

15

6.150

P10 BB

Geblsch mit
Uberwiegend
standorttypi-
schen Gehdlzen
Bereich Mulde

220

14

3.080

In der Summe: .

12.160

32.460

P11 BF32

Kronenprojekti-
on gepl. Baume

490

13

6.370

Summe

38.830
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Ermittlung und Bewertung Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
der zu erwartenden Umweltauswirkungen und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

wBiotoptypenliste flir das Stadtgebiet Dortmund in Anlehnung an das Verfahren Ludwig
1991:; Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotopen® 2009

Lfd. Nr. ‘Code ‘Beschreibung Eingriffsfliche m2 |Biotopwert ‘(")kowert-Einheiten

Ausgleichsflache

Bewertung Bestand

ABT1 HAQ |Acker 10.260 6 61.560

In der Summe: 10.260

Bewertung Soll-Zustand

artenreiche, ex-
tensive Wiese 10.260 16 164.160

AP1 | EA41

In der Summe: 10.260

7.4  MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Der 6kologische Ausgleich erfolgt auf einer planexterne Ausgleichsflache der Stadt Dort-
mund. Diese liegt nordodstlich des Autobahnkreuzes Dortmund/Witten, Gemarkung Per-
sebeck, Flur 1 und umfasst die Flurstlicke 53 (teilweise), 173 und 175 (teilweise). Die GroBe
der Flache betragt in der Summe 10.260 m2.

Heute stellt sich die Flache als Ackerflache dar. Diese Flache soll nun zu einer extensiven
Grunlandflache entwickelt werden.

Fur die Umsetzung der MaBnahme sollte vorrangig Saatgut naturraumlicher Herkunft ver-
wendet werden. Dies wird Uber eine Mulchansaat aufgebracht. Bei diesem Verfahren wer-
den benachbarte Wiesen zum Zeitpunkt der Samenreife gemaht und das Schnittgut wird auf
die Flache aufgebracht.

Sollte dies von der Umsetzung her schwierig werden wird die Einsaat mit der Saatgutmi-
schung DSV 91 (RSM 8.1) ,Biotopentwicklung® mit 34 Sorten diverser Graser und Krauter (
z.T. aus Zucht, z.T. aus Sammlung) empfohlen. In der Regel wird lediglich 3-7g/m? aufge-
bracht, um einer 6rtlichen Entwicklung Raum zu geben.

Soweit die angedachte extensive Beweidung mit Schafen nicht moéglich ist, ist eine einschu-
rige Mahd vorzunehmen. Das Mahgut sollte zur Ausmagerung der Flache zumindest in den
ersten 5 Jahren abgefahren werden.

Bei der Beweidung durch Schafe sind die aufkommenden Geholze in 3-5jahrigen Rhythmus
zu entfernen. Ziel ist hier den Charakter der Offenlandbiotope zu erhalten und eine flachige
Verbuschung zu vermeiden.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Umweltauswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

7.5 Zusammenfassung

Im Vergleich des Status Quo mit dem geplanten Zustand der Flachen ergibt sich folgendes
Bild:

Bestandswert nach Okowerteinheiten - 141.350 OW
Wertigkeit der Planung nach Okowerteinheiten 38.830 OW
Defizit von -102.520 OW
Bestandswert der Ausgleichsflache -61.560 OW
Planung Ausgleichsflache 164.160 OW
Ergebnis +80 OW
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
Artenschutzrechtliche Priifung und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

8  Artenschutzrechtliche Prifung

Die Artenschutzrechtliche Betrachtung zu dem Planungsvorhaben ergibt mit Bezug auf die
potenziell vorkommenden "planungsrelevanten Arten" folgendes Ergebnis:

Folgende planungsrelevante Arten sind von dem Planvorhaben nicht betroffen, da ihr Vor-
kommen im Eingriffsbereich bzw. ein funktionaler Bezug hierzu ausgeschlossen werden

kann:

Saugetiere Haselmaus

Reptilien Schlingnatter

Vogel Feldschwirl, Fischadler, Gansesager, Mehlschwalbe, Nachtigal, Neunto-
ter, Pfeifente, Rebhuhn, Rotmilan, Schellente, Schnatterente, Schwarz-
specht, Steinkauz, Tafelente, Uferschwalbe, Uhu, Wachtelkdnig, Wasser-
ralle, Wespenbussard, Zwergsager, Zwergtaucher,

Pflanzen Prachtiger Dunnfarn

Folgende planungsrelevante, gefahrdete bzw. bemerkenswerte Arten waren, sofern sie im
Plangebiet oder in der Nachbarschaft vorkommen, von dem Planvorhaben nicht erheblich
betroffen. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Habitatausstattung im Eingriffsraum
selbst in aller Regel ausgeschlossen werden. Eine Gefédhrdung der lokalen Population be-
stinde nicht. Der Erhaltungszustand ware in der Regel auch ohne Umsetzung spezieller
MaBnahmen durch die MaBnahme nicht gefahrdet.

Saugetiere Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Kleiner
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,
Zweifarbenfledermaus, Zwergfledermaus

Amphibien Geburtshelferkrote, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte
Reptilien Zauneidechse

Europaische Baumfalke, Eisvogel, Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Graureiher,
Vogelarten Habicht, Kiebitz, Kleinspecht, Krickente, Kuckuck, Méausebussard,

Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Teichrohrsanger, Turmfalke,

Waldkauz, Waldohreule, Wanderfalke, Wiesenpieper

Soweit Uber den jetzigen Planungsstand hinaus weitere GroBgehdlze gerodet werden, sind
bei Beachtung der Hinweise zum Fledermausschutz keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Eine Einhaltung des BNatSchG § 39 (5) Nr.2 (Roden falls erforderlich im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar) ist unerlasslich.

Die Hinweise sind entsprechend in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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9  Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge
im Bebauungsplan

9.1 Handlungsfeld Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist der Oberboden auf allen Flachen, die durch das Bauvorhaben
neu beansprucht werden, abzuschieben und seitlich auf Mieten zu lagern, damit er wieder
verwendet werden kann. Der Boden ist wahrend der Bauphase vor Verunreinigungen zu
schutzen. Anfallender Bodenaushub sollte gelagert und ortsnah wieder eingebaut werden.

9.2 Handlungsfeld Niederschlagswasser

Uber das Landeswassergesetz (LWG) im § 51a(1) ist folgendes geregelt: “Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Die dafur erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.” Fir das Plangebietes wird Uber eine Ruck-
haltung und gedrosselte Einleitung in die Schondelle in schwieriger Bestandssituation dem
Landeswassergesetz (LWG) im § 51a(1) Rechnung getragen.

9.3 Handlungsfeld Bauwerksbegriinung

Neben der Eingrinung der Parkplatzanlagen sowie einer qualitativ hochwertigen Gestaltung
der Grunflachen ist bei der Detailplanung der Einsatz von Fassaden und Dachbegrinung
zur Kompensation unter gestalterischen, kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekte
wunschenswert.

9.4 Handlungsfeld Klimaschutz und Energie

Der Ratsbeschluss vom 08.07.2010 zur Energieeffizienz im Neubau sieht fur Nichtwohnge-
baude eine 10 % - Unterschreitung der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01. Oktober
200939 vor. Ersatzweise kdnnen die Dacher begrunt werden (mindestens 50 % der Dachfla-
che) oder mit Fotovoltaikanlagen ausgestattet werden. Dartber hinaus ist ab 5 ha Nettobau-
land bei gewerblichen Projekten ein Energiekonzept zu erstellen. Die Erstellung eines Ener-
giekonzeptes ist aufgrund der deutlichen Unterschreitung dieser FlachengroBe in diesem
Planverfahren verzichtbar. Es werden Uber die im Ratsbeschluss geforderten MaBnahmen,
MaBnahmen vorgenommen.

39 Novellierung 2012 voraussichtlich Ende des Jahres in Kraft
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9.5 Handlungsfeld Abfall und Baustoffe

Bei der Wahl der Baustoffe sollte auf deren Umwertvertraglichkeit geachtet werden. Dabei
sollten folgende Aspekte Berlcksichtigung finden:

» Rohstoff- und Energieverbrauch

= Schadstoffemissionen bei Produktion, Transport und Einbau der Baustoffe

= Einsatz von recycelten Baustoffen

= Recycling- und Entsorgungsmaoglichkeiten neuer Baustoffe

» Lebensdauer und Reparaturmoglichkeiten neuer Baustoffe
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10 Erganzung nach Abschluss der Offenlage

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes H6 253 —Phoenix
West — wurde hinsichtlich der Gerauschimmissionen im Umfeld des Gewerbegebietes im
Rahmen eines Lé1rmgutachtens4O eine Gerauschkontingentierung durchgefuhrt.

Die sich daraus ergebenden Fragen zu mdglichen zusatzlichen Larmbelastungen auf die
Rehabilitationsklinik, konnten durch erganzende G.eréluschmessungen41 beantwortet wer-
den.

Die Fremdgeréausche (vorwiegend durch die B 54) liegen nachts um mindestens 4,2 dB(A)
hoher als der zu erwartende Mittelungspegel durch den Gewerbelarm. Zudem ist mit einem
Wegfall oder einer Minderung der Gerausche aus dem 6ffentlichen StraBenverkehr auf den
umliegenden StraBBen nicht zu rechnen.

Mit dem Nachweis des dauerhaften Fremdgerausches (gemaB TA Larm, Nummer 3.2.1 Ab-
satz 5) ist mit keinen Belastungen durch Gewerbelarm auszugehen, da diese durch die
Fremdgerausche dauerhaft Uberdeckt werden und somit nicht wahrgenommen werden.

40 TUvV NORD Systems GmbH & Co.KG. Oktober 2012: Gutachtenerganzung, Gerauschimmissionen des Gewer-
beparks Phoenix-West, Essen
Institut fir Bauphysik. Mihlheim an der Ruhr. 22.0Oktober 2012: Larmmessung
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11 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen nach Umsetzung des Bebau-
ungsplanes (Monitoring)

,GemanB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahme zur Abhilfe zu ergreifen.42“

Im vorliegenden Fall empfiehlt sich eine Uberwachung der Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen zur Feststellung moglicher unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen. Dies sind:

1. Die Uberwachung der EinbindungsmaBnahmen — Eingrinung der Parkplatze —
hochwertige Gestaltung des Freiraumes — Schutz der Hochstamme — im Rahmen
der Bauabnahme sowie nach mindestens 3, spatestens nach 5 Jahren zur Feststel-
lung der Funktionsfahigkeit insbesondere der EinbindungsmaBnahmen.

2. Die Uberwachung der Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen wird in der Re-
gel durch den Betreiber gewahrleistet. Die Untere Wasserbehorde hat die Maglich-
keit in unregelmaBigen Abstédnden die Anlagen zu prufen und ggf. Einsicht in ein
Wartungsprotokoll zu nehmen. Eine diesbezugliche Vereinbarung kann im Rahmen
der wasserrechtlichen Erlaubnis formuliert werden.

3. Die Uberwachung der Umsetzung der AusgleichsmaBnahme sollte spéatestens
1 Jahren nach Baubeginn sowie nach weiteren 5 Jahren durchgefihrt werden. Ggf.
ist in den ersten 5 Jahren eine jahrliche Uberwachung durchzufiihren, um die Pflege
— den Mahdturnus — auf das Ziel Ausmagerung hin anzupassen.

Daneben werden weitere Aspekte durch bestehende Strukturen (Kontrollmechnismen) in-
nerhalb der Stadtverwaltung erfolgen:

4. Aufnahme der Ausgleichsflache in das stadtische Kataster fUr Ausgleichsflachen
durch das Umweltamt.

5. Uberwachung der Einhaltung der GRZ sowie eine Uberprifung der Anforderung
des Schallschutz in den Gebauden im Rahmen der Baugenehmigung/Bauabnahme
durch das Bauordnungsamt.

42 Ao Bunzel. Deutsches Institut fur Urbanistik. 2005. Umweltprifung in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe Stadte-
baurecht. Berlin
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12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Er-
gebnisse mit Hinweisen auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Die Johanniter planen auf einem 1,2 ha groBen Gelande in unmittelbarer Nachbarschaft zur
WIHOGA am Rombergpark eine Rehabilitationsklinik zu errichten. Zur Umsetzung dieser
Planung im AuBenbereich ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erforderlich.

Nach § 2(4) BauGB wird seit dem 20.07.04 im Bauleitplanverfahren fur die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. So muss die Bauleitplanung u.a. auch die Anwendung
der Bodenschutzklausel, der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Belange
des Artenschutzes bertcksichtigen.

Die zukunftige Bauflache ist in vielen Fachplanungen als Teilflache im Biotop- und Frei-
raumverbund dargestellt. Dabei spielt hier nicht unbedingt die 6kologische Wertigkeit der
Wiesenflache eine Rolle als vielmehr die Lage im Verbundsystem.

Dagegen steht die Darstellungen des Masterplan Wirtschaftsflachen sowie des Flachennut-
zungsplanes, die die projektierte Bauflache als Sondergebiet — Hotelfachschule — darstellen.
Die gedanklichen Grundsétze der neu in das BauGB eingegangenen Belange des Boden-
schutzes §1a (2) ,Bodenschutzklausel” - Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vor-
rang vor neuer Flacheninanspruchnahme haben — sind in diesem Fall nicht bertcksichtigt.

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe

Qualitat auf. Allem voran ist er Teil des eines Gesamtkomplexes, bezogen auf die Umwelt-

bereiche Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild und die Erholung.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch:

»  Biotope mit hoher Bedeutung (Wald- und Gehdolzflachen),

= hohe Speicher- und Reglerfunktion des Bodens,

= sehr hohe Ertragsfahigkeit (wirtschaftlich als land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
durch die Lage und FlachengroBe nicht optimal nutzbar),

= bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum,

= hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat,

= Ubergeordnete FuB-/Radwegeverbindungen,

= das Baudenkmal ,Torhaus Brinninghausen® und

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch L&rmimmissionen beeintrach-
tigt)

aus.

Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbe-

lastungen. Zu nennen sind hier:

= Die hohen Larmimmissionen: Hier werden sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewer-
te) als auch die Immissionsgrenzewerte fur ,Allgemeine Wohngebiete® Uberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Quali-

taten dar.
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Der Eingriff in den Boden sowie der Verlust von Flachen im Biotopverbundkorridor und im
Freiraumverbund ist hier hoch und an dieser Stelle vom Grundsatz her nicht kompensierbar.
Durch MaBnahmen wie Regenwassermanagement, Eingrinung und Begrinung des Stan-
dortes sowie die geplante Dachbegriinung werden Eingriffe vor Ort reduziert. Verbleibende
Eingriffe sind an anderer Stelle auszugleichen. Konkrete MaBnahmen werden im Kapitel 7
dargestellt.

Mit der textlichen Festsetzung zur Einhaltung der Innenschallpegel sowie durch die Anord-
nung von schallgedammten Luftungseinrichtungen an den Bettenraumen, an denen sich an
der Fassade nachts Uber 50 dB(A) ergeben, werden die Innenschallpegel fur die Klinknut-
zung eingehalten. Die Einhaltung der Richtwerte an der Klinik durch die Stellplatzanlage der
WIHOGA erfolgt durch den Ausschluss von o6ffenbaren Fenstern flr Aufenthaltsraume an
der stdwestlichen Fassadenseite des Langsbaukdrpers. Die zuldssigen Richtwerte nach TA
Larm far reines Wohngebiet im Bereich ,Gartenweg” werden durch die Begrenzung der
Schallleistung der Luftungsanlagen der Klinik sicher eingehalten. Die Beeintrachtigung
durch an- und abfahrende Pkw's auf den Parkplatzen der Klinik ist vernachlassigbar.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kann mit seinem heutigen landschaftlich ge-
pragten Charakter nicht wiederhergestellt werden. Es ist beabsichtigt durch eine qualitats-
volle Gestaltung von Gebaude und AuBenanlagen den Eingriff an dieser Stelle zu minimie-
ren.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt auf einer planexterne Ausgleichsflache der Stadt Dort-
mund. Diese liegt nordoéstlich des Autobahnkreuzes Dortmund/Witten, Gemarkung Per-
sebeck, Flur 1 und umfasst die Flurstlicke 53 (teilweise), 173 und 175 (teilweise). Die GroBe
der Flache betragt in der Summe 10.260 m=2.

Heute stellt sich die Flache als Ackerflache dar. Diese Flache soll nun zu einer extensiven
Granlandflache entwickelt werden.

Bestandswert nach Okowerteinheiten - 141.350 OW
Wertigkeit der Planung nach Okowerteinheiten 38.830 OW
Defizit von -102.520 OW
Bestandswert der Ausgleichsflache -61.560 OW
Planung Ausgleichsflache 164.160 OW
Ergebnis +80 OW

Demnach entsteht ein geringflgiger Uberschuss von 80 Okowerteinheiten.

Die Artenschutzrechtliche Betrachtung zu dem Planungsvorhaben ergibt mit Bezug auf die
potenziell vorkommenden "planungsrelevanten Arten" folgendes Ergebnis. 24 planungsrele-
vante Arten sind von dem Planvorhaben nicht betroffen, da ihr Vorkommen im Eingriffsbe-
reich bzw. ein funktionaler Bezug hierzu ausgeschlossen werden kann.
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Folgende planungsrelevante, gefahrdete bzw. bemerkenswerte Arten waren, sofern sie im
Plangebiet oder in der Nachbarschaft vorkommen, von dem Planvorhaben nicht erheblich
betroffen. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Habitatausstattung im Eingriffsraum
selbst in aller Regel ausgeschlossen werden. Eine Gefédhrdung der lokalen Population be-
stinde nicht. Der Erhaltungszustand ware in der Regel auch ohne Umsetzung spezieller
MaBnahmen durch die MaBnahme nicht gefahrdet.

Saugetiere Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Kleiner
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,
Zweifarbenfledermaus, Zwergfledermaus

Amphibien Geburtshelferkrote, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte
Reptilien Zauneidechse

Europaische Baumfalke, Eisvogel, Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Graureiher,
Vogelarten Habicht, Kiebitz, Kleinspecht, Krickente, Kuckuck, Méausebussard,

Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Teichrohrsanger, Turmfalke,

Waldkauz, Waldohreule, Wanderfalke, Wiesenpieper

Soweit Uber den jetzigen Planungsstand hinaus weitere GroBgehdlze gerodet werden, sind
bei Beachtung der Hinweise zum Fledermausschutz keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten. Eine Einhaltung des BNatSchG § 39 (5) Nr.2 (Roden falls erforderlich im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) ist unerlasslich. Die Hinweise sind entsprechend in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Vorausgesetzt die Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung sowie die freiraumplane-
rischen Festsetzungen fur den Bebauungsplan entsprechend umgesetzt werden und die
prognostizierten Annahmen mit den unter Kapitel 11 aufgeflhrten Kontrollen im Rahmen
des Monitoring Uberwacht werden, ist davon auszugehen, dass keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen durch das geplante Bebauungsplangebiet zu erwarten sind.
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13 Ubersicht der Gutachten und Fachbeitrage zum
Bebauungsplan

AG Klimaforschung Geographisches Institut Ruhr-Universitdt Bochum. 2012: Stadtklimati-
sche Ersteinschatzung des Bauvorhabens ,Klinik nérdlich Am Rombergpark® in
Dortmund. Bochum

Ingenieurbutro Duffel GmbH Dortmund. Baugrunduntersuchung Neubau der WIHOGA Am
Rombergpark in Dortmund

Ingenieurburo Duffel GmbH. 2005: Neubau der WIHOGA Am Rombergpark in Dortmund —
Bergbaulich-geotechnische Erkundungen und FlézverfullungsmaBnahmen. Dortmund

Institut far Bauphysik. Mthlheim an der Ruhr. 22.0ktober 2012: Larmmessung

ITAB Ingenieurburo fur technische Akustik und Bauphysik. 04]2012: Schalltechnische Un-
tersuchung nach DIN 18005 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hom 293 Kilinik
»,Am Rombergpark"” in Dortmund. Dortmund

Kaiseringenieure. 2012: Regenwasserkonzept VEP HOM 293. Dortmund
Planersocietat. 2011: Verkehrsgutachten Klinik am Rombergpark. Dortmund

Planquadrat 05]2012: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik
Johanniter. Dortmund

Planquadrat 05]2012: Vorhabenbezogener ErschlieBungsplan. Dortmund

TUV NORD Systems GmbH & Co.KG Oktober 2012: Gutachtenerganzung. Gerauschimmis-
sionen des Gewerbeparks Phoenix-West. Essen
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15 Anhang

15.1 Pflanzlisten

15.1.1 Baume

PARKPLATZ ZWISCHEN GEBAUDE UND BAHNLINIE
Baume 11.0rdnung / Hochstamme

H, 4xv., StU 18-20

Carpinus betulus ,Fastigiata’ [S&ulenhainbuche]

PARKPLATZ VOR DEM GEBAUDE
Baume 11.0rdnung / Hochstamme

H, 3xv., StU 18-20

Acer campestre ,Elsrijk’ [Kegel-Feldahorn]

ERGANZUNGSPLANZUNG ZWISCHEN DEN PARKPLATZEN
Baume 11.0rdnung / Hochstamme

H, 3xv., StU 18-20

Carpinus betulus [Hainbuche]

15.1.2 Strauch-/Hecken-/Rankpflanzen

GESCHNITTE HECKE ZUM GRUNDSTUCK DER WIHOGA
Stréducher / Heckenware

Str., v., 0B, 100-125; 4Stk/Ifdm

Carpinus betulus [Hainbuche]

GBUSCHSTREIFEN ZUR WALDKANTE HIN

Stréaucher in Gruppen zwischen 3 — 5 in der Héhe gestaffelt.

Str., v., 0B, 100-150

Hypericum androsaemum [Mannsblut bis zu 1 m hoch; Pflanzraster 1 m x 1 m]

Lonicer xylosteum [Gewdhnliche Heckenkirsche bis zu 3 m hoch; Pflanzraster 1,5 mx 1,5 m]
Riebes alpinum [Berg-Johannisbeere bis zu 2 m hoch Pflanzraster 1,5 m x 1,6m ]

Rosa arvensis [Wildrose bis zu 2 m hoch Pflanzraster 1,5 m x 1,5m]

Rosa canina [Heckenrose bis zu 3 m hoch; Pflanzraster 1,5 m x 1,5m]

ABGRENZUNG ZUR OFFENTLICHEN GRUNFLACHE

Rankpflanzen far den Halbschatten entlang der Einfriedung

Clematis vitalba [Gewdhnliche Waldrebe; Pflanzabstand 1,5m]

Eine Uberwucherung der Geholzpflanzung ist durch Rickschnitt zu vermeiden.
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15.1.3 Empfehlung Bodendecker | Stauden |Farne | Graser fur den Halbschatten

" Galium odoratum [Waldmeister]

" Dryopteris filix-mas [Echter Wurmfarn]
= Alchemilla mollis [Frauenmantel]

" Tiarelle cordifolia [Schaumblite]

" Vinca minor [Kleines Immergran]

= Luzula Sylvatica [Wald-Marbel]

" Carex morrowii [Japan-Segge]

Davids, Terfriichte + Partner - Im Lowental 76 - 45 239 Essen 61



Anhang

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 Rehabilitationsklinik Johanniter
und zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes

15.2 Baumbestand

Nummer | Baumart Umfang Hoéhe | Krone | Bemerkung
1 Wildkirsche 1,1 12,0 | 10,0
2 Birke 1,3+1,2+1,15 190 | 14,0 3-stammig
3 Wildkirsche 1,4 17,0 12,0
4 Wildkirsche 0,8+1,1 17,0 12,0 2-stammig
5 Wildkirsche 1,8 17,0 | 16,0
6 Ahorn 1,4 19,0 | 12,0
7 Hainbuche 0,9 150 | 12,0
8 Linde 1,5 20,0 | 10,0
9 Wildkirsche 1,2 19,0 | 14,0
10 Ahorn 2,0 17,0 | 12,0
11 Birke 2,1 26,0 | 12,0
12 Wildkirsche 1,4 23,0 | 120
13 Birke 1,3 23,0 | 120
14 Esche 1,3 240 | 10,0
15 Ahorn 0,9 18,0 8,0
16 Ahorn 2,0 21,0 | 120
17 Wildkirsche 2,0 21,0 | 18,0
18 Eiche 1,6 18,0 | 18,0
19 Esche 1,0+1,0 20,0 | 140 2-stdmmig
20 Berg-Ahorn 2,2 18,0 | 14,0
21 Linde 2,1 23,0 | 140
22 Linde 2,4 23,0 | 16,0
23 Linde 2,2 27,0 | 20,0
24 Linde 22 26,0 | 150
25 Schwarzbirke 1,6 10,0 | 16,0
26 Zucker-Ahorn 2,2 18,0 | 18,0
27 Feld-Ahorn 1,9+19 18,0 | 16,0 2-stammig
28 Robinie 2,2 18,0 | 14,0
29 Hainbuche 1,2+14 140 | 120 2-stammig

Tabelle 3: Baumliste (Stadt Dortmund)

ry

Abbildung 5: Verortung zur Baumliste (genordet und unmaBstablich)
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Teil A: Stadtebau

1.1

1.2

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hom 293

— Klinik nérdlich Am Rombergpark - befindet sich im Stadtbezirk Dortmund-Hombruch,
Ortsteil Hacheney, nordlich der StralRe Am Rombergpark. Der Planbereich umfasst zum
Teil das Flurstiick 377 der Flur 3, Gemarkung Hacheney und wird wie folgt begrenzt:

» im Sudwesten durch die Grundstiicksgrenze zur benachbarten Wirtschaftsschu-
le fir Hotellerie und Gastronomie WIHOGA (Hotelfachschule),

= im Nordwesten durch die slidliche Boschungsflache der parallel zum Gartenweg
und der Bahnlinie Dortmund — Liidenscheid verlaufenden Ful3- und Radwege-
verbindung (ehemaliges Industriegleis der Huttenwerke Phoenix) zum Bereich
Phoenix — West,

» im Nordosten durch die Boschungsflache der FuBwegeverbindung zwischen
dem Rombergpark und der Stral’e Am Segen und

» im Sudosten durch die Nordseite des vorhandenen o6ffentlichen Parkplatzes
bzw. die Nordseite der Stralle Am Rombergpark.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die planexterne Ausgleichsflache liegt norddstlich des Autobahnkreuzes Dort-
mund/Witten und umfasst die Flurstliicke 53 -teilweise-, 173 und 175 -teilweise- (Ge-
markung Persebeck, Flur 1). Die Grolie der Flache betragt 10.260 m2.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ei-
ne Flache von ca. 1,2 ha. Die Flache wird heute als Griinland genutzt und ist unbebaut.
Nach Norden steigt das Geldnde um ca. 6 m an. In den Randbereichen des Grund-
stlicks entlang der Grenze zum Parkplatz Am Rombergpark und im norddstlichen
Randbereich zum FulRweg wird das Areal durch hochstdmmige Baume eingefasst.
Auch entlang der Bdschungskante des Ful3- und Radweges im Nordwesten stocken
Baume und Geholze.

Norddstlich des FuRweges Rombergpark/Am Segen schlief3t eine bis zur B 54 im Osten
reichende Waldflache an. In Vorbereitung der im Zuge des Umbaus des Emscher-
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systems anstehenden Offenlegung des Schondellebachs sind in diesem Bereich um-
fangreiche Rodungen vorgenommen worden.

Unmittelbar stdwestlich des Plangebiets schliet der Neubau der Hotelfachschule
WIHOGA an. Der drei — bis viergeschossige Gebaudekomplex der WIHOGA ist mit der
planungsrechtlich zulassigen maximalen Gebaudehdhe von 115,50 m G. NN auch malf3-
stabsgebend flr den geplanten Neubau der Klinik nérdlich Am Rombergpark.

Die planexterne Ausgleichsflache stellt sich derzeit als Ackerflache dar.

Bestehendes Planungsrecht

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Dort-
mund - westlicher Teil - stellt den Planbereich als allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich dar. Damit steht die Planung zunachst im Konflikt mit den Zielen des Regionalpla-
nes, nach denen in den allgemeinen Freiraum — und Agrarbereichen die landwirtschaft-
liche Nutzungsfahigkeit zu sichern ist. Der Bereich ist jedoch im Flachennutzungsplan
bereits als Sondergebiet dargestellt, so dass es sich nur um eine Anderung der Zweck-
bestimmung handelt. Neue Bauflachen werden nicht in Anspruch genommen. Zudem
ist die Flache in der Grélkenordnung von ca. 1,2 ha durch Verkehrstrassen und die Ho-
telfachschule eingegrenzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist nur eingeschrankt moég-
lich. Die Existenz entwicklungsfahiger landwirtschaftlicher Betriebe und die Erhaltung
ihrer Flachengrundlage werden durch die Planung nicht gefahrdet. Vor dem Bau der
Hotelfachschule wurde die Flache vom Tierpark Dortmund fir die Futtermittelgewin-
nung genutzt. Die Bewirtschaftung wurde zwischenzeitlich aufgrund der verbleibenden
Flachengroie aufgegeben.

Vor diesem Hintergrund werden der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegen-
gehalten. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gem. § 34 Landesplanungsgesetz wurde beim Regionalverband Ruhr (RVR) als zu-
stéandiger Behorde fiir die Erteilung des landesplanerischen Einvernehmens mit Schrei-
ben vom 28.02.2011 abgefragt. Der RVR hat mit Schreiben vom 29.04.2011 die Uber-
einstimmung der vorliegenden Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung bestéatigt.

Die planexterne Ausgleichsflache ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arns-
berg Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt.
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2.2

2.3

2.4

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der seit dem 31.12.2004 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotelfachschule (HFS) dar. Die geplante Fest-
setzung einer Klinik macht daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Diese erfolgt im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB als

36. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Zweckbestimmung "Hotelfachschule”
wird in die Zweckbestimmung "Einrichtungen des Gesundheitswesens" geandert.

Die planexterne Ausgleichsflache wird im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft mit der nachrichtlichen Ubernahme: Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt.

Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Sud

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Hom 293 liegt im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Dortmund-Sid mit dem Entwicklungsziel 8 — Beibehaltung der Funktion,
hier Entwicklungsraum 8/1.4 Botanischer Garten Rombergpark -. Die Uberplanung er-
fordert eine Anpassung des Landschaftsplanes. Der Trager der Landschaftsplanung hat
im Beteiligungsverfahren der Anpassung nicht widersprochen. Mit der Rechtsverbind-
lichkeit des vorhabenbezogenen Bauungsplanes Hom 293 treten diesem widerspre-
chende Darstellungen des Landschaftsplanes Dortmund — Sid fiir das Plangebiet au-
Rer Kraft (§ 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW). In der Festsetzungskarte sind flr den
Planbereich keine Festsetzungen getroffen.

Die planexterne Ausgleichsflache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dort-
mund-Sid mit dem Entwicklungsziel 2 — Anreicherung, hier Entwicklungsraum 2.8,
Landwirtschaftliche Nutzflache um Menglinghausen und Grofl3holthausen -. Die Fest-
setzungskarte setzt den Bereich als Landschaftsschutzgebiet, hier Nr. 40 — LéRflachen
um Menglinghausen - fest.

Bauplanungsrecht

Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Der gesamte Planbereich ist nach

§ 35 BauGB als AuRenbereich zu beurteilen. Hiervon ausgenommen ist lediglich eine
Teilflache an der Stralle Am Rombergpark, fir die der seit dem 06.12.1968 rechtskraf-
tige Bebauungsplan Hom 114 6&ffentliche Verkehrsflachen festsetzt. Diese Flache wird
fur den StraRenausbau jedoch nicht mehr benétigt. Mit dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Hom 293 wird der Bebauungsplan Hom 114 in diesem Teilbereich gleich-
zeitig geandert.
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Fir die stidwestlich benachbarte Flache der Hotelfachschule gelten die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hom 286 Hotelfachschule — WIHOGA -.

Die planexterne Ausgleichsflache ist im Bebauungsplan Hom 134 (Rechtskraft:
26.01.1968) als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Mit dem VEP Hom 293 wird
der Bebauungsplan Hom 134 teilweise geandert.

3. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Johanniter Ordenshauser Bad Oeynhausen gGmbH beabsichtigen auf dem be-
schriebenen Grundstiick nérdlich des Rombergparks den Betrieb einer Reha — Klinik fir
Patienten mit neurologischen, orthopadischen und geriatrischen Erkrankungen. Die Jo-
hanniter Ordenshauser Bad Oeynhausen werden diese Klinik betreiben. Die Errichtung
der Klinik erfolgt dabei durch den LVM Landwirtschaftlicher Versicherungsverein Mins-
ter a.G., der somit Vorhabentrager gem. § 12 BauGB ist.

Geplant ist die Errichtung einer Reha — Klinik mit insgesamt 201 Betten fir die stationa-
re Behandlung und 80 ambulanten Behandlungsplatzen.

Der geplante Neubau der Klinik erfolgt vor dem Hintergrund eines erkennbaren Bedarfs
an stationaren und ambulanten Behandlungsplatzen in der Region fiir die Indikationen
Neurologie und Orthopadie. Die Klinik wird nach den Anforderungen der Bundesar-
beitsgemeinschaft flir Rehabilitation errichtet und ausgestattet. Aufgrund eines grol3en
Einzugsgebietes von ca. 1,8 Mio. Einwohnern kann hier ein wohnortnahes Angebot flr
die Rehabilitation geschaffen werden. Damit verbessert sich auch die Situation in der
ambulanten Reha — Versorgung, so dass einer potenziellen Unterversorgung entge-
gengewirkt wird.

Der vorgesehene Standort der Klinik nérdlich Am Rombergpark ist im Hinblick auf die
beabsichtigte Flexibilitdt zwischen stationdrer und ambulanter Behandlung gut geeig-
net. Hierflr sprechen sowohl die gute Verkehrsanbindung an das stadtische und regio-
nale StraRenverkehrsnetz als auch die gute Anbindung an den OPNV. Die unmittelbare
Lage und Zuganglichkeit zu der Parklandschaft des Rombergparks bietet einen weite-
ren Attraktivitatsfaktor dieses Standorts sowohl flr stationar als auch ambulant behan-
delte Patienten und deren Besucher.

4. Stadtebauliches Konzept

Das Raumprogramm flr die Klinik erfordert die Bereitstellung einer Bruttogeschossfla-
che. in der Grélkenordnung von ca. 16.500 m? auf dem ca. 1,2 ha grolen Grundstiicks-
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areal. Darliber hinaus ist eine zugeordnete Stellplatzflache mit ca. 100 Stellplatzen fir
Besucher und Personal unterzubringen.

Der Gebaudeentwurf sieht eine sich nach Sitidosten zum Rombergpark hin 6ffnende
Kammestruktur vor. Das Ruickgrat bildet ein Gebauderiegel, der parallel zur nordwestli-
chen Grundstiicksgrenze ausgerichtet ist. Hierbei wird die Bauflucht des benachbarten
Seminargebaudes der Hotelfachschule aufgegriffen. An diesen Gebauderiegel schlie-
Ben in rechtem Winkel drei Gebaudetrakte an, die sich entsprechend dem Grund-
stiicksverlauf in der Lange nach Siidosten staffeln.

Das stadtebauliche Konzept greift die planungsrechtlich zuldssige Kubatur, Héhenent-
wicklung und Gestaltelemente der benachbarten Hotelfachschule WIHOGA auf. Der
Gebaudekomplex zeichnet sich durch eine klare orthogonale Struktur mit durchgangi-
ger Flachdachausbildung aus. Es ist eine maximale Gebaudehéhe der Gebaudekorper
von 18,35 m Uber der Oberkante Erdgeschossfuliboden mit fiinf Vollgeschossen ge-
plant. Hierbei schiebt sich die Erdgeschossebene des Gebaudekomplexes in das nach
Nordwesten ansteigende Gelande ein, so dass die Nordwest — Ansicht des Gebaude-
riegels nur vier Vollgeschosse aufweist. Die benachbarte Hotelfachschule weist mit vier
Vollgeschossen flir das Wohnheim und drei Vollgeschossen fiir das Seminargebaude
zwar eine geringere Geschossigkeit als das geplante Klinikgebaude auf. Mit einer ma-
ximalen Gebaudehdhe von 115,50 m Uber NN (Oberkante Attika) passt sich die Klinik
dennoch in die Bestandssituation ein und nimmt die Gebaudehéhe des Wohnheims auf.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Hom 286 der Hotelfachschule setzt eine zulas-
sige Gebaudehdhe von 115,5 m Uber NN fest. Planungsrechtlich besteht damit die
Mdglichkeit, dass Seminargebaude der WIHOGA um ein Geschoss aufzustocken. Da
das Erdgeschossniveau der Hotelfachschule hoher liegt als das des Klinikgebaudes er-
gibt sich die Hohendifferenz der gesamt zulassigen Gebaudehdhe. Das geplante Klink-
gebaude nimmt somit die Gebaudehéhe des Wohnheims und die maximal zulassige
Gebaudehbhe der Hotelfachschule auf.

Die zum Rombergpark ausgerichteten Kopfseiten der drei Kammtrakte werden durch
die arkadenartige Auskragung eines lber jeweils zwei Geschosse reichenden Luftge-
schosses mit filigraner Stiitzenausbildung betont und markieren gleichzeitig den Haupt-
eingang der Klinik. Die Fassadengliederung ergibt sich aus den funktionalen Grundriss-
anforderungen des Gebaudes. Erdgeschoss- und 1. Obergeschoss werden durch eine
weitestgehend offene Glasfassade gepragt, wahrend die darliberliegenden drei Ge-
schosse mit den Patientenzimmern eine Lochfassade mit stehenden Fensterformaten
erhalten. Mit einer hellen Farbgebung des Gebaudes ergibt sich im Zusammenwirken
mit der benachbarten Hotelfachschule ein homogenes stadtebauliches Erscheinungs-
bild.

Die verkehrliche Anbindung der Klinik erfolgt ber eine neu herzustellende Anbindung
an die StraRe Am Rombergpark im Studwesten der Grundsticksflache. Hiermit wird
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gleichzeitig eine Neuordnung der Anbindung des 6ffentlichen Parkplatzes auf der Nord-
seite der Stralte Am Rombergpark erforderlich. Klinik und Parkplatz werden kiinftig
Uber eine gemeinsame Zufahrt an die StralRe Am Rombergpark angebunden.

Die fiir die Klinik erforderlichen Stellplatze werden auf zwei getrennten Flachen vor dem
Klinikgebaude im Sldosten und im riickwartigen Bereich im Nordwesten untergebracht.
Hier kann eine funktionale Trennung zwischen dem Besucherverkehr (vor dem Gebau-
de) und den Mitarbeitern der Klinik (riickwartig) vorgenommen werden. Die rlickwartige
ErschlieBung der Stellplatze dient gleichzeitig der Anfahrt fir Liegendkranke, der allge-
meinen Anlieferung der Klinik und den Erfordernissen der Feuerwehr. Das Hohenni-
veau der Stellplatze und ihrer Zufahrten passt sich dem vorhandenen Gelénde an.
Ausgehend von dem Anbindungspunkt an die Stralle Am Rombergpark im Slidwesten
mit ca. 95 m Uber NN liegt der riickwartige Zufahrts- und Stellplatzbereich auf einer ge-
planten Hohe von 101,15 m tber NN.

Der in den Randbereichen des Grundstlicks vorhandene Baum- und Gehdlzbestand
bleibt — mit Ausnahme von fiinf Baumen im Zufahrtsbereich vor dem Haupteingang des
Gebaudes sowie weiteren 5 Baumen im westlichen Béschungsbereich — erhalten. Neu-
pflanzungen werden im Bereich der Stellplatzflachen vorgenommen. Eine wiinschens-
werte grof3zugige Freiflachengestaltung im Stdosten des Klinikgebaudes ist aufgrund
der erforderlichen Vorhaltung der Stellplatzflachen nicht moglich.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung bilden das vorgestell-
te stadtebauliche Konzept der geplanten Klinik ab, wie es im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen auf der Grundlage der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgelegt ist.

Das Plangebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Einrichtungen des Gesund-
heitswesens" festgesetzt.

Zulassig sind:

- Zimmer fUr stationére Behandlung

- Praxis- und Therapiebereiche fiir die stationdre und ambulante Rehabilitation

- Bliro- und Verwaltungsraume, Personal- und Sozialraume

- Cafeteria und Speisesaal mit Nebenflachen, Aufenthaltsbereiche flir Patienten und
Besucher

- Technik-, Lager- und Nebenraume

- Friseur

- Kiosk max. 50 m? Verkaufsflache
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Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird tber die zulassige Grundflachenzahl
(GR2Z), die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Gebaudehdhe be-
stimmt. Dabei wird die GRZ gem. § 17 Abs. 1 BauNVO mit dem in sonstigen Sonder-
gebieten hoéchstzulassigen Mal von 0,5 festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind
bei der Ermittlung der Grundflache die Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen mitzurechnen. Dabei darf die Grundflache durch die Grundflachen dieser Anlagen
um bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8. Das hdchstzulassige Mafll der Grundstlicksausnutzung inklusive
der Nebenanlagen liegt bei rechnerisch 0,75. Die privaten Flachen fir die Rickhaltung
von Niederschlagswasser sowie die privaten Versorgungsflachen dirfen bei der Be-
messung der Grundstuickflache einbezogen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf finf begrenzt. Hiervon ausgenommen sind die
zwischen den Gebaudefliigeln angeordneten Zwischentrakte mit jeweils ein und zwei
Vollgeschossen sowie der Nebentrakt der Anlieferung auf der Stidwestseite des Ge-
baudes. Weiterhin erfolgt die Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehohe entspre-
chend der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgelegten Gebaudeoberkante
(Oberkante Attika) von 115,50 m tber NN. Die zulassigen Gebaudehdhen der Zwi-
schen- und Nebentrakte werden ebenfalls entsprechend dem Entwurf festgesetzt. Fir
die flinfgeschossigen Gebaudeteile wird Uber das festgesetzte Hohenmal’ hinaus die
Anordnung untergeordneter Bauteile auf dem Dach ermdglicht, um technisch erforderli-
che Anlagen (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsuberfahrten) realisieren zu kénnen. Die HO-
henlberschreitung wird dabei auf max. 2,25 m begrenzt. Weiterhin wird bestimmt, dass
Aufbauten auf maximal 20 % der Dachflache angeordnet werden durfen und von der
Gebaudeaulienkante jeweils soweit zurlicktreten missen, wie sie selbst hoch sind.
Ausgenommen von dem Mindestabstand sind aus technischen Griinden Zu- und Ab-
luftschachte sowie Kamine. Mit diesen Festlegungen wird ein stadtebaulich uner-
wiinschtes UbermaR an Dachaufbauten ausgeschlossen.

Auch die flr das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gesamtgebaudes wichtigen
Auskragungen der Gebaudekdpfe auf der Sidostseite werden durch die Festsetzung
eines Mindestmalles der lichten Durchgangshéhe von 104,15 m tber NN (entspre-
chend ca. 7,00 m Uber Eingangshdhe) planungsrechtlich gesichert.

6. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise kann wegen des objektbezogenen Charakters des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verzichtet werden. Die Uberbaubare Flache
wird durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt, die die Gebaudeumrisse ent-
sprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan tibernehmen.
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7. Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauN-
VO, sind allgemein zuldssig. Da zum derzeitigen Planungsstand noch nicht abschlie-
Rend feststeht, welche Versorgungsanlagen bendtigt werden, soll damit die flexible An-
ordnung der Anlagen ermdglicht werden. Da die Lage der Elektroversorgung feststeht,
wurde hierflr westlich des Zufahrtsbereichs eine entsprechende planungsrechtliche Si-
cherung vorgenommen.

Bauliche Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig. Gesondert festgesetzt werden die Fla-
chen fir die Stellplatzanlage mit ihren Zufahrten, eine Flache fir Fahrradstellplatze in
unmittelbarer Zuordnung zum Haupteingang und eine Aufstellflache fir Mill- und Re-
cyclingcontainer im riickwartigen Bereich des Grundstlicks neben der Anlieferungszo-
ne.

8. Griinordnung

Wie bereits bei der Erlauterung des stadtebaulichen Konzepts dargelegt, ist eine grof3-
zugige Freiflachengestaltung des Klinikgelandes aufgrund der Funktionsanforderungen
an Gebaude, Zufahrten und Stellplatze nicht moglich. Nachfolgende Freiflachen — und
BegriinungsmalRnahmen tragen dennoch zu einer qualitatsvollen Umfeldsituation bei.

Die nicht Gberbauten Flachen zwischen den Gebauderiegeln werden griinordnerisch
gestaltet und stehen als Aufenthaltsflachen den Patienten und Personal zur Verfiigung.
Die beiden Lichthéfe sind dabei durch die vorgelagerten zweigeschossigen Zwischen-
trakte vom Verkehrslarm geschutzt.

Der vorhandene Baumbestand entlang der stidéstlichen und norddstlichen Grund-
sticksgrenze wird weitestgehend erhalten.

Die Stellplatzflachen werden durch Baumpflanzungen gegliedert. Pro finf errichteter
Stellplatze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB ein standortgerechter Laubbaum, hoch-
stdmmig, Stammumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, in offene Baumscheiben
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die mindestens 8 m? grof3en Baum-
scheiben sind mit Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die konkreten Ausflihrungen sowie die Pflanzenauswahlliste sind Bestandteil des Um-
weltberichtes.
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10.

10.1

Die Flachdacher der ein- und zweigeschossigen Zwischentrakte und des Nebentraktes
der Anlieferung werden als Griindach ausgebildet. Diese sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
BauGB unter Berlcksichtigung der Hinweise der FLL- Dachbegriinungsrichtlinie 2008
flachendeckend extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Im norddstlichen Randbereich des Grundstlicks wird eine Rasenmulde angelegt, die
der Rickhaltung des Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen dient. Hier wird
auch eine fulaufige Anbindung des Klinikgrundstiicks an die Fullwegeverbindung zum
Botanischen Garten Rombergpark hergestellt. Patienten und Besucher der Reha - Kli-
nik kbnnen somit auf kurzem Weg ohne Querung von Verkehrswegen diese attraktive
und weitrdumige Parkanlage erreichen.

Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargeleg-
ten Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Gebaudehohe und zu den Gberbaubaren
Flachen bestimmt. Dartber hinaus beschranken sich die gestalterischen Regelungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW auf wenige Rahmenfestsetzungen,
mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden soll.

Als Dachform wird ausschliel3lich das Flachdach festgesetzt. Hiermit wird eine stadte-
bauliche Einheit mit dem Gebaudekomplex der benachbarten Hotelfachschule herge-
stellt. Die maximal zulassige Dachneigung des Flachdachs wird auf 8 ° begrenzt, wobei
die Oberkante des Daches nicht tiber die Oberkante der Attika hinausragen darf.

Zur Einfriedung des Grundstiickes angrenzend an die 6ffentliche Wegeflache an der
norddstlichen Plangebietsgrenze sind Hecken mit einer maximalen Hohe von 2,00 m
(Mindesthohe 1,50 m) festgesetzt. Zaune sind zur zuldssig, wenn sie die die Héhe der
Hecke nicht Gberragen und sich innerhalb der Hecke befinden und demnach nicht
sichtbar sind. Alternativ kdnnen die Zaune an der AuRenseite des Grundstlickes mit
Rank- / Kletterpflanzen (z.B. Clematis) begriint werden.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Erschliellung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebiets an das 6ffentliche Strallennetz erfolgt durch direkte
Anbindung an die StralRe Am Rombergpark. Hierbei wird eine Neuordnung des vorhan-
denen Knotenpunktes mit den beiden Zufahrten zu den Parkplatzen des Rombergparks
beidseitig der Stralle Am Rombergpark durchgefiihrt. Gegenwartig binden die beiden
Zufahrten der Hotelfachschule und des nérdlichen Parkplatzes des Rombergparks an
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die StraRe Am Rombergpark an. Der Neubau der Klinik erfordert eine weitere Zufahrt
zwischen diesen beiden Anbindungspunkten.

Eine L6sung mit drei dicht hintereinander liegenden Anbindungspunkten von Norden ist
jedoch sowohl aus verkehrstechnischen Griinden (problematische Abwicklung der mog-
lichen Verkehrsbeziehungen) als auch aus Griinden der Verkehrssicherheit (uniber-
sichtliche Verkehrsflihrung) abzulehnen. Es erfolgt daher eine Zusammenlegung der
Zufahrt der Klinik und der Zufahrt des ndrdlichen Parkplatzes Rombergpark zu einem
gemeinsamen Anbindungspunkt an die Stralle Am Rombergpark. Die heutige Zufahrt
des nérdlichen Parkplatzes wird aufgegeben bzw. um ca. 5 m nach Westen zu einer
gemeinsamen Zufahrt mit der Klinik verlegt. Die Flache soll ins Eigentum des Vorha-
bentragers Ubergehen.

Zur Sicherung der Parkplatzzufahrt zur vorhandenen stadtischen Stellplatzanlage er-
folgt die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu-
gunsten der Allgemeinheit. Mit der Verschiebung der Zufahrt im Norden ergibt sich
gleichzeitig eine Verbesserung der Knotenpunktgeometrie mit der gegenlberliegenden
Zufahrt des sudlichen Parkplatzes Rombergpark. Die heute leicht versetzte Zufahrt liegt
dann kinftig achsial der nérdlichen Zufahrt gegentiber.

Prinzipskizze der Verkehrsanbindung (Planersocietat, 2011)

Die Leistungsfahigkeit des beschriebenen Knotenpunktes wurde verkehrsgutachterlich
untersucht’. Ausgehend von der dargelegten Biindelung der Klinik- und Parkplatzzu-

fahrt zu einem Anbindungspunkt wird im Analysefall (derzeitige Verkehrsbelastung) mit
der Qualitatsstufe B nach der Klassifizierung des Handbuchs zur Bemessung von Ver-

' Planersocietit: Verkehrsgutachten Klinik Am Rombergpark, Dortmund, Oktober 2011
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10.3

kehrsanlagen (HBS 2001/2005) eine hohe Leistungsfahigkeit erreicht. Im Prognosefall
2015 mit Berlcksichtigung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich
des Rombergparks (Gesundheit, Wellness, Hotel und Gastronomie) ergibt sich eine
Herabstufung der Leistungsfahigkeit auf die Qualitatsstufe D. Bei dieser Qualitatsstufe
ergeben sich Einschrankungen im Verkehrsablauf. Dieser ist jedoch weiterhin stabil.
Malgeblich fir die Einstufung in die Qualitdtsstufe D sind die untergeordneten Links-
abbiegestrome beider Parkplatzzufahrten. Das Erfordernis zur Installierung einer Licht-
signalanlage ist weiterhin nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt in verkehrsglinstiger Lage zum Ubergeordneten Stralennetz. Mit
dem unmittelbar dstlich liegenden Anschluss an die B 54 ist eine direkte Anbindung in
Richtung Stadtzentrum und das Autobahnnetz (Bundesstralie 1/A 40 im Norden und A
45 im Siden) vorhanden. Auch die Leistungsfahigkeit dieses signalgeregelten Knoten-
punktes wurde untersucht. Sowohl im Analyse- als auch im Prognosefall mit Bertick-
sichtigung des Klinikneubaus und der méglichen stadtebaulichen Entwicklung auf dem
Areal des Rombergparks wird die Qualitatsstufe B mit hoher Leistungsfahigkeit erreicht.

Zusammenfassend ist daher festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen des Kilinik-
neubaus problemlos Uber das vorhandene Stralennetz abgewickelt werden kann. Vor-
aussetzung hierfir ist der beschriebene Umbau des nérdlichen Knotenpunktarms zu ei-
nem gemeinsamen Anbindungspunkt der Klinikzufahrt und des nérdlichen Parkplatzes
Rombergpark.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf der Klinik setzt sich aus den Verkehrsanteilen der Beschaftigten,
der Patienten, der Besucher und des Wirtschaftsverkehrs zusammen. Dieser wurde in
dem Verkehrsgutachten (Planersocietat, Oktober 2011) ebenfalls ermittelt. Im Ergebnis
wird unter Beruicksichtigung unterschiedlicher Spitzenzeiten einzelner Verkehre und der
daraus resultierenden Mehrfachnutzung ein Bedarf von 99 Stellplatzen abgeleitet. Die-
se sind entsprechend im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Flache fir Stellplatze
festgesetzt. Garagen und Carports werden auf Grund des stadtebaulich negativen Er-
scheinungsbildes ausgeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die in fulRlaufiger Entfernung liegende Stadtbahn- / Bushalte-
stelle "Am Rombergpark" an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ange-
schlossen. Die Stadtbahnlinie U 49 Hacheney — Hauptbahnhof — Hafen und die Busli-
nien 440 Flughafen — Aplerbeck — Horde — Hombruch — Germania und 445 Hoérde -
Technologiepark verkehren im 10 — Minutentakt. Des Weiteren wird die Haltestelle
durch den Nachtexpress NE 40 Aplerbeck — Litgendortmund angefahren.
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11.

111

Radfahrer und Fulganger

Der Radverkehr hat fur die Klinik nur eine untergeordnete Funktion. Fur das Klinikper-
sonal und Besucher werden neben dem Eingangsbereich 10 Fahrradstellplatze ange-
ordnet. Die Anbindung der Klinik an das Radwegenetz ist unmittelbar gegeben. Dies gilt
auch fir die FuBwegeverbindungen. Das Klinikareal erhalt eine Anbindung an die Ful3-
wegeverbindung Am Segen / Rombergpark, womit attraktive Freirdume (Rombergpark,
Kleingartenanlage Am Segen, Emschertal) fuRlaufig erreicht werden kdnnen. Dies gilt
auch fir die kreuzungsfreie Anbindung des Bereichs Phoenix — West Uber die B 54 mit
seinen ausgedehnten Freiflachen.

Umweltbelange
Umweltbericht unter Anwendung der Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
eine Umweltpriifung? durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemaR
§ 1 Abs. 6, Nr. 7 sowie § 1a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeich-
neten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu
werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaft, Kulturglter und sonstige Schutzglter beschrieben. Zum anderen wird im Um-
weltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen im Rahmen des Verfahrens bericksichtigt wurden.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB sowie die Anwendung
der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind in den Umweltbericht zu integrie-
ren.

Im Hinblick auf die Auswirkungen der Planungsmaflinahme kommt der Umweltbericht
zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen (vgl. Kap. 6 Umweltbericht):

Die zukunftige Bauflache ist in vielen Fachplanungen als Teilflache im Biotop- und Frei-
raumverbund dargestellt. Dabei spielt hier nicht unbedingt die 6kologische Wertigkeit
der Wiesenflache eine Rolle als vielmehr die Lage im Verbundsystem.

Dagegen steht die Darstellungen des Masterplan Wirtschaftsflachen sowie des Fla-
chennutzungsplanes, die die projektierte Bauflache als Sondergebiet — Hotelfachschule
— darstellen.

2 Davids, Terfrichte und Partner: Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 mit paralleler
36. Anderung des Flachennutzungsplans, Essen, Mai 2012
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Die gedanklichen Grundsatze der neu in das BauGB eingegangenen Belange des Bo-
denschutzes §1a (2) ,Bodenschutzklausel - Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte
Vorrang vor neuer Flacheninanspruchnahme haben — sind in diesem Fall nicht bertick-
sichtigt.

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr
hohe Qualitat auf. Allem voran ist er Teil des Gesamtkomplexes, bezogen auf die Um-
weltbereiche Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild und die Erholung.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch:

= Biotope mit hoher Bedeutung (Wald- und Gehdlzflachen),

= hohe Speicher- und Reglerfunktion des Bodens,

= sehr hohe Ertragsfahigkeit (wirtschaftlich als land- bzw. forstwirtschaftliche Flache
durch die Lage und FlachengroéRe nicht optimal nutzbar),

= bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum,

= hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat,

= (ibergeordnete Ful3-/Radwegeverbindungen,

= das Baudenkmal ,Torhaus Briinninghausen“ und

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch Larmimmissionen beein-
trachtigt)

aus.

Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen
Vorbelastungen. Zu nennen sind hier:

Die hohen Larmimmissionen:

= Hier werden sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewerte) als auch die Immissi-
onsgrenzewerte fur ,Allgemeine Wohngebiete® Uberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen
Qualitaten dar.

Der Eingriff in den Boden sowie der Verlust von Flachen im Biotopverbundkorridor und
im Freiraumverbund sind hier hoch und an dieser Stelle vom Grundsatz her nicht kom-
pensierbar.

Durch MalRnahmen wie Regenwassermanagement, Eingriinung und Begriinung des
Standortes sowie die geplante Dachbegriinung werden Eingriffe vor Ort reduziert.
Verbleibende Eingriffe sind an anderer Stelle auszugleichen. Konkrete Malnhahmen
werden im Kapitel 7 des Umweltberichtes dargestellt.

Die zulassigen Richtwerte nach TA Larm fir reines Wohngebiet im Bereich ,Garten-
weg"“ durch die Luftungsanlagen der Klinik werden dabei sicher eingehalten. Die Beein-
trachtigung durch an- und abfahrende Pkw’s auf den Parkplatzen der Klinik ist vernach-
Iassigbar.
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Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kann mit seinem heutigen landschaftlich
gepragten Charakter nicht wiederhergestellt werden. Es ist beabsichtigt, durch eine
qualitatsvolle Gestaltung von Gebaude und Aufienanlagen den Eingriff an dieser Stelle
Zu minimieren.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt auf einer planexternen Ausgleichsflache der Stadt
Dortmund. Diese liegt nordéstlich des Autobahnkreuzes Dortmund/Witten, Gemarkung
Persebeck, Flur 1 und umfasst die Flurstiicke 53 (teilweise), 173 und 175 (teilweise).
Die Grole der Flache betragt in der Summe 10.260 m>2.

Heute stellt sich die Flache als Ackerflache dar. Diese Flache soll nun zu einer extensi-
ven Grinlandflache entwickelt werden.

Bestandswert nach Okowerteinheiten -141.350 OW
Wertigkeit der Planung nach Okowerteinheiten 38.830 OW
Defizit von -102.520 OW
Bestandswert der Ausgleichsflache -61.560 OW
Planung Ausgleichsflache 164.160 OW
Ergebnis +80 OW

Demnach entsteht ein geringfiigiger Uberschuss von 80 Okowerteinheiten.

Die Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Auftrag des Amtes flr Liegen-
schaften (StA 23) durch das Umweltamt (StA 60). Es handelt sich um stadtische Fla-
chen (Sondervermégen - ,Grundstlicks- und Vermogensverwaltungsfonds Dortmund’),
die zur Durchfiihrung von 6kologischen Ausgleichsmafnahmen an das Umweltamt
Ubertragen wurden.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Betrachtung zu dem Planungsvorhaben ergibt mit Bezug auf
die potenziell vorkommenden "planungsrelevanten Arten" folgendes Ergebnis:

24 planungsrelevante Arten sind von dem Planvorhaben nicht betroffen, da ihr Vor-
kommen im Eingriffsbereich bzw. ein funktionaler Bezug hierzu ausgeschlossen werden
kann.

Folgende planungsrelevante, gefahrdete bzw. bemerkenswerte Arten waren, sofern sie
im Plangebiet oder in der Nachbarschaft vorkommen, von dem Planvorhaben nicht er-
heblich betroffen. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Habitatausstattung im Ein-
grifisraum selbst in aller Regel ausgeschlossen werden. Eine Gefahrdung der lokalen
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Population bestiinde nicht. Der Erhaltungszustand ware in der Regel auch ohne Um-
setzung spezieller MalRnahmen durch die Malihahme nicht gefahrdet.

Saugetiere | Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Groler Abendseg-
ler, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Teichfledermaus,
Wasserfledermaus, Zweifarbenfledermaus, Zwergfledermaus

Amphibien | Geburtshelferkrote, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuz-
krote

Reptilien Zauneidechse

Europaische | Baumfalke, Eisvogel, Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz,
Vogelarten | Graureiher, Habicht, Kiebitz, Kleinspecht, Krickente, Kuckuck,
Mausebussard, Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Teich-
rohrsanger, Turmfalke, Waldkauz, Waldohreule, Wanderfalke,
Wiesenpieper

Soweit Uber den jetzigen Planungsstand hinaus weitere Gro3gehdlze gerodet werden,
sind bei Beachtung der Hinweise zum Fledermausschutz keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Eine Einhaltung des BNatSchG § 39 (5) Nr.2 (Roden falls erforderlich
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) ist unerlasslich. Die Hinweise wur-
den entsprechend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Larmimmissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Die
Larmauswirkungen der Stralle Am Rombergpark (L 523) und der Bundesstralle B 54
sowie der Bahnstrecke Dortmund — Lidenscheid und der Stadtbahnlinie U 49 Dort-
mund Hbf — Hacheney auf das Plangebiet sind dementsprechend zu priifen und evtl.
erforderliche SchallschutzmalRnahmen abzuleiten. Dariiber hinaus ist klaren, ob durch
den Betrieb der benachbarten Hotelfachschule WIHOGA als Gewerbeldrm zu beurtei-
lende Gerauscheinwirkungen auf die geplante Kliniknutzung einwirken und die dstlich
des Plangebietes geplante und vorhandene Gewerbetriebe sind zu berlcksichtigen
(Bebauungsplan H6 253 — Phoenix-West-).
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Zur Beurteilung der vorgenannten Fragestellungen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erarbeitet’.

Verkehrslarm

Die schalltechnische Berechnung flir den StralRenverkehr basiert auf den Belastungs-
werten fir den Maximalfall der Prognosebelastung 2015 entsprechend den Zahlenwer-
ten des Verkehrsgutachtens. Berlicksichtigt werden die Verkehre auf der L 523 Am
Rombergpark und auf der B 54. Darliber hinaus gehen die Verkehrsbewegungen auf
den beiden Parkplatzen des Rombergparks sidlich und nérdlich der Stralle Am Rom-
bergpark in die schalltechnische Berechnung ein. Auch hier werden maximale Berech-
nungsansatze bei der Stellplatzbelegung und der Wechselhaufigkeit der Gerauscher-
mittlung zugrunde gelegt. Die bertlicksichtigten Zugfrequenzen auf den beiden Schie-
nenverkehrsstrecken RB 52 der DB AG und der U 49 der DSW21 entsprechen den ak-
tuellen Fahrplanen.

Auf der Grundlage der vorgenannten Verkehrsbelastungswerte ergeben sich im Ergeb-
nis der schalltechnischen Berechnungen deutliche Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte von 45/35 dB(A) tags/nachts fir die Gebietsart Kurgebiete, Pflegeanstalten
und Krankenhauser gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. An den
Fassaden der geplanten Klinik ergeben sich an der Nordostseite Beurteilungspegel von
61/54 dB(A) tags/nachts, an der Siidostseite bis zu 63/56 dB(A) und an der Sidwest-
seite bis zu 60/53 dB(A) tags/nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte von
tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) werden somit im Tageszeitraum um bis zu 18 dB(A)
und im Nachtzeitraum um bis zu 21 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund dieser deutlichen Uberschreitungen ist daher zunéchst die grundsétzliche
Eignung dieses Standortes fiir eine Rehaklinik zu beurteilen. Bei dieser Fragestellung
sind neben dem Aspekt der Larmimmissionsbelastung weitere wichtige Standortfakto-
ren in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Fir die geplante Grofienordnung dieser Klinik stellt die Grundstiicksflache von ca.
12.000 m? die unterste Grenze dar. Grundstlicke dieser GroRenordnung, die darliber
hinaus in Hinblick auf die Verkehrsanbindung und die sonstigen Umfeldbedingungen
eine entsprechende Eignung aufweisen missen, sind nicht allgemein verbreitet im
Stadtgebiet vorhanden, insbesondere nicht unter Beachtung der Gebietsvorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Die Standortalternativen werden weiter eingeschrankt durch das Erfordernis einer guten
Verkehrsanbindung an das ortliche und Uberortliche StralRennetz und den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Der Standort Am Rombergpark bietet unter diesem Aspekt eine

®ITAB, Ingenieurbdro fiir technische Akustik und Bauphysik: Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 vorha-
benbezogener Bebauungsplan Hom 293 Kilinik "Am Rombergpark” in Dortmund, Dortmund, 24. April 2012
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optimale Eignung auf. Die Klinik ist Uber die nahe Anschlussstelle Rombergpark der

B 54 direkt an das stadtische und Uberdrtliche Hauptstrallennetz mit sehr guter Orien-
tierung angebunden. Ebenso ist der Standort Uber die in fuBlaufiger Entfernung liegen-
de Stadtbahn- / Bushaltestelle "Am Rombergpark" an das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs hervorragend angeschlossen. Die Stadtbahnlinie U 49 Hacheney —
Hauptbahnhof — Hafen und die Buslinien 440 Flughafen — Aplerbeck — Horde —
Hombruch — Germania und 445 Hoérde - Technologiepark verkehren im 10 — Minuten-
takt.

Der Standort weist sehr gute Umfeldbedingungen flir eine Rehaklinik auf. Der benach-
barte Rombergpark stellt von seiner Gréfe, von seiner landschaftsasthetischen Er-
scheinung und 6kologischen Vielfalt einen der attraktivsten Erholungsbereiche in Dort-
mund dar. Die vorhandene Fu3gangerbriicke tber die Stralle Am Rombergpark bietet
eine kurze und sichere Anbindung der Klinik an den Park, auch fir mobilitadtseinge-
schrankte Patienten. Uber die unmittelbar an der Klinik vorbei filhrende Rad- und FuB-
wegeverbindung zum Bereich PHOENIX West sind weitere attraktive Naherholungsbe-
reiche (Grunflachen POEHNIX West, renaturierte Emscher, Westfalenpark) strallen-
unabhangig erreichbar.

Die vorgenannten Aspekte belegen die generell hohe Nutzungseignung des Standorts
fur die geplante Rehaklinik. Diese Uberwiegen die Einschrankungen, die sich aus der
Verkehrslarmbelastung ergeben.

Um eine weitestgehende Minderung der Larmbelastung zu erreichen, wurden zunachst
die Moglichkeiten aktiver SchallschutzmafRnahmen untersucht. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass aktive Schallschutzmaflinahmen keinen wesentlichen Beitrag zur Larm-
minderung beitragen kénnen. Das Gelande steigt nach Norden gegeniiber der Stral’e
Am Rombergpark um mehrere Meter an. Im Zufahrtsbereich zur Klinik weist die Stral3e
eine HOhe von ca. 95 m . NN auf, in dstliche Richtung fallt die Stralkenhdhe weiter auf
ca. 91 m 0. NN ab. Demgegentiber liegt bereits die Erdgeschosshéhe des geplanten
Klinikgebaudes auf einer Hohe von 97.15 m . NN und somit das vierte Geschoss auf
einer Héhe (FulRbodenhdhe) von 111,40 m . NN. Diese Hoéhensituation lasst erken-
nen, dass aktive SchallschutzmafRnahmen in Form einer Larmschutzwand entlang der
Nordseite der Stralle Am Rombergpark eine Héhe von bis zu 6 m erforderlich ware.
Durch die Zufahrtsbereiche der Klinik und der WIHOGA lasst sich eine Liicke nicht
vermeiden.

Die Immissionen durch die B54 kénnen durch eine solche Schallschutzwand nicht ge-
mindert werden. Zudem ist die Grundstiicksverfiigbarkeit an der B54 nicht gegeben. Ei-
ne Wand an der norddstlichen Grundstiicksgrenze musste zur effektiven Abschirmung
in etwa die Hohe des Klinikgebaudes erreichen. Zur Bahnlinie im Westen liegt eine et-
wa 3 m hohe Béschung. Zur Abschirmung des Schienenlarms ware eine Wand entlang
der Bahnlinie erforderlich. Eine Larmschutzwand auf der Béschungskrone ist auf Grund
der Grundstucksverfugbarkeiten nicht méglich. Demnach ist eine aktive MalRnahme
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nicht realisierbar. Die weitere Betrachtung des Verhaltnisses zwischen Kostenaufwand
und erzielbarer Larmminderung einer Schallschutzwand sowie der stadtebaulichen
Auswirkungen bei Errichtung einer Wand kann damit entfallen.

Es werden daher passive Schallschutzmalinahmen fiir das zu errichtende Gebaude
festgesetzt, um in den Innenrdumen die gem. VDI 2719 "Schalld@mmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" angegebenen Anhaltswerte einzuhalten.

In den Fallen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Malinahmen
an den betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-
Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte flir Innenschallpegel fir die Larmdam-
mung von Fenstern zugrunde zu legen. Denn das Fenster ist als das AuRRenbauteil an-
zusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Larmimmissionen aufweist.

Durch die textliche Festsetzung "Vorkehrungen zur Einhaltung der Innenschallpegel”
wird im Bebauungsplan vorgegeben, dass im Planbereich Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten mit schallschitzenden Aufienbauteilen zu versehen sind, die die Einhal-
tung der Tag- und Nachtwerte gewahrleisten. Die Festsetzung eines konkreten, resul-
tierenden Schallddmmmales der gesamten AulRenflache eines Raumes kann nicht ge-
troffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, im Rahmen des Planverfah-
rens, wesentliche Parameter auch zur Abschatzung dieses Schalldammmales gerade
fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehdren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter
vom Raum aus gesehene Gesamtauflienflache in m? und

aquivalente Absorptionsflache des Raumes in m?
(in der Regel ist die Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundflache).

Diese beiden Parameter hdngen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kdnnte fiir spatere
Bauvorhaben ansonsten ein UbermalR entstehen, wenn z.B. Schallschutzfenster der
Klasse lll festgesetzt wiirden, obwohl die 0. g. Parameter bei dem konkreten Bauvor-
haben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieRen.

Ebenso berticksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dass das Schall-
dammmal der Aulienhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen Grundrissgestaltung
und Baukoérperanordnung abhangig ist. Von daher werden nur schallschitzende Au-
Renbauteile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrissgestaltung
und Baukoérperanordnung so ausgerichtet ist, dass der geforderte Schallschutz nicht er-
reicht wird, d. h. der zulassige Innenschallpegel Gberschritten wird.

Wie bereits erwahnt, kann - um eine zu hohe oder zu niedrige Dimensionierung der
Schallschutzmallinahmen zu vermeiden - die letztendliche Feststellung der konkret er-
forderlichen SchallschutzmafRnahmen im Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller erbracht
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werden. Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI. NW
S. 1448).

In dem Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung zu Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) aufge-
nommen:

Im Planbereich sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbe-
lastung durch die B54 und der StraRe Am Rombergpark sowie des Schienenverkehrs
fir das Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Dabei dirfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht
Uberschritten werden.

Diese Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35dB (A)
2.  Wohnraume tagsuber
2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten 35dB (A)
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB (A)

3.  Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelburos, 40 dB (A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 Bduros flr mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 Groflraumblros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB (A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukoérperanordnung
eingehalten werden, sind schallschitzende Aullenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster
und deren Zusatzeinrichtungen sowie Zwangsliftungen (entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719), Aulientlren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden. Bei einem Mitte-
lungspegel an den Fassaden nachts Gber 50 dB(A), sind entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719 in den Bettenraumen der Klinik zusatzliche schallgedammte Luftungs-
einrichtungen auszufiihren.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfiihrung zu be-
ricksichtigen. Malgebend ist die Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -
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Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen
Anlage glltigen Fassung.

Gewerbelarm

Von der westlich des Plangebiets liegenden Hotelfachschule WIHOGA wirken ebenfalls
Larmbelastungen auf die geplante Klinik ein. Hierbei handelt es sich um die Gerausch-
immissionen der vorhandenen Liftungsanlage und der vorhandenen Stellplatzanlage
mit 50 Stellplatzen. Sowohl der Betrieb der Liftungsanlage als auch die Nutzung der
Stellplatzanlage erfolgen gemafR der Baugenehmigung nur im Tageszeitraum, so dass
lediglich die Auswirkungen im Tageszeitraum von 6:00 — 22:00 Uhr zu beurteilen sind.
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass lediglich die sudwestliche Fassadenseite des
Langsbaukorpers von Richtwertliberschreitungen betroffen ist. Der einzuhaltende Im-
missionsrichtwert von 45 dB(A) gem. TA Larm flr den Tageszeitraum wird hier um 2
dB(A) Uberschritten. Es wird daher fiir diese Fassadenseite die Festsetzung getroffen,
dass 6ffenbare Fenster flr Aufenthaltsraume unzulassig sind.

Mit der MaBRnahme 6ffenbare Fenster per Festsetzung auszuschlief3en ist keine Ein-
schrankung der WIHOGA-Nutzung zu erwarten.

Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes H6 253 —Phoenix West —
wurde hinsichtlich der Gerauschimmissionen im Umfeld des Gewerbegebietes im Rah-
men eines Larmgutachtens “eine Gerduschkontingentierung durchgefiihrt. Die hier ge-
plante gesundheitliche Nutzung ist in diesem Planverfahren und damit auch in der Kon-
tingentierung zu bericksichtigen. Das Gutachten zeigt, dass auf Grundlage der vorlie-
genden Kontingentierung Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur Klinikgebiete von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) an den Ostfassaden
der drei Gebauderiegel mit bis zu 3,7 dB(A) tags und 2,4 dB(A) nachts (IP 10a) auftre-
ten kdnnen. Durch eine durchgefiihrte Gerduschmessung ° wéhrend der leisesten
Nachtstunde mit dem geringsten Verkehr als Referenzmessung wurde nachgewiesen,
dass durch den StralRenverkehr vorwiegend auf der B 54 ein standiges Fremdgerausch
vorherrscht. In der Nachtzeit von 1:30 — 2:30 Uhr (leiseste Nachtstunde) wurde ein
Schalldruckpegel am Messpunkt von 41,6 dB(A) ermittelt. Damit lag das Fremdge-
rausch nachts um mindestens 4,2 dB(A) hoher als der zu erwartenden Mittelungspegel
durch den Gewerbelarm. Mit einem Wegfall oder einer Minderung der Gerdusche aus
dem offentlichen StralRenverkehr auf den umliegenden Stral3en ist nicht zu rechnen.
Die Verkehrsprognose 2015 fiir die B 54 zeigt dariber hinaus, dass ein Anstieg des
Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Mit dem Bau einer Larmschutzwand an der B 54
ist nicht zu rechnen. Im aktuellen Bundesverkehrswegeplan 2003 ist fiir den Teilab-
schnitt der B 54 ein Ausbau weder im vordringlichen noch im weiteren Bedarf enthalten.

4 TOV NORD Systems GmbH & Co.KG: Gutachtenerganzung, Gerduschimmissionen des Gewerbeparks Phoenix-
West, Essen, Oktober 2012

5 Institut fiir Bauphysik, Mihlheim an der Ruhr, 22.0Oktober 2012
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Mit dem Nachweis des dauerhaften Fremdgerausches (gemaf TA Larm, Nummer 3.2.1
Absatz 5) ist keine Anderung der bestehenden Kontingentierung fir den Bebauungs-
plan H6 253 erforderlich und fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit keinen
Belastungen durch Gewerbeldrm auszugehen, da diese durch die Fremdgerausche
dauerhaft Uberdeckt und somit nicht wahrgenommen werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Bebauung

Westlich der Klinik im Bereich Gartenweg schliel3t Wohnbebauung an, die den Schutz-
anspruch eines reinen Wohngebiets WR genielt. Zur Sicherstellung der hier einzuhal-
tenden Richtwerte wird auf der Grundlage der schallgutachterlichen Ergebnisse die
Festsetzung getroffen, dass bei Errichtung einer Liftungsanlage auf dem Dach der Kii-
nik die LUftungsanlage eine Gesamtschallleistung von Lya= 78 dB(A) unter Beriicksich-
tigung eines 24-h-Betriebs nicht GUberschreiten darf.

Aufgrund der Abstandsverhaltnisse zur Wohnbebauung Gartenweg und der tlw.
schallabschirmenden Wirkung des Klinikgebaudes, sind von der geplanten Stellplatzan-
lage der Klinik keine relevanten Larmeinwirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten.

Zur Gesamtschallleistung der Luftungsanlage wurde eine entsprechende Festsetzung
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Klinik an der benachbarten WIHOGA
unterschreiten den Richtwert flir Mischgebiet von tagstiber 60 dB(A) um mindestens 10
dB(A).

Die durch das geplante Vorhaben erzeugten zusatzlichen Verkehre auf der Stralle ,Am
Rombergpark® sind mit insg. 556 Kfz-Fahrten im Ziel- und Quellverkehr anzugeben.
Auswirkungen des Zusatzverkehrs auf Wohngebaude sind lediglich in 6stlicher Rich-
tung zu berlcksichtigen.

Der Zusatzverkehr erhéht sich in 6stlicher Richtung um 84 Kfz/Tag. Damit erhdhen sich
die Emissionen der Stralle ,Am Rombergpark® in diesem Bereich um 0,02 dB(A). Eine
solch geringe Erhéhung ist unabhangig von der Grundbelastung der Verkehrsimmissio-
nen vernachlassigbar.

Lufthygiene

Zur Beurteilung der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet kann
auf die Ergebnisse der seitens des Umweltamtes der Stadt Dortmund durchgefiihrten
Bewertung im Aufstellungsverfahren zum benachbarten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Hom 286 — Hotelfachschule — zurtickgegriffen werden. Hierbei wurden die
Verkehrsbelastungszahlen der Prognose 2015 zugrunde gelegt.
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11.6

Die errechneten Luftschadstoffgehalte liegen fur die relevanten Parameter Benzol,
Feinstaub und Stickoxide deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV (Verord-
nung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen).

Fur das Plangebiet kdnnen daher gesundheitsschadliche Belastungen durch verkehrs-
bedingte Luftschadstoffe ausgeschlossen werden. Besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Luftschadstoffen werden nicht erforderlich.

Betrieb nach Stoérfallverordnung / Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie

Auf dem ehemaligen Stahlwerksgelande "PHOENIX West” im angrenzenden Stadtbe-
zirk Horde befindet sich die Luftzerlegungsanlage TGHM. Die Firma TGHM betreibt ei-
ne nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbeddirftige Luftzerle-
gungsanlage.

Daraus ergibt sich, dass auf dem Betriebsgelande mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der
Stoérfallverordnung in solchen Mengen umgegangen wird, dass im Zuge nachbarschaft-
licher Planungen gem. § 50 BImSchG die bei schweren Unfallen im Sinne des Artikels
3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (" Seveso-IlI-Richtlinie”) in Betriebsbereichen hervorgeru-
fenen Auswirkungen auf die Nachbarschaft in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden
mussen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes H6 253 PHOENIX West ist eine Ge-
fahrenanalyse durch den TUV Nord, Essen zu den Wechselwirkungen zwischen der
Luftzerlegungsanlage TGHM und dem Planbereich PHOENIX West durchgefiihrt wor-
den. Dabei kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass die sog. Achtungsgrenzen,
innerhalb derer eine Gefahrdung durch benachbarte Anlagen nicht ausgeschlossen
sind, maximal 80 Meter betragen.

Da die Luftzerlegungsanlage etwa 550 Meter entfernt liegt, ist ein Risiko fur das geplan-
te Vorhaben in jedem Fall ausgeschlossen.

Stadtklima

Die Klimaanalyse berilcksichtigt die Bestandsgebaude der Hotelfachschule WIHOGA
bzw. die Gesamtdarstellung der Flache im Flachennutzungsplan noch nicht.

Es wurde eine Stadtklimatische Ersteinschatzung erstellt®. Der Untersuchungsraum
liegt im stdlichen Randbereich Dortmund und ist charakterisiert durch lockere Wohn-

6 Geographisches Institut Ruhr-Universitat Bochum: Stadtklimatische Ersteinschatzung, Bochum, Februar 2012
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siedlungsbereiche, die durch Siepentaler mit Kaltluftfiihrung gegliedert sind. Das glins-
tige Bestandsklima wird durch Versiegelung beeintrachtigt. Von erheblichen Auswir-
kungen auf die umliegenden Flachen ist nicht auszugehen.

Ergebnis der stadtklimatischen Einschatzung:

e Die bereits bestehende naturraumliche Ausstattung in Form der Orographie und
die anthropogene Uberformung mit Bahndamm und Vegetationsanlage er-
scheint ungeeignet, langsame, bodennahe Luftstrdmungen in Richtung Norden
zuzulassen. Die aktuelle Existenz der in der Planungshinweiskarte der Klima-
analyse der Stadt Dortmund ausgewiesenen Luftleitbahn in Richtung der Dort-
munder Innenstadt ist im Bereich der geplanten Bebauung deshalb als sehr un-
wahrscheinlich anzusehen.

¢ Eine signifikante Belastung der Luftreinheit durch die Bebauung ist unter Be-
ricksichtigung der Grélke und vorgesehenen Nutzung des Vorhabens nicht ge-
geben.

o Ebenso kann eine lokal wirksame negative Beeinflussung des Stadt- und Bio-
klimas ausgeschlossen werden.

Dennoch sollte von einer weiteren Verdichtung der grundstiicksnahen Vegetation, vor
allem der Abgrenzung zu dem 6ffentlichen Parkplatz, zunachst abgesehenen werden.
Eine Bereinigung des Unterwuchses, vor allem im Bereich des ehemaligen Bahndam-
mes, kann zu einer Milderung der Luftaustauschhemmnisse flhren, da die effektive
Hohe dieses Hindernisses herabgesetzt werden wirde.

Altlasten

In der Ubersichtkarte der Stadt Dortmund Uber bekannte und vermutete Altstandorte
und Altablagerungen (Stand September 2004) ist der Planbereich nicht gekennzeich-
net. Auch sonst liegen keine Erkenntnisse tber mdgliche Bodenbelastungen vor.

Methangasaustritte

In der Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund liegt
der Planbereich Uberwiegend in der Zone 0 und zu einem geringen Flachenanteil in
Zone 1. Danach sind bergbaubedingte Methangasaustritte nicht zu erwarten. Siche-
rungsmafnahmen werden daher nicht erforderlich.



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 — Klinik nérdlich Am Rombergpark -
Seite 27 von 31

11.9
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12.

121

Bergbau

Fir das benachbarte Grundstlick der Hotelfachschule wurden aufgrund entsprechender
Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg bergbaulich-geotechnische Untersuchungen
durchgeflhrt und hierauf aufbauend Sicherungsmafinahmen (Verddmmung von Luft-
schachten, Verfiillung von Hohlraumen) vorgenommen. Aufgrund der friiheren bergbau-
lichen Tatigkeit sind flr das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand zusatzliche Un-
tersuchungen durch Erkundungsbohrungen erforderlich. Es ist beabsichtigt, im Rahmen
der Erkundungen die ggf. erforderlichen Verfiillungen durchzufiihren. Die Malnahme
soll zum Zeitpunkt der Baureifmachung des Grundstlickes umgesetzt werden.

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 BauGB (Umgrenzung von Fla-
chen, unter denen Bergbau umgeht) gekennzeichnet.

Kampfmittel

Nach dem Kartenwerk zu mdglichen Kampfmitteln liegt der Planbereich in einem Bom-
benabwurfgebiet. Die Flache wurde bereits in 2004 luftbildmaRig ausgewertet. Die da-
bei festgestellten Blindgangerverdachtspunkte wurden durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg untersucht und abgearbeitet. AnschlieRend
wurde die gesamte Flache nach Kampfmitteln abgesucht und festgestellte Verdachts-
punkte Uberprift. Als weitere Mallnahme der KampfmittellUberprifung wird das Absu-
chen der Baugrube erforderlich. Ein entsprechender Hinweis ist in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser, Energie und Entsorgung

Die Versorgung des Klinkneubaus mit Gas, Wasser und Energie kann durch Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze des Versorgungstragers DEW21 sichergestellt wer-
den. Im Ostlichen Randbereich des Grundstiicks verlaufen Gas-, Wasser- und Stromlei-
tungen der DEW21, die entsprechend ihrer Lage im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan dargestellt und einschliellich eines Schutzstreifens von beidseitig 3,0 m mit einem
Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der DEW21 festgesetzt wer-
den.

Die Unterquerung dieser Leitungen mit der zur Schondelle flihrenden Regenwasserlei-
tung sowie die Anlegung der Rickhaltemulden im Bereich der Leitungen wurden mit
der DEW21 abgestimmt.
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Die Entsorgung wird durch den 6rtlichen Entsorger EDG sichergestellt. Eine entspre-
chende Aufstellflache flr Wertstoff- und Restmuilicontainer wird im riickwartigen Bereich
des Gebaudekomplexes neben der Anlieferungszone vorgehalten. Zufahrt, Radien so-
wie die Wendeflache im nordéstlichen Grundstiicksbereich sind fiir Entsorgungsfahr-
zeuge ausreichend dimensioniert.

Entwasserung

Fiir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept’ erstellt. Gem. § 51a Landeswas-
sergesetz ist das Niederschlagswasser auf bislang unbebauten Flachen, die erstmalig
bebaut werden zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten. In
Abstimmung mit den Fachdienststellen der Stadt Dortmund ist eine Einleitung des Nie-
derschlagswassers in die zukiinftig 6stlich vorbeifiihrende Schondelle vorgesehen. Die
Schondelle wird auf der Grundlage eines Planfeststellungsbeschlusses nach § 31 WHG
derzeit naturnah umgestaltet bzw. ausgebaut.

Die auf dem Grundstlick anfallenden Regenwasserabflisse werden mit Hilfe einer un-
terirdischen Regenwasserriickhaltung auf eine maximale Einleitungsmenge von insge-
samt ca. 10 I/s in das Gewasser Schondelle gedrosselt. Das hierflir erforderliche Riick-
haltevolumen (2-jahrlicher Bemessungsregen) betragt flir das gesamte Plangebiet ca.
116 m3. Die Ruckhaltung erfolgt in einer unter der Stellplatzflache angeordneten Rigole.
Die Versickerungsfahigkeit im Bereich der Rigole wurde durch entsprechende Boden-
untersuchungen nachgewiesen.

Die Anbindung der Rigole an das Gewasser Schondelle erfolgt in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt und der unteren Wasserbehotrde der Stadt Dortmund ca. 1 m Uber der Ge-
wassersohle der Schondelle. Dazu sind vorhandene Leitungstrassen (Gas, Strom und
Wasser der DEW21) im 8stlichen Randbereich des Grundstiicks mit einer Regenwas-
serleitung geringer Dimension zu unterqueren und die geplante Boschung des Gewas-
sers mit einem Hohenunterschied von ca. 6 — 7 m zu Uberwinden. Die Flachen norddst-
lich des Planbereiches stehen im Eigentum der Stadt Dortmund. Eine Einbeziehung der
Flachen in den Geltungsbereich ist daher nicht erforderlich.

Im Rahmen des Regenwasserkonzepts wurde auch der Nachweis des Uberflutungs-
schutzes gem. DIN 1986-100/DIN EN 762 fiir den 30- jahrigen Bemessungsregen er-
bracht. Das erforderliche Rlckhaltevolumen in der Gréfienordnung von ca. 236 m?* wird
in der fir die Normalentwasserung geplanten Rigole und in einer zusatzlich fir den
Uberflutungsfall vorgesehenen Mulde im Siidosten sowie anteilig auf den befestigten
Flachen nachgewiesen. Die Riickhaltebauwerke sind so auszubilden, dass im Uberflu-
tungsfall das zusatzlich benétigte Retentionsvolumen zeitnah aktiviert wird, bevor das
Wasser Uber den Notwasserweg (Regenereignisse > 30 — jahrlich) abflieRt. Die weiter-

" Kaiser Ingenieure: Regenwassekonzept VEP Hom 293 "Klinik nérdlich am Rombergpark”, Dortmund, 28.Mérz 2012
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gehende Betrachtung der H6henverhaltnisse zeigt, dass die Notwasserwege Uber den
Gehweg im Stdosten des Grundstlicks bzw. Uber die neue Zufahrt in Richtung Strale
"Am Rombergpark" verlaufen.

Das Schmutzwasser der Klinik kann in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt
Dortmund ungedrosselt dem 6ffentlichen Mischwasserkanal DN 300 zugeleitet werden.
Die Anbindung erfolgt Gber den auf dem 6ffentlichen Parkplatz liegenden Schacht 0087,
so dass eine Querung der Strafle "Am Rombergpark" nicht erforderlich wird.

Klimaschutz

Der Ratsbeschluss vom 08.07.2010 zur Energieeffizienz im Neubau sieht fur Nicht-
wohngebaude eine 10 % - Unterschreitung der EnEV 2009 vor. Ersatzweise kdnnen die
Déacher begrunt werden (mindestens 50 % der Dachflache) oder mit Fotovoltaikanlagen
ausgestattet werden. Darliber hinaus ist ab 5 ha Nettobauland bei gewerblichen Projek-
ten ein Energiekonzept zu erstellen. Die Erstellung eines Energiekonzeptes ist aufgrund
der deutlichen Unterschreitung dieser Flachengrofie in diesem Planverfahren verzicht-
bar.

Hinsichtlich der Anlagentechnik soll neben der Gasbrennwerttechnik mit einem De-
ckungsanteil am Gesamtbedarf von ca. 60 % eine Warmebereitstellung aus Kraft-
Warme-Kopplung mittels eines gasbetriebenen Blockheizkraftwerks (BHKW) mit einem
Deckungsanteil von ca. 40 % am Gesamtbedarf eingesetzt werden. Dadurch kann eine
Minderung des Primarenergiebedarfes gegentiber der EnEV- Referenz-
Warmeerzeugung von ca. 15 % prognostiziert werden. Dartber hinaus werden die
Flachdacher der ein- und zweigeschossigen Zwischentrakte und des Nebentraktes der
Anlieferung als Griindach ausgebildet (ca. 20 % der Dachflachen). Weiterhin wird durch
die gewahlte Dachkonstruktion eine Installation von Photovoltaikanlage optional ermdg-
licht. Damit werden deutlich mehr Malinahmen vorgenommen, als im Ratsbeschluss
gefordert werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nichts bekannt. Folgender Hinweis
wurde vorsorglich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle
Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande, Reste baulicher Anlagen,
Veranderungen und Verfarbungen der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlrdume

sowie Abdrucke tierischen oder pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenk-
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malen oder von mutmaflichen Hinweisen darauf ist der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Dortmund (Tel.: 0231/50-24299, Fax.: 0231/ 50-26730) und/oder dem Westfali-
schen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Olpe (Tel.:
02761/9375-0, Fax.: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist
gemaf §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemag §16,
Abs.4 berechtigt, das Denkmal zu bergen, auszuwerten bzw. fiir die wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen.

Kosten

Die Stadt Dortmund schlie3t mit dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsvertrag gem.
§ 12 BauGB ab, in welchem sich der Vorhabentrager zur Ubernahme der Planungs-
und ErschlieRungskosten verpflichtet.

Mit dem Vorhaben entstehen fiir die Erstellung von Gutachten und die Realisierung der
Okologischen AusgleichsmafRnahmen Kosten, die vom Amt fir Liegenschaften als Ver-
kaufer des Grundstiicks zu tragen sind. Dies wurde im Rahmen des Grundstlickskauf-
vertrages geregelt.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtgréfie von 12.160 m?,
entsprechend 1,2 ha.

Nach der Art der baulichen Nutzung teilt sich die Flache wie folgt auf:
Sondergebiet 11.790 m?

Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
und Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafo/Notstromaggregat) 370 m?

Die plane;derne Ausgleichsflache in Dortmund Persebeck hat eine Gesamtgrofie von
10.260 m*.
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Gutachten

Der Umweltbericht (Planungsbiro Davids, Terfrichte + Partner, Essen, November
2012) bildet Teil B der Begriindung.

Geographisches Institut Ruhr-Universitadt Bochum: Stadtklimatische Ersteinschatzung,
Bochum, Februar 2012

Planungsbiiro Davids, Terfrlichte + Partner: Artenschutzrechtlich Prifung, Essen, April
2012

Planersocietat: Verkehrsgutachten Klinik am Rombergpark, Dortmund, im Oktober
2011

Kaiser Ingenieure: Regenwasserkonzept VEP HOM 293 "Klinik nérdlich am Romberg-
park", Dortmund, Marz 2012

ITAB, Ingenieurbiro flr technische Akustik und Bauphysik GmbH: Schalltechnische
Untersuchung, Dortmund, April 2012

TUV NORD Systems GmbH & Co.KG: Gutachtenergénzung, Gerduschimmissionen
des Gewerbeparks Phoenix-West, Essen, Oktober 2012

Institut fir Bauphysik, Mihlheim an der Ruhr: Larmmessung, 22.0Oktober 2012

Dortmund, den 07.11.2012

Wilde

Fachbereichsleiter



Ubersichtsplan zum VEP Hom 293
- Klinik nordlich Am Rombergpark -

und zur 36.Anderung des Flachennutzungsplanes

MaRstab  Abteilung

Legende
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Ubersichtsplan zum VEP Hom 293
- Klinik nordlich Am Rombergpark -

Legende MaRstab  Abteilung
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Ubersichtsplan zum VEP Hom 293 - Klinik nérdlich Am Rombergpark
hier: Ausgleichsflache in Dortmund-Persebeck

- teilweise Anderung des Bebauungsplanes Hom 134 -

Legende Mal3stab Abteilung
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S ta dt D o n m u n d Der Ausschuss fur Umwelt. Stadigestaltung. Wahnen und Die frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Immobilien hat am 02.03 2011 nach {BUrgerbeteiligung) nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
§2 Abs. 1und § 1 Abs. 8 sowie nach § 8 Abs. 3 vom 04,04 2011 bis 18.04.2011 statigefunden

Flachennutzungsplan vom 31.12.2004 Saescsbucn Bas8) s Fasund dor

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 8. 2414FNA
213-1) beschicssen, den Flachennutzungsplan vom

36. Anderung - Klinik nérdlich Am Rombergpark - 31220tz iien e inceng o e s v

‘ § 3 Abs. 1 BauGB an der Baulsitplanung zu beteiligen,

Dortrmund, den  C¥. GS A9 Dortmund, den
g,ﬂu.ob\wg, Yoo fellizr Auo&rw ’ofouo
Entwurf - h P4 Jp _Qbﬁbﬂtnsme'ﬂef _ Ratsmitgied Bereichsletter _ -
der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes zmmmmmrmm P mmtonss i e By g e s
| den Entwurl der §3 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom
36. Anderung des Flachennutzungspianes mit Begrancung [2.3.9. 4 ..bis 34. 0.1 einschiieBiich ¢ffentlich
nach § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich suszulegen. suspelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur
Erérterung.

' Dortmund, den 0%.09.2042

L Qren g—{t‘:z\

Y Oberbirgermeister Beaufiragter des Landes
NRW fir die Wahrnehmung | Dortmund, den
der Aufgaben des Rates der
Stadt Dortmund
SR Bereichsieder
Der Rat der Stadt Dartmund hat am Die Bezirksregierung Amnsberg hat mit Verfugung vom ..
1. die fristgerechl vorgebrachien Stellungnahmen nach | Az die

§ 3 Abs. 2 BauGB gepraft und die In der Ratsvoriage | 36. Anderung des Flachennutzungsplanes — Klinik
unter der/den Wd. Nr /MNm. nérdlich Am Rombergpark — genehmigt
aufgefiihriten abweichenden

Darstellungen beschlossen und im Ubrigen den
vorgebrachten Anragungen nicht entsprochen.

2 die 36. Anderung des Fidchennutzungsplanes der
Stad! Doftmund vom 31.12 2004 mit Begrindung
beschlossen und festgesteilt.

Dortrmund, den Amsberg, den
[
Oberblrgermeister Ratsmitglied Die Bezirksregienung
Im Auftrage

Die Genehmigung ist nach § 6 Abs. 5 BauGB in den
Datmunder Bekanntmachungen® Amtsblatt der Stadt - Nr.
ortsiblich bekannt gemacht worden.
Nl dieser Bekanntmachung ist die 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam geworden,

Dortmund, den

Bereichsleiler

----' " E—
r # Anderungsbereich - Wohnbauflache E Grunflache

Sondergebiet - \ Uberértliche und ortliche Haupt- —
" _  verkehrsstraBe/Verkehrs- und aldfiache

-EGW Einrichtung des Gesundheitswesens —~ HaupterschlieBungsstralte
-MDB Med. Dienstleistungs-und
Beherbungsgewerbe smwmg
e Gowerbeoibit Kommunaler Schienenverkehr mit Batiord :Tn;:mt
e ewerbegebie Haltepunkt (Stadtbahn/StraRenbahn) M 1: 6000

55 o5 g 61/4
Mai 2012




Entwurf
Stand 07.11.2012

Durchfiihrungsvertrag - Teil B -

zum
Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)
Hom 293 — nordlich Rombergpark —

zwischen
der Stadt Dortmund
vertreten durch den Oberbirgermeister

- im Folgenden ,Stadt* genannt —

und

_r

vertreten durch

- im Folgenden ,Vorhabentrager” genannt —

- Praambel -

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Ortsteil DomBrinninghausen nordlich der Stral3e
Am Rombergpark eine REHA-KIinik fiir den Betrieb dirdie Johanniter Ordenshéuser Bad
Oeynhausen gGmbH mit der erforderlichen Stellpldtage zu errichten.

Vorbehaltlich der Zustimmung der politischen Gremsehlie3en die Stadt und der Vorha-
bentrager auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauB 23.09.2004 folgenden Vertrag zu
dem vorstehend bezeichneten Vorhaben- und Erscinigefplan

Der Durchfihrungsvertrag besteht aus zwei Teileand B.

In dem Durchfuhrungsvertrag — Teil A — zum vorhdierogenen Bebauungsplan Hom 293
- Klinik nérdlich Am Rombergparkpark — vom 21.02120sind die Pflichten des Vorha-
bentragers und der Stadt Dortmund im Zusammenhdtndem Satzungsverfahren beschrie-
ben und festgelegt. So hat der VorhabentragerggaiiR § 5 unter anderem verpflichtet,
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parallel zum V+E Planverfahren innerhalb von 3 Menanach Rechtskraft des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes die Baugenehmigung zudgamtinnerhalb von 12 Monaten
nach erteilter Baugenehmigung mit dem Bauvorhabdmeginnen und das Bauvorhaben in-
nerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn fertig zllesteind der beabsichtigten Nutzung
zuzufihren.

Diese und die sonstigen im Durchfiihrungsvertragit A - Gbernommenen Verpflichtungen
gelten uneingeschrankt neben den in diesem Vegsdgelegten Bestimmungen weiter fort.
Die Vertragsparteien sind sich dariiber im Klarassdsich in Abwagung offentlicher und
privater Belange nach 8§ 1 BauGB keine Bindungermléir Rat der Stadt bei seinen Entschei-
dungen in den Verfahren zu dem vorhabenbezogenleauBagsplan ergeben und seinen
Entscheidungen mit diesem Vertrag nicht vorgegrmifieerden kann. Ein Anspruch auf Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanesikach diesen Vertrag nicht begrin-
det werden (vgl. 8 2 Abs. 3 BauGB). Eine Haftung $tadt fiir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf dietfezungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrageg,téti ausgeschlossen.

Der Durchfuhrungsvertrag - Teil B -, auf den in@des Durchfiihrungsvertrages - Teil A -
bereits hingewiesen wurde, prazisiert insbesondier®aragraphen 3, 5, 7 und 8 des Durch-
fuhrungsvertrages - Teil A - und stellt die Rechisgllage fir die gesicherte Erschliel3ung
des Vorhabens dar.

§1
Vertragsgegenstand

Die Stadt Ubertragt auf den Vorhabentrager aufgderdhm gem. 8§ 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, FNA 213sbjiegenden ErschlielBungspflicht

die Durchfuihrung der unter 8§ 2 aufgefuhrten ErgflungsmalRnahmen, die unter § 10 aufge-
fuhrte Realisierung der griinordnerischen Mafl3nahaienynter 8 13 aufgefihrte Einlei-
tungsbeschrankung des Niederschlagwassers in den8elle und die unter § 14 aufgefihrte
Einhaltung des Ratsbeschlusses zur Energieeffizemteubau fir Nichtwohngebaude.

Im Ubrigen wird auf die Verpflichtungen verwiesele in § 1 des zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 — Klinik nordlich Am Rombendypark — vom 21.02.2012 ge-
schlossenen Durchfiihrungsvertrages - Teil A - wait worden sind. Diese und die sonsti-
gen im Durchfiihrungsvertrag - Teil A - GbernommeNenpflichtungen gelten uneinge-
schrankt neben den in diesem Vertrag festgelegéstirBmungen weiter fort.

Dem Vertrag sind als Anlage folgende Unterlageigdigigt:

a) V+E Plan Hom 293, 07.11.2012

b) Begrindung zum VEP Hom 293, 07.11.2012

c) Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungshetrdgr Stadt Dortmund

d) Kostenschatzung GriinordnungsmafRnahmen, Dawdf{i€hte + Partner
Landschaftsarchitektur - Umweltplanung - StadteckWing, Essen, 23.05.2012

e) Lageplan Straf3enausbau, Ingenieurbiiro Kay Siegyételdern, Plan-Nr. A306-77
in drei Blattern

f) Kostenschatzung Stralenausbau, IngenieurblircStkayering, Geldern,
28.08.2012
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§2
Beschreibung der ErschlielBungsmalinahmen

Mit Realisierung des Bauvorhabens sind gemal geprafral3enentwurfplanung (Lageplan
Stral3enausbau, Ingenieurblro Kay Stewering, Gel&an-Nr. A306-77 in drei Blattern) die
nachfolgenden MalRnahmen durchzufihren. Fir eisulgsgerechte Abwicklung der Ver-
kehre der Klinik von Westen ist die Anlage einemisabbiegespur auf der Stral3e Am Rom-
bergpark durch Anderung/Anpassung der Fahrbahnerarky erforderlich. Die westlich der
Zufahrt zum Seminargeb&ude der Wihoga im Plan &iagene Ful3gangerquerung mit Mit-
telinsel wird seitens der Stadt Dortmund, Tiefbatjaarrichtet. Im Einmindungsbereich der
Klinkzufahrt ist eine Gehwegabsenkung vorzunehrbee.vorhandene Einmindung zur stad-
tischen Stellplatzanlage ist zurlickzubauen. DiecBidderung und Markierung ist entspre-
chend der Anordnung der Stral3enverkehrsbehérdejldmg 6 des Tiefbauamtes, vorzuneh-
men.

§3
Ausschreibung, Vergabe und Ausfuhrung der Bauleistagen fur die ErschlieRung

(1) Die Planung der Erschlieungsanlagen, die Ausglmung, die Vergabe der Leistun-
gen und die Ausfuihrung erfolgen durch den Vorhalagier nach den einschlagigen
Richtlinien, Regelwerken, Standard-Leistungsvelmggsen der Stadt, Zusatzlichen
Technischen Vorschriften (ZTV) sowie den Richtlmigr den StralRenbau und den
Vertragsbedingungen des Tiefbauamtes der Stadesweh den Vorschriften der
VOB, Teile A, B und C, in der jeweils geltenden $iag.

(2) Die Ausfuihrungsplane sind der Stadt in zweigaohusfertigung und einmal auf elekt-
ronischem Datentrager zur Genehmigung vorzulegenEgemplar und der Datentra-
ger sind zum Verbleib bei der Stadt bestimmt.

(3) Die Leistungsbeschreibungen sowie etwaige Bam@nVertragsbedingungen des E-
Tragers sind mindestens einen Monat vor dem bdaixgien Versand der Vergabeun-
terlagen der Stadt zur Prifung und Genehmigungnegen. Soweit die Unterlagen
nach Auffassung der Stadt nicht genehmigungsfahdy bat der E-Trager diese ent-
sprechend den Vorgaben zu Uberarbeiten und eroeulegen. Fur eventuelle zeitli-
che Verzogerungen Ubernimmt die Stadt keine Verarttwig. Eine Teilung der Leis-
tungen in mehrere Ausschreibungen ist nur im Rahieervorschriften der VOB,

Teil A, gestattet.

4) Das Vergabeverfahren wird von der Stadt Dortthb@im Vergabe- und Beschaf-
fungszentrum durchgefiihrt. Nach Freigabe der Lieggbeschreibungen, -
verzeichnisse und sonstigen Unterlagen werden dimselem Tiefbauamt an das
Vergabe- und Beschaffungszentrum Gbergeben, damitert aus das Vergabever-
fahren eingeleitet werden kann.

(5) Das Vergabe- und Beschaffungszentrum stimrhtrsach Erhalt der Unterlagen mit
dem ErschlieBungstrager tUber die Terminplanung/eéegabeverfahrens und die bei
freihandigen Vergaben und beschrankten Ausschrgénuanzuschreibenden Bieter
ab.
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Das Vergabe- und Beschaffungszentrum erstefit\dergabemerkmerk inklusive Ver-
gabevorschlag. Die Genehmigung zur Auftragsertgikenfiolgt durch das Tiefbauamt
und wird schriftlich erteilt.

§4
Allgemeine Ausbaubedingungen fir die Erschliel3ung

Fur die Ausfuhrung der ErschlielBungsarbeiten siadrdm Tiefbauamt genehmigten
Ausbauplane mafl3gebend. Die Arbeiten sind durcHitcheeignete und vom Tief-
bauamt zugelassene Unternehmer nach naheren Angatiemter Aufsicht der Stadt
nach DIN-Vorschriften und den technischen Bedingumgnd Richtlinien fur den
Stral3enbau im Gebiet der Stadt Dortmund in detgélizgen Fassung auszufiihren.

Vor Beginn und nach Beendigung der Arbeiten ist\d@habentrager verpflichtet,
sich mit der Stadt (Tiefbauamt) in Verbindung ztesa.

Absperrmalinahmen in 6ffentlichen Stral3en sitspeechend der Anweisung des
Tiefbauamtes und der zusténdigen Polizeibehérdehdufihren.

Die Fachdienststellen Giberwachen die ordnungége Herstellung wahrend der Bau-
zeit soweit, dass bei Ab- bzw. Ubernahme der Amdgestimmigkeiten weitgehend
vermieden werden.

Die Eigeniuberwachungs- und Kontrollprifungend die Prifungen am fertigen Bau-

werk sind im erforderlichen Umfang gemal den testiven Vorschriften und Richtli-

nien durchzufuhren. Die Ergebnisse sind der Stadflfauamt) vor der Abnahme vor-
zulegen.

§5
Durchfihrung der ErschlieBungsmaflinahmen

Die Durchfihrung der Erschlieungsmal3nahmen erthigth den Vorhabentrager.
Die Durchfihrung der Einzelmal3nahme umfasst del@muRg in RE-
Entwurfsqualitat, Ausschreibung, Vergabe und Bauhgj. Sie umfasst auch alle sons-
tigen, fir die Bauausfiihrung notwendigen Untersaglen sowie die Abstimmung der
Bauarbeiten mit sdmtlichen Tragern offentlicheraBeje.

Der Vorhabentrager beauftragt die Planungsleisturdgler Grundlage der HOAI Teill
VIl ,Leistungen bei Ingenieurbauwerken und Verkelmagen“ in Abstimmung mit
der Stadt (Tiefbauamt) an ein leistungsfahigesnreebiiro.

Mit den Bauarbeiten darf frihestens begonnen wesdenn im Bebauungsplanver-
fahren der Stand nach 8§ 33 Abs. 1 BauGB erreithind eine rechtsverbindliche
Baugenehmigung fiur die Klinik vorliegt. Des Weiterauss die Stadt dem Baubeginn
fur die offentlichen StralRenbaumalinahmen zugestimaiven.

Der Vorhabentrager hat daftir zu sorgen, dass diemB&nahmen den anerkannten
Regeln der Bautechnik und den Anforderungen dére®ineit und Ordnung entspre-
chen.
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Vor Ausfuhrung der Arbeiten hat der Vorhabentradgr Stadt (Tiefbauamt) unent-

geltlich die Plane (Ausfiihrungsplane) in Planfornd @uf Datentrager tber die aus-
zufuhrenden MaRnahmen zu tibereignen. Die Ubergabefowie die Anzahl der zu
fertigenden Kopien bzw. Ausdrucke wird seitens $adt (Tiefbauamt) vorgegeben.

Die Verkehrssicherung im Bereich der Baumal3nahriegilem Vorhabentréager.
Der Vorhabentrager kann diese Leistung auf dielfdmehde Firma Ubertragen.

§6
Zusatz- bzw. Anschlussarbeiten fr die Erschlielung

Alle sonstigen MaRRnahmen, die durch die Ersthing der Klinik erforderlich wer-
den, z. B. die verkehrlichen Anbindungen an dia@rAm Rombergpark, die Umle-
gung von Versorgungsleitungen, Beleuchtung uswdea¥/orhabentrager auf seine
Kosten vorzunehmen.

Anderungen im vorhandenen StraRenraum dirfemitizustimmung des Tiefbau-

amtes der Stadt Dortmund durchgefuhrt werden. R@hplanungen zur Anbindung
an die o. g. Stral3en wurde dem Tiefbauamt der ®tadmund zur Prifung und Ge-
nehmigung vorgelegt.

Wegen der Lage etwa vorhandener Versorgungsalgen (Gas-, Wasser- und Strom-,
Telefonleitungen usw.) hat sich der Vorhabentraggiden zustandigen Versorgungs-
unternehmen rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

87
Ab- und Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Nach Fertigstellung der in 88 2, 5 und 6 angegen Arbeiten innerhalb der beste-
henden ErschlieBungsanlagen werden die Umbauarhateder Stadt (Tiefbauamt) -
bei der auch die Endtermine der jeweiligen Gewdditlagsfristen festgelegt werden -
abgenommen. Fur spater nicht mehr erkennbare bzfbhgre Leistungen sind Zwi-
schen- oder Teilabnahmen z. B. fir das Planum oid gebundene Tragschichten
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind durch Abnahntekotle (Formblattmuster) fest-
zuhalten.

Das Untersuchungsprotokoll muss dem Tiefbauamtiestens zwei Wochen vor dem
Begehungstermin zur Prufung Ubergeben werden.

Die fertiggestellten MaRnahmen in den Offehidin ErschlieRungsanlagen sollen nach
gemeinsamer Begehung mit der Stadt (Tiefbauamtekesind lastenfrei in die Un-
terhaltung der Stadt Dortmund tibernommen werdeer die Begehung wird eine
Niederschrift gefertigt. Die Mal3nahmen in den Elieflungsanlagen werden, sofern
alle Vertragsbedingungen erflllt sind und keineemtiichen Mangel festgestellt wur-
den, mit dem Tag, der auf die Begehung folgt, abgenen. Bei der Begehung fest-
gestellte geringfligige Mangel sind innerhalb eiMesats zu beseitigen und die Be-
seitigung der Stadt (Tiefbauamt) schriftlich mitilen.
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Der Vorhabentrager ist verpflichtet, mit demuéasfihrenden Firmen mindestens die
gleichen Gewahrleistungsfristen von 5 Jahren ireAnling an § 634a BGB zu ver-
einbaren, die fur die Bauvertrage zwischen dertStad den Unternehmern gelten.
Der Vorhabentrager haftet wahrend der Gewéhrlegstnisten flr die Beseitigung al-
ler Mangel, die auf vertragswidrige Leistungen zkdiufiihren sind.

Einen Monat vor Ablauf der jeweiligen Gewahsteingsfristen erfolgt eine Begehung
der Erschlielungsanlagen durch Vertreter des Veritadigers und der Stadt (Tief-
bauamt). Die Unterlagen missen 2 Monate vorhereegicht werden.

Grundstucksentwasserung, Stellplatze auRedwlbusgewiesenen offentlichen Fla-
chen und andere gemeinschatftliche Anlagen werderdeo Stadt nicht Gbernommen.

Die Zahlung sonstiger offentlicher Abgabershesondere der Abwassergebihren,

wird durch diesen Vertrag nicht berthrt.

§8
Ausbau von ErschlieBungsanlagen durch die Stadt

Anspriiche auf Ausbauarbeiten an den angrenzeneheesten Strallen kdnnen vom Vorha-
bentrager nicht gestellt werden. Den Zeitpunkt$igaRenausbaus bestimmt die Stadt. Zu-

gangs- und Zufahrtsmaglichkeiten sind - soweitrelddich - vom Vorhabentrager auf seine
Kosten im Einvernehmen mit der Stadt anzulegen.

(1)

@)

(1)

(@)

§9
Kosten der ErschlielBungsmalRnahmen und Kostentragung

Samtliche Kosten fur die unter den 88 2, 5 undréagaten Malinahmen werden vom
Vorhabentrager Ubernommen.

Fur die BaumalRnahmen in der Stral’e Am Rombergparitem schatzungsweise
74.712,08 € inkl. Nebenkosten einschliel3lich Mehtsteuer veranschlagt.

Als Sicherheit fur die Vertragserfullung hat derrabentrageeine Birgschaft zu
hinterlegen. Naheres ist im § 12 dieses Vertragesgglt.

810
Grunordnerische MaRnahmen

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Belgaplan sowie im Umweltbericht
(Davids, Terfriichte + Partner Landschaftsarchitektumweltplanung - Stadtent-
wicklung, Essen,) als Teil B zur Begriindung sinel ial3hahmen zur Begriinung in
dem Sondergebiet beschrieben. Die Malinahmen sif&bauungsplan gemanr § 9
Abs.1 Nr. 25 a BauGB als Pflanzgebote festgesetzt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetz der nachfolgend genannten
Pflanzgebote in dem Sondergebiet:

- Begrunung der Stellplatzanlage mit 21 grof3kromigaubb&umen.
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- Herstellung von mindestens 670 m2 extensiver Beghinung
- Herstellung einer Strauchpflanzung im nordés#iciPlanbereich.
- Herstellung einer Laubholz- Schnitthecke im sishighen Planbereich.

Die Baumscheiben sind mit Baumsubstrat entsprectienéestlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landssibead e. V.) herzustellen, der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m?3 betrBygeiflanzflachen sind mit
bodendeckender Vegetation aus heimischen, stamdedgten Stauden oder Geholzen
anzulegen. Die Baume mussen den Mindestanfordenumaeh FLL entsprechen,
Stammumfang 18 - 20 cm, 3x v. m. Drahtballierung.

Fir die Gestaltung und Realisierung der Begrinuagsrahmen gelten die Ausfih-
rungsgrundsétze der Anlage der ,Satzung zur Ertgglaan Kostenerstattungsbetré-
gen“ der Stadt Dortmund in der aktuell glltigendtasy. Die Arbeiten sind von einem
Fachbetrieb des Garten- und Landschaftsbaus aimseuti

Die Beseitigung festgestellter Mangel bis zum Aber Entwicklungspflege geman
Kostenerstattungssatzung (Baume 4 Jahre; Gehdiefé® Jahre, Dachbegriinung 3
Jahre) obliegt dem Vorhabentragerd ist von ihm kostenmafig zu tragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Malinahsygtestens in der folgenden
Pflanzperiode nach Realisierung der Baumaflnahmehziufiihren. Weiterhin ver-
pflichtet er sich, nach Abschluss der PflanzmaRrahbeim Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt (Abteilung Stadtebau 61/4-5) dieahome der Begriinungsmal3-
nahmen zu beantragen. Zum Nachweis wird ein Abnphohakoll erstellt. Die Besei-
tigung festgestellter Mangel obliegt dem Vorhabégér.

Sollten die festgesetzten Begriinungsmal3nahmenadehtnicht fristgerecht durchge-
fuhrt worden sein, erfolgt Ersatzvornahme durchStedt auf Kosten des Vorha-
bentragers.

Als Sicherheit fur die Vertragserfullung hat 8orhabentrager eine Birgschaft zu
hinterlegen (vgl. 8 12 des Vertrages). Grundlagelié Burgschatft ist die Kostenzu-
sammenstellung vom Davids, Terfriichte + Partnedkahaftsarchitektur - Umwelt-
planung - Stadtentwicklung, Essen (23.05.2012)Adikage des Vertrages ist. Die
Kosten flr die Begrinungsmaflinahmen betragen:

Gesamt (Netto) 41.298,8&
Plus 19 % MwsSt. 7.846,77 €
Gesamt (Brutto) 49.145,57 €

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ngtErhaltungsgebot festgesetzten ge-
schitzten Laubbdume zu erhalten und fir die datterBacherung Sorge zu tragen.
Der Vorhabentrager sichert zu, die ausfihrenderfiidaen in die Pflicht zu nehmen,
die einschlagigen DIN-Normen zum Baumschutz eintehaDer Vorhabentrager
tragt die Verantwortung, die aus Grinden der PfggeOrtsbildes zu erhaltenden
Baume vor schadlichen Einwirkungen, wie z. B. Albgirag / Aufschittung im Wur-
zelbereich, SchnittmalRnahmen im Kronenbereich jd@iMalinahmen mit resultie-
render Versiegelung oder Verdichtung, zu schit®en.VVorhabentrager sichert zu,
ggf. notwendig werdende SchnittmalRnahmen mit detSUmweltamt- abzustim-
men.



8§11
Sonstige Malinahmen

Sollten bis zum Satzungsbeschluss weitergehendeld®egen insbesondere im Hinblick auf
verkehrslenkende MaflRnahmen erforderlich sein,iésted Durchfihrungsvertrag Teil B ent-
sprechend zu ergénzen.

§12
Sicherheitsleistung und Erfullungszwang

(1) Kommt der Vorhabentrager seinen Verpflichtungaa diesem Vertrag nicht oder
nicht rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt Erfillung auf Kosten des Vorha-
bentragers entweder selbst vorzunehmen oder duitte 2ornehmen zu lassen. Da-
bei sind die beabsichtigten Malinahmen anzukindigen.

Bei Gefahrdung der Verkehrssicherheit konnen Adfoung, Fristsetzung und An-
kindigung unterbleiben. In diesem Fall hat die 6tiad Recht, die Malinahmen sofort
auf Kosten des Vorhabentragers durchzufihren. RidtSetzt den Vorhabentrager
jedoch unverzuglich in Kenntnis.

(2) Als Sicherheit fur die Vertragserfullung hat 8orhabentrager vor Aushandigung
dieses Vertrages zwei unbefristete selbstschulsitieziBirgschaften eines deutschen
Kreditinstitutes unter Verzicht auf das Recht derwr&de der Anfechtung, der Auf-
rechnung und der Vorausklage nach den 88 770 uhd@B beizubringen. Eine
Birgschatft ist zu erbringen in Hohe der vorausBadten Kosten fur Erschliel3ungs-
malinahmen. Eine zweite Blrgschatt ist zu erbrimgéidhe der voraussichtlichen
Herstellungskosten fur die im vorhabenbezogenera@eamgsplan festgelegten Be-

grinungsmalnahmen.
a) Sicherung der Erschlieungsmal3nahmen in Héhe von 74.712,08 €
HierUber ist vom Vorhabentrager eine Blrgschdattaenng in Hohe von

74.712,08 €
in Worten:vierundsiebzigtausendsiebenhundertundzwot®/100Euro ab zugeben.

b) Sicherung der BegriinungsmalRnahmen in Hohe von 49.145,57 €
Hiertber ist vom Vorhabentrager eine Birgschaftaeung in Hohe von
49.145,57 €
in Worten neunundvierzigtausendeinhundertfiinfundvierzig®/,00Euro ab-
zugeben.

Der verburgte Betrag vermindert sich auf Antrag \deshabentragers jeweils um die
von der bauausfihrenden Firma zu bestatigendeugédih, die der Vorhabentrager
fur die ihm Ubertragenen und ausgefuhrten Arbdéestet, hochstens jedoch bis zur
Hohe der noch auszuflihrenden Restarbeiten. Die iMdarung der Burgschaftssum-
me erfolgt durch das Stadtplanungs- und Bauordramyé1/4-6) nach Vorlage und
Prufung der Rechnungen. Die Minderungsbetrage mimsigand der vorgelegten
Rechnungen mindestens 10.000,- € betragen.
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Der Stadt stehen die Burgschaften bis zur Abr&aturch das Tiefbauamt bzw. das
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt zu. Vor Rickdab&urgschaftsurkunden ist
jeweils eine Gewahrleistungsbuirgschaft in Hohe w66 der gesamten Herstellungs-
kosten beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamtrartégen. Alternativ besteht
die Mdglichkeit, die urspriglichen Birgschaften auf die Gewahrleistungsbivafdn
Hohe von 5 % zu reduzieren.

Mangel, die nach Abnahme der GrinmalRnahmen festljestrden, sind von dem
Investor vor einer weiteren Verringerung der Buhgdtssumme zu beseitigen.

8§13
Einleitungsbeschrankung / Uberflutungsschutz

Der Bau der Entwasserungsanlagen in der Sondetgiéohe erfolgt auf Kosten des
Vorhabentragers. Die Unterhaltung der privaten Essgrungsanlagen obliegt dem
Vorhabentrager auf Dauer.

Das auf dem Grundstick anfallende Schmutzwasser &dame Einschréankung in den
nordostlich der StralRe Am Rombergpark gelegeneciMiasserkanal eingeleitet
werden.

Bei dem o.g. Gebiet handelt es sich um ein Sontexgalas mit einer Reha-Klinik
und Stellplatzen bebaut werden soll. Das anfalléidderschlagswasser ist gedros-
selt in die zukinftig offengelegte Schondelle elatan. Aus Sicht des Gewasser-
schutzes ist eine Einleitungsbeschrankung aufsl(Liter auf Sekunde) zwingend
einzuhalten. Der Grundstiickseigentimer hat daftmeSpu tragen, dass die erforder-
lichen Ruckhalteeinrichtungen auf dem Grundstudkagéund unterhalten werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahndes Bauantragsverfahrens die was-
serrechtlichen Genehmigungen und den Uberfluturdsmais zu erbringen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Vdrga aus dem Entwasserungskonzept
und dem Uberflutungsnachweis (Kaiser IngenieureNzgz 2012) zur Herstellung
der erforderlichen Riickhaltevolumen fiir den Ubéuihgsfall einzuhalten. Bis zu ei-
nem 30-jahrigen Bemessungsereignis werden die eldagsmengen auf dem
Grundstiick der Klinik zuriickgehalten. Der Entlagspunkt des Notuberlaufes wird
an der siid-ostlichen Grundstiicksgrenze festgdlegieplan Uberflutungsschutz,
Kaiser Ingenieure, Dortmund, 28.03.2012). Der Vbdrdarager hat sicherzustellen,
dass fur das Sondergebiet dauerhaft der Entlagtungsfir den Notwasserweg gesi-
chert wird.

8§14
Energiestandard

Die Stadt Dortmund hat das Ziel, den Zuwachs ag-Ef@issionen an Neubaustand-
orten zu begrenzen. Mit der Festlegung des Endagigards fir neue Gebaude und
der Verpflichtung zur Vorlage von Energiekonzepdeh der Energiebedarf gemindert
und Energie effizienter genutzt werden und regdiver&nergien im Neubaubereich
verstarkt zum Einsatz kommen.
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(2) Der Ratsbeschluss vom 08.07.2010 zur Energiedfifizim Neubau sieht fur Nicht-
wohngebaude eine 10 % - Unterschreitung der EnE)® 20r. Ersatzweise konnen
die Dacher begriunt werden (mindestens 50 % derfl2atie) oder mit Fotovoltaikan-
lagen ausgestattet werden.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet, sich die urAbs. 2 genannten Vorgaben durch ge-
eignete technische Mal3nahmen einzuhalten. Der Nashwat mit dem Bauantrag zu
erfolgen.

§15
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager hat mit Zustimmung der StadtRlsht, die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen ganz oder teilweiselaitfe zu Ubertragen. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich dabei, die sich aus diesem Vgraegebenden Verpflichtungen auf den oder
die Erwerber zu tUbertragen, mit der MalRgabe, dieBéllen weiterer Rechtsnachfolgen ent-
sprechend weiterzugeben.

Sofern die Stadt Dortmund den Vorhabentrager raaktlriicklich aus der Haftung entlasst,
haftet der Vorhabentrager fur die Erfillung destkégyes neben dem etwaigen Vertragsuber-
nehmer als Gesamtschuldner.

§ 16
Allgemeine Vertragsbestimmungen

(1) Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungelten vorbehaltlich etwaiger
Rechte Dritter.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertragasbesondere in Ermangelung der
gesetzlich vorgeschriebenen Form — unwirksam seidies auf die Wirksamkeit
der Ubrigen Vertragsbestimmungen keinen Einfluss \[2rtragsparteien verpflich-
ten sich, anstelle solcher unwirksamen Bestimmumgere wirksame Bestimmun-
gen zu vereinbaren, die den unwirksamen Bestimmungeh Sinn und Zweck
maoglichst nahe kommen.

(3) Die Wirksamkeit des Vertrages ist nicht von Wetlstandigkeit seiner Anlagen ab-
hangig.
4) Soweit der Vorhabentréager zur Erfullung sewventraglichen Verpflichtungen von

der Stadt Ubermittelte personenbezogene DatereDsipeichert oder sonst verarbei-
tet, verpflichtet sich der Vorhabentréger zur Elturay der datenschutzrechtlichen
Vorschriften des Landesdatenschutzgesetzes NRW.

Alle Informationen, Geschaftsvorgange und Untentagite dem Vorhabentragien
Zusammenhang mit den vertraglichen Leistungen bekaarden, unterliegen der
Verschwiegenheitspflicht gegeniber Dritten, esdsein die Stadt stimmt einer Ver-
offentlichung schriftlich zu. Diese Pflicht bleiatich nach Beendigung des Vertrages
bestehen. Der Vorhabentréager legt seinen von did&aitnag betroffenen Mitarbei-
tern eine entsprechende Verpflichtung auf. Diesgiehtung besteht auch nach
Beendigung dieses Vertrages fort.
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(5) Anderungen, Erganzungen und die Aufhebung derages bedirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform, soweit nicht das Gesetzveeiter gehendes Formerforder-
nis enthalt. Dies gilt auch fur die Aufhebung dieSehriftftormklausel. Mindliche
Nebenabreden bestehen daneben zwischen den Paitdien

(6) Beziglich der vereinbarten Verpflichtungendst Gerichtsstand Dortmund, soweit
der Vorhabentrager Kaufmann i. S. des HGB, jugbigsPerson des offentlichen
Rechts oder offentlich-rechtliches Sondervermégertrfillungsort fur die vertrag-
lichen Leistungen ist Dortmund.

(7) Der Vertrag wird nebst Anlagen zweifach ausgafe Jede Vertragspartei erhalt
eine Ausfertigung des Vertrages nebst Anlagen.

8§17
Vorwegbindung des Rates der Stadt und der betroffeen Bezirksvertretung

Die Vertragsparteien sind sich dariiber im Klaresmssdsich in Abwagung o6ffentlicher und
privater Belange nach 8 1 BauGB keine Bindungerdéir Rat der Stadt bei seinen Entschei-
dungen in den Verfahren zu dem vorhabenbezogenkauBegsplan und zu dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ergeben und seinen Entsciggdumit diesem Vertrag nicht vorge-
griffen werden kann. Ein Anspruch auf Aufstellunges vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes kann durch diesen Vertrag nicht begriindet wepetf. 8 1 Abs. 3 BauGB). Eine Haftung
der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Vorhabeetiag die diese im Hinblick auf die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplaheken Vollzug dieses Vertrages
tatigt, ist ausgeschlossen.

8§18
Verwertung von Urheberrechten, Uberlassung von Untesuchungen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenideerStadt, in allen Vertragen mit Ar-
chitektur-, Planungs- und Ingenieurbiros, die sighPlanungs- und Gutachterleis-
tungen fur 6ffentliche oder kinftig 6ffentliche Ekéen dieses Vertrages beziehen, fol-
gendes zu vereinbaren:

,Die Stadt Dortmund hat das Recht, die Unterlagé&rsémtlichen Voruntersuchun-
gen der Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiioslie erforderlichen Planungs-
und Bauleistungen zum vorgesehenen Zweck der Belgaplanung und deren an-
schlieBender Realisierung zu nutzen und zu an@eerArchitektur-, Planungs- und
Ingenieurbiros und ihre Rechtsnachfolger sind gégender Stadt Dortmund ver-
pflichtet, Abweichungen von den Unterlagen zu gésta Die Stadt Dortmund wird

ihr Nutzungsinteresse mit dem Bestandsinteress&/deerberechtigten abwéagen
und eine moglichst geringe Beeintrachtigung deshetrechtlich geschitzten Werkes
anstreben. Dies gilt auch fir das ausgefuhrte Werk.

Vor einer wesentlichen Anderung oder ErweiteruagRlanunterlagen und des ausge-
fuhrten Werkes sind die Architektur-, Planungs- Umgenieurblros von der Stadt
Dortmund, soweit zumutbar, zu héren. 8§ 14 Urhelobtsgesetz bleibt hiervon unbe-
rahrt.

Veroffentlichungen dirfen die Architektur-, Plagsa und Ingenieurblros nur unter
Namensangabe auch der Stadt vornehmen. Die ArthiteRlanungs- und Ingeni-



-12 -

eurbiros bedurfen zu Veroéffentlichungen der Einguilhg der Stadt Dortmund. Diese
kann ihre Einwilligung nur aus wichtigen Grindemweigern.

Die vorgenannten Absétze gelten auch, wenn dasadgswverhaltnis zwischen dem
Vorhabentrager und den Architektur-, Planungs- lmgenieurbiros, gleich aus wel-
chem Grund, vorzeitig endet. Die Wahrnehmung degeqmannten Rechte durch die
Stadt Dortmund ist mit den vom Vorhabentrager vdraiten Honoraren abgegolten.
Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros neackeine weiteren urheberrecht-
lichen Anspriiche gegeniber der Stadt Dortmund meltend.”

(2) Der Vorhabentrager sichert der Stadt zu, daessedlie schutzrechtsfahigen Werke
Dritter (z.B. Urheberrechte an Gutachten, Planureger), die der Vorhabentrager be-
auftragt hat und zum Zwecke der Bauleitplanung desiBaugenehmigungsverfahrens
der Stadt Uberlasst, zu den vorgenannten Zweckea die Verletzung gewerblicher
Schutzrechte uneingeschrankt nutzen, verwerteranddrn kann. Soweit die Stadt flr
eine Verletzung solcher gewerblicher SchutzrecbteDRritten in Anspruch genom-
men wird, kann sie verlangen, dass der Vorhabestigig von dieser Inanspruchnah-
me freistellt. Die Stadt wird solche Anspriiche t@ritnicht anerkennen oder befriedi-
gen, ohne dem Vorhabentrager vorher GelegenheBtaliungnahme zu geben.

§19
Schlussbemerkungen

Dieser Vertrag wird unter der aufschiebenden Bathiggabgeschlossen, dass fur den vorha-
benbezogene Bebauungsplan (VEP) Hom 293 entweel@odjezogene Planreife geman
§ 33 BauGB attestiert wird oder der vorhabenbezed®bauungsplan Rechtskraft erlangt.

Minster, den

Fur den Vorhabentrager

vertreten durch

nt
(Prokurist)

Minster, den

Fur den Vorhabentrager

vertreten durch

I

(Prokurist)

tBhomnd, den
Fir die Stadt Dortmund
der Oberblrgermeister

Ullrich Sierau
Oberburgermeister

tBaoind, den
Fur die Stadt Dortmund
der Oberblrgermeister
in Vertretung

Martin LUrwer
Stadtrat
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Die Begriindung besteht aus zwei Teilen. Teil B, der Umweltbericht, ist gleichzeitig Teil B der Begriindung zum
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Begriindung zur 36. Anderung des Flichennutzungsplans — ndrdlich Am Rombergpark -

1. Anderungsbereich der 36. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Anderungsbereich umfasst den Bereich zwischen der Stralle Am Rombergpark im Si-
den, der Nordostseite der Hotelfachschule Am Rombergpark 40, der Ostseite der Béschung
Ostlich der StralRe Gartenweg und der Sudseite der Verlangerung der Stralle Am Segen
nach Sitdosten bis zur Stralle Am Rombergpark mit Ausnahme des vorhandenen &ffentli-
chen Parkplatzes noérdlich der Strale Am Rombergpark in Dortmund- Briinninghausen (siehe
auch beigefiigter Ubersichtsplan).

Der Anderungsbereich der 36. Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des parallel
in der Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hom 293 — Kilinik
ndrdlich Am Rombergpark -.

2. Gegenwartige Situation im Anderungsbereich und Umgebung

Der Anderungsbereich des vorhabenbezogenen (VEP) Bebauungsplanes Hom 293 — Klinik
nordlich Am Rombergpark - umfasst eine Flache von ca.1,2 ha. Die Flache wird als Griinland
genutzt und ist unbebaut. Nach Nord-Westen steigt die mit einzelnen Bdumen bewachsene
Bdschungskante an. Sudwestlich grenzt das Grundstick der WIHOGA an. Im Sud-Osten
nordwestlich der offentlichen Stellplatzanlage befindet sich geschiitzter Baumbestand. Die
bestehende an die Stralle Am Rombergpark angrenzende offentliche Stellplatzanlage ist
dem Rombergpark zugeordnet und bleibt erhalten. Sie liegt nicht im Geltungsbereich des
VEP. Im Nordosten grenzt ein 6ffentlicher Weg an. Im Anschluss daran befindet sich eine
derzeit fur die Realisierung der Schondellefreilegung gerodete Waldflache.

3. Art der Anderung

Der giiltige Flachennutzungsplan (F-Plan) vom 31.12.2004 stellt fiir den Anderungsbereich
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotelfachschule“ (HFS) dar. Beabsichtigt ist
nun die Zweckbestimmung ,Einrichtung des Gesundheitswesens® (EGW).

4. Anlass und Ziele der Anderung

Die Flache, die unmittelbar dstlich an das Grundstick der Hotelfachschule WIHOGA (VEP
Hom 286) angrenzt, ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zeckbestimmung
,Hotelfachschule (HFS) dargestellt. Der Bedarf, auf dieser Flache die vorhandene WIHOGA
zu erweitern oder eine zusatzliche Hotelfachschule einzurichten, ist nicht vorhanden.

Die Johanniter Ordenshauser Bad Oeynhausen gGmbH beabsichtigen, sich mit einer Reha-
Klinik in Dortmund anzusiedeln. Im Zusammenhang mit dem auf der Stid-Ostseite der Stralde
Am Rombergpark geplanten Medizinischen Dienstleitungszentrum und Beherbergungsge-
werbe mit Parkgastronomie am Rombergpark bietet sich an, auf der Flache norddstlich der
WIHOGA eine Einrichtung des Gesundheitswesens anzusiedeln. Ziel der Stadt Dortmund ist
es, auf der Flache sudlich Am Rombergpark unter Einbeziehung des ehemaligen Gutes
Brinninghausen eine neue Entwicklungseinrichtung mit dem Schwerpunkt auf Wellnesscen-
ter und andere gesundheitsorientierte Dienstleistungen sowie Hotel und Parkgastronomie
einzurichten. Dieser Standort kommt fur die geplante Einrichtung der Johanniter Reha-Klinik
nicht in Frage.

Geplant ist eine Reha- Klinik mit bis zu 201 Betten fiir stationare Behandlung und ca. 80 teil-
stationare Behandlungsplatze. Insgesamt sind ca. 16.500 m? Bruttogrundrissflache mit ca.
99 Stellplatzen vorgesehen.



Begriindung zur 36. Anderung des Flichennutzungsplans — ndrdlich Am Rombergpark -

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 — Klinik nérdlich Am Rom-
bergpark — und die damit geplante Reha- Klinik geschaffen werden.

5. Planungsrechtliche Situation

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — west-
licher Teil — stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ dar. Damit
steht die Planung zunachst im Konflikt mit dem Ziel des Regionalplanes, nach dem in den
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen die landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit zu si-
chern ist. Der Bereich ist jedoch im Flachennutzungsplan ohnehin schon als Sondergebiet
dargestellt, so dass es sich nur um eine Anderung der Zweckbestimmung handelt. Neue
Bauflachen werden nicht in Anspruch genommen. Zudem ist die Flache mit einer GroRRen-
ordnung von ca. 1,2 ha Richtung Westen und Osten durch Verkehrsstralien und Richtung
Sudwesten durch die bestehende Hotelfachschule begrenzt. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung ist ohnehin nur eingeschrankt moglich. Vor diesem Hintergrund werden der Planung
keine Ziele der Raumordnung entgegengehalten. Die Existenzsicherung entwicklungsfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe und die Erhaltung ihrer Flachengrundlage sind durch die Uber-
planung der 1,2 ha groRen Flache nicht gefahrdet. Auf Grund der Topografie und der Insel-
lage ist eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung schwierig. Die Wiesenflache wird nicht
durch einen Landwirt bewirtschaftet, sondern vom naheliegenden Dortmunder Zoo zur Heu-
gewinnung genutzt.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 34 des
Landesplanungsgesetzes wurde beim Regionalverband Ruhr (RVR), der seit dem
21.10.2009 als zustandige Behorde fur die Erteilung des landesplanerischen Einvernehmens
zustandig ist, mit dem Schreiben vom 28.02.2011 abgefragt. Mit Datum vom 29.04.2011 ist
die landesplanerische Zustimmung erteilt worden.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dortmund-Siid mit
dem Entwicklungsziel 8 - Beibehaltung der Funktion, hier Entwicklungsraum 8/1.4 — Botani-
scher Garten Rombergpark -. Die Uberplanung erfordert eine Anpassung des Landschafts-
planes. Der Trager der Landschaftsplanung hat im Beteiligungsverfahren der Anpassung
nicht widersprochen. Mit der Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Hom 293 treten diesem widersprechende Darstellungen des Landschaftsplanes Dort-
mund-Sid fur das Plangebiet aul3er Kraft (§ 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW).

In der Festsetzungskarte sind fiir den Anderungsbereich keine Festsetzungen getroffen.

Der Flachennutzungsplan vom 31.12.2004 stellt den Bereich als Sondergebiet ,Hotelfach-
schule® dar.

Die geplante Festsetzung macht eine Anderung des Flachennutzungsplanes (36.Anderung)
im sogenannten Parallelverfahren entsprechend § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlich. Die
Zweckbestimmung ,Hotelfachschule® ist in die Zweckbestimmung ,Einrichtung des Gesund-
heitswesens* zu andern.

Im Anderungsbereich besteht groRteils kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Lediglich fiir
eine Teilflache an der StralRe Am Rombergpark setzt der Bebauungsplan Hom114 (Rechts-
kraft: 6.12.1968) offentliche Verkehrsflache fest. Die Flache wird flr den StralRenausbau
nicht mehr bendtigt. Mit dem VEP Hom 293 wird der Bebauungsplan Hom 114 in dem Teil-
bereich gleichzeitig geéndert. Der (ibrige Anderungsbereich ist nach § 35 Baugesetzbuch als
AulRenbereich zu beurteilen.
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6. Stadtebauliches Konzept

Die Gebaudekonzeption und Héhenentwicklung orientiert sich an der Topografie. Das Ge-
lande steigt von 93,36 m 0.NN im Nordosten um etwa 8 m auf 101,41 m G.NN nach Westen
an. Das Grundrissdiagramm zeigt eine Gebaudestruktur mit einem parallel zur Nordwest-
grenze geplanten Basisbaukoérper mit drei rechtwinklig dazu gestellten, in unterschiedlichen
Langen dem Grundstlcksverlauf folgenden Nebenfligeln. Es ist vorgesehen, eine Ge-
schossebene dieses vierteiligen Baukorpers in die Hanglage der vorhandenen Topographie
des Grundstlickes einzuschieben. Die Vorgaben fir die Hohe der Gebaude sind abgeleitet
aus dem westlich angrenzenden VEP flr die WIHOGA. Die maximale Traufhdhe ist danach
fixiert auf 115,50 m Gber NN. Damit ist die Realisierung eines flinfgeschossigen Baukoérpers
maglich.

Die ErschlieBung soll von der StraRe Am Rombergpark her im sidwestlichen Plangebiet
(westlich der bestehenden Anbindung zum 6ffentlichen Parkplatz) erfolgen. Die Erschlief3ung
der offentlichen Stellplatzanlage und der Klinik soll (ber eine gemeinsame Zufahrt abgewi-
ckelt werden. Uber die B 54 ist das Projekt direkt an das ibergeordnete Verkehrsnetz ange-
schlossen. Die verkehrliche Abwicklung und die erforderliche Anzahl der Stellplatze wurden
in einem Verkehrsgutachten (Planersocietat, Dortmund, Oktober 2011) untersucht bzw. er-
mittelt. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auerhalb der 6ffentlichen Stellplatzan-
lage stidwestlich und stiddstlich des geplanten Gebaudekoérpers vorgesehen.

Das Konzept sieht insgesamt 99 Stellplatze vor.

FuBlaufig ist die geplante Einrichtung Uber eine FulRgangerbriicke an den Botanischen Gar-
ten Rombergpark angebunden.

An den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist der Anderungsbereich (iber die Stadt-
bahnlinie U49 und die Buslinien 440 und 445 der Dortmunder Stadtwerke angebunden. Die
Haltestelle ,Rombergpark” liegt in unmittelbarer Nahe.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltbericht unter Anwendung der Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von vorbereitenden und verbindlichen Bauleit-
planen ist eine Umweltprifung durchzufihren. Gegenstand der Umweltprifung sind die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. In
der Umweltpriifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und zusammenfassend bewertet. Gemal § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Fur die 36. Anderung des F- Plans sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Hom 293 wurde ein gemeinsamer Umweltbericht erarbeitet. Nachfolgend wird
eine Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes (Davids, Terfrlichte + Partner,
Essen, Mai 2012) dargestellt:

Die zukunftige Bauflache ist in vielen Fachplanungen als Teilflache im Biotop- und Freiraum-
verbund dargestellt. Dabei spielt hier nicht unbedingt die 6kologische Wertigkeit der Wiesen-
flache eine Rolle als vielmehr die Lage im Verbundsystem.

Dagegen stehen die Darstellungen des Masterplan Wirtschaftsflichen sowie des Flachen-
nutzungsplanes, die die projektierte Bauflache als Sondergebiet — Hotelfachschule — darstel-
len.

Die gedanklichen Grundsatze der neu in das BauGB eingegangenen Belange des Boden-
schutzes § 1a (2) ,Bodenschutzklausel“ - Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vorrang
vor neuer Flacheninanspruchnahme haben — sind in diesem Fall nicht berlcksichtigt.
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Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe
Qualitat auf. Allem voran ist er Teil eines Gesamtkomplexes, bezogen auf die Umweltberei-
che Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild und die Erholung.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich im Einzelnen durch:

= Biotope mit hoher Bedeutung (Wald- und Gehdlzflachen),

= hohe Speicher- und Reglerfunktion des Bodens,

= sehr hohe Ertragsfahigkeit (wirtschaftlich als land- bzw. forstwirtschaftliche Flache durch
die Lage und Flachengréfe nicht optimal nutzbar),

=  bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum,

= hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat,

= (bergeordnete FulR-/Radwegeverbindungen,

= das Baudenkmal ,Torhaus Brinninghausen® und

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch Larmimmissionen beeintrachtigt)
aus.

Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbe-
lastungen. Zu nennen sind hier:

= Die hohen Larmimmissionen: Hier werden sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewer-
te) als auch die Immissionsgrenzwerte fir ,Allgemeine Wohngebiete® Gberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Quali-
taten dar.

Der Eingriff in den Boden sowie der Verlust von Flachen im Biotopverbundkorridor und im
Freiraumverbund sind hier hoch und an dieser Stelle vom Grundsatz her nicht kompensier-
bar.

Durch MaRnahmen wie Regenwassermanagement, Eingriinung und Begriinung des Stand-
ortes sowie die geplante Dachbegriinung werden Eingriffe vor Ort reduziert. Verbleibende
Eingriffe sind an anderer Stelle auszugleichen. Konkrete Maflinahmen werden im Umweltbe-
richt (Kap. 7) dargestellit.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kann mit seinem heutigen landschaftlich ge-
pragten Charakter nicht wiederhergestellt werden. Es ist beabsichtigt, durch eine qualitats-
volle Gestaltung von Gebaude und AulRenanlagen den Eingriff an dieser Stelle zu minimie-
ren.

Der Okologische Ausgleich erfolgt auf einer planexternen Ausgleichsflache der Stadt Dort-
mund, nordéstlich des Autobahnkreuzes Dortmund/Witten. Es ergibt sich gesamt eine Aus-
gleichsflache von 10.260 m?. Heute stellt sich die Flache als Ackerfliche dar. Diese Flache
soll nun zu einer extensiven Griunlandflache entwickelt werden.

Die Durchflihrung der Ausgleichsmaflinahmen erfolgt im Auftrag des Amtes fir Liegenschaf-
ten durch das Umweltamt.

7.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Betrachtung zu dem Planungsvorhaben stellt mit Bezug auf die po-
tenziell vorkommenden "planungsrelevanten Arten" fest, dass sie vom Planvorhaben nicht,
bzw. nicht erheblich betroffen sind. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Habitatausstat-
tung im Eingriffsraum selbst in aller Regel ausgeschlossen werden. Soweit tGber den jetzigen
Planungsstand hinaus weitere GroRgehdlze gerodet werden, sind bei Beachtung der Hinwei-
se zum Fledermausschutz keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Eine Einhaltung des BNatSchG § 39 (5) Nr. 2 (Roden falls erforderlich im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar) ist unerlasslich.
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Ein entsprechender Hinweis wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293
aufgenommen.

7.3 Altlasten

In der Karte der Altstandorte und Altablagerungen und sonstige Bodenbelastungsflachen ist
der Anderungsbereich nicht gekennzeichnet. Auch sonst liegen keine Erkenntnisse Uber Alt-
lasten vor.

7.4 Methangasaustritte
In der Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund liegt der
Anderungsbereich in der Zone 0. Danach sind Methangasaustritte nicht zu erwarten.

7.5 Bergbau

Im Rahmen der bergbaulichen Sicherung ist seinerzeit (im Jahre 2005) nicht nur das Grund-
stiick der WIHOGA, sondern auch teilweise der jetzt zur Uberplanung anstehende Bereich
untersucht worden. Nach heutigen Erkenntnissen ist eine zusatzliche Untersuchung durch
Erkundungsbohrungen erforderlich. Es ist beabsichtigt, im Rahmen der Erkundungen die ggf.
erforderliche Verfullungen durchzuflhren. Die MalRnahme soll zum Zeitpunkt der Baureifma-
chung des Grundstiickes umgesetzt werden.

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 BauGB (Umgrenzung von Flachen,
unter denen Bergbau umgeht) gekennzeichnet.

7.6 Kampfmittel

Nach dem Kartenwerk zu méglichen Kampfmitteln liegt der Anderungsbereich innerhalb ei-
nes Bombenabwurfgebietes. Die Flache wurde bereits im Jahre 2004 luftbildmaRig ausge-
wertet. Die dabei festgestellten Blindgangerverdachtspunkte wurden durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg untersucht und abgearbeitet. Anschlie-
Rend wurde die gesamte Flache nach Kampfmitteln abgesucht und festgestellte Verdachts-
momente Uberprift. Als weitere Malinahme der KampfmittelUberprifung ist das Absuchen
der Baugrube erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men.

7.7 Larmschutz

Es wurde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 ein schalltechnisches Gutach-
ten (ITAB, Ingenieurblro fiir technische Akustik und Bauphysik GmbH: Schalltechnische Un-
tersuchung, Dortmund, April 2012) erstellt.

Verkehrslarm

Es ergeben sich im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen deutliche Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte von 45/35 dB(A) tags/nachts fiir die Gebietsart Kurgebiete, Pfle-
geanstalten und Krankenhauser gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.
In Hinblick auf die Verkehrsanbindung und die sonstigen Umfeldbedingungen weist das
Grundstiick eine sehr gute Eignung fur einen Klinkstandort auf. Andere Grundstiicke die die-
se Eignung aufweisen sind im Stadtgebiet nicht vorhanden, insbesondere unter Beachtung
der Gebietsvorgaben des Flachennutzungsplanes. Die vorgenannten Aspekte Uberwiegen
die Einschrankungen, die sich aus der Verkehrslarmbelastung ergeben.

Durch die textliche Festsetzung "Vorkehrungen zur Einhaltung der Innenschallpegel” wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgegeben, dass im Planbereich Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauten mit schallschiitzenden Auf3enbauteilen zu versehen sind, die die Einhal-
tung der Tag- und Nachtwerte gewahrleisten.

Bei einem Mittelungspegel an den Fassaden nachts Gber 50 dB(A), sind entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719 in den Bettenrdumen der Klinik zusétzliche schallgedammte Liftungsein-
richtungen auszufiihren.
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Gewerbelarm

Die Berechnungsergebnisse der Auswirkungen der Stellplatzanlage der WIHOGA auf die
Kliniknutzung zeigen, dass lediglich die stidwestliche Fassadenseite des Langsbaukdrpers
von Richtwertliberschreitungen der TA Larm betroffen ist. Es wird daher flr diese Fassaden-
seite im VEP Hom 293 die Festsetzung getroffen, dass offenbare Fenster flr Aufenthalts-
raume unzuldssig sind.

Im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes H6 253 —Phoenix West — wur-
de hinsichtlich der Gerauschimmissionen im Umfeld des Gewerbegebietes im Rahmen eines
Larmgutachtens (TUV NORD Systems GmbH & Co.KG: Gutachtenergénzung, Gerauschim-
missionen des Gewerbeparks Phoenix-West, Essen, Oktober 2012) eine Gerauschkontin-
gentierung durchgeflhrt. Die hier geplante gesundheitliche Nutzung ist in diesem Planverfah-
ren und damit auch in der Kontingentierung zu beriicksichtigen. Das Gutachten zeigt, dass
auf Grundlage der vorliegenden Kontingentierung Uberschreitungen der zulassigen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fur Klinikgebiete tags und nachts an den Ostfassaden der drei
Gebauderiegel auftreten kénnen. Durch eine durchgefihrte Gerauschmessung (Institut fir
Bauphysik, Mihlheim an der Ruhr, 22.0ktober 2012) wahrend der leisesten Nachtstunde
mit dem geringsten Verkehr als Referenzmessung wurde nachgewiesen, dass durch den
Stralienverkehr vorwiegend auf der B 54 ein standiges Fremdgerausch vorherrscht. Mit dem
Nachweis des dauerhaften Fremdgerausches ist keine Anderung der bestehenden Kontin-
gentierung fur den Bebauungsplan H6 253 erforderlich und fir den VEP Hom 293 mit keinen
Belastungen durch Gewerbelarm auszugehen, da diese durch die Fremdgerausche dauer-
haft Gberdeckt und somit nicht wahrgenommen werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Bebauung

Zur Sicherstellung der fir die Wohnbebauung am Gartenweg einzuhaltenden Richtwerte wird
auf der Grundlage der schallgutachterlichen Ergebnisse durch eine Festsetzung im VEP
Hom 293 die Gesamtschallleistung der Liftungsanlage auf dem Dach der Klinik begrenzt.

Die Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Klinik an der benachbarten WIHOGA un-
terschreiten den Richtwert fir Mischgebiet von tagstber 60 dB(A) um mindestens 10 dB(A).

Die Auswirkungen des Zusatzverkehrs durch das geplante Vorhaben auf Wohngebaude auf
der StralRe ,Am Rombergpark® sind lediglich in &stlicher Richtung zu berlcksichtigen. Der
Zusatzverkehr erhdht sich in Ostlicher Richtung um 84 Kfz/Tag. Damit erhéhen sich die
Emissionen der Stral’e ,Am Rombergpark® in diesem Bereich um 0,02 dB(A). Eine solch ge-
ringe Erhdéhung ist unabhangig von der Grundbelastung der Verkehrsimmissionen vernach-
Iassigbar.

7.8 Schutz vor Luftschadstoffen

Zur Beurteilung der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen im Anderungsbereich
kann auf die Ergebnisse der seitens des Umweltamtes der Stadt Dortmund durchgefliihrten
Bewertung im Aufstellungsverfahren zum benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Hom 286 — Hotelfachschule — zurlickgegriffen werden. Hierbei wurden die Verkehrsbe-
lastungszahlen der Prognose 2015 zugrunde gelegt.

Die errechneten Luftschadstoffgehalte liegen fir die relevanten Parameter Benzol, Feinstaub
und Stickoxide deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luft-
qualitatsstandards und Emissionshéchstmengen).

Fur den Anderungsbereich kénnen daher gesundheitsschadliche Belastungen durch ver-
kehrsbedingte Luftschadstoffe ausgeschlossen werden. Besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Luftschadstoffen werden nicht erforderlich.

7.9 Stadtklima
Die Klimaanalyse bericksichtigt die Bestandsgebaude der Hotelfachschule WIHOGA bzw.
die Gesamtdarstellung der Flache im Flachennutzungsplan noch nicht.
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Aufgrund der Planungshinweise in der Klimaanalyse wurde eine stadtklimatische Erstein-
schatzung (Geographisches Institut Ruhr-Universitdt Bochum: Stadtklimatische Erstein-
schatzung, Bochum, Februar 2012) fir das Bauvorhaben erstellt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass eine signifikante Belastung der Luftreinheit durch die Bebauung unter
Berticksichtigung der GrofRe und vorgesehenen Nutzung des Vorhabens nicht gegeben ist
und dass eine lokal wirksame negative Beeinflussung des Stadt- und Bioklimas ausge-
schlossen werden kann.

8. Ver-und Entsorgung

8.1 Entwasserung Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser der Klinik kann ungedrosselt in den vorhandenen 6ffentli-
chen Kanal sudlich des Anderungsbereichs eingeleitet werden.

8.2 Niederschlagswasserbeseitigung auf den privaten Grundstiicken

Da der Anderungsbereich unbebaut ist, greifen die Anforderungen des § 51a LWG (Landes-
wassergesetz) zur Versickerung des Niederschlagswassers. Das Entwasserungskonzept
(Kaiser Ingenieure, Dortmund, Marz 2012) sieht fir das Niederschlagswasser der befestigten
Flachen im vorhabenbezogenen Bebauungsplanbereich und somit im Anderungsbereich Fol-
gendes vor:

Die auf dem Grundstiick anfallenden Abflisse werden mit Hilfe einer unterirdischen Regen-
wasserriickhaltung gedrosselt in das zukinftig 6stlich des Anderungsbereiches vorbeifiih-
rende Gewasser (Schondelle) eingeleitet. Die Schondelle wird auf der Grundlage eines Plan-
feststellungsbeschlusses nach § 31 WHG derzeit naturnah umgestaltet bzw. ausgebaut.

Es ist eine Mulde zur Riickhaltung bei Starkregenereignissen im dstlichen Anderungsbereich
sowie eine Dachbegriinung der niedrigen Gebaudeteile vorgesehen.

8.3 Versorgung
Der Anschluss der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser) erfolgt in Abstimmung mit
den zustandigen Versorgungsunternehmen an das vorhandene Netz.

9. Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege

In der Bodendenkmalkarte ist keine Verdachtsflache im Anderungsbereich eingetragen und
es liegen hierzu keine Hinweise vor. Vorsorglich wurde ein Hinweis zu Bodendenkmalern in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

10. Flachenbilanz

Sondergebiet Zweckbestimmung
- Einrichtung des Gesundheitswesens - : ca. 1,2 ha

Der Umweltbericht (Planungsbiro Davids, Terfrichte + Partner, Essen, November 2012) bil-
det Teil B der Begrindung.

Dortmund, den 07.11.2012

Wilde
Fachbereichsleiter
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! Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hom 293 - Kilinik nordlich Am Rombergpark -

- Gleichzeitig teilweise Anderung des Bebauungsplanes Hom 114 -

Externe Ausgleichsflache flr den Planbereich

Gemarkung Persebeck, Flur 1
Flurstiicke 173, teilweise 53 und teilweise 175
Flache: 10.260 m?
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. 1:2000

Autgbahnkreuz
233
Baumliste

Nummer Baumart Umfang Hohe Krone
1 Wildkirsche 1,1m 12,0 m 10,0 m
2 Birke (3-stammig) 1,3+1,2+1,15m 19,0 m 14,0 m
3 Wildkirsche 1,4 m 17,0 m 12,0 m
4 Wildkirsche (2-stammig) 0,8+1,1 m 17,0 m 12,0 m
5 Wildkirsche 1,8m 17,0 m 16,0 m
6 Ahorn 1,4m 19,0 m 12,0 m
7 Hainbuche 0,9m 15,0 m 12,0 m
8 Linde 1,5m 20,0 m 10,0 m
9 Wildkirsche 1,2m 19,0 m 14,0 m
10 Ahorn 2,0m 17,0 m 12,0 m
11 Birke 2,1m 26,0 m 12,0 m
12 Wildkirsche 1,4m 23,0m 12,0 m
13 Birke 1,3m 23,0m 12,0 m
14 Esche 1,3m 240 m 10,0 m
15 Ahorn 0,9 m 18,0 m 8,0 m
16 Ahorn 2,0m 21,0 m 12,0 m
17 Wildkirsche 2,0m 21,0 m 18,0 m
18 Eiche 1,6 m 18,0 m 18,0 m
19 Esche (2-stammig) 1,0+1,0m 20,0 m 14,0 m
20 Berg-Ahorn 2,2m 18,0 m 14,0 m
21 Linde 2,1m 23,0m 14,0 m
22 Linde 2,4 m 23,0m 16,0 m
23 Linde 2,2m 27,0 m 20,0 m
24 Linde 2,2m 26,0 m 15,0 m
25 Birke 1,6 m 10,0 m 16,0 m
26 Zucker-Ahorn 2,2m 18,0 m 18,0 m
27 Feld-Ahorn (2-stammig) 1,941,9m 180m 16,0 m
28 Robinie 2,2m 18,0 m 14,0 m
29 Hainbuche (2-stammig) 1,2+1,4 m 140 m 12,0 m

’ Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
] lIl FNA 213-1) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Teil |
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Versorgungsflachen und Flachen fir die Rickhaltung von

’ Art der baulichen Nutzung
Niederschlagswasser

’ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 2-11 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 BauO NRW)

Sondergebiet _ ) o
’ Zweckbestimmung : Einrichtungen des Gesundheitswesens @ Private Flachen fur die Riickhaltung von
Niederschlagswasser
’ . Elektroversorgungsanlagen (privat
MafR der baulichen Nutzung O gung gen (privat)
’ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16-21a BauNVO) T Trafostation
’ N Notstromaggregat
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Sonstige Darstellungen
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r—=="7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
’ L] Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
’ Bauweise, Baulinie, Baugrenze St Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO)
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‘ ]

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

’ \’\M/" I Uberbauung ab einer Héhe (Unterkante Geschossdecke)
rd N, - . .
Dl VON 104,15 m 0. NHN zulassig Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

’ —— Stralenbegrenzungslinie

z.B. Zuordnung einer textlichen Festsetzung

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder MaRnahmen zu den mit @
gekennzeichneten Grundstiicksflachen auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
’ Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

B
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’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB )

’ Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

[g] und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

geoosoosoogy  Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern
’ o d  und Geholzen

®ococcccecd (89 Aps. 1 Nr. 25 a) BauGB)
’ oeoeoeosos)  Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von

: d  Baumen, Strauchern und Gehdlzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
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Landschaftsschutzgebiet

§ 1
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§ 2

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen des Gesundheitswesens.
Zulassig sind die hierzu notwendigen baulichen Anlagen und Einrichtungen:

- Zimmer fir stationare Behandlung

- Praxis- und Therapiebereiche fiir die stationare und ambulante Rehabilitation

- Biro- und Verwaltungsraume, Personal- und Sozialrdume

- Cafeteria, Speisesaal mit Nebenflachen, Aufenthaltsbereiche fir Patienten und Besucher

- Technik-, Lager- und Nebenrdume

- Kiosk mit max. 50 m? Verkaufsflache

- Friseur

- Stellplatze

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 17 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Gebaudehdhe (Abschlusskante des Gebaudes - Attika) darf ein Maft von 115,50 m 4. NHN nicht
tiberschreiten. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch Dachaufbauten
(z.B. Aufzugsuberfahrten, Luftungs- und Klimaanlagen, Solaranlagen) ist auf maximal 20 % der
Dachflache bis zu einer H6he von 2,25 m zulassig, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe zur
Dachkante (Attika) einhalten. Ausgenommen von dem Mindestabstand sind Zu- und Abluftschachte
sowie Kamine.

Die auf dem Baugrundstlick festgesetzten Flachen fiir die Riickhaltung des Niederschlagswassers und
fur Versorgungsanlagen dirfen bei der Berechnung der Grundflachenzahl auf die Grundstticksflache
angerechnet werden.

Uberbaubare Grundstlicksflache, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch notwendige bauliche MaRnahmen zur Sicherheit der
Rettungswege (Feuertreppen) sowie durch Zu- und Abluftschachte und Kamine tberschritten werden.
Ausgenommen hiervon ist der Sicherheitsstreifen zum nérdlich anliegenden Wald.

Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

(1) Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind allgemein zulassig.

(2) In dem SO-Gebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den hierfirr festgesetzten Flachen zulassig. Garagen und Carports sind
unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zur Einhaltung der Innenschallpegel

Im Planbereich sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch
die B 54 und der Stralte Am Rombergpark sowie des Schienenverkehrs fiir das Gebaude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt, nicht Gberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:

Raumart Innenschallpegel

Schlafraume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsuber
2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige 40 dB(A)
Einzelburos, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2  Biros flir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3  GroBraumbiros, Gaststatten 50 dB(A)

Schalterraume, Laden

§6

§7

§8

§9

§ 10

§ 11

§ 12

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten
werden kénnen, sind schallschiitzende Aufenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster und deren
Zusatzeinrichtungen sowie Zwangsliftungen (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AulRentiiren,
Dachflachen, Wande etc. zu verwenden. Bei einem Mittelungspegel an den Fassaden nachts tiber 50
dB(A), sind entsprechend der VDI- Richtlinie 2719 in den Bettenrdumen der Klinik zusatzliche
schallgedammte Liftungseinrichtungen auszufiihren.

In der mit der Signatur _a_a_a a und Ziffer <5> gekennzeichneten Fassade,
sind 6ffenbare Fenster fir Aufenthaltsrdume ausgeschlossen.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen
Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfihrung zu berticksichtigen.
MaRgebend ist die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage guiltigen Fassung.

Die detaillierten Aussagen zu den Larmwerten kdnnen dem Gutachten entnommen und bei Bedarf im
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

Liftungsanlagen

Liftungsanlagen auf dem Dach der Klinik diirfen eine Gesamtschallleistung von LWA = 78 dB(A)
unter Berlcksichtigung eines 24-h-Betriebs nicht Uberschreiten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Bepflanzung der Stellplatzanlage

Die Stellplatzanlage ist entsprechend den zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen zu
begriinen. Ausbaubedingte Abweichungen kénnen zugelassen werden. Es sind standortgerechte
Laubbaume, z.B. Feldahorn (Acer campestre Elsrijk) und Hainbuche (Carpinus betulus) mit einem
Anpflanzstammumfang von18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Gber dem Erdreich, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgruben missen mindestens 12 m? grof3 sein. Die Pflanzflachen sind
mit bodendeckender Vegetation aus heimischen, standortgerechten Stauden oder Gehdlzen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Geholzpflanzung
Die mit der Ziffer<7 gekennzeichnete Flache ist mit einer Laubholz-Schnitthecke z.B. Hainbuche
(Carpinus betulus) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Geholzpflanzung

Die mit der Ziﬁergekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten Laubgehélzen in Form einer
Strauchpflanzung zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich des Leitungsrechtes (B), sind nur flachwurzelnde Straucher und Hecken zu verwenden.

Die Art und Qualitat fur die Gehdlzpflanzung sind der Pflanzliste im Anhang des Umweltberichtes zu
entnehmen.

Baumerhalt

Zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes im sudlichen Planbereich sind Einfriedungen entlang
der Grundstiicksgrenze nicht zulassig. Eine Einfriedung in Form eines Zaunes ist lediglich entlang der
sudlichen geplanten Stellplatzreihe (mit max. 50 cm Richtung Siiden) zulassig.

Dachbegriinung _
Die Dachflachen der mit der Signatur |::.%-*+] gekennzeichneten Gebaudeteile sind unter

Berucksichtigung der Hinweise der FLL Daéhbegrﬂnungsrichtlinie 2008 flachendeckend extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Zuordnung der Flachen fur Ausgleichsmal3inahmen zu den "Eingriffsbereichen”, in denen
Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind.
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit @ festgesetzte Flache fir Ausgleichsmafinahmen
wird der mit bezeichneten Eingriffsflache zugeordnet.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit der Ziffer @ festgesetzte Ausgleichsflache ist in eine extensive Grunlandflache
umzuwandeln, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Flachen fir Rickhaltung von Versickerungen von Niederschlagswasser.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Beseitigung des anfallenden Niederschlagwassers

(1) Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt in das ostlich des
Geltungsbereiches vorhandene Gewasser (Schondelle) einzuleiten. Die Einleitungsbeschrankung
belauft sich auf 10 I/s (Liter pro Sekunde). Diese Beschrankung ist zwingend einzuhalten. Zur
Einleitung in das Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 WHG erforderlich.

Das erforderliche Rickhaltevolumen ist auf dem Grundstlick nachzuweisen.

(2) Fur den Uberflutungsschutz sind die Niederschlagsmengen bis zu einem 30-jahrlichen
Bemessungsereignis auf dem Grundstlick der Klinik zurlickzuhalten. Das erforderliche

Ruckhaltevolumen fiir den Uberflutungsfall ist einzuhalten und auf dem Grundstiick nachzuweisen.

(3) Die wasserrechtliche Erlaubnis und der Uberflutungsnachweis sind im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

(4) Die Planung und Dimensionierung der Entwasserungsanlagen sind durch ein anerkanntes
Fachbiro vornehmen zu lassen. Die Planung ist so vorzunehmen, dass durch die Rickhaltung des
Niederschlagwassers die benachbarten Grundstlicke und Gebadude nicht beeintrachtigt werden. Die
nattrliche Versickerungseignung des anstehenden Bodens im Plangebiet ist durch
Vorsorgemalinahmen im Zuge des Baubeginns zu sichern. Die Flachen fiir Versickerungsanlagen
sind kenntlich zu machen, abzugrenzen und durfen weder befahren noch durch das Lagern von
Baumaterial verdichtet werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit (&) gekennzeichnete Flache mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die DEW hat das Recht, die mit (B) gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu belasten.

FUhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Hiervon ausgenommen ist die
Niederschlagswasserbeseitigung.

Gestaltungsfestsetzung

In dem SO-Gebiet sind zur Einfriedung des Grundstiickes angrenzend an die ¢ffentliche Wegeflache
an der norddstlichen Plangebietsgrenze Hecken mit einer maximalen Hohe von 2,00 m (Mindesthéhe
1,50 m) zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss 0,50 m betragen. Es sind
folgende Arten z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum
vulgare) geeignet. Zur Sicherheit sind innenliegende, von aulRen nicht sichtbare Zaune zulassig, die
die H6he der Hecke nicht Gberragen durfen. Alternativ kdnnen die Zaune an der AuRRenseite des
Grundstiickes mit Rank- / Kletterpflanzen (z.B. Clematis) begriint werden.

Hinweise Verfahrensvermerke
L Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 Der Ausschuss fir Umwelt, Stadtgestaltung, Wohnen und
(1) Bodeneingriffe und Bodendenkmalpflege der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom Immobilien hat am 02.03.2011 nach § 2 Abs. 1 in

®)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/9 37 50, Fax: 02761/24 66) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils
glltigen Fassung. Geschitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-,
Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn
der Baumalinahmen geeignete SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 und den Richtlinien fir die Anlage
von StralRen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)
vorzunehmen sind.

Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im
Plangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von "Wiederandeckungsmafinahmen" ist eine
Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Bodenaushub

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige Bodenaushub sollte
auf dem jeweiligen Gelande verbleiben. Notwendige Verfillmalnahmen und Gelandemodellierungen
sollen nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Kampfmittel

Die Flache wurde luftbildmaRig ausgewertet und nach Kampfmittel abgesucht. Festgestellte
Verdachtspunkte wurden Uberpruft. Als weitere Malnahme wird das Absuchen der Baugrube durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich.

Die Anfrage zur Untersuchung von Flachen muss durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund

(Tel. 0231 /50-25955 oder 50-22328) mindestens drei Werktage vor dem gewiinschten Termin bei der
Bezirksregierung Arnsberg erfolgen. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine
aufdergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, kommt also der
Verdacht auf Kampfmittel auf, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg Uber die Stadt Dortmund (Ordnungsamt) oder die Polizei zu verstandigen.

(6) Bergbau

(9)

Far den mit der Signatur xxxxxx gekennzeichneten Bereich ist tages-/oberflachenaher Bergbau nicht
auszuschliefen. Im Rahmen der Durchfiihrung der Baumafinahme sind fiir das Plangebiet nach
derzeitigem Kenntnisstand zusatzlich zu den vorliegenden Untersuchungen (Bergbaulich-geoteschnische
Erkundungen und FlézverfullungsmalRnahmen, Ingenieurburo Diffel, Dortmund, Januar 2005) weitere
Erkundungsbohrungen und ggf. entsprechende Sicherungsmaflinahmen erforderlich.

Methanausgasungen

Das Vorhaben befindet sich in der Zone 0 der "Karte der potenziellen Methangasaustritte im Stadtgebiet
Dortmund". In dieser Zone sind Austritte nicht zu erwarten, so dass keine weiteren Manahmen
erforderlich werden.

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begrindung und wird verfahrensbegleitend fortgeschrieben. Der Umweltbericht beinhaltet u. a. die
Anwendung der Eingriffsregelung sowie Informationen und Bestimmungen, u. a. zur Vermeidung von
Eingriffen und zur Ausgestaltung der griin- und landschaftspflegerischen AusfliihrungsmaRnahmen.

Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass
besonders oder streng geschlitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen
Vorschriften geman der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu verfahren. Die folgenden
VermeidungsmalRnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu bertcksichtigen:

Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von Vogeln wahrend der
Fortpflanzungszeit ist die Baufeldraumung (v. a. Beseitigung von Geholzen) - wo erforderlich - im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (BNatSchG § 39 (5) Nr.2).

Bestatigt sich der Verdacht, dass ein Hohlenbaum betroffen ist, ist zum Schutz von Fledermausen auf
Durchfiihrung der Rodungsarbeiten in der Zeit auRerhalb der Uberwinterungsphase in den Herbst
(Oktober/November) oder mindestens die Verschiebung der Rodung von Héhlenbdumen auf die Zeit

auBerhalb der Uberwinterungsphase zu achten.
Konkrete Ausfiihrungen kénnen der Artenschutzrechtlichen Priifung enthnommen werden.

(10) Energieeffizienz

Gemal dem Ratsbeschluss vom 08.07.2010 zur Energieeffizienz im Neubau ist fur
Nichtwohngebdude eine Unterschreitung der EnEV 2009 von 10 % einzuhalten. Ersatzweise kénnen
die Dacher begrint werden (mindestens 50 % der Dachflache) oder mit Fotovoltaikanlagen
ausgestattet werden.

(11) Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN - Vorschriften Bezug genommen worden ist, kénnen diese
DIN - Vorschriften bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden.

18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand Juli 2012
Uberein. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Dortmund, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Jirgen Wiegen

44229 Dortmund, Durchstr. 16

Tel.: (0231) 973011-0 * Fax (0231) 70504
www.wiegen-vermessung.de,info@wiegen-vermessung.de

Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414/FNA 213-1) beschlossen, das
Satzungsverfahren fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Hom 293 einzuleiten und die Biirger nach
§ 3 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Dortmund, den

Oberblrgermeister Ratsmitglied

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(Burgerbeteiligung) nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom 04.04.2011 bis 18.04.2011 stattgefunden.

Dortmund, den

Bereichsleiter

Der Beauftragte des Landes NRW fur die Wahrnehmung
der Aufgaben des Rates hat am 28.06.2012 beschlossen,
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Hom 293 - Klinik nérdlich Am Rombergpark - mit
Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Dortmund, den

Oberburgermeister Beauftragter des Landes NRW
fur die Wahrnehmung der
Aufgaben des Rates der
Stadt Dortmund
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DerRathatam ....................... nach § 10 BauGB sowie in

Hom 293 - Klinik nérdlich Am Rombergpark - hat mit
Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats vom 23.07.2012 bis 31.08.2012 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig
bestand Gelegenheit zur Erdrterung.

Dortmund, den

Bereichsleiter

Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW
2023) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293
- Klinik nérdlich Am Rombergpark -

als Satzung beschlossen.

Dortmund, den

Oberblrgermeister Ratsmitglied

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der
Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 (GV NRW
1999, S. 516) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hom 293 -
Klinik ndrdlich Am Rombergpark - mit dem Beschluss des
Rates vom.........ccccoeeeee. Ubereinstimmt und dass die
Verfahrensvorschriften gemafl § 2 Abs. 1 und 2
Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind.

Dortmund, den

Oberburgermeister Ratsmitglied

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in
den ,Dortmunder Bekanntmachungen® - Amtsblatt der
Stadt - Nr. ........ VOM L.ooviiiiienie ortstiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan

Hom 293 - Klinik nérdlich Am Rombergpark - als Satzung
in Kraft getreten.

Dortmund, den

Bereichsleiter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |,

S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel

2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW, S. 256 / SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom

24.05.2006 (GV NRW, S. 272)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW, s. 666 / SGV.NRW.2023), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 24.05.2011

(GV NRW, S. 271)

Landeswassergesetz (LWG) i.d.F.der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 2542)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F.der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) (1), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz -
LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

Planverfasser:

# | Planquadrat Dortmund

Biiro fiir Raumplanung, Stddtebau + Architektur
GutenbergstraBe 34 « 44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Hom 293
- Klinik nordlich Am Rombergpark -

Gleichzeitig teilweise Anderung des Bebauungsplanes Hom 114

Mafstab
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW, S. 256 / SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom
24.05.2006 (GV NRW, S. 272)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW, s. 666 / SGV.NRW.2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011
(GV NRW, S. 271)

Landeswassergesetz (LWG) i.d.F.der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 2542)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F.der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) (1), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz -
LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

in einem Blatt

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort die Begriindung vom 07.11.2012

Gutachten:

- Der Umweltbericht (Planungsbiiro Davids, Terfriichte + Partner, Essen, November 2012)

bildet Teil B der Begriindung.

- Geografisches Institut Ruhr-Universitat Bochum: Stadtklimatische Ersteinschatzung, Bochum,

Februar 2012

- Planungsbiro Davids, Terfriichte + Partner: Artenschutzrechtliche Prifung, Essen, April 2012
- Planersocietaet: Verkehrsgutachten Klinik Am Rombergpark, Dortmund, Oktober 2011
- Kaiser Ingenieure: Regenwasserkonzept VEP Hom 293 "Klinik nérdlich Am Rombergpark”,

Dortmund, 28. Marz 2012

- ITAB, Ingenieurburo fir technische Akustik und Bauphysik GmbH: Schalltechnische Untersuchung,

Dortmund, April 2012

- TUV NORD Systems GmbH & Co.KG: Gutachtenerganzung, Gerauschimmissionen des
Gewerbeparks Phoenix-West, Essen, Oktober 2012

- Institut fir Bauphysik, Mdhlheim an der Ruhr: Larmmessung, 22. Oktober 2012
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.01.1990
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