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1.  Anderungsbereich

Der Anderungsbereich entspricht dem ca. 30 ha groBen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Ho6 252 PHOENIX See, Teilbereich B -Nordufer-.

Er grenzt unmittelbar siidlich an die Weingartenstrale und die Strale Am Remberg an. West-
lich wird der Anderungsbereich von der FaBstraBe und 6stlich von der KohlensiepenstraBe, der
Meinbergstrale und der Bundesstralle 236 begrenzt. Die siidliche Plangebietsgrenze folgt der
Boschungsoberkante der parallel zum nordlichen Seeufer des PHOENIX Sees verlaufenden
FuB3- und Radwegeverbindung.

2. Gegenwiirtige Situation im Anderungsbereich

Mit Aufstellung des Bebauungsplans H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B -Nordufer- wurde
auf Grundlage der stddtebaulichen Rahmenplanung Planungsrecht fiir die auf der Nordseite des
PHOENIX See vorhandene und geplante Wohnbebauung geschaffen. Die Vermarktung der
Baugrundstiicke erfolgt iiber die ,,PHOENIX See Entwicklungsgesellschaft®.

3. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden zur geleiteten Gebietsentwicklung und Gestaltung der Ge-
baude detaillierte planungsrechtliche und gestalterische Regelungen fiir mehrere Hundert Bau-
vorhaben festgelegt. Seit der Rechtskraft und Offenlegung der ersten Anderung des Bebau-
ungsplanes sind bereits zahlreiche Bauvorhaben realisiert worden und weitere konkret in Pla-
nung. Dabei hat sich herausgestellt, dass eine Prizisierung der 6ffentlich rechtlichen Bebau-
ungsplanfestsetzungen zur Harmonisierung mit den iiber den Grundstiickskaufvertrag beste-
henden privatrechtlich bindenden Vorgaben der ,Gestaltungsregeln’ erforderlich wurde. Die
sich hieraus ergebenden Anderungen wurden im Rahmen der bereits durchgefiihrten Offenle-
gung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes im Planwerk vorgenommen.

Im Weiteren sind aufgrund von spezifischen Grundstiicksgegebenheiten (z. B. atypische
Grundstiickszuschnitte, topografische Situation) oder Erfordernissen von besonderen Bauvor-
haben (Gemeinschaftswohnprojekt, Kindertagesstétte) Anpassungen des Planungsrechtes so-
wohl textlich als auch grafisch notwendig.

4. Inhalt der Anderung

Als Ergédnzung zum Bebauungsplan H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B -Nordufer- wurden
privatrechtlich verbindliche ,,Gestaltleitlinien erarbeitet. Sie erldutern im ersten Teil (,Leitfa-
den’) allgemeinverstindlich die fiir die Bebauung stidtebaulich und architektonisch mafBgebli-
chen Zielvorgaben, um den Bauherren ein Gefiihl fiir das gesamte Baugebiet und die gestalte-
risch erforderlichen Regelungen zu vermitteln. Im zweiten Teil der ,,Gestaltleitlinien® werden
mit den sog. ,Gestaltungsregeln’ iiber Bild und Text verbindlich fixierte Vorgaben fiir die
Wohngebdude in den verschiedenen Baufeldern definiert. Die ,Gestaltungsregeln’ sind ver-
bindlicher Bestandteil der privaten Kaufvertrage. In den ,Gestaltungsregeln’ sind u. a. die ma-
ximale Gebaudebreite, die Gebdudehohen oder auch Angaben zur Dachform und der Zuléssig-
keit von Materialien enthalten. Mit diesen Vorgaben wird sichergestellt, dass ein zusammen-
hingendes geleitetes Erscheinungsbild entsteht und moglichst viele Sichtbeziige zum PHOE-
NIX See bestehen.

Mit den beabsichtigten textlichen und grafischen Anderungen werden vorhandene rechtliche
Differenzen zwischen Privatrecht und 6ffentlichem Recht aufgehoben und neben der Erleichte-
rung von Bebauungsmdglichkeiten insbesondere auch Prézisierungen vorgenommen, sodass
unterschiedliche Betrachtungsweisen ausgeschlossen sind.

Im Weiteren sind Prézisierungen vorgenommen worden bzgl. des freizuhaltenden Bereiches
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(§ 10), Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 11) und auch den gestalterischen Regelungen
(§ 15). Um stidtebaulich nicht vertretbare zusitzliche Attikageschosse zu unterbinden, wurden
dariiber hinaus in § 1 zusétzlich Attikageschosse ausgeschlossen und in § 3 die Anzahl der
maximal zuldssigen Wohnungen begrenzt, um ansonsten mogliche Kleinwohnungen mit da-
durch entstehendem, nicht erwiinschten Zusatzverkehr zu unterbinden. Um die Dammung ge-
mal den gestiegenen energetischen Anforderungen herstellen zu konnen, ist die dariiber hinaus
in § 1 die maximale Attikahohe in einzelnen Baufeldern fiir Flachdicher um 0,5 m erhdht
worden.

Die Anderung Nr. 1 umfasst die nachfolgenden textlichen Anderungen.

Zur transparenteren Darstellung ist der Anderungstext den bisherigen textlichen Festsetzungen
gegeniibergestellt. Es werden die gesamten Anderungen gegeniiber dem Satzungsplan (Rechts-
kraft 30.07.2010) aufgefiihrt. Die Ergiinzungen beinhalten somit die Anderungen der ersten
und der zweiten Offenlegung. Sie sind in der Schriftform ,,Fett und Kursiv* aufgefiihrt. Weg-
fallende Texte werden ,,durchgestrichen* dargestellt.

Textliche Festsetzungen

Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

§ 1 Art der baulichen Nutzung
1.2 Nach § 1 Abs. BauNVO sind in den Allge-

§ 1 Art und Maf der baulichen Nutzung
1.2 Nach § 1 Abs. BauNVO sind in den Allge-

meinen Wohngebieten 1, 2, 4, 6, 7, 8, 8.1-8.3,
9,10, 11und 12 (WA 1-2, WA 4, WA 6-12)
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe unzu-
lissig. Davenausgenommen-sind-die-in-die
Gebiudehiilleder H | Nel |

meinen Wohngebieten 1, 2,4, 6,7, 8, 8.1-8.3,
9,10, 11und 12 (WA 1-2, WA 4, WA 6-12)
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe unzu-
lassig. Davon ausgenommen sind die in die
Gebiudehiille der Haupt- und Nebenanlagen
einzubindenden Solaranlagen.

Neu eingefiigt unter

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet 11 (WA 11)
sind maximal vier Vollgeschosse zulissig.
Zusitzliche Attika-/Staffelgeschosse sind un-
zulissig.

Neu eingefiigt unter

1.5 Sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 4,
8.2, 9und 10 (WA 1, WA 4, WA 8.2, WA 9,
WA 10) Flachdiicher vorgesehen, darf die
Oberkante der Attika maximal 0,5 m iiber
der festgesetzten Traufe liegen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen

§ 2 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der | § 2
baulichen Anlagen

2.1 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 2.1
BauNVO)
Bei Baugrundstiicken mit einem 12,0 m tiefen
Baufenster ist fiir den Bau von Balkonen die
Uberschreitung der straBenabgewandten,
riickwirtigen Baugrenzen um 2,0 m zuléssig.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO)

Bei Baugrundstiicken mit einem 12,0 m tiefen
Baufenster ist fiir den Bau von Balkonen und
Altanen die Uberschreitung der straBenabge-
wandten, riickwértigen Baugrenzen um 2,0 m
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Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

2.2

23

2.8

Bei in Richtung des PHOENIX Sees orientier-
ten Gebdudefassaden mit drei Geschossen ist
nach dem ersten oder zweiten Geschoss see-
seitig eine horizontale Staffelung (Riick-
sprung) in der Gebaudefassade vorzunehmen.
Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m
betragen, sich iiber mindestens 2/3 der Fassa-
de erstrecken und bis zum Dach erfolgen.
Eine Uberdachung und/oder Einhausung des
Riicksprungs ist nicht zuléssig.

Im den mit Raute 1 gekennzeichneten Berei-
chen ist ab dem untersten Geschoss bei jedem
dariiber liegenden Geschoss eine horizontale
Staffelung (Riicksprung) in der Gebéudefas-
sade vorzunehmen. Der Riicksprung muss
mindestens 3,0 m betragen und muss sich tiber
mindestens 2/3 der Fassade erstrecken. Eine
Uberdachung und/oder Einhausung des Riick-
sprungs ist nicht zuldssig.

2.2

zuldssig. In den Baugebieten WA 7 und WA
8.2 ist strafienseitig bis zu 2/3 der Gebdiude-
breite eine Uberschreitung durch Balkone
oder Altane bis max. 1,0 m zuldssig.

Bei in Richtung des PHOENIX Sees orientier-
ten Gebdudefassaden mit drei Geschossen ist
nach dem ersten oder zweiten Geschoss see-
seitig eine horizontale Staffelung (Riick-
sprung) in der Gebaudefassade vorzunehmen.
Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m
betragen, sich iiber mindestens 2/3 der Fassa-
de erstrecken und bis zum Dach erfolgen.
Eine Uberdachung und/oder Einhausung des
Riicksprungs ist nicht zulédssig. Das nicht zu-
riickspringende Bauteil muss ungeteilt sein.
Der seeseitige Vorsprung im ersten bzw.
zweiten Geschoss muss mindesten 2/3 der
Fassaden-/ Gebdudebreite betragen

Neu eingefiigt unter

2.3

2.4

Die in den Allgemeinen Wohngebieten 9 und
10 (WA 9 und WA 10) unmittelbar nordlich
der Planstrafien C1, C2, C3 und D geplanten
Gebdiude miissen seeseitig eine horizontale
Staffelung (Riicksprung) der Fassade auf-
weisen. Der Riicksprung muss mindestens
3,0 m betragen und sich iiber die gesamte
Gebiudebreite erstrecken.

Abweichend von 2.2 ist in dem mit Raute 1
gekennzeichneten WA 12 Bereichen-ist ab
dem untersten Geschoss bei jedem dariiber
liegenden Geschoss eine horizontale Staffe-
lung (Riicksprung) in der Gebaudefassade
vorzunehmen. Der Riicksprung muss mindes-
tens 3,0 m betragen und muss sich {liber die
gesamte Gebdudebreite mindestens 2/3 der
Fassade erstrecken. Eine Uberdachung
und/oder Einhausung des Riicksprungs ist
nicht zuldssig. Das nicht zuriick springende
Bauteil muss ungeteilt sein.

Aus den ehemaligen Nummer 2.4 - 2.6 werden aufgrund des neu eingefiigten Absatzes

die Nummern 2.5 - 2.7.

Einfamilienhduser und Doppelhduser diirfen
eine maximale Gebidudebreite von 16 m nicht
iiberschreiten.

2.8

E.Hﬁam*h.e**ha] &s; {l ua di E] oppelhd Hse*; disrfen

iibersehreiten: Die Gebdudebreite darf auf
der der Erschlieffungsstrafie zugeordneten
Gebdiudeseite je Grundstiick folgendes Maf}
nicht iiberschreiten. Die Mafie beziehen sich
auf die Gebiudehiille. Dachiiberstinde und
Regenrinnen bleiben unberiicksichtigt.
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Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

§3

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebduden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 6 bis 8.3
(WA 6,7,8, 8.1, 8.2, 8.3) sind je Wohnge-
biude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.
Im WA 12 sind je Wohngebdude maximal
acht Wohneinheiten und im WA 11 bei Ge-
bduden mit einer Grundfldchen von 16 x 16 m
maximal sieben Wohneinheiten, bei Gebduden
mit einer Grundflache von 14 x 14 m maximal
fiinf Wohneinheiten zuldssig.

§ 4 Garagen, Carports und Stellplitze

4.2

4.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 3, WA 4, WA 5, WA 9, WA 10 und
WA 12 sind fiir die unmittelbar an die beste-
henden Straflen (Weingartenstrafle, Am Rem-
berg, Kohlensiepenstral3e, Meinbergstralie)
angrenzenden neuen Gebdude 1,5 Stellplétze
je Wohneinheit nachzuweisen. Davon abwei-
chend sind in den an die Stralen Seeblick,
Seehdhe und Seehang angrenzenden Gebau-
den je Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuwei-
sen.

Ebenfalls Abweichend von Ziff. 4.3 der textli-
chen Festsetzungen ist unmittelbar nérdlich
angrenzend an die Planstrae A (An den Miih-
lenteichen), Planstral3e C1 und C2 (Seeblick),
Planstrafle C3 (Seehang) und Planstrale D
(Seeweg) ausschlieBlich die Anlage von Stell-
plitzen (keine Carports) zuldssig.

§3

Baugebiet maximale
Gebdudebreite

- WA6, WA 7 8,0 m

- WAS 12,0 m

- WAS8.1- WA 8.3 10,0 m

Bei Erwerb/Zusammenlegung von anein-
ander angrenzenden Baugrundstiicken mit
mindesten zwei Sichtachsen kann unter der
Mafgabe, dass die im B-Plan eingetragenen
Sichtachsen freigehalten und nicht iiberbaut
werden, als Ausnahme eine Gebdiudebreite
von maximal 16,0 m fiir das auf diesem
Grundstiick geplante Gebdude realisiert
werden. Die Flurstiicke sind hierzu durch
eine Vereinigungsbaulast oder katasterlich
zu einem Grundstiick dauerhaft zu vereinen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebduden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 6 bis 8.3
(WA 6,7,8, 8.1, 8.2, 8.3) sind je Wohnge-
biude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.
Im WA 12 11 sind je Wohngebdude maximal
aeht sieben Wohneinheiten und im WA H 12
bei- Gebiud -+ ciner Grund el 16
: imal sicben Wohneinheiten bei
Gebiiud + einer Grundficl 145 14
m maximal fiinf acht Wohneinheiten zuldssig.

§ 4 Garagen, Carports und Stellplitze

4.2

4.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 3, WA 4, WA 5, WA 9, WA 10 und
WA 12 sind fiir die unmittelbar an die beste-
henden Straflen (Weingartenstrafle, Am Rem-
berg, Kohlensiepenstral3e, Meinbergstralie)
angrenzenden neuen Gebdude 1,5 Stellplétze
je Wohneinheit nachzuweisen. Davon abwei-
chend sind in den an die Straflen Seeblick,
Seehdhe und Seehang angrenzenden Gebau-
den je Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuwei-
sen. Im WA 11 sind je Wohneinheit zwei
Stellpliitze nachzuweisen.

Ebenfalls Abweichend von Ziff. 4.3 der textli-
chen Festsetzungen ist k6nnen unmittelbar
nordlich angrenzend an die Planstralie A (An
den Miihlenteichen) pro Grundstiick maximal
2 Stellpliitze oder 50% der Grundstiicksbreite
fiir Senkrechtstellpliitze (keine Carports und
Garagen) genutgt werden Ausnahmsweise
sind Carports zuliissig, wenn fiir alle
Grundstiicke ein einheitlicher Bautyp erstellt
und mit veriufert wird. Auf der nérdlichen
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Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

Strafienseite der Planstralie C1 (Seeblick),
und C2 (Seehdohe), Planstraie C3 (Seechang)
und Planstralle D (Seeweg) konnen je Grund-
stiick maximal vier Stellplitze (keine Car-
ports und Garagen) zaléssig errichtet werden.

stiicksfldchen ist durch den Eigentiimer / Bau-
herren sauberes, natiirliches Bodenmaterial

§ 7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten | § 7 Fldchen mit Geh-, Fahr- und [ eitungsrechten

7.3 Die jeweils angrenzenden Eigentiimer, Erb- 7.3 Die jeweils angrenzenden Eigentiimer, Erb-
bauberechtigten und Anlieger haben das bauberechtigten und Anlieger haben das
Recht, die mit C gekennzeichneten Fliachen Recht, die mit C gekennzeichneten festgesetz-
mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten. ten Flichen mit einem Geh- (G), Fahr- (F)

und Leitungsrecht ((L) unterirdisch) zu be-
lasten.

§ 10 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten § 10 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung sind und ihre Nutzung

10.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 7, 8, 8.2 10.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 7, 8, 8.2
und 8.3 (WA 7, WA 8, WA 8.2 und WA 8.3) und 8.3 (WA 7, WA 8, WA 8.2 und WA 8.3)
ist jeweils parallel zu einer seitlichen Grund- ist jeweils parallel zu einer seitlichen Grund-
stiicksgrenze (s. Planeintrag) eine 5,0 m breite stiicksgrenze (s. Planeintrag) eine 5,0 m breite
Flache ('freizuhaltender Bereich') von jegli- Flache ('freizuhaltender Bereich') von bauli-
chen baulichen Anlagen sowie von Bepflan- chen Anlagen sowie von Bepflanzungen mit
zungen mit einer Hohe von > 1,0 m iiber der einer Hohe von > 99 cm tiber der Oberkante
Oberkante des Geléndes freizuhalten und als des abschliefiend fertig gestellten Gelindes
Gartenflache anzulegen. (Aufbereitungsebene zzgl. 0,5 m) freizuhalten

und als Gartenflache anzulegen.

Als Ausnahme zulissige Treppenanlagen
diirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbar-
grenzen heranriicken und losen bis 15cm OK
fertig gestelltes Geliinde keine Abstandsfli-
chen aus.

10.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6 und 10.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6 und
WA 8.1,) ist jeweils parallel zu einer seitli- WA 8.1,) ist jeweils parallel zu einer seitli-
chen Grundstiicksgrenze (s. Planeintrag) eine chen Grundstiicksgrenze (s. Planeintrag) eine
3,0 m breite Flache ('freizuhaltender Bereich') 3,0 m breite Flache ('freizuhaltender Bereich')
von jeglichen baulichen Anlagen sowie von von jeglichen baulichen Anlagen sowie von
Bepflanzungen mit einer Hohe von > 1,0 m Bepflanzungen mit einer Hohe von > 99 em
iiber der Oberkante des Geldndes freizuhalten iiber der Oberkante des abschliefiend fertig
und als Gartenfldche anzulegen. gestellten Gelindes (Aufbereitungsebene

zzgl. 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache
anzulegen.

Als Ausnahme zuliissige Treppenanlagen
diirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbar-
grenzen heranriicken und losen bis 15cm OK
fertig gestelltes Geliinde keine Abstandsfli-
chen aus.

§ 11 Hohenlage, Abgrabungen und Aufschiittungen | § 11 Hoéhenlage, Abgrabungen und Aufschiittungen

11.2 Auf den nicht iiberbaubaren privaten Grund- 11.2 Auf den nicht iiberbaubaren privaten Grund-

stiicksfldchen ist durch den Eigentiimer / Bau-
herren sauberes, natiirliches Bodenmaterial
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Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

11.3

11.4

mit einer Mindesthdhe von 0,5 m aufzubrin-
gen. Eine Verringerung des Querschnitts der
bereits in der Aufbereitungsebene eingebauten
Drainageschicht ist nur zuléssig, wenn die im
Gutachten der ARGE Taberg Ingenieure
GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010,
genannten Gegenmalnahmen beriicksichtigt
werden.

Die vorgegebene Hohenlage der Baugrund-
stiicke darf im Vorgartenbereich nicht durch
Abgrabungen oder Aufschiittungen jeglicher
Art verdndert werden. Vorgérten sind definiert

als der Bereich zwischen der jeweils straen-
zugewandten Fassade und der jeweils zuge-
ordneten Straenbegrenzungslinie.

AuBerhalb der iiberbaubaren Fliachen und der
Tiefgaragen sind die auf den Privatgrundstii-
cken gelegenen Boschungen an dem Ort zu
belassen, an dem sich diese zum Zeitpunkt des
erstmaligen Erwerbs durch einen Privateigen-
tiimer befinden. Eingriffe in die Béschungen
(Verdanderung der Neigungswinkel, Verschie-
bung, Ersatz durch Stiitzmauern) sind nur zu-
lassig, wenn gegeniiber den angrenzenden
Nachbargrundstiicken durch geeignete Maf3-
nahmen sichergestellt wird, dass die auf den
Nachbargrundstiicken gegebenen Bebau-
ungsmoglichkeiten (z. B. Garagen in den seit-
lichen Abstandsfldchen) ohne Einschrankun-
gen ausgeschopft werden konnen und wenn
die im Gutachten der ARGE Taberg Ingenicu-
re GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010,
genannten Gegenmalnahmen beriicksichtigt
werden.

11.3

11.4

mit einer Mindesthdhe von 0,5 m aufzubrin-
gen. Eine-Verringerung-des-Querschnitts-der
hereits ind e l el

Die vorgegebene Hohenlage der Baugrund-
stiicke darf im Vorgartenbereich nicht durch
Abgrabungen oder Aufschiittungen jeglicher
Art verdndert werden. Vorgérten sind definiert

als der Bereich zwischen der jeweils straen-
zugewandten Fassade und der jeweils zuge-
ordneten Straf3enbegrenzungslinie. Im WA 4
sind hiervon abweichend Stiitzmauern bis
< 1,0 m und Aufschiittungen zulissig.

Berhatb-deriberbaul Elsel 1d
Tief i di ¢ donPri Lt
ekengelegenen- In den freizuhaltenden Be-
reichen, im Bauwich sowie auflerhalb der
itberbaubaren Flichen sind die Béschungen
an dem Ort zu belassen, an dem sich diese
zum Zeitpunkt des erstmaligen Erwerbs durch
einen Privateigentiimer befinden. Aufschiit-
tungen sind nicht zulissig. Eingriffe in die
Boschungen (Verdnderung der Neigungswin-
kel, Verschiebung, Ersatz durch Stiitzmauern)
sind nur zuldssig, wenn gegeniiber den an-
grenzenden Nachbargrundstiicken durch ge-
eignete MaBnahmen sichergestellt wird, dass
die auf den Nachbargrundstiicken gegebenen
Bebauungsmdglichkeiten (z. B. Garagen in
den seitlichen Abstandsfldchen) ohne Ein-
schriankungen ausgeschopft werden kdnnen
und die Sichtbeziige zum See nicht beein-
triichtigt werden. Abgrabungen in den Bo-
schungen sowie in diesem Zusammenhang
entstehende Stiitzmauern miissen die in der
folgenden Darstellung beispielhaft angege-
benen Mafiverhdltnisse einhalten.

Skizze s. Anderungsplan

Dariiber hinaus sind iiber den Hauptbau-
korper hinausgehende Eingriffe in der Drai-
nageschicht nur zuliissig, vnd wenn die im
Gutachten der ARGE Taberg Ingenieure
GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co.
KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010,
genannten Gegenmafnahmen ingenieurtech-
nisch berlicksichtigt und bei der Entwiisse-
rungsgenehmigung im Rahmen der Bauge-
nehmigung nachgewiesen werden.
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Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

§15
15.1

15.6

15.9

15.8.

Fassaden-, Dach- und Freiflachengestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 4, 6
bis 12 (WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7,
WA 8, WA 8.1, WA 8.2, WA 8.3, WA 9, WA
10, WA 11 und WA 12) sind die Fassaden aus
Putz, Holz, Ziegel oder Glas herzustellen. Auf
maximal einem Drittel der jeweiligen Fassa-
denfliche sind als ergéinzende Materialien Na-
turstein, Metall, Faserzement und Sichtbeton
zuldssig.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist zur
Einfriedigung der privaten Grundstiicke an 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen die Pflanzung von
Schnitthecken in einer Mindestbreite von

0,5 m zuldssig. Die maximal zulédssige
Wuchshohe der Schnitthecken betragt in den
Vorgartenbereichen 1,0 m. Entlang der {ibri-
gen Grundstiicksgrenzen ist mit Ausnahme
der mit Raute 4 festgesetzten Hecken eine
maximale Wuchshdhe der Schnitthecken von
1,8 m zuléssig. Liegt der Bezugspunkt der
Schnitthecken in einem Geldndeeinschnitt, ist
als Bezugspunkt die zugeordnete Boschungs-
oberkante mafigeblich. Der Pflanzabstand zur
Grundstiicksgrenze muss 0,5 m betragen. Es
sind Geholzarten wie z. B. Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Li-
guster (Ligustrum vulgare) geeignet.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Solaranlagen)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (So-
laranlagen) sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Flachen zuldssig und sind in die Gebaude-
hiille der Haupt- und Nebengebéude einzubin-
den.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind aus nicht glinzenden

Materialien in den folgenden Farbtonen her-

zustellen:

- Grautonen (RAL 7012 Basaltgrau und
RAL7016 Anthrazitgrau)

- Brauntone (RAL 8014 Sepiabraun und
RAL 8019 Graubraun)

§15
15.1

15.6

15.8

15.9

Fassaden-, Dach- und Freifldchengestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 4, 6
bis 12 (WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7,
WA 8, WA 8.1, WA 8.2, WA 8.3, WA 9, WA
10, WA 11 und WA 12) sind die Fassaden aus
Putz, Holz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton
oder Glas herzustellen. Auf maximal einem
Drittel der jeweiligen gesamten Fassadenfla-
che sind als ergdnzende Materialien Natar-
stein; Metall und Faserzement und-Sichtbeton
zuléssig.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist zur
Einfriedigung der privaten Grundstiicke an 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen die Pflanzung von
Schnitthecken in einer Mindestbreite von

0,5 m zuldssig. Die maximal zulédssige
Wuchshdhe der Schnitthecken betrdgt in den
Vorgartenbereichen 1,0 m. Entlang der {ibri-
gen Grundstiicksgrenzen ist mit Ausnahme
der mit Raute 4 festgesetzten Hecken eine
maximale Wuchshdhe der Schnitthecken von
1,8 m zulédssig. Liegt der Bezugspunkt der
Schnitthecken in einem Geldndeeinschnitt, ist
als Bezugspunkt die zugeordnete Boschungs-
oberkante mafigeblich. Im WA 4 bilden die
gem. § 11.3 zulissigen Hohen den Bezugs-
punkt. Der Pflanzabstand zur Grundstiicks-
grenze muss 0,5 m betragen. Es sind
Gehdlzarten wie z. B. Hainbuche (Carpinus
betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Ligus-
ter (Ligustrum vulgare) geeignet.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Solaranlagen)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (So-
laranlagen) sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Flachen zuldssig und sind in die Gebaude-
hiille der Haupt- und Nebengebéude einzubin-
den. Solaranlagen auf Gebduden miissen ei-
nen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der So-
laranlage darf die Attika um max. 0,6 m
itherschreiten. Bei geneigten Dachflichen
darf die Oberkante der Solaranlage max. 0,6
m iiber der Dachhaut liegen und den First
nicht iiberschreiten.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind aus nicht glinzenden

Materialien in den folgenden Farbtonen her-

zustellen:

- Grautoner (RAL 7012 Basaltgrau und
RAL7016 Anthrazitgrau)

- Brauntone (RAL 8014 Sepiabraun und
RAL 8019 Graubraun)
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Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

- Rottone (RAL 8004 und RAL 8012
Rotbraun)

Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer
sowie glasierte Ziegel sind unzulédssig.
Bituminierte Dachoberfldchen sind mit einer
Kiesschicht zu versehen. Extensiv oder inten-
siv begriinte Dacher sind zuléssig.

15.10 Dachiiberstinde an Traufen und Ortgéingen
sind bis maximal 0,3 m zuléssig.

15.12 Décher

Gegeneinander versetzte und geneigte
Dachflachen gelten als Pultdach. In diesem
Fall kann eine Traufe seeseitig ausgebildet
werden. Sonstige Pultdicher 6ffnen sich mit

dem First in Richtung des PHOENIX Sees.

Hinweise

9 Schutz vor driickendem Wasser
Der Anschluss privater Grundstiicksdrainagen an
die 6ffentliche Kanalisation ist unzuldssig. Um
die aufstauende Wirkung von Gebéuden oder
anderen baulichen Anlagen auf den Sickerwas-
serfluss zu verringern, sind gemafl Gutachten der
ARGE Taberg Ingenieure GmbH/ Borchert In-
geniecure GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122,
Liinen, 15.04.2010, Manahmen wie Drainage-
ableitungen einzuplanen, die das Sickerwasser
aus der Drainageschicht um die Gebdude oder
die anderen baulichen Anlagen herumleiten und
erneut der Drainageschicht zufiihren.

- Rottone (RAL 8004 und RAL 8012
Rotbraun)

Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer
sowie glasierte Ziegel sind unzuléssig.
Bituminierte Dachoberflédchen und Folienab-
deckungen sind mit einer Kiesschicht zu ver-
sehen. Extensiv oder intensiv begriinte Décher
sind zuldssig.

15.10  Dachiiberstinde an Traufen und Ortgéngen
sind bis maximal 0,3 m zuldssig. Abwei-
chend hiervon kann seeseitig der Dach-
iiberstand maximal 0,8 m betragen. Stadt-
villen (Haustyp G gemif; Gestaltungsre-
geln) konnen seeseitig einen Dachiiber-
stand von maximal 1,2 m und seitlich von

maximal 0,6 m aufweisen.

Diécher

Gegeneinander versetzte und geneigte
Dachflachen gelten als Pultdach. In diesem
Fall kann eine Traufe seeseitig ausgebildet
werden. Sonstige Pultdicher 6ffnen sich
mit dem First in Richtung des PHOENIX
Sees (vgl. auch zeichnerische Festsetzung
im Bebauungsplan).

15.12

9 Schutz vor driickendem Wasser
Im Baugebiet steht Schichtenwasser oberfli-
chennah an. Daher sollten die unter Flur lie-
genden Gebiudeteile gegen driickendes und
zeitweise anstehendes Schichtenwasser abge-
dichtet werden (’Weisse Wanne’-Bodenplatte
und Aufienwiinde als geschlossene Wanne aus
wasserdichtem Beton).
Der Anschluss privater Grundstiicksdrainagen an
die 6ffentliche Kanalisation ist unzulassig. Um
die aufstauende Wirkung von Gebéuden oder
anderen baulichen Anlagen auf den Sickerwas-
serfluss zu verringern, sind gemaf3 Gutachten der
ARGE Taberg Ingenieure GmbH/ Borchert In-
genieure GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122,
Liinen, 15.04.2010, Maflnahmen wie Drainage-
ableitungen einzuplanen, die das Sickerwasser
aus der Drainageschicht um die Gebdude oder
die anderen baulichen Anlagen herumleiten und
erneut der Drainageschicht zufithren. Hinweise
dazu finden sich auf einem gesonderten Infor-
mationsblatt des Tiefbauamtes auf der Inter-
netseite ,www.tiefbauamt.dortmund.de’ unter
,downloads’.

10



Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H 252 PHOENIX See, Teilbereich B - Nordufer -

Aktuelle Fassung
(Satzungsfassung 30.07.2010)

Geinderte Fassung (Anderung Nr. 1)
(erste und erneute Offenlegung)

14 Kampfmittelrdumdienst

14 Kampfmittelrdumdienst

Es kann nicht vollstindig ausgeschlossen wer-
den, dass sich Kampfmittel im Erdreich befin-
den. Sollte bei Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfar-
bungen hinweisen oder werden verdédchtige
Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der Kampfmittelrdum-

Es kann nicht vollstindig ausgeschlossen wer-
den, dass sich Kampfmittel im Erdreich befin-
den. Selte-bei-Durchfithrung der Bauvorhaben
o g D
gens i . e
; get 1 Lder K cerittol

dienstzu-verstindigen. Weist bei Durchfiih-
rung des Bauvorhabens der Erdaushub auf
eine auflergewdhnliche Verfirbung hin oder
werden verdiichtige Gegenstinde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das
Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1,
44122 Dortmund, Telefon 0231/ 50- 22978
oder 50- 25955 oder die Polizei zu verstindi-
gen.

dienst zu verstindigen.

Folgende grafische Anderungen sind erfolgt:

a)

b)

d)

2

Stidlich der an die StraBe Am Remberg angrenzenden Bestandsbebauung wird im WA 5
fiir ein vorhandenes, zurzeit gewerblich genutztes Gebdude ein Baufeld festgesetzt, um ei-
ne Umnutzung oder einen Neubau fiir Wohnzwecke zu ermoglichen. Im Weiteren entfallt
die westlich von Planstralle C1 (Seeblick) festgesetzte Trafostation. Die ndrdlich gelegene
Trafostation wird geringfiigig nach Siiden verschoben.

Zur Realisierung des im Baufeld WA 9 als ‘Stadtvilla’ geplanten Einzelhauses wird die
Traufe angehoben auf maximal 9,0 m. Um die damit verbundene Flachdachform zu si-
chern, wird ausschlielich das Flachdach als Dachform zugelassen.

Nordlich an die Planstrale C2 (Seehdhe) angrenzend wird im WA 9 die iiberbaubare Fl&-
che geringfiigig nach Osten verschoben, um das unmittelbar angrenzend geplante Neubau-
vorhaben zu optimieren. Die Dachform wir als Flachdach festgesetzt.

In den Baufeldern WA 11 (Bautyp ‘Stadtvilla’) werden die Baufelder von 14,0 m x 14,0 m
auf 14,0 m (seeseitig) x 16,0 m vergréBert und zur besseren Nutzung der Freiflichen ge-
ringfiigig auf den Grundstiicken verschoben. Um den in den Gestaltregeln festgelegten
Bautyp ‘Stadtvilla’ zu sichern, werden zusitzliche Staffel- bzw. Attikageschosse unter-
bunden und als Dachform ausschlieflich das Flachdach zugelassen.

Im Baufeld WA 9 entfillt die bisher festgesetzte Trafostation, da ein anderer Standort au-
Berhalb des Plangebietes dafiir festgelegt wurde.

In Planstralle D (Seeweg) wird das siidostlich der Wendeanlage festgesetzte Baufeld zur
besseren Nutzung des Grundstiickes geringfiigig nach Siiden verschoben.

Stidlich von der Planstra3e A (An den Miihlenteichen) ist der Bau von sogenannten Ener-
gie Plus Héusern beabsichtigt. Hierfiir werden die Baufelder in ihrer Lage und Grofe an-
gepasst und der 6ffentliche Fulweg geringfiigig nach Osten verschoben. Um die Bebau-
ungsmoglichkeiten hinsichtlich einer flexibleren Gestaltung der Dachform zu erhdhen,
entfallt die fiir das Pultdach festgelegte maximale Dachneigung zugunsten einer die Bau-
vorhaben in der H6he begrenzenden Firsthohe von max. 9,5 m.
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h) Siidlich der Weingartenstrafe wird in der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf die iiber-

)

k)

baubare Flidche nach Siiden vergroBert, um die auf der Flache geplante und hinsichtlich ih-
rer Raumerfordernisse konkretisierte Kindertagesstitte realisieren zu kdnnen. Die Nutzung
wird gleichzeitig fiir eine Kindertagesstitte erginzt. Im Weiteren entfillt die bisher festge-
setzte offene Bauweise, um einen Anbau an das westlich grenzstindig stehende Bestands-
gebédude zu ermoglichen. Die Hohe wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt, um den Stra-
Benraum angemessen rdumlich fassen zu konnen. Gleichzeitig wird mit der neu eingefiig-
ten Hohenbegrenzung sichergestellt, dass entsprechend den lufthygienischen Empfehlun-
gen gegeniiber dem III - IV geschossigen Gebdudebestand nur eine deutlich niedrigere
Bebauung moglich ist.

Im Baufeld WA 4 ist die Errichtung eines barrierefrei geplanten Gemeinschaftswohnpro-
jektes mit 37 Wohnungen geplant. Die hierfiir erforderlichen Stellpldtze werden weitge-
hend in einer Tiefgarage mit Zufahrt von der StraBe Am Remberg und ergéinzend durch
oberirdische Stellpldtze nordlich der Strale An den Emscherauen nachgewiesen. Aufgrund
der zwischen den Baukorpern durchgiingig erforderlichen Barrierefreiheit sind innen lie-
gende Laubenginge zur ErschlieBung sowie zentral gelegene Fahrstiihle eingeplant. Er-
génzt wird das Vorhaben durch ein separat stehendes Gemeinschaftshaus im Innenbereich
der Anlage.

Abgestimmt auf den vom Gestaltungsbeirat befiirworteten Entwurf wird die iiberbaubare
Flache erweitert und fiir das Gemeinschaftshaus eine iiberbaubare Flache mit einer maxi-
mal zuldssigen Trauthohe von 8,0 m ergénzt. Um die durchgingige Barrierefreiheit zu er-
moglichen, ist eine Verdnderung der Topografie bis max. < 1,0 m zum 6ffentlichen Raum-
erforderlich. Fiir die barrierefreie Durchgédngigkeit und Verkniipfung der separaten Bau-
korper ist eine Uberbauung des dffentlichen FuBweges ab einer lichten Hohe von 6,0 m
vorgesehen. Durch die exponierte ,Insellage’ des Projektes sind die Anderungen stidte-
bauliche vertretbar, zudem werden mit dem Vorhaben weder bestehende noch geplante
Gebdude funktional negativ beeintrachtigt.

In Planstrafle D (Seeweg) sind aufgrund von Hauszufahrten und den im Stralenraum vor-
handenen Entwiésserungsanlagen mehrere bisher geplante 6ffentliche Besucherstellplétze
entfallen. Als Ersatz ist daher Ostlich der vorhandenen Wendeanlage eine neue offentliche
Stellplatzanlage fiinf Stellpldtzen mit der erforderlichen Aufweitung des bisherigen Ful3-
weges festgesetzt.

Fiir die im WA 11 nordlich der Strale Seehohe und westlich der Kohlensiepenstralle gele-
genen Grundstiicke ist zugunsten der jeweiligen Eigentiimer, Erbbauberechtigten und An-
lieger ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt worden.

5. Umweltbelange / Ver- und Entsorgung etc.

Da von der Anderung des Bebauungsplanes lediglich Anderungen innerhalb der bereits als
WA festgesetzten Flichen, v. a. im Hinblick auf die Ausgestaltung der Gebaude betroffen sind
und die Umweltbelange hiervon nicht beriihrt werden, kann auf eine Umweltpriifung und die
Fortschreibung des Umweltberichtes verzichtet. Die Umweltbelange sind bereits im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes H6 252 PHONIX See, Teilbereich B -Nordufer- ausrei-
chend beriicksichtigt und im Umweltbericht (Biiro Menke, 25.05.2010) beschrieben und be-
wertet worden.

Durch die aufgefiihrte Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher ist
keine neuerliche Priifung der Ver- und Entsorgung sowie weiterer bei Schaffung kommunalen
Ortsrechts zu priifender und abzuwédgender Belange erforderlich.
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6. Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B wur-
den die im Anderungsplan aufgefiihrten Gutachten erstellt. Da die Grundziige der Planung
nicht beriihrt wurden, ist eine Uberarbeitung nicht erforderlich.

7. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX
See, Teilbereich B keine Kosten.

Dortmund, den 20.09.2013

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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J max. o ° ° o = emessung 0.K. . . - - ,A- -
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. a0 \'"° l\ - SD/zD FD WAG - o g nicht zurtickspringende Bauteil muss ungeteilt sein. standorte) standortgerechte, groRkronige Laubbdume als Hochstamm zu pflanzen. Der Umweltbericht 15.9 Dachglndeckung _ . § o . _
\I max. 22°| max. 5° \ Parkanlage (8ffentlich) _ | o | . ' tifft Festlegungen zu den anzupflanzenden Baumarten und den jeweiligen Stammmindestumfangen der Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien in den folgenden Farbtdnen herzustellen: 16. Methanausgasungen
PD Spielplatz (Gffentlich 25 Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (YVA 1?, ist eine abweichende Bauwels:e fgstgelzsetz.t ' .Abwelchend von Baume. Je Baum ist eine offene Bodenflache von der MindestgréRe eines Stellplatzes mit boden- In der Karte der potentiellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
, 0,4 |, 15° ~ pielplatz (Gffentlich) der offenen Bauweise sind Geb&udelangen von maximal 25,0 m zulassig. Die seitlichen . i - . - Grautone (RAL 7012 Basaltgrau und RAL 7016 Anthrazitgrau) ) ) ) e
A WA7 . WAG . G bsténde sind auf dem ieweiliaen B dstiick nach , bedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grésern . . Zone 1 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.
- nno spizb | FD WA8 | - WA8.2| - WA8.3| - renzabstande sind atlt dem JEWerigen Baugrundstick nachzuwelsen. und Kréutern flachig und dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und - Brauntone (RAL 8014 S?plabraun und RAL 810219 Graubraun)
Wwallreb® max 27| max.8*_ 04 | P 04 | P WA8 | - 7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 26 Incen Algemeinen Wohngebieten 9 tnd 10 (WA 8- 10) st ene abueichende Baueiss esigeselz dauerhaft zu erhalten. - Rottone (RAL 8004 Kupferbraun und RAL 8012 Rotoraun) 17. Gestaltleitlinien fiir die Wohnbebauung am PHOENIX See
641 " o ° PD PD - - . - : . i . e . . .
-~ 77 |max. 15 7 |max. 15 — 04 PD 0,4 max. 15° 0,4 max. 15° 0,4 ma:D15o sonstigen Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 30,0 m zuléssig. Die seitlichen Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer sowie glasierte Ziegel sind unzuléssig. Bituminierte Dach- ggrr gr?uzglsﬁr:;:! E:Sgiﬁ?;gg jl:jsci;ne dstiltrlrir}g:/ig::ir;zz g?zizlsisijiigggéifu%5:/6;;?2;jr Bestandtei
’ ms;?(/zzgo maI;D50 mi?(/zzgo m;(D5° ’ T Imax. 15° sozh | FD sozD | FD \\ oz | D (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Grenzabstande sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. § 10 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung c;berf!af[;h%q uEd Fc;hgnat;?egkungen sind mit einer Kiesschicht zu versehen. Extensiv und intensiv und auch dessen Rechtsnachfolger zwingend zu beachten.
) ) : : FD 990 5o o o o o . . . . 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB egrunte Dacher sind zulassig.
— 504 mi?(lzzgo max. 5° max. 22| max. 5 max. 22°| max. 3 max. 22°| max. 5 50000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2.7 Im Allgemeinen Wohngebiet 12 (WA 12) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von S uGB) 18. DIN-Normen
Bepflanzungen (vgl. Ziffer 9.2 und 10.3 der textlichen Festsetzungen) (Ci;er Oﬁegir.]. Bdauwe:e s]:r:jd Gefbaucljlfalang; nvon rga?.ln:(al 20;10 m zulsssig. Die seitichen 10.1  In den Allgemeinen Wohngebieten 7, 8, 8.2 und 8.3 (WA 7, WA 8, WA 8.2 und WA 8.3) ist jeweils parallel zu einer 1510 Dach.uber§tande . - . . . : " Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter
@ L erhaltender Baum renzabstande sind auf dem jeweiligen Baugrundstuck nachzuweisen. seitlichen Grundstiicksgrenze (s. Planeintrag) eine 5,0 m breite Fliiche (‘freizuhaltender Bereich') von baulichen Dachuber:stande an Tragfen und Ortgangen sind bIS. maximal 0,3 m zuIasﬂ&g. Abweichend hlervor?l kann seeselltllg Kbnnen beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.
360 , ) , et . 5 Gebiudeseite ie Grundstiick Anlagen sowie von Bepflanzungen mit einer Héhe von > 99 cm iiber der Oberkante des abschlieRend fertiggestelten der Dachiiberstand maximal 0,8 m betragen. Stadtvillen (Haustyp G gemaf Gestaltungsregeln) konnen seeseitig
e 28 Die Gebaudebreite darf auf der der Erschiiefungsstrafie zugeordneten Gebaudeseite je Grundstiic Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenfldche anzulegen. Als Ausnahme zul4ssige einen Dachuiberstand von maximal 1,2 m und seitich von maximal 0,6 m aufweisen.
) I [ wie fur - un ielanl n folgendes MaB mcht uberschfe|t§n. ,D'e Mafie beziehen sich auf die Gebaudehtile. Dachiiberstande Treppenanlagen diirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbargrenze heranrlicken und l6sen bis 15 cm OK fertig-
» 8y ' achen fur den semeinbedart Sowi€ Tu po u pielaniage und Regenrinnen bleiben unberiicksichtigt 15.11 Werbetafeln T 'I IV G t ht d t' A I
- ' estelltes Gelande keine Abstandsflachen aus. . .
378 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ° An der Stéatte der Leistung ist maximal eine Werbetafel mit einer Maximalgroe von 1,0 gm zulassig. el utachten und sons Ige n agen
Flachen fir den Gemeinbedarf ?&lfgb\';; 7 ;n(?);male Gebaudebreite 10.2  In den Allgemeinen Wohngebieten 6 und 8.1 (WA 6 und WA 8.1,) ist jeweils parallel zu einer seitlichen 1512 Dicher Zum Bebauungsplan gehéren die Begriindung vom 20.09.2013 sowie der Umweltbericht vom 25.05.2010
® : . Qi ; . - : ’ ’ Grundstucksgrenze (s. Planeintrag) eine 3,0 m breite Fl&che (‘freizuhaltender Bereich') von baulichen Anlagen sowie ) . _ .
37 Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kinder- - . . : . ' '
n rt / K d rt g ttt ) g ( wﬁ g 1-WA83 :]Ig’g 2 von Bepﬂanzungel’l mit einer Hohe von > 99 cm Uber der Oberkante des abSChlleBend ferhg geSte”ten Gelandes ?;%?2?2:::;;\laelj‘:;tezgﬁduer;(\j’vg?;eer:gtgoazzzzaszﬁgagciléerr:):f:e:lirgsﬁlt |(;]ec:rl]e;ﬁ:1 Eaglti?:nzlr:jees P|anungsgemeinschaﬁ grUnp|an u.a., Freizeitnutzungen am PHOENlX See, 2005
garten/ Ainaertagesstatte i a ' ’ Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zulassige Treppenanlagen :
574 Eiijrfen bis mgXimal 2,0man ()1|e NaChbargrenze heranrticken und |6sengbis 15 cm OK fertiggestell’?es Gelp;l)’]de keige PHOENIX Sees (Vgl auch zeichnerische FeStsetzungen im Bebauungsplan)' Stadtp|anungs_ und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund Ermitﬂung des Parkp|atzbedarfs
576 G k H ~ d Bei Erwerb/ Zusammenlegung von aneinander angrenzenden Baugrundstiicken mit mindestens zwei Abstandsflachen aus d Parkolatok . Dortmund. 18. J 2007 ’
emar u ng Or e 0. Sonstiqe Festsetzungen Sichtachsen kann unter der MaR3gabe, dass die im B-Plan eingetragenen Sichtachsen freigehalten und ' und Farkplatzkonzept, ortmund, 1. Januar
374 " nicht Uiberbaut werden, als Ausnahme eine Gebaudebreite von maximal 16,0 m flir das auf diesem 10.3  Abweichend von den Festsetzungen 10.1 und 10.2 sind in den mit ekennzeichneten Bereichen . . . ' i Aqli ' i 5 i
£ o1 Grundstiick geplante Gebaude realisiert werden. Die Flurstiicke sind hierzu durch eine Vereinigungs- @ Schnitthecken mit einer Wuch shgh  von mindestens 1.0 m und maxirg ’ S?n auszufiihren Teil lll: KennZGIChnung in Textform gem. § 9 Abs. 5 BauGB cve'TBert:ngrftrit’ Un;v(\)/ggvertragl|Chke|tsstud|e zum stadtebaulichen Verfahren,
577 - GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) baulast oder katasterlich zu einem Grundstiick dauerhaft zu vereinen. ' ’ ' elisentwurt, Bochum,
fralse . i i . . . .
\gumos FIur 5 (Begiinstigte s. textliche Festsetzungen) . . 1 Sﬁ:rr:;i:%?;:;)%Lﬁiﬂ::;ﬁgza;] Iggeer: dgs?rigfsri)e?gg ZSZ\I(E; l:dGe? TUV NORD Systems, Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen durch Straenverkehr und
664 =% —= Durchgang mit Geh-, Fahr- und und Leitungsrechten §3 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden § 11 Hohenlage. Abgrabungen und Aufschittungen Anlagengeréusche in den Teilbereichen A, B und C des Bebauungsplans H5 252 Dortmund PHOENIXSee,
(§ 9 Abs. 3BauGB . V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) : - - 21.09.2007, Essen, 2007 einschlieRlich der Erganzungen vom 23.09.2008 und vom 09.02.2010
738 mmmm mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 2. Kennzeichnung magliche Bodenverunreinigung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ’ ’
~—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, unterschiedliche . ' ' o ) . 111 Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Traufhohen ist die Oberkante der aus- Im PIangeblet. kénnen in den tieferen Bodenschichten industriell bedingte Bodenverunreinigungen TOV NORD Systems, gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bereich der
5 9 9 ' In den Allgemeinen Wohngebieten 6 bis 8.3 (WA 6, 7, 8, 8.1, 8.2, 8.3) sind je Wohngebaude maximal gebauten 6ffentlichen Verkehrsflache am Fahrbahnrand. Gemessen wird, ausgehend von der vorhanden sein. Bebauunasplan ebie’te Ho 252. PHOENIX See und Ap 118n Alt Schiiren West' in Dortmund
739 Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zwei Wohneinheiten zulassig. Im WA 11 sind je Wohngebéude maximal sieben Wohneinheiten und im Gebaudemitte, im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand o 20(?7pEs sgen o ; p , :
7 - . . WA 12 maximal acht Wohneinheiten zuléssig. ’ ' e :
597 Braueﬁ“a@é Aogrenzung unterschiediches Mafs der baulichen Nutzung und der Bauweise A g 11.2  Auf den nicht berbaubaren privaten Grundstlicksflachen ist durch den Eigentimer/Bauherren sauberes V
682 . . . , = . = u i (i i
’ innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB) e Aren priv ) . en £ig Te" |V Hlnwelse TUV NORD Systems GmbH Co. KG, Essen und Ingenlleurburo.3|muPLAN, Dorsten, |
599 603 742 = natirliches Bodenmaterial mit einer Mindesthohe von 0,5 m aufzubringen. gutachterliche Stellungnahme zu den Luftschadstoffen im Bereich der Bebauungsplangebiete
. , . - §4 Garagen, Carports und Stellplatze ) - :
1 683 & zusatzliche textliche Festsetzung und raumliche Zuordnung (als Beispiel) (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO und § 86 BauO NRW) 1 Energieeffizienz HO6 252, PHOENIX See und Ap118n ,Alt Schiiren West' in Dortmund, Essen/Dorsten, 2007
N 855 749 Sifs Bravere . __TGa __ | Fléache fir die Anlage einer Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1.3 Die vorgegebene Hahenlage der Baugrundsticke darf im Vorgartenbereich nicht durch Abgrabungen Fiir alle neuen Wohngebzude gilt der Standard des KfW-Effizienzhauses 70 auf der Basis der EnEV 2009.
ur alle ne g g . . " ,
N e T A U U | N W B o B N N O N N e N e e e N Y N e N e S N A o ) L 41 Inden Al inen Wohnaebicten 2. 6. 7. 8. 8.1 8.2 und 8.3 (WA 2 WA 6. WA 7 WA 8 WA 8.1 WA 8.2 und Aufschittungen jeglicher Art verandert werden. Vorgarten sind definiert als der Bereich zwischen ¢ i : ) . > GERTEC GmbH, Energiekonzept - Endbericht, Essen 02/2007 und Ergénzungen zum Energie-
615 N L St__ | Anlage ausschlieBlich von Stellplatzen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : Vr\]/A%n3 ge;n.elr\ml\e}nh 0 rrllg(?t zles?nn ,|"t, : ’fd. , B un .d (t " d f,d d, . : d.t',' k 2, der jeweils straenzugewandten Fassade und der jeweils zugeordneten StraBenbegrenzungslinie. Im WA 4 Dariiber hinaus wird lalngestrebt, fiir 50 % des Bauvglumens den Standard des KfVV—Eﬁuzuenzh?uses 55 konzept vom Februar 2007, Essen, 18.10.2007
G 743 >’ Fliichen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) - vg. ZIff. 13 der textlichen Festsetzungen 3) sind je Wo neln"el eliplaize .au em gugrun Stuck o er"au e_n em .augrun SUC . sind hiervon abweichend Stiitzmauern bis < 1,0 m und Aufschiittungen zuléssig. (I.EnEV"2009) zu rgaI|S|eren. Entsprechende vertragliche Regelungen werden mit den Grundstlicks-
o | 856 1124 895 : : gl. . 9 zugeordneten Stellplatzflachen nachzuweisen. Wird in demselben Gebaude eine zweite Wohneinheit eigentimern vereinbart. esch partner architekten stadtolaner. Gestaltunasreaeln fiir die Wohnbebauuna am PHOENIX See
e " & Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Schallschutzmafinahmen erichtet, ist ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Die Zutahrt zur Garage oder zum Carport wird als 114 In den freizuhaltenden Bereichen, im Bauwich sowie auRerhalb der iberbaubaren Flichen sind die 'FI)'eiIberzich B | Wohnen am sughan ’Herdecke 920 (S)]g 2013 )
608 { l @ , _ Stellplatz mitgerechnet. Wird im Allgemeinen Wohngebiet 8 (WA 8) eine zweite Wohneinheit errichtet, sind . ’ L . . 2. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub 9. P
610 - vgl. Ziff. 8.1 - 8.3 der textlichen Festsetzungen ab einer Wohnunasardle von 75 am zwei zusitzliche Stellolétze nachzuweisen Bdschungen an dem Ort zu belassen, an dem sich diese zum Zeitpunkt des erstmaligen Sollten sich bal Erdarbelten. Boderb der ahnlichen Matinahmen Anhaltsounkte fiir das
ora 959 9 P ' Erwerbs durch einen Privateigentimer befinden. Aufschittungen sind nicht zulassig. Eingriffe in die Béschungen Vgrlizgesr:cein:; bi;haerr E:ci:,ersar?:te?:ﬁ:z’?sge? v(:eitaererlioiédIiihefBo;envera?n;Srl:mgZr;eben ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG, Bewertung von
5 s s = - . . e o (Veranderung der Neigungswinkel, Verschiebung, Ersatz durch Stiitzmauern) sind nur zulassig, wenn gegentiber A . SRR Winkelstiitzwanden in Drainageschicht WA Nord, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010
St
. ' N " . = - . - oHabe, ATTTRETIDET, , , METDETS” den Nachbargrundstiicken gegebenen Bebauungsméglichkeiten (z. B. Garagen in den seitlichen erbindung mit 33 4 und 5 Bundes-todenschutzgeselz {BBoadsets) vom 1/.69. 1556 unverzugiic M. Grampp, Solarenergetische Begutachtung PHOENIX See, Herne, 21.08.2007
Externe Waldersatzflachen in Dortmund-Grevel FBEA?JSETRZVL\;;\]GEN AUF GRUNDLAGE DER LANDESBAUORDNUNG s?fi;\j@e)dangrenéengfn rr;euegn tht;iucéi ;hSO :;ells(ljatszs eJEaVr:/;f;rr\]ZI:ef;elé zzg:zg\évs;szr;nDZV\;)vr; EsgﬁLc:fnd Abstandsfléichen) ohne Einschrankungen ausgeschdpft werden kbnnen und die Sichibeziige zum See (;elr;wkUmw;Itamt ?grjtad; Dc;]rtt)m:p(jj als therg iodznsghgtztbehsqrc:]e rzlt;tutellgn. gm einem solchen
" . . . ; sind in den an die StraBen Seeblick, u z uden j inhei icht beeintrachtiat werden. all kann die zustandige Fachbehdrde weiterreichende Schutz-, Sicherheits- oder Sanierungs-
Gemarkung GreveL Flur 5, Flurstucke 850 - te"wl, 447 - te||w_, 184 - teilw. 2 Stellplatze nachzuweisen. Im WA 11 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. et eeracTigty maRnahmen fordern. MaRstab Blatt Abteilung Datum
5 . .
/< (ohne definierten MaBstab) 3G Carvorts und Stelofétze sind nur innerhalb der iberbatbaren Grundstiickefiiche. in den seitich Abgrabungen in den Boschungen sowie in diesem Zusammenhang entstehende Stiitzmauern 3 B hutzsat
1. Gestaltunqsfestsetzunqen ' aragen, "arpo sun ? platze S'_n nurlr_me.r. a gru eroalbaren run_ SHCKS ?C ?’ " en.sel IC e,n mssen die in der folgenden Darstellung beispielhaft angegebenen Malverhaltnisse einhalten. : a“’_“S‘F uizsaizung . .
9 Abs. 4 BauGB i V 86 der B q des Landes NW in der F na der Bekanntmachun Abstandsflachen der Geb&ude oder in den hierfiir speziell festgesetzten Bereichen zuléssig. Abweichend hiervon Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die 11.000 12 61/ 20.09.2013
(§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 der Bauordnung des Landes NW in der Fassung der Bekanntmachung ist unmittelbar angrenzend und parallel zur jeweiligen Garagenzufahrt ein zusétzlicher Stellplatz je Grundstiick Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund in der jeweils
z. B. Planstrale D g g J
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232)) zuldssig. In den freizuhaltenden Bereichen (vgl. Ziff. 10.1 und 10.2 der textlichen Festsetzungen) sind keine — gliltigen Fassung.
Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig. e 180m N ;7-[ :IT( .
. . . : TTTTIT. 4.  Versickerungsanlagen _
SD Satteldach - zulassige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan 44  Abweichend von Ziff. 4.3 der textlichen Festsetzungen konnen unmittelbar nordlich angrenzend an die Planstralie A ez 1°3v°m“NHN>I: Yot Private Versickerungsanlagen sind unzuléssig. Verfasser. p p a S
PD Pultdach - zuléssige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan (An den Miihlenteichen) pro Grundstlick maximal 2 Stellplatze oder 50 % der Grundstticksbreite fiir Senkrecht- st e avken stadplner
. . . . stellplatze (keine Carports und Garagen) genutzt werden. Ausnahmsweise sind Carports zulassig, wenn fir alle 5. Nutzung der Erdwarme -
20 Zeltdach - zulassige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan Grundstiicke ein einheitlicher Bautyp erstellt und mit veraufert wird. Eine etwaige Erdwérmenutzung durch Geothermie bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis Zweibriicker Hof 2, 58313 Herdecke
Im Buschei FD Flachdach, zur Entwasserung der Dachflache ist eine Dachneigung bis zu 5° zulassig bzw. eines bergrechtlichen Betriebsplanes.
15°-22°  Dachnei ung (aIs Beispiel) Auf der nérdlichen Stralenseite der PlanstraBe C 1 (Seeblick), Planstrale C 2 (Seehdhe), Planstrafle C 3 (Seehang) Dariiber hinaus sind iber den Hauptbaukérper hinausgehende Eingriffe in die Drainageschicht nur
229 Y und Planstralte D (Seeweg) konnen je Grundstiick maximal vier Stellplatze (keine Carports und Garagen) errichtet lissi die im Gutachten der ARGE Tabera Inaenieure GmbH / Borchert Inaeni 6. Umweltbericht
<«—  Firstrichtung bei Pult- und Satteldachern werden Pl adiralagted vkal-alsashal e e Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen
. . ) o ' GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010, genannten Gegenmalinahmen ingenieur- .9 ) -2 . P 9 i 9 '
et Ausrlchtung der Traufe bei Pultdachern: Pfeil zelgt In RICh’[Uﬂg der Traufe , , o , , technisch beriicksichtigt und bei der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Baugenehmigung Umweltaus.wwku.ngen grmlttelt und "_‘ einem Umwel.tberlcht beschrieben und bgwertet wur@en..Dem
45  Die Anlage von Tiefgaragen ist mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiet 4, 9, 10 und 11 (WA 4, nachgewiesen werden Umweltbericht sind weitere Informationen und Bestimmungen, u. a. zur Vermeidung von Eingriffen und
WA 9, WA 10 und WA 11) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb der ' zur Ausgestaltung der griin- und landschaftspflegerischen AusfiihrungsmaRnahmen zu entnehmen.
speziell festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) zulassig. In den WA 4, WA 9, WA 10 und WA 11
- sind Tiefgaragen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Im WA 11 sind 80 % 12 V : : = 7.  Restriktionsfreiheit Baugrund
om Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. § (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BaugB i V. m. §9 Abs. 3 BauO NRW) Der Untergrund der zukunftigen Wohnbebauung wird nahezu ausschlielich aus angeschiittetem Boden-
(§ 9 Abs. 6 BauGB) o material aufgebaut. In groBeren Tiefen konnen sich noch Gebaude-/Kellerreste o. &. befinden. Auf diesen
\ 46 DIZ Igngsﬂse |:]en von (;?r?gen dund C";rp"..” s durfen m(:g E:Uf Eegrenz.uggslsmenoz; offent(ljlche"nﬁVetrlkehhrs- Die erforderlichen bauordnungsrechtlichen Abstandsfléche sind auf die Endausbauhohe des fertigen Flachen wird eine Restriktionsfreiheit von 3,0 m unterhalb der geplanten zukiinftigen Gelandeoberfiache
Y . ' ' und Griinflachen ?rrlc" e we.r en und missen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu den &ffentlichen Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m Bodenauftrag) und nicht auf das unfertige Gelande ge\(vahrle|stet, so dass mogllche E.|nsohrankungen, dlg eine spatere .Gru.ndung. erschweren wie beispiels-
Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'PHOENIX See/Emscher Verkehrs- und Griinflachen einhalten. (Aufbereitungsebene) zu beziehen weise das Vorhandensein ehemaliger Fundamente, Einbauten - bis in diese Tiefe ausgeschlossen werden
-0 Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'Verbindungsraum’ ' kénnen. Des Weiteren wird in den restriktionsfreien Bereich nur Material eingebaut, welches bestimmten
> m . . i 4.7  Garagen mussen auf der jeweiligen Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur I"Egdaxstf)guht}the fertLges Gelénde (+ 0,5 m gegen- geochemischen Anforderungen entspricht und durch den Sanierungsplan/Teilsanierungsplan definiert ist
o Grenze Teilbereiche Bebauungsplan HO 252 erschliefenden éffentlichen oder privaten Verkehrsflache einhalten. dber Aufbereitungsebene) (Einbauklasse Z 1.1. der Dortmunder Einbauwerte. Die Einhaltung der Vorgaben des Sanierungsplans
| /" \-S Geltungsbereiche angrenzende Bebauungsplane Ho 103, Ap 118 und Ap 118n Gmndstucfk PR — v TIPS R—— v '~— Aubereitungsebene (unfertiges Gelnde) [Teilsanierungsplans werden nach Abschluss der Manahme fachgutachterlich bestétigt. Eotichiongsftione
. I4 S AN . . . . PHOENIX See
‘\ 1007 s / %’\ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes / Naturschutzgebiet §5 Nebenanlagen 8.  Tagesnaher Altbergbau
- iy = - / o Freihaltebereich Breite 3,0 m oder 5,0 m (nachrichtliche zeichnerische Darstellung) (§ 4 Abs. 1 BauGB . V. m. § 14 BauNVO) Das Plangebiet ist von potenziellen Einwirkungen aus dem ehemaligen tagesnahen Altbergbau
~ 1 ! o) , , e : Y 13 Flichen fiir Wald, externe Waldersatzfliche betroffen. Im Vorfeld der Baumanahmen wurde deshalb eine intensive bohrtechnische Erkundung
‘ n a I c e n e ru n e n I n e r a n Ze I c n u n 1102 ;/ — Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht Je Baugrundsttick ist im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen und aulerhalb der freizuhaltenden § (§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) der durch den Altbergbau betroffenen Teilflachen mit dem Ziel durchgefiihrt, bergschadenkundlich
! n lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet Flachen (vgl. Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen) nur eine Nebenanlage mit einem maximalen Volumen von B relevante Inhomogenitaten im Untergrund sowie bekannte vertikale und geneigte Grubenbaue wie
/ 205 - - - =z 1101 ot | (g 30 cbm zulassig. Dariber hinaus sind nicht Uberdachte Schwimmbecken als Nebenanlagen zuldssig. Die als Flache fiir Wald festgesetzte, externe Waldersatzflache ist in einer Gesamtgrofe von 48.130 gm Schachte, Lichtiocher oder Stollen zu identifizieren.
! 2% 21 P s I n d I n rOte r u n d I n ke r F a rb e h e rvo r e h O b e n l -S Nebenanlagen sind gegentber Gffentlichen Flachen mit einem Abstand von 1,5 m zu errichten. mit Waldgehdlzarten flachig und in ungeordneter Mischung bis spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft . ) ) .
209§ .,; > 786 | 7)) des B-Planes zu bepflanzen. Es sind bodenstandige und standortgerechte Gehdlze aufzuforsten. Aufgrund der bohrtgchmschen Erkundungsarbeiten sowie d_er Verfullupg und Verpr_essung ajer an-
o L J— 5 s or f o ; qc: 6 Fiihruna von Ver- und Entsoraunasleitunaen Es ist ausschlieRlich Forstware aus den geeigneten Herkunftsgebieten nach dem Gesetz tiber getroffenen ehemaligem tagesnahem Altbergbauanlagen mit lagestabilem, hydraulisch erhartenden
\L/W <t / / X M Ml P \Q W z\ M /\Q :/ Flurstiicksgrenze Konzept / Gebéude Planung § uhrung u gqung d forstliches Saat- und Planzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden. Im Zuge der Materlal,.elrfolgt eine restnktlonsfreu_a Herrichtung dles Gesamtbereichs des Bebauungsplans". Nach
N 48 1108 i J ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) fiinfiahrigen Aufwuchspflege sind Gehélzausfalle zu ersetzen. d"er ReaI|S|e"rung der geplanten Sanierungs- und SicherungsmaRnahmen besteht keine Gefahrdung
. Flursticksnummer Boschungen fiir Schutzgiiter.
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 Der Rat der Stadt Dortmund hat am nach § 3 Abs. 2 und Dieser Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX See, Teilbereich B Der Rat der Stadt hat am nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,,Dortmunder Bekanntmachungen"” } 12.0m Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414/FNA 2131) hat mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB) fiir die Dauer von zwei Wochen in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW, S. 516) bestétigt, dass der Wortlaut der Satzung iiber die Anderung Nr. 1 des - Amtsblatt der Stadt - Nr. vom ortstiblich bekanntgemacht worden. Bestandsgebaude A——HA VermaBung . ) e 0. Schutz vor driickendem Wasser
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand uberein. Die beschlossen, den Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX See, vom bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B mit dem Beschluss des Rates Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, a® RadienbemaRung § 14 Offentliche Grunflachen (Parkanlagen) Im Baugebiet steht Schichtenwasser oberflachennah an. Daher sollten die unter Flur lieaenden
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Teilbereich B mit Begriindung auf die Dauer von zwei Wochen erneut 6ffentlich auszulegen erneut 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erdrterung. Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B als Satzung beschlossen. vom ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gemaf Teilbereich B als Satzung in Kraft getreten. - 7 Flich it Geh-. Fah d Leit ht (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . g . B o ' . . g
(erneute Offentlichkeitsbeteiligung). § 2 Abs. 1und 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten wordensind. | e Flurgrenze ———— - Gemarkungsgrenze § achen mit Sen-, Fahr- und Leitungsrechten Gebgudetelle gegen driickendes und zeltw?lse anstehendes Schichtenwasser abgedlchtet werden
Dortmund, d (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 141 Die tffentiichen Grinfiachen G 1,62, G 3, G4, G 5,G 6 und G 7 sind gemaR der Entwurfs- und der (DWQL\SSG ‘é\l’a””e jBOtdefg"a“z LiﬂdkAzﬁ?”Wa”de a'; 9?;‘3“'3.5;6”; Walfﬁ”i_aus_ Vtvasselrﬁ“chtem Beton).
ortmund, den . : . : er Anschluss privater Grundstiicksdrainagen an die 6ffentliche Kanalisation ist unzulassig.
) L B} , Ausfuhrungsplanung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Ausfihrungsplanung ist vor . . . ) )
Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Flllschema der Nutzungsschablone mtderbau | 7@1 Eli St?Fd)t D(;ﬁlr_nl.ltnd;:r’;(izfelr'\:e(?gt, (:]I:Z :nrgst:h@ . ef;ssi;eensetzten Belastungsflachen mit Geh- (G), Baubeginn mit der Stadt Dortmund, Tiefbauamt, einvernehmlich abzustimmen. Um .d|e aufstgl;ende l\l/!r(;(un% v?n Etebau:e (;dsé En_?egen blaullchen Anclaag;: jug deg Sr:clkerw?sserﬂuss Zu
lichen Nutzung ahr- (F) und Leitun unterirdisch) zu : verringern, sind gemaR des Gutachtens der aberg Ingenieure Gm orchert Ingenieure “
Grundflichen- Pultdach > Diev e et - die Untermah for Telok Cationsbranche hat 142 Die dffentliiche Griinflache G 8 ist entsprechend der genehmigten Teilsanierungsplanung vom 26.09.2006 meH & Qo. KG, Bericht-Nr. B-122, Lunenl, 15.04.2910, M?Bnahmen vyle Dralnageablgltungen einzuplanen, Be baUU ngSp|an HO 252 = Dortmund PHOEN |X See =
2ahl max. Dachneigung . ; ie Rer-htf[ndl n iorguns e rlfe (tesowtltzat Ie|:|P irne TT_n 'ter ele r:)tmmulr_n a |tonlsd'ranr:: e : Ient und der genehmigten Teilanderung vom 04.03.2010 zur Verbindlichkeitserklarung des Teilsanierungsplanes die das §|ckerwasser aus der Qralnagesghlcht um die ngau@e oder dlle ande.ren baulllchen Anlagen Ander n Nr 1
S U " , o it . - o . , it Sattel- / Zeltdach |  Flachdach as hechr, die mit _ fesigesetzien Flachen mit Lerungsrechien ( )Pn erirdisch) zu belasten. 'Restflache’, bezogen auf das geplante Landschaftsbauwerk am PHOENIX See, herzustellen, dauerhaft zu herumleiten und erneut der Drainageschicht zufiihren. Hinweise dazu finden sich auf einem gesonderten u g . Stadt Dortmund
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) Oberblrgermeister Ratsmitglied Stellv. Bereichsleiterin Oberblrgermeister Ratsmitglied Oberblrgermeister Stellv. Bereichsleiterin max. Dachneigung| max. Dachneigung Die Belastung mit einem Leitungsrecht umfasst auch die Befahrbarkeit der Flachen. erhalten und zu pflegen Informationsblatt des Tiefbauamtes auf der Internetsseite 'www tiefbauamt.dortmund.de' unter 'downloads’. Stadtplanungs- und
Teilbereich B - Nordufer - Bauordnungsamt
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"— 9 - . 7.3 Die jeweils angrenzenden Eigentimer, Erbbauberechtigten und Anlieger haben das Recht, die " . . . 10. Uberflutungsschutz
@ ) 683 ; m L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE NACH DEM BAUGESETZBUCH . L | . Teil ll: Ortliche Bauvorschriften aem. § 9 Abs. 4 B B : g
> e WA5 s}lfhe o T \;' mm - m ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBI. | S. 2414 / BGBI Il @ mit festgesetzten Fldchen mit einem Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) unterirdisch) zu belasten. 9 § auG Zum Schutz baulicher Anlagen vor eindringendem Oberflachenwasser im Fall von auRergewdhnlichen
O - 2l 684 - i i i Sturzflutereignissen sind diese - insbesondere im Bereich von Strallentiefpunkten - dagegen zu sichern
) R I 2 2 P E :2 UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) NA 213-1) in Verbindung mit § 86 BauO NRW 9 P 99 '
@ PD = Q Bebauungsplan HO 5 HO NIX See ellberQICh B - Nordeer - Blatt adli inwi ie di
. o 8 MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum 5 3 { -
— 0,4 0,4 |nax. 1507 e o e % ) ) DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG VOM § — : gen §15 Fassaden-, Dach und Freiflichengestaltung 11. Schutz der Gehdlze wahrend der BaumaBnahmen und griinplanerische
D . 605 o o . 23 JANUAR 1990 (BGBI. | S. 132). ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher : , Ausfiihrungsgrundsitze fiir PflanzmaRnahmen
%) 28 D SDizp | FD 686 o 238 81 2 1. Art der baulichen Nutzung DES GESETZES V(OM 1 1 JUN| 2)61 3 (BGB| 13 1548) Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 und 2 BauO NRW und § 86 BauO NRW) Gemat § 14 Abs. 4 BauO NW missen zu ehaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
R ) max. 40° | max. 5° : . . ' '
c = | max. 5° 1029 1033 (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkeh i. V. m. der DIN 18 920 lich und
] S © A n d e r u n N r 1 ) 151 Fassadengestaltung or und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der vorsorglich un
o D A % O n ; i - . . . nachhaltig geschiitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.
c o 740 o | WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BAUO NRW) IN 8.1  Beiallen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten miissen aufgrund der Larmbelastung der WeingartenstraRe, In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 4, 6 bis 12 (WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA 8.1, : 4 . ; i 3
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01. MARZ 2000 (GV. NRW. S. 256 Geschiitzte Baume diirfen durch Bauarbeiten, Baustellenverkehr, Lagerung von Baumaterialien, Auf
< 0 o 87 ® o 200 N{ : ( . P )’ der StraRe Am Remberg, der KohlensiepenstraRe und der Meinbergstrae sowie der Planstraie B (An WA 8.2, WA 8.3, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 12 sind die Fassaden aus Putz, Holz, Ziegel, Naturstein, . ot ' ; A
—¢ ol 108 ’ ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 9, p g ) . . . ) . schlttungen oder Abgrabungen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich beschadigt
. WA11l - . den Emscherauen) fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung getroffen Sichtbeton oder Glas herzustellen. Auf maximal einem Drittel der gesamten Fassadenflachen sind als S . o
241 o e 7 2embe 196 ) ¥ 102 L 2. Mal der baulichen Nutzung 11. DEZEMBER 2007 (GV_ NRW. S. 708), . . g° hrung ) _ 99 erganzende Materialien Metall und Faserzement zuléissig werden. Es sind jeweils mindestens 1,5 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt ebenfalls
I BN N o BN T < C — — 882 20 . Am WA5\ == / R 2271 2682 75 (5.9 Abs. 1 Nm. 1 und 2 BauGB) werden. Die nachfolgend aufgefiihrten Innenschallpegel dirfen nicht Uberschritten werden: ' fiir den Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Baggern. Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein
—_——— ! R I s z 7 ' 0,4 o / . e : : R . I alloogel 152 Gestaltung von Doppel- und Reihenhiusern Vertreter haben die Bauleitung und diese die ausfiihrenden Betriebe vor Beginn der Arbeiten auf die
TH 610 / 62 === 5 g ° 2635 ' = . ; = - ) 5 _ 11 H auma nnenschallpege . ) : : e dia Ei i i ;
_ggmm wao/ a y e, g \ o0 | 2083 2270 ‘Externe WaldersatZﬂaChen in Dortmund'Grevel - 04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Teil I Textliche Festsetzu ngen il i Al e Wohngeb Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppel- und Reihenhausem sind in gleichem Material Vorgaben zum Eiagmschutz blnzuwglsen und fir die Elunhalltung 2u sorgen. Sie upernehmer) neben einem
g9 "yl 9,0m ) FD o = : " chiafraume nachts im Allgemeinen Wohngebiet 30 dB(A) eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fiir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen
T Wl-eom = = /195 ' ° ’ , 2636 @ E) " > -1l Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmall (§ 16 Abs. 3 BauNVO) Wohnraume taas im Allgemeinen Wohnaebiet 35 dB(A und gleicher Farbe auszufiihren. Die Doppel- und Reihenh&user sind mit gleicher First- und Traufhthe : ) g ' g S
7 'oa | T : <l 2 Gemarkuna Grevel. Flur 5. Flurstlicke 850 - teilw.. 447 - teilw.. 184 - teilw. §1 Artund MaR der baulichen Nutzung - yvohnraume tags im Allgemeinen yionngeble (A) i« aleicher D : : o , dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 (Schutz von B&umen
1 1 N 2017 2084 2272 é (% hne def % Rstab ! ! " " ) TH 4’5 m- 6’5 m Mindest- und HéChStgrenze der Traufe Uber der StraBenoberkante (aIs Belsplel) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m § 1 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 BauNVO) - Kommunikations- und Arbeitsraume tags, Unterrichtsraume, rUhebedurﬁige sowle gleicner aChnelgung und glelchen Dachuberstanden zu errichten. und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumaanahmen) und den Richtlinien fir die Anlage von
1 / 3 ohne definierten MaRsta - A - V.M. : : inzelbii i i itsr3 ibli - ) ) N : .
HE 2 - 2197 ( s = ) . Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittiinien der AuRenflachen der Umfassungswand einzelbiros, wissenschafliche Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und 153 G dC Strafen, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchem im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzu-
44 . S st G _ o _ , , , Vortragsréume, Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) -3 Garagen und Carports nehmen sind
l C) 8 \\a‘\de — x ) mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachdach vgl. § 1.5 der textlichen 1.1 Nac: §§ Aj :\:s SSau[L\l\\//é) sind u;lnerhalp der /IA_\_IIggmelr;\(lantWohngigettg 1b blz 12 (WA 1 - WA 12) die - Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A) Aneinander gebaute Garagen und Carports sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zur .
: LEDN - y * . i . . S nac s. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des ) ; ; 4 ; erschlieBenden Verkehrsflache zu errichten. Es dtrfen jedoch maximal zwei Garagen und/oder Carports o , . , : .~
qgo(ﬁa s auf gem O o0 " 2t e Festsetzungen. Die Begrenzung der AuRenflédche wird bestimmt nach der jeweils giiltigen Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. Grofiraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden S0 B aneinandergebaut werden. Innerhalb der jeweils zuléssji en Dachformen kann eing vom Haupt ebézde Das DIN-Blatt ist beim Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsgesellschaft mbH, Berlin, erhaltich.
1y .4 4 /4 2831 . 2156 2638 2537 » % avsgebauter Gehieg . e ' ’ o Dach ' s J g P9 Die RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, A.-Schiitte-
— 0 188 ”o0 | odeipahrbahmnd DIN 277. Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufhohen ist die Oberkante des 2 Nach& 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Al e Wohncehisten 1. 2. 4. 6.7 8. 8.1-8.3.9.10. 11 8.2  Inden mit Raute @ gekennzeichneten Bereichen sind larmschiitzende Grundrisse erforderlich. abweichende Dachform realisiert werden. Allee 10, 50679 Kalhn, bezogen werden. Soweit im Unweltbericht keine anderen Regelungen
i WAS.3 | TH40 2385 ’ o ausgebauten Gehwegs oder der Fahrbahnrand der Mischverkehrsflache. Gemessen ' u: g 12§ (WA j ) ?Al; Ad V;': 6 '_n 1 Zindie gaeg]eénzlbso 3ngzu'ﬁ\78 ahsaahn;sv&ei:se.zu-lés;si’ e’n sc,)nsti en & Grundsétzlich sind hier schutzbedirftige Raume nur an den Fassaden zuldssig, an denen die 154 Vornart | getroffen werden, gilt fiir die Pflanzenverwendung, dass heimische, standortgerechte und sortenfreie
| -6,5m | @ 5 189 " . . . . . . . ’ ! i . ' g g ImmiSSionsriChtwerte niCht UberSChritten Werden. Ausnahmsweise kénnen SChUthedUrﬂige Réume aUCh - orga engeSta tung Laubho|zarten emaB Pﬂanz“ste (Anhan Umwe|tber|cht) Zu Verwenden Sind Fur d|e Gesta|tun
e —— e o 849 * wird, ausgehend von der Gebaudemitte, im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade nicht stérenden Gewerbebetriebe unzulassig. schallzugewandt realisiert werd die R3 icht zu &ffnende Fenster erhalt Die Vorgarten sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrt zur = g . , g s g
| \ ; —_— ;,}- 9 realisiert werden, wenn die Raume nicht ZU ofinende Fenster erhafien. . N und Realisierung der griinordnerischen MaRnahmen und zugunsten von Ausgleich und Ersatz
A 1600 1001 hoo s =] * zuaewandten Fahrbahnrand Garage, Zuwegung zum Eingang) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. , ) . o
‘ ‘ 9 2637 2099 2101 2051 * 5 ugewanadten Fanrbahnrand. 13 Nach§ 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 3 und 5 (WA 3, WA 5) sonstige _ . _ _ o . gelten die Ausflihrungsgrundsétze der 'Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen’
‘ | 2386 @ o366 x 90 nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnah lissi ’ 83 Indenmit <&  gekennzeichneten Bereichen sind schutzbedirflige Réume an drei schallzuge- L : der Stadt Dortmund in der giiltigen Fassung (Umweltamt), die Ausfiihrungen des Umweltberichts
———aa N 16;;@ j;—?—] Im Buschei . . — . 7 RusTanme 2SS & wandten Gebéudeseiten nur zuléssig, wenn an mindestens einer Seite des Gebéudes aktiver Schall- 153 S.tutzwand? und Tlefgaragenanenmauern . ) - und hinsichtlich des Baumersatzes die Ausfiihrungsgrundsétze der Baumschutzsatzung. Im Vorfeld
| TH6Om | | 1566 2100 1284 T - 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen , , , o L o , schutz (Schallschutzwand) realisiert wird. Die Schallschutzwand muss die Héhe der zu schiitzenden Die AuRenwande von Tiefgaragen sind mit Boden anzuschiltten und zu begriinen oder alternativ mit ; : ; :
WAB.2Z | .oom | | Q 2686 - 1 14 Im Allgemeinen Wohngebiet 11 (WA 11) sind maximal vier Vollgeschosse zuldssig. Zusétzliche Attika-/Staffel- den Gebaudefassade haben. Sie k Ibststandia sein oder in Kombination mit zwisch Naturstein zu verblenden. der Pflanzmatinahmen ist dem Umweltamt ein Pflanzplan zur Genehmigung vorzulegen. Die
. , L~ —— =2 ﬂ x y 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) geschosse sind unzulassig :”grgnzb‘?_” de” € la“ te aésa eha enl; _ ":t a“’ése ststandig sein oder in kombination mit zwischen Vorschriften der DIN 18 915 (Vegetationstragschichten), 18 916 (Pflanzgruben), 18 320, die ZTV
: . N i O | 447 ' en Gebauden geplanten Garagen realisiert werden. i o di . 1 i
i‘fff'f o godob 3@ boooof ] -~ = = ‘$oooao % Jmofo 20 ' » 724~ | 18027 191 848 233 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Sind Stlitzmauern erforderlich, sind diese durch Natursteinmauern, durch mit Naturstein verblendete Iéandit]:t;aft?bauar.beltedn sow;:e f? ' I;LLtEn:jpferngungen fufrl Baumgﬂanéuagian ‘En? "zut zgalc;:htzp - Zur
***** == == 1‘ —‘: s e S T 2098 2041 2342 * . . . . 1.5 Sind in den AIIgemeinen Wohngebieten 1,4,8.2,9und 10 (WA 1, WA 4, WA 8.2, WA 9 und WA 10 Flachdacher Mauern oder mit Gabionen abzufangen. Die Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, ewanrieistng elngs auerna en. estandes der an;up arllzen en eholze be rag" € Ferlig-
B IS o £ et g 5 st 23 e 35}:5 = : yser 2343 1281 i ol s a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 2 der textlichen Festsetzungen) vorgesehen, darf die Oberkante der Attika maximal 0,5 m {iber der festgesetzten Traufe liegen. §9 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Holz- oder Betonpalisaden sowie Pflanzsteinen ist unzulassig. Bei Eingriffen in die Drainageschicht sind stellungs- und Entwicklungspflege i. d. R. 4 Jahre. Hinsichtiich der Pflanzung von Béumen, Hecken
F ——1 g4 —— LTk 2127 ) 188 194 217 201 A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) i ¥ ' ' die Ergebnisse des Gutachtens der ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG und Strauchern nahe der Grundstlcksflachen sind die Abstandsgebote des § 411.V. m. § 43
= - i d‘%' — T; =L (— T / . - 1869 A S 1959 230 A N Einzel- und Doopelh p i} (§ 22 Abs. 2 BauNVO) glgg:n?gnzf:r Bigféanégn?/en § 86 Abs. 1. Nr. 4 BauO NRW) (v ai ch Ziff. 11.2 und 11.4 der textlichen Fest sgtzu% gen) zu beriicksichtigen d ' Nachbarschaftsgesetztes NW auf stadtischen Flachen in der Néhe zu Privatflachen zu beachten.
P16 S A8 \ | Y =l WA8 TH4o0m ] K ¢ 196 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig s. 2 Bau . - . s. TNr.25aun auGBi. V. m. s. 1.Nr. 4 Bau : L : -
S | N ! I ) WA10| a . st §2 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen "
: < — e G i = = / l « * Q) o 21:8 9 geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 9.1  Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Pflanzflachen so zu gliedern, dass flr je 4 Stellplatze 15.6  Einfriedungen 12. Schutz des Mutterbodens gemal& § 202 BauGB A
A o T e . 1 . N e . . ) . Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
| | i = N | - 306 [ PD ) s D ; A i ; oA ; In den Allgemeinen Wohngebieten ist zur Einfriedung der privaten Grundstlicke an 6ffentlichen ’
| | 0 =~ 4 . 2042 augrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO), Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhohen . _ ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 9 9 g aerp i e : 4 4 et
& & N =i @ | // | ) 0,4 |nax. 15 e / * 847 ¢ 2.1 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ] - ; i ist e ; indest- Verkehrsflachen die Pflanzung von Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m zuléssig. Die maximal sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, istin
coccalbt e oodatanne N =l 7 | l . 199 ) . v i o . 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe gepflanzt wird. Je Baum ist eine offene Bodenflache von der Mindest b .
- - 000004000000 o), <D FD WP A 2160 fsiar Bei Baugrundstiicken mit einem 12,0 m tiefen Baufenster ist fiir den Bau von Balkonen und Altanen die Uber- e o : . A zuléssige Wuchshdhe der Schnitthecken betragt in den Vorgartenbereichen 1,0 m. Entlang der ibri nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutter
— ] IS B [ SD/zD peN \~ N - , v IR o : gréRe eines Stellplatzes mit bodenbedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen ulassige vvuchshone der schnittnecken betragt in den vorgartenbereicnen 1,0 m. Entiang der ubrigen boden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Im Zuge des Wiedereinbaus
‘ J 300 max. 22°| max. 5° ‘ Reipit 00 el 4. \Verkehrsflachen schreitung der straenabgewandten, riickwartigen Baugrenzen um 2,0 m zulassig. In den Baugebieten oder mit Einsaat von Grasern und Krautern fléichig und dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzung st fachge- @ Grundstiicksgrenzen ist mit Ausnahme der mit &> festgesetzten Hecken eine maximale Wuchshéhe von Mutterboden zugunsten von WiederandeckungsmaBnahmen’ .sin d Verdichtungen zu
! ) WA 7 und WA 8.2 ist stralRenseitig bis zu 2/3 der Gebaudebreite eine Uberschreitung durch Balkone oder o der Schnitthecken von 1,8 m zulassig. Liegt der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Hohe der
. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e S recht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. ’ g. Heg gsp g i
2198 % 2162 " 4 Mo * 8 ) Altanen bis maximal 1,0 m zuléssig. Schnitthecken in einem Gelandeeinschnitt, ist als Bezugspunkt die zugeordnete Bdschungsoberkante vermeiden.
—? = 946 L < 7 ] A . . . . . .
WA10 ; == 2833 [: ] 2164 > - o4 x "L~ | StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o o ) o _ 92  Indem mit @ gekennzeichneten Pflanzgebot sind zur Abgrenzung der privaten Grundstiicke mafgeblich. Im WA 4 bilden die gemal § 11.3 zulassigen Hohen den Bezugspunkt. Der Pflanzabstand zur 13. Bodeneinariff d Meldenflicht Bodenfund
3} 2159 850 2.2 Beiin Richtung des PHOENIX Sees orientierten Gebaudefassaden mit drei Geschossen ist nach dem Grundstiick 0.50 m bet Es sind Geholzart ' . odeneingriite un élaeptriicht von Bodentunden
. - L \ 2439 D, | 2161 IR . * " A (Anm.: Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist eine nachrichtliche Darstellung und keine Festsetzun ' . L . " . . gegentiber den offentlichen Griin- und Verkehrsflachen Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m runastucksgrenze muss 1,0 m betragen. £5 sind Lenolzarten wie i ingri 5 ingriffe si
a * A S ’ 9 9 ersten oder zweiten Geschoss seeseitig eine horizontale Staffelung (Rlcksprung) in der Gebaudefassade B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (F [vati der Liguster (Ligust | ignet Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
WAS8 | - WAS.3 , ‘ \ 2163\ & ) : ) ’“ ~ StraRenbegrenzungslinie vorzunehmen. Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m betragen, sich tiber mindestens 2/3 der sowie mit einer Wiichshohe von maximal 1,0 m 2u pfianzen, 2u pflegen und dauerhaft 2u erhalten. 2 B-Henbuche (Carpins beulu), Buche (Fagus syatea) oder Liguster (Hgusirum vlgare) geeignet von Erdarbeiten, . B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten.
¥ o . N % > 2 BN 845 212 ? = ' - . S e T ) . - . Badendenkmale kbnnen u, a, sein: Gegenstiinde und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste
0,4 | 15 0,4 |, 15 \ \ ® 508 3 047 Y 77 | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fe.l.ssade erstrgckgn und t_?'s Zum Dach erfolg?n. Elqe Uberdachung und/ oder Emhaugung des , & mndemmit <& gekennzeichneten Pflanzgebot sind zur Abgrenzung der privaten Gartenflachen In Erganzung der Heckenpflanzung sind Zaune zulassig, sofern sie auf der von der offentlichen Flache ; e 2 - 4 S s
4 PD PD \ Ricksprungs ist nicht zulassig. Das nicht zurlickspringende Bauteil muss ungeteilt sein. Der seeseitge Sei Heck ich i i 5 1 icht G i baulicher Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen
= D 0,4 | o 15 0.4 . 2142 2157 Y 9 . ] : 9 9 g Sellg gegeniiber den dffentlichen Flachen Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m sowie mit einer abgewandten Seite der Hecke errichtet werden und eine maximale Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. - Lo s :
. SD/ZD _ sDizD - & max. 15 o ‘ y Zweckbestimmung: V. ten b ten Gesch destens 2/3 der Fassaden-/ Gebaudebreite bet o : der natlirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdrlicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.
max. 22°| max. 5°  max. 22° | max. 5° FD \o \ 180 27 OrSprung im ersien bzw. zWelien 5ESChoss muss mindestens er rassaden-/ iebalidebrelle betragen. Wuchshéhe von mindestens 1,0 m und von maximal 1,8 m tiber der angrenzenden Verkehrsflache zu Andere Formen der Einfriedung sind ausgeschlossen. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist
' ' ' ' SDIZD spizp | FD ‘ e % Offentliche Parkflach i ache | m—o————e ’ ’
max. 22°| max. 5° max. 22°| max. 5° WAS.2| - y \ ot 179 N 22;’65 o1 E Offentliche Parkfiache M Mischverkehrsfiache | eBPamleCt pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 15.7 Gauben und Dachaufbauten anderer Art gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund
\ ) 270 o e > F+R Ful- und Radweg F FuBweg o ' . In den Allaemeinen Wohnaebieten 1. 2. 4. 6 bis 12 (WA 1. WA 2 WA 4. WA 6. WA 7. WA 8. WA 8.1 (Tel. 0231/50 - 2 42 92, Fax. 0231/50 - 2 67 30) und dem LWL Archaologie fiir Westfalen,
\ \ \ pat 209 - 208 ° Firdiemit <&  und & gekennzeichneten Pflanzgebote gilt, dass der Pflanzabstand zur WA 8.2 v?/ A83 WAQ W% 10. WA ’11’ ’ 4 WA 1 2)( ind » A ’ h ’ S’ H ’ ’s | I’ AuRenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.2466) unverzliglich anzuzeigen. Die
PD N\ 2908 L W% 174 Ricksprung_|—— Grundstiicksgrenze 0,5 m betragen muss. Liegt der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Héhe ) 9 ’ ; un sind mit Ausnahme von Schornsteinen, Solaranlagen st it dred Werkdage in unverander .
0.4 |max.15° b < Vo \ S ‘\ \ /l N \-/:‘. \ \‘ 22 2061 5.  Flachen fur Versorgungsanlagen R der Schnitthecken in einem Gelandeeinschnitt, ist als Bezugspunkt die zugeordnete Béschungsoberkante und Antennenanlagen Dachgufbauten jeglicher Art unzulassig. Die Breite der Dacheinschnitte darf Entdeckungstite st drel Werklage in unveranderem Zustand 2u erhialten.
FD o> \ O\ — ) = maRgeblich. Es sind Gehélzarten wie z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder maximal ein Drittel der Gebaudebreite betragen. Die Anlage von Dachterrassen auf dem obersten .
msa?({223° e ~ \ \\ \\\\ /\ 2954\ o) \ s 2440 2700 331 » (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 2.3 Diein den Allgemeinen Wohngebieten 9 und 10 (WA 9 und WA 10) unmittelbar nérdlich der Planstraen 1acgebe? - ! (Carp ) : ( 9uS SyaK ) Geschoss ist nicht zulassig. Gewerbliche Antennenanlagen sind unzuléssig. 14. Kampfmlttel e . e . . L
\ A \ \ . . o , . Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet. In Erganzung der Heckenpflanzungen sind Z&une zulassig, sofern
o, )\ g\ \ ), T o0m 23 \ . . . _ . C1, C2, C3 und D geplanten Gebiude miissen seeseitig eine horizontale Staffelung (Riicksprung) der ) Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei
\ (U \ LV = 2039 ‘ h Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat e , . ) s , sie auf der von der offentlichen Flache abgewandten Seite der Hecke errichtet werden und eine maximale ) Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
@i 1 \\/\ \ B \, A2 \ >\ 3040 443 2708 329 Fassade aufweisen. Der Ricksprung muss mindestens 3,0 m betragen und sich tber die gesamte Héhe von 1.0 m nicht Giberschreiten 15.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) o . o , , _ s
_ =N - %\ \\ \ = \ )\ \ 333 Gebaudebreite erstrecken. ’ ' Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmitielbeseitigungs-
W — ® a ® N o1 Lo N . A . . . . i -
\' ’\'\\ W\ [ \\ \ = L = o\ 2706 1601 D 6. Grunflachen . o ' ' Von den mit <;> und @ getroffenen Festsetzungen ausgenommen sind die erforderlichen und sind in die Gebaudehlille der Haupt- und Nebengebaude einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden missen dienst durch d_as Ordnungsamt der SFadt DortrTunFJ, Olpe 1, 44122 Dortmund, Telefon 0231/ 50- 22978
3 W 46 A2 H o : oder 0231/ 50- 25955 oder die Polizei zu verstandigen
\2oe L AR A o = o s @ (5.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.4 Abweichend von § 2.2 ist in dem mit @ gekennzeichneten WA 12 ab dem untersten Geschoss Zuwegungen zu den privaten Garagen, Carports, Stellplatzen und den Hauseingangsbereichen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um '
WAS | - AL 18 L S . 200 0,4 I 1652 445 -~ - 340 A <> beijedem dariiber liegenden Geschoss eine horizontale Staffelung (Riicksprung) in der Gebéude- maximal 0,6 m Uberschreiten. Bei geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaranlage maximal 0,6 m Uber 15. Ausschlus Freistell rfah h § 67 BauO NRW
- \ : : o » 330 .63 | Grinflache (Nummerierung als Beispiel) fassade vorzunehmen. Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m betragen und sich Gber mindestens 2/3 93  StraRenbegrinung der Dachhaut liegen und den First nicht iiberschreiten. ' Volr‘ derm Hi:te;r\l:r?dn;er irrijlusstgellgr?\?:r‘rﬁzuig :;EQST:;O rt§ und dear:l:mch erforderlichen
PD SDIZD FD 334 . ) . der Fassade erstrecken. Eine Uberdachung und/oder Einhausung des Riicksprungs ist nicht zulassig. Das . . . . .
04 o max. 22°| max. 5° 2709 i Zweckbestimmung: , . , , o Im Verlauf der Erschliefungsstraien sind gemaf Darstellung im Bebauungsplan (Vorschlag fiir Baum- ] BodenabdeckmaRnahmen ist eine Freistellung nach § 67 BauO NRW nicht méglich.
e > parkanlage (dffentich) nicht zurtickspringende Bauteil muss ungeteilt sein. standorte) standortgerechte, groBkronige Laubb&ume als Hochstamm zu pflanzen. Der Umweltbericht 159 Dacheindeckung o o )
sozD | FD 2701 a g 25 ImAl nen Wohnaebiet 1 (WA 1) ist eine abweichende Bauweise festaesetzt. Abweichend trifft Festlegungen zu den anzupflanzenden Baumarten und den jeweiligen Stammmindestumfangen der Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien in den folgenden Farbténen herzustellen: 16. Methanausgasungen
max. 22°| max. 5° 450 Spielplatz (&ffentlich) : m Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Aoweichend von Baume. Je Baum ist eine offene Bodenflache von der MindestgroRe eines Stellplatzes mit boden- In der Karte der potentiellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
1019 451 der offenen Bauweise sind Gebé&udelangen von maximal 25,0 m zulassig. Die seitlichen . p P -- - Grautone (RAL 7012 Basaltgrau und RAL 7016 Anthrazitgrau) . . . o
R 579 G bstinde sind auf dem lewsilicen B dstiick nach , bedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grasern | : Zone 1 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.
2391 ane y 7 U Flach Anpfl B3 Strauch g fenzabstande Sind allt dem jewetligen Balgrundsiuci nachzuwersen. und Krautern flachig und dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und - Brauntone (RAL 8014 Sepiabraun und RAL 8019 Graubraun)
. . - Rotténe (RAL 8004 Kupferb dRA cepr .
s \ 452 1596 @ 2007 s Or?](;:;r:r]u;Z[\)/]ccl)annzuaaneer? ZELIj'I’rlna| t:r:)q ?/r;f]egé\/:)r:enaumen, aucneman 26  Inden Allgemeinen Wohngebieten 9 und 10 (WA 9 - 10) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. dauerhaft zu erhaten. orone{ PR - 8012 Rotbreun) 17. G"es_taltleltllnlen fur dle.WOhnbebal.‘l."_‘g am PHOENIX See. . .
PD \ ' Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 30,0 m zuléssig. Die seitlichen Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer sowie glasierte Ziegel sind unzuléssig. Bituminierte Dach- z;lrr gl:; :Zg&i&iggf%zﬁggg jlnn(;is(?nedst\;tr:r}g\llt:g::ir;g: g?zcr:]f::tziir; :;/gégfupr.ngrl;e;:usr:zi Bestandteil
2714 A i i ili (] i . . . . . A i H it ai i i i i i
0,4 max. 15° \ 453 - & - D (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Grenzabsténde sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick nachzuweisen. § 10 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung oberﬂachenﬂund Fc.>||enab.<.je<?kungen sind mit einer Kiesschicht zu versehen. Extensiv und intensiv und auch dessen Rechtsnachfolger zwingend zu beachten.
soizp | FD \ 2314 \ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen . . o . . : (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) begriinte Dacher sind zulassig.
oo max,5° ) 455 <> 00000000 B  Zifter 8.2 und 10.3 der textichen Festsets 2.7 Im Allgemeinen Wghnggblet 12"(WA 1 2) ist eine abwelchende Bauwglsg fes'tgesgtlzt. Abweichend von 18. DIN-Normen
\ 454 337 epflanzungen (vgl. Ziffer 9.2 und 10.3 der textlichen Festsetzungen) der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 20,0 m zulassig. Die seitlichen 101 In den Allgemeinen Wohngebieten 7, 8, 8.2 und 8.3 (WA 7, WA 8, WA 8.2 und WA 8.3) ist jeweils parallel zu einer 15.10 Dachiibersténde to - J—
o) Grenzabstinde sind auf dem ieweilioen Baugrundstiick nachzuweisen . . " _— . . . . " Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter
= 3 2717 1599 238 28  Die Gebaudebreite darf auf der der Erschiiel irals dneten Gebiudeseite ie Grundstiick Anlagen sowie von Bepflanzungen mit einer Hohe von > 99 cm (iber der Oberkante des abschliefiend fertiggestelten d?r Dachtberstand maximal 0,§ m betragen. Sta'dFVIllen (HaUSﬁyp G gemal Ge§taltungsregeln) kénnen seeseitig
\ \ 457 2710 2718 2008 - - : o , ' 1% LEVALCCDIENE car aut cer derrschiiesUngssirale zUgeordneten 15ehauceser’s Je farindsie Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zulssige einen Dachuberstand von maximal 1,2 m und seitich von maximal 0,6 m aufweisen.
2713 8. Flachen fir den Gemeinbedarf sowie flr Sport- und Spielanlagen folgendes Maf nicht tberschreiten. Die Malte beziehen sich auf die Gebaudehlle. Dachiibersténde Treppenanlagen diirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbargrenze heranriicken und Iésen bis 15 cm OK fertig-
T 1604 und Regenrinnen bleiben unberiicksichtigt. - . . 15.11 Werbetafeln H . H
Gemarku ng SCh u ren 2716 (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauC?‘.B) : gestaltes Galande kefne Abstandsfiachen aus. An der Stétte der Leistung ist maximal eine Werbetafel mit einer MaximalgroRe von 1,0 gm zulassig. Te" IV' GUtaChten und SonStlge Anlagen
2719 160574 Flachen flir den Gemeinbedarf B\?\;’fgb\f’; ; r;gxmale Gebaudebreite 10.2  In den Allgemeinen Wohngebieten 6 und 8.1 (WA 6 und WA 8.1,) ist jeweils parallel zu einer seitlichen ) Zum Bebauungsplan gehdren die Begriindung vom 20.09.2013 sowie der Umweltbericht vom 25.05.2010
L Flur 2 2166 - [] Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kinder- ) WA 8, 1’2 Omm Grundsttlicksgrenze (s. Planeintrag) eine 3,0 m breite Flache ('freizuhaltender Bereich') von baulichen Anlagen sowie 15.12 gacher ; ; Dachflich e als Pultdach. In d Fal k
_ ] - , . -- - ; ; 5 egeneinander versetzte und geneigte Dachfléachen gelten als Pultdach. In diesem Fall kann eine . . o
575 garten/ Kindertagesstatte) -WA8.1-WA 83 10,0m von Bepfanzungen mit eer Hohe von - 56y Lhe? der Onerkents dos abschlefend fotg gestellen Betandes Traufe seeseitig ausgebildet werden. Sonstige Pultdécher éffnen sich mit dem First in Richtung des Planungsgemeinschaft grinplan u. a., Freizeitnutzungen am PHOENIX See, 2005
’ (Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zulassige Treppenanlagen PHOENIX S 9 ( Ig e 9 B an) g
\ . ; ; ; . -- ; ; -- ; ees (vgl. auch zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan). ,
a O 456 2534 ‘%g \217 c . Bei Erwerb/ Zusammenlegung von aneinander angrenzenden Baugrundstticken mit mindestens zwei il;rsf;eann(tj);sﬂgwca;]ﬂ?zlui,o m an die Nachbargrenze heranrticken und [osen bis 15 om OK fertiggestelltes Gelande keine Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund, Ermittiung des Parkplatzbedarfs
“ 2724 \ 21 9. Sonstige Festsetzungen Sichtachsen kann unter der MaRgabe, dass die im B-Plan eingetragenen Sichtachsen freigehalten und ' und Parkplatzkonzept, Dortmund, 18. Januar 2007
2723 nicht Gberbaut werden, als Ausnahme eine Gebaudebreite von maximal 16,0 m fir das auf diesem ; 0o ; ; ;
2729 7 P ’ 10.3  Abweichend von den Festsetzungen 10.1 und 10.2 sind in den mit @ gekennzeichneten Bereichen . . . Hei i Aqlichkei i 5 i
) ) . Grundstiick geplante Gebaude realisiert werden. Die Flurstlicke sind hierzu durch eine Vereinigungs- . oo . . . . . eimer + Herbstreit, Umweltvertraglichkeitsstudie zum stadtebaulichen Verfahren,
722 \ - 57 574 GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) baulast odergkaptasterlich 2 sinem Grundstiick dauerhatft U vereinen. o <& Schnitthecken mit einer Wuchshthe von mindestens 1,0 m und maximal 1,8 m auszufiihren. Teil lll: Kennzeichnung in Textform gem. § 9 Abs. 5 BauGB WeiRentwurf, Bochum, 2003
584 . .
2725 \ et (Beglnstigte s. textiche Festsetzungen) 1. KennzeIChnun.g Tl.efenbergbau gem. § 9 .Abs' 5Nr. 2 BauGB TUV NORD Systems, Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen durch StraRenverkehr und
\ b > - Durchgang mit Geh-, Fahr- und und Leitungsrechten § 3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden § 11 Hohenlage, Abgrabungen und Aufschiittungen Unter dem Plangebiet sind ehemalige Anlagen des Tiefenbergbaus vorhanden. Anlagengerausche in’den Teilbereichen A, B und C des Bebauungsplans H6 252 Dortmund PHOENIXSee,
A . (§9 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) ) - .. i iali 5
. \ EEEEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 3 Kennzeichnung mégliche Bodenverunreinigung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB 21.09.2007, Essen, 2007 einschlieBlich der Ergdnzungen vom 23.09.2008 und vom 09.02.2010
—o—0—0—0—0— iadli i iadli T -- ot i Im Plangebiet konnen in den tieferen Bodenschichten industriell bedingte Bodenverunreinigungen .
- Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, unterschiedliche In den Allgemeinen Wohngebieten 6 bis 8.3 (WA6, 7, 8, 8.1, 8.2, 8.3) sind je Wohngebude maxima 111 Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Traufhoheq ist die Oberkante der aus- i dg . ! Industrn Ing verunreinigung TUV NORD Systems, gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bereich der
\ Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) el Wohneinheiten zuléssia, Im WA 11 sind e Wehrcebiude maximal sicben Wohneinheiten und im gebauten Gffentlichen Verkehrsfléche am Fahrbahnrand. Gemessen wird, ausgehend von der vormanaen sei. Bebauungsplangebiete H 252, PHOENIX See und Ap 118n Alt Schiiren West' in Dortmund,
o , g.'m Sind} g Gebaudemitte, im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand. 10.05.2007. Essen. 2007
\ Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise WA 12 maximal acht Wohneinheiten zulassig. AN ’
\ innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB) 1.2 AUf__d?n nicht tiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist durch den Eigentiimer/Bauherren sauberes, Teil IV: Hinweise TUV NORD Systems GmbH Co. KG, Essen und Ingenieurbiiro simuPLAN, Dorsten,
" : — - 5 natiirliches Bodenmaterial mit einer Mindesthohe von 0,5 m aufzubringen. ) utachterliche Stellungnahme zu den Luftschadstoffen im Bereich der Bebauungsplangebiete
\ 0% zusatzliche textliche Festsetzung und raumliche Zuordnung (als Beispiel) §4 Garagen, Carports und Stellplatze E' slarfiieene g e 2 o i eonadsionon i serach der Bebaly 9 tp 29007
,,,,,,, i Ao 06 252, ee und Ap118n ,Alt Schiiren West' in Dortmund, Essen/Dorsten,
| TGa | Flache fur die Anlage einer Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1BauGB i. V. m. § 12 BauNVO und § 86 BauO NRW) 11.3  Die vorgegebene Hohenlage der Baugrundstiicke darf im Vorgartenbereich nicht durch Abgrabungen 1. Eneﬁgleeﬁlz\/lvezz béude dilt der Standard des KAW-Effizienzh 70 auf der Basis der ENEV 2009
Fr——apr——— q . ) . _ , und Aufschiittungen jeglicher Art verandert werden. Vorgérten sind definiert als der Bereich zwischen ur alle heuen Yyohngebaude git der standard des KIVI-EllizIEnzhauses 7L aut der Basis der En : GERTEC GmbH. Enerai ] i 5 i
. . . . o , giekonzept - Endbericht, Essen 02/2007 und Ergédnzungen zum Energie-
\ L_ St Anlage ausschlieRlich von Stellplatzen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 41 Inden Allgemlelnen thnggbmten 2, 6 7,8,8.1,82und 8.3 (YVA 2, WA 6, WA7, WA 8, WA 8.1.,. WA 8.2, der jeweils straenzugewandten Fassade und der jeweils zugeordneten StraRenbegrenzungslinie. Im WA 4 Dariiber hinaus wird .a_ngestrebt, fiir 50 % des Bauvglumens den Standard des KfW—Eflelenzh?uses 55 konzept vom Februar 2007, Essen. 18.10.2007
\ Fléchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) - vgl. Ziff. 13 der textichen Festsetzungen WA 8-33 S”t‘d Jesl"’l‘l’hl“‘f';[‘eg 2 Ste”ﬁ'atze auf ds\f;‘f?”gf“”dslt;"k gdir__a‘;f den dem E,‘tauvgvr”i:‘d?t”rfk,t sind hiervon abweichend Stiitzmauern bis < 1,0 m und Aufschiittungen zuléssig. (EnEV 2009) zu realisieren. Entsprechende vertragliche Regelungen werden mit den Grundstiicks- T
o o zugeordneten Stellplatzflachen nachzuweisen. Wird in demselben Gebaude eine zweite Wohneinhei eigentlimern vereinbart. . —
: o 3 & & MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Schallschutzmafinahmen errichtet, ist ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Die Zufahrt zur Garage oder zum Carport wird als : , : : , . . - pe§ch pgrtner architekten staqtplaner, Gestaltungsregeln fiir die Wohnbebauung am PHOENIX See
= > . . Stellplat mit bret. Wird i Al i en Wohnaebiet 8 (WA 8) ei e Wohneinheit errichtet. s 114 In den freizuhaltenden Bereichen, im Bauwich sowie aullerhalb der tberbaubaren Flachen sind die . Teilbereich B | Wohnen am Stidhang, Herdecke, 20.09.2013
e 7 X - vgl. Ziff. 8.1 - 8.3 der textlichen Festsetzungen be pla szlhgerec ne".B I |n715 gemeinen "tZI'nr?e S'ft” I("t ) e:e zw§|te ohneinheit errichtet, sind Bdschungen an dem Ort zu belassen, an dem sich diese zum Zeitpunkt des erstmaligen 2. Erdarbe'ter_" BOdenbewegungen’ BOdena_'_"shUb )
— ~ o 5 \ ab einer WohnungsgroRe von 75 gm zwei zusatzliche Stellplatze nachzuweisen. Erwerbs durch einen Privateigentiimer befinden. Aufschiittungen sind nicht zuléssig. Eingriffe in die Béschungen SoIIt'en SICh' bei Elrdarbe!ten, Bodenbewegungen oder'ahnhcher.]. MaBnahmen Anh"altspunkte flr das ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG, Bewertung von
— - ~ s = , il \ _ . S (Veranderung der Neigungswinkel, Verschiebung, Ersatz durch Stiitzmauern) sind nur zuléssig, wenn gegeniiber Vorliegen einer bisher nicht erkannten Altlast oder weiterer schadlicher Bodenveranderung ergeben, Winkelstiitzwéinden in Drainageschicht WA Nord, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010
O NN A 42 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4, WA 5, WA 9, WA 10 und WA 12 sind fiir die un- den angrenzenden Nachbargrundstiicken durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass die auf so sind diese gemald § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NW (LbodSchG) vom 09.05.2000 in ’ o L
— LA \ FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DER LANDESBAUORDNUNG n:ﬂtzlbar an die beztehenden (Sstr:;f%eg (\/1V2|r1sg;talr|tequtraf3e\,/vAr: Rgrrr:bl?rg, Khohlen§|eperlsstraﬂe, S/Ielrjbherg(-j den Nachbargrundstiicken gegebenen Bebauungsméglichkeiten (z. B. Garagen in den seitlichen Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodScr]G) vom 17.93.1998 ynverngIich M. Grampp, Solarenergetische Begutachtung PHOENIX See, Herne, 21.08.2007
BAUO NRW S. ra _e) angrenzgn en neuen e. aude 1, > eliplatze je vvonneinneit nac zuwel|lsen. .avon a V\{GIC .en Abstandsflachen) ohne Einschrankungen ausgeschdpft werden kdnnen und die Sichtbeziige zum See dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. In einem solchen
\ ( ) sind in den an die Stralken Seeblick, Seehdhe und Seehang angrenzenden Gebauden je Wohneinheit nicht beeintrachtigt werden. Fall kann die zustandige Fachbehdrde weiterreichende Schutz-, Sicherheits- oder Sanierungs-
\ 2 Stellplatze nachzuweisen. Im WA 11 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. malnahmen fordern. Malstab Blatt Abteilung Datum
2861 1. Gestaltunqsfestsetzunqen . , ) . . . , . Abgrabungen in den Bdschungen sowie in diesem Zusammenhang entstehende Stiitzmauern
43  Garagen, (farports und St"eIIpIatze smd nur |r.1nelr.halb dgr Uberbaubaren Grunqstucksﬂe.).ch.e, in den.seltllche.n miissen die in der folgenden Darstellung beispielhaft angegebenen MaRverhaltnisse einhalten. 3. Baumschutzsatzung
\ 2864 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung des Landes NW in der Fassung der Bekanntmachung Abstandsfiachen der Gebaude oder in den hierfiir speziell festgesetzten Bereichen zulassig. Abweichend hiervon Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die 1:1.000 2/2 61/4 20.09.2013
ist unmittelbar angrenzend und parallel zur jeweiligen Garagenzufahrt ein zusatzlicher Stellplatz je Grundstlick Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund in der jeweils
\ vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256/SGV NRW 232)) zulassig. In den freizuhaltenden Bereichen (vgl. Ziff. 10.1 und 10.2 der textlichen Festsetzungen) sind keine 2 B. Planstrafie D giiltigen Fassung.
Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig.
\ " ' ' . . H1 (z. B. 106,0 m (i NHN) .L, H
D \dach - V[ :IT( 4.  Versickerungsanlagen Verfasser:
\ S Satteldac ZtJ|8§SIgG Dachr?elgung.smhe Nutzungsschablong Im Plan 4.4  Abweichend von Ziff. 4.3 der textlichen Festsetzungen konnen unmittelbar nordlich angrenzend an die Planstrafie A H2 (@ B.1oa,omnNHN)I: T Private Versickerungsanlagen sind unzulassig. a S
2730 PD Pultdach - zuIaSS|ge Dachnelgung siehe Nutzungsschablone im Plan (An den Miihlenteichen) pro Grundstiick maximal 2 Stellplatze oder 50 % der Grundstiicksbreite fiir Senkrecht- X=H1-H2 pesch partner architekten stadtplaner
7D Zeltdach - zuléssige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan stellplatze (keine Carports und Garagen) genutzt werden. Ausnahmsweise sind Carports zulassig, wenn fir alle 5. Nutzung der Erdwarme Zweibriicker Hof 2. 58313 Herdeck
> ache ist e i ' % 1lAeq Grundstiicke ein einheiicher Bautyp enstellt und mit verdu(ert wird. Eine etwaige Erdwarmenutzung durch Geothermie bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis welbracKerriot % eraecke
\ FD Flachdach, zur Entwasserung der Dachflache ist eine Dachneigung bis zu 5° zulassig bzw eines bergrechtiichen Betriebsplanes
o o : A Ardli i i A
15°-22°  Dachneigung (als Beispiel) Au:; ?;Tr ncirdl;schgn gtraﬁensekl.t.e der .F’Iacr;strer?.C; (Se?b"fk?’ Plsa,‘[nﬁtrﬁ[t‘z‘e Ck2 I(Seghohe)t, Plagsgafse C3 (Sgehrla?g) Dariiber hinaus sind {iber den Hauptbaukorper hinausgehende Eingriffe in die Drainageschicht nur _
\ P Firstrichtung bei Pult- und Satteldachern un g anstrafie D (Seeweg) konnen je Grundstiick maximal vier Stellplatze (keine Carports und Garagen) errichte zulassig, wenn die im Gutachten der ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure 6. Umweltberlcht . } o _ _
N \ . Ausrichtuna der Traufe bel Pultdachern: Plel zeiat in Richtung der Trauf weraen. GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010, genannten GegenmaRnahmen ingenieur- Fir die Belar?ge des Umwgltschutzgs vyurde eine Umwgltprufung QUrchgefuhrt, in der die erheblichen
2862 usricntung Ger 1raute el Fuitdacnern: Fieil ZEIgt In RIChtung Ger 1raute . . o . _ technisch beriicksichtigt und bei der Entwasserungsgenehmigung im Rahmen der Baugenehmigung Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Dem
\ 4.5  Die Anlage von Tiefgaragen ist mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiet 4, 9, 10 und 11 (WA 4, nachgewiesen werden. Umweltbericht sind weitere Informationen und Bestimmungen, u. a. zur Vermeidung von Eingriffen und
- 2888 WA 9 |\|/\1{A :0 un?Z :NA I:1|_1_) I:]ur i]crlne_lfhilb der sza_lttéal;barﬁn Qrulndztucﬁié:hsyp\sgw\i/s;n?grhacljb VSKrH zur Ausgestaltung der griin- und landschaftspflegerischen Ausfihrungsmanahmen zu entnehmen.
: @ speziell festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen (TGa) zuléssig. In den : , un
v 2735 \ "
‘ 2736 sa0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN sind Tiefgaragen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im WA 11 sind 80 % § 12 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléchen 7. Restriktionsfreiheit Baugrund
: \ (§ 9 Abs. 6 BauGB) der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauO NRW) Der Untergrund der zukunftigen Wohnbebauung wird nahezu ausschlieBlich aus angeschittetem Boden-
—;f 2 . material aufgebaut. In gréfieren Tiefen kdnnen sich noch Geb&ude-/Kellerreste o. &. befinden. Auf diesen
38 2890 : . = . " : s . : . . . s 0o P . "
= i ‘ \ 25| — — — Grenzewassermechtliches Planfeststellungsverfahren 'PHOENIX See/Emscher 4.6 D'Z gﬁ_giﬁ?':]en von C;?rfgendund Czrpo"rts dirfen “'i‘; auf Segren?U;]gS"“'e“OZg Oﬁe“tSChéhﬁVeflkehhrS' Die erforderlichen bauordnungsrechtiichen Abstandsfiache sind auf die Endausbauhéhe des fertigen Fléchen wird eine Resiriktionsfreiheit von 3,0 m unterhalb der geplanten zukinftigen Gelandeoberfléche
"C_U' 2737 ~ __ —  Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'Verbindungsraum und Grunflachen ?rnc" € welr en und mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu den offentlichen Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m Bodenauftrag) und nicht auf das unfertige Gelande gewahrleistet, so dass mdgliche Einschrankungen, die eine spatere Griindung erschweren wie beispiels-
C\;/—g o i Verkehrs- und Grinflachen einhalten. (Aufbereitungsebene) zu beziehen. weise das Vorhandensein ehemaliger Fundamente, Einbauten - bis in diese Tiefe ausgeschlossen werden
: @ Grenze Teilbereiche Bebauungsplan Ho 252 ) kdnnen. Des Weiteren wird in den restriktionsfreien Bereich nur Material eingebaut, welches bestimmten
i / - J : ny = — — = Geltungsbersiche angrenzende Bebauungspline H5 103, Ap 118 und Ap 118n 4.7 Garaglen missen auf (:ier JewelllgenIZufahrtsselte einen Mlqdestabstand von 5,0 m zur Endausbauhdhe fertiges Gelénde (+ 0,5 m gegen- geochemischen Anforderungen entspricht und durch den Sanierungsplan/Teilsanierungsplan definiert ist
S ) . _ o . erschliefenden 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache einhalten. liber Aufbereitungsebene) (Einbauklasse Z 1.1. der Dortmunder Einbauwerte. Die Einhaltung der Vorgaben des Sanierungsplans
: D - > m@ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes / Naturschutzgebiet , | | [Teilsanierungsplans werden nach Abschluss der Mafnahme fachgutachterlich besttigt. Entwicktungstiicho
/ 8 / — ~_ - ~ L_______ . Freihaltebereich Breite 3,0 m oder 5,0 m (nachrichtliche zeichnerische Darstellung) §5 Nebenanlagen Grundstiick A | Grundstiick B | GrundstiickC | Grundstiick D | Aufbereitungsebene (unfertiges Gelande) : . or Altberd PHOENIX See
I : nn - o y . T . o : agesnaher Altbergbau
K u . . = 29 ————-————Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht (§ 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) Das Plangebiet ist von potenziellen Einwirkungen aus dem ehemaligen tagesnahen Altbergbau
" n a t I c e n e ru n e n I n e r a n Ze I C h n u n e lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet o _ o o . §13 Flichen fiir Wald, externe Waldersatzfliche betroffen. Im Vorfeld der BaumaBnahmen wurde deshalb eine intensive bohrtechnische Erkundung
! 75) i A1 Je Baugrundsttick ist im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen und aulerhalb der freizuhaltenden (§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) der durch den Altbergbau betroffenen Teilflachen mit dem Ziel durchgefiihrt, bergschadenkundlich
32 % \ o744 Flachen (vgl. Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen) nur eine Nebenanlage mit einem maximalen Volumen von relevante Inhomogenitaten im Untergrund sowie bekannte vertikale und geneigte Grubenbaue wie
: S n m g S i l:ilo gbm zlula33|g.. I?jaruber r.l.lgaui?ln?rn;‘cht t;?grsachtgtSf:thmAn;bfckjn aIs1N5ebenanIagehr][ 2ulssig. Die als Flache fiir Wald festgesetzte, externe Waldersatzfliche ist in einer GesamtgréRe von 48.130 gm Schéchte, Lichtlocher oder Stollen zu identifizieren.
i' 8 S I n I n ro e r u n I n e r a r e e rvo r e o e n - S ebenaniagen sind gegenuber orientichen Fachen mit einem Abstand von 1,0 m 2u emchten. mit Waldgeholzarten flachig und in ungeordneter Mischung bis spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft _ . . i
\ < o O—o  Fursticksarenz K | Gebaude Pl des B-Planes zu bepflanzen. Es sind bodenstandige und standortgerechte Gehélze aufzuforsten. Aufgrund der bohrtechnischen Erkundungsarbeiten sowie der Verflillung und Verpressung der an-
- —~ ] urstucksgrenze onzept/ Gebaude Flanung } . Es ist ausschlieRlich Forstware aus den geeigneten Herkunftsgebieten nach dem Gesetz iiber getroffenen ehemaligem tagesnahem Altbergbauanlagen mit lagestabilem, hydraulisch erhartenden
=~-. i . - - § 6 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen i i iktionsfreie Herri i
Y \ N 75 . 346 Flurstiicksnummer Bdschungen forstliches Saat- und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden. Im Zuge der Material, erfolgt eine restriktionsfreie Herrichtung des Gesamtbereichs des Bebauungsplans. Nach
- . (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) T TTNE : 2 2 der Realisierung der geplanten Sanierungs- und SicherungsmafRnahmen besteht keine Gefahrdung
Bestandsgebéude 120m VermaBung funfjahrigen Aufwuchspflege sind Gehdlzausfalle zu ersetzen. ) !
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 Der Rat der Stadt Dortmund hat am nach § 3 Abs. 2 und Dieser Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX See, Teilbereich B Der Rat der Stadt hat am nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder Bekanntmachungen" . . . . flr Schutzgiter.
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414/FNA 2131) hat mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB) fiir die Dauer von zwei Wochen in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW, S. 516) bestétigt, dass der Wortlaut der Satzung tber die Anderung Nr. 1 des - Amtsblatt der Stadt - Nr. vom ortstiblich bekanntgemacht worden. j‘%/ Radienbemaflung Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren.
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand Uberein. Die beschlossen, den Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, vom bis einschlielich zu jedermanns Einsicht (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B mit dem Beschluss des Rates Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Hé 252 PHOENIX See, Flurgrenze Gemarkungsgrenze § 14 C')ffentliche Griinflaichen (Parkanlagen) 9, Schutz vor driickendem Wasser
m . . . . . ) T . B . - . B e . = . . B g B . . . . . . . . . . . . H L BL b e es—— —cc="" - . . . . .
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig (eerlrl]t;irti%ﬁi r:g:i Elzgtr:ggtl;rl}% zﬁ; ;ﬂe Dauer von zwei Wochen erneut 6ffentlich auszulegen erneut dffentlich ausgelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erérterung Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX See, Teilbereich B als Satzung beschlossen. \§/02mAbs 2 Beukt;?]rr:etlgztmrjr:]t ir\],i rciz:zz :r:e \éﬁﬁimz?::nggg:i?ngemaﬁ Teilbereich B als Satzung in Kraft getreten. ; ] ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Baugebiet steht Schichtenwasser oberflachennah an. Daher sollten die unter Flur liegenden
. . g g eing . § 7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Gebaudeteile gegen driickendes und zeitweise anstehendes Schichtenwasser abgedichtet werden
Dortmund, den Fiillschema der Nutzungsschablone Artdor b (39 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 141 Die 6ffentiichen Grinflachen G 1,62, G 3, G 4,G 5, G 6 und G 7 sind geméR der Entwurfs- und der (Weisse Wanne'-Bodenplatte und AuBenwande als geschlossene Wanne aus wasserdichtem Beton).
Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den lichen Erut::,',g Bauweise , o i , Ausfiihrungsplanung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Ausfiihrungsplanung ist vor Der Anschluss privater Grundstiicksdrainagen an die offentliche Kanalisation ist unzulassig.
o — 7.1 E:;] rSt?;j)t an%rtIr_r;lth:i gh:rte (i?jelr'ﬂ:(zz:gt (:]Itee :nrlés C@ bﬁ:’g{gietﬂen Belastungsflachen mit Geh- (G), Baubeginn mit der Stadt Dortmund, Tiefoauamt, einvernehmlich abzustimmen Um die aufstat:jende V\éir:un% von Sebéu(;je 0Ad|§(r; anderen baulichen AnGIagen 7uf den Sickerwasserfluss zu
- ultdach - unterirdisch) zu : verringern, sind gemaR des Gutachtens der E Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure A
zahl |max Dachnelgung ® o Sffentliche Grinfl3 | - isa Gmng & Co KGg Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010 I\%Iaf&%ahmen wie Drainageableit ngon | Bebauu ngsplan H0 252 - Dortmund PHOENIX See -
satel 1 zomdaen | Frachach 79 DieVer- und Ent betriebe sowie die Untermehmen der Telek \ationsbranche hab 14.2  Die 6ffentliche Griinflache G 8 ist entsprechend der genehmigten Teilsanierungsplanung vom 26.09.2006 . v0. RS, - Brlzs, ) 19.04.2010, Ma vie Lrainageableitungen einzupianen, B}
e | e Derhethung . ie Ver-un . n gorgungs etriebe sowie die ”n erne rnen. er Telekommunika |oqs lranc e haben und der genehmigten Teilénderung vom 04.03.2010 zur Verbindlichkeitserklarung des Teilsanierungsplanes die das Slckemasser aus der Qramagesghmht um die ngauQe oder d!e ande‘ren baull.chen Anlagen An d eru n g Nr 1
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) Oberbiirgermeister Ratsmitglied Stellv. Bereichsleiterin Oberbiirgermeister Ratsmitglied Oberbiirgermeister Stellv. Bereichsleiterin d?S Recht, die mlt . . festgesetzten Flachen m',t Leltungsrechtlen (L) Emterlrdlsch) 2u belasten. 'Restflache’, bezogen auf das geplante Landschaftsbauwerk am PHOENIX See, herzustellen, dauerhaft zu herumleiten und erneut der Drainageschicht zufiihren. Hinweise dazu finden sich auf einem gesonderten : Stadt Dortmund
Die Belastung mit einem Leitungsrecht umfasst auch die Befahrbarkeit der Flachen. erhalten und zu pflegen. Informationsblatt des Tiefbauamtes auf der Internetsseite 'www.tiefbauamt.dortmund.de' unter 'downloads'. . . Stadtplanungs- und
Teilbereich B - Nordufer - Bauordnungsamt
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= — = : = - - - = = ’, 4 : % i ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ; ; ‘ g ‘ oos = Zweckbestimmung: Vorsprung im ersten bzw. zweiten Geschoss muss mindestens 2/3 der Fassaden-/ Gebaudebreite betragen. Wuchshdhe von mindestens 1,0 m und von maximal 1,8 m (iber der angrenzenden Verkehrsfliche zu Andere Formen der Einfriedung sind ausgeschlossen. Dgr réattlér |cken ° eg :SC da T(n e||t sov(\jne fue te tlzrll's;: ean? of p anz N e?. te ens.
— SR S0 N S o—— _ : T N, &§/%3 S i R 1 i = , e e I ) ) ie Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf is
| | | ; gy R f > 7 / = c— - L e . j / Atfantli 5 i 5 f f d dauerhaft zu erhalt 5
| | A8 TH40m | / T~ <=3 fa0 Haom | | D [ | | | | | | £l [TH40m| | | RS | THG,0m . | 1005 Offentliche Parkflache M Mischverkehrsflache 2.B.Plansiate C 1 pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund
s A/ TSRS, § Y Jg wsm || | owar e | D8 [ | | L3 VIR R Ly S @ Ceeideredkde B ehelewie o o 157 Gauben und Dachaufbauten anderer Ar (Tel. 0231/50 - 2 42 92, Fax. 0231/50 - 2 67 30) und dem LWL Archéiologie fir Westfalen
A | A" S P / / Ly N ] 95fls — - - | | ; z o) s SN F+R Fuf- und Radweg F FuBweg o . , In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 4, 6 bis 12 (WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA 8.1, ' o o , N
L S o s =S j - — | g g
i = 901 ; . DA == = \ o 5T r T o6 — o - / Fir die mit @ und gekennzeichneten Pflanzgebote gilt, dass der Pflanzabstand zur Auld lle Olpe. (Tel. 02761.9375.0. Fax. 02761.2466 lich D
Seekante siehe g 0BT 899y 900 | 002 T ool B L . - 5 956, 957 % 1999 960 %" [ % %4 | 65 966 SEE e ik == / ; " - - , X WA 8.2, WA 8.3, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 12) sind mit Ausnahme von Schomsteinen, Solaranlagen uBenstelle Olpe, (Tel. OO0, Fax. -2466) unverziglich anzuzeigen. Die
. WA4 | pian \ | | \ ! /903 ~ / LTRSS ST 18 o Re0000b0000600010Q3G30000,0000M0400000g000000000400000000M0000000 . ¢ooaog ﬁo 00 g | %< 4 A S RUCkSPmngT»—o—i Grundsticksgrenze 0,5 m betragen muss. Lieg der Sezugspunid zur Emiting der maximalen Hohe und A.nt,ennenénvlagen l,)achauf,bauten jeglicher Art unzulassig. Die Breite der Dacheinschni,tte darf Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
1 9 1082 | | | ‘ / 1904 = / - - NEF T —f—— T —— 7 5 W D Rt e WA s S G— ——_ X 5 S 7 A ¥ mind. 2/3 © 113 der Schnitthecken in einem Gelandeeinschnitt, ist als Bezugspunkt die zugeordnete Boschungsoberkante )
codonooodansagh o2 j / T : § =_7" - g AN ] B - B /999" % 5. Flachen fur Versorgungsanlagen mafaeblich. Es sind Gehdlzarten wie z. B. Hainbuche (Cargi:us betulus) gBuche (Fagus s Ivgtica) oder maximal ein Drittel der Gebaudebreite betragen. Die Anlage von Dachterrassen auf dem obersten 14. K fmittel
661 PD GFL(A) I N [ / 905 NS A e e N ot e W 1S ) g () O WM I Y S s I S St i I3 St s o I ) L3 ) o S/~ | 99Ty G 2.3 Diein den Allgemeinen Wohngebieten 9 und 10 (WA 9 und WA 10) unmittelbar nérdlich der PlanstraRen angenlEn. VAN P | BUCTE TPagus syl Geschoss ist nicht zulassig. Gewerbliche Antennenanlagen sind unzulassi - Kampfmitte
7 751 1039 0’4 max. 15° / /906~ @7/, L S N, (R . - . . _ . L - _1_“ L“ | g — —_— T &) 18 ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) C1, G2, C3 und D geplanten Gebaude miissen seeseitig eine horizontale Staffelung (Riicksprung) der Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet. In Erganzung der Heckenpflanzungen sind Zaune zulassig, sofern 9- g g- Es kann nicht vollstindig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei
y ; e S AR o ~ P~ S23 . - . . R » b2, i sffentli 5 i i - - . ; Ahnli 4 ;
Ny / eo7 - R $SD | | | | | . T~y S ) Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitét : - : e sie auf der von der offentlichen Flache abgewandten Seite der Hecke errichtet werden und eine maximale , Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
587 SDIZD° FD . \ / A . : | - WAS A f PO ! S’E, | T_H64§°mm WA8 | | | tHaom / = . T~ ‘ ’ Fassﬂade aufyvemen. Der Ricksprung muss mindestens 3,0 m betragen und sich tber die gesamte Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. 158 Anlagen zur Nutzung der Sonnengnergle (Solaran!agen) . . . . verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
1098 1043 max. 22° | max. 5 / /908 { K4 ‘ ‘ c—— ‘ r | =65m [ SD S~ Gebé&udebreite erstrecken. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig ) ’
200 3 / o [ ——— — T e — = —_— m— = = S / / "y . - . ; . . . . dienst durch das Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund, Telefon 0231/ 50- 22978
- @@ 650 / g ../. 910 911 912 913 : ot4| | 915 916 917 918 ; 920 ;921 = = / NS 6 Griinflichen . o . _ Von den mit @ und @ getroffenen Festsetzungen ausgenommen sind die erforderlichen und sind in die Gebaudehiille der Haupt- und Nebengebaude einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden missen oder 0231/ 50- 25955 oder die Polizei zu verstandigen
586 1042 WAS | - ) "B /) | \ \ ﬁ ‘ ‘ | ‘ ‘ a3 | W 0 Pys 24 Abweichend von § 2.2istindem mit <1  gekennzeichneten WA 12 ab dem untersten Geschoss Zuwegungen zu den privaten Garagen, Carports, Stellplitzen und den Hauseingangsbereichen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um '
| A \ = . @) dodoboddabhodaobolo oo boldos o d o b L LEdL O<% S PAmR—— ] | | 922 A ~ R / (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) <& beijedem dariiber liegenden Geschoss eine horizontale Staffelung (Riicksprung) in der Gebaude- ’ ’ maximal 0,6 m tberschreiten. Bei geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaranlage maximal 0,6 m Uber 15. Ausschluss vom Freistellungsverfahren nach § 67 BauO NRW
PD ; I N S . I B B I I N = / N 63 | Grinflache (Nummerierung als Beispiel fassade vorzunehmen. Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m betragen und sich iiber mindestens 2/3 " der Dachhaut liegen und den First nicht iiberschreiten. '
0,4 |max. 15° ~ ! 1998 /R e ( d piel) der Fassade erstrecken. Eine Uberdachung und/oder Einhausung des Riicksprungs ist nicht zulassig. Das Imr?/e?; u??jr:rn;:sgchlieBungsstraBen sind gemaia Darsfellung i Bebauungsplan (Vorschiag i Baum \éogde“w'”frgrgndhder '”?E{’St_”e"ﬁn y?rﬂutzung dheg g;a;dogsﬁg\jvd?nhqocﬁ ‘Tf’f‘;rde”'Che”
419 [ 7 Zweckbestimmung: nicht zuriickspringende Bauteil muss ungeteilt sein i 159 Dacheindeck odenabdeckmafnahmen ist eine Freistellung nac au nicht méglich.
420 SD/ZD FD WAG . / pring g ' standorte) standortgerechte, grokronige Laubbdume als Hochstamm zu pflanzen. Der Umweltbericht : acheindeckung
421 ! . . . . L . .
max. 22°| max. 5° - Parkanlage (6ffentlich) tifft Eestl d fanzenden Baumarten und den ieweilien Stammmindestumfinaen d Dacheindeckungen sind aus nicht gldnzenden Materialien in den folgenden Farbtdnen herzustellen:
PD \ _ ) _ 2.5  Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von n.. o egungen.zu .en anzpranzen .?n aumarien L.m " .J.ewel.lgen ammmin e.s umiangen cer 16. Methanausgasungen . .
: 0,4 |max 150 ~ Spielplatz (Gffentlich) der offenen Bauweise sind Gebéudeléngen von maximal 25,0 m zulssig. Die seitlichen Baume. Je Baum ist eine offene Bodenfiache von der Mindestgroie eines Stellplatzes mit boden- - Grauténe (RAL 7012 Basaltgrau und RAL 7016 Anthrazitgrau) In der Karte der potentiellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
1 - c - . , L . ' ) ’ bedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdlzen oder mit Einsaat von Grésern . . 9 9 Zone 1 Di Meth i i hrscheinlich si
WA7 WAG6 one 1 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.
- o chlpy FD WAS - WA8.2| - WA8.3 - Grenzabstande sind af dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. und Krautern flachig und dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und - Brauntone (RAL 8014 Sepiabraun und RAL 8019 Graubraun)
apen o o - . -- - -- ' - Rottone (RAL 8004 Kupferb d RAL 8012 Rotb P
g Walt max. 22°| max. 5 ~— 04 |.P® 04 | P WAS - - 7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und 26 Inden Algameinen Wohngebisten 8 wid 10 (WA 8- 10) istsine abweichende Bauweise fesigeset dauerhaft zu erhalten. otione { Uplerbraun tn olbraun) 17. Gestaltleitlinien fiir die Wohnbebauung am PHOENIX See
2 * ’ LEES 1K) ’ TEFS 19 PD 0,4 max. 15° 0,4 max. 15° 04 PD sonstiqen Bepﬂanzunqen, Erhaltunq von Baumen Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 30,0 m zulassig. Die seitlichen Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer sowie glasierte Ziegel sind unzulassig. Bituminierte Dach- Fir die neuelzln Wohngebaltljde sind C_%estaltquleﬂ”men beschlo§sen vyordep. Diese sind Bestandteil
spizp | FD spzp | FD T 0,4 max. 15° —— »¥  |max. 15° Grenzabstinde sind auf dem ieweiliaen Bauarundstiick nachzuweisen . . . . . berflich 4 Folienabd ’ K L d mit einer Kiesschicht hen. Extensiv und intensi der Grundstlickskaufvertrage und sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer/Bauherr
s max. 22°| max. 5° max. 22° | max. 5° : spizp | FD spzp | FD \ SpZD | FD (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) jewellg g ' § 10 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung g © __af; ‘E“__UL‘ ‘_"j“al__ eckungen sind mit €iner fiesschicht zu versenen. ExIensiv und intensiv und auch dessen Rechtsnachfolger zwingend zu beachten.
' ' ' ' FD . 22°| max. 5° . 22°| max. 5° o o ; ; ; - 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB egrunte Dacher sind zulassig.
" 524 mi?(/_zzgo max. 5° max. 27| max max. £¢7 max max. 22°| max. 5 o ooeaog| Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2.7 Im Allgemeinen Wohngebiet 12 (WA 12) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von (§9 Abs. T Nr. 10 BauGE) 18. DIN-Normen
i ; der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 20,0 m zulassig. Die seitlichen . . L . 15.10 Dachuberstande : )
Sepfianzungen (vgl. Zifer 3.2 und 10.3 der textichen Festsetzungen) Grenzabstande sind auf dem jeweiligengBaugrundstUck nachzuweisen ’ 0.1 In den Algemeinen Wohngebieten 7, 8, 8.2 und 8.3 (WA 7, WA 8, WWA 8.2 und WA 8.3) st jewells paralel u elner Dachiiberstande an Traufen und Ortgéngen sind bis maximal 0,3 m zuléssig. Abweichend hiervon kann seeseiti Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter
zu erhaltender Baum ' seitlichen Grundstlicksgrenze (s. Planeintrag) eine 5,0 m breite Flache (‘freizuhaltender Bereich') von baulichen . . gang : ’ 9 ) 19 kénnen beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund eingesehen werden.
%00 Anlagen sowie von Bepflanzungen mit einer Hohe von > 99 cm Uber der Oberkante des abschlieRend fertiggestelten der Dachiberstand maximal 0,8 m betragen. Stadtvillen (Haustyp G gemaR Gestaltungsregeln) konnen seeseitig
o5 . " . . " L . , . ) o , ,
294 28 glle ;zt;asu'\(j;%rilitfh?3g;l;igre;tde ir EDTSC,\: hz&éng.s itra[&g s ug(fa;).r dgetbep SitiﬁUdsse}:t?bje Cﬁru:dstuok Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zuléssige einen Dachiiberstand von maximal 1,2 m und seitiich von maximal 0,6 m aufweisen.
« 894 8. Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen ung Regenrinnen bieiben unber[jcksichtiglf al-e beziehen sich ault die ebaudenhulle. Lachuberstande Treppenanlagen diirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbargrenze heranriicken und lésen bis 15 cm OK fertig- 1511 Werbetafeln T | |V G t ht d t A |
' gestelltes Gelande keine Abstandsflachen aus. ) .
378 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) An der Stétte der Leistung ist maximal eine Werbetafel mit einer MaximalgréRe von 1,0 gm zulassig. el utachten und sons Ige n agen
§ Flachen fur den Gemeinbedarf _B\‘;quAggb\I;; 7 rgng);:male Gebaudebreite 102 Inden Allgemeinen Wohngebieten 6 und 8.1 (WA 6 und WA 8.1,) ist jeweils parallel zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze 1512 Dicher Zum Bebauungsplan gehéren die Begriindung vom 20.09.2013 sowie der Umweltbericht vom 25.05.2010
° 377 : . : : - P . ' ! s. Planeintrag) eine 3,0 m breite Flache ('freizuhaltender Bereich') von baulichen Anlagen sowie )
n Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kinder- ~WA8 12,0 m ( o :lpﬂanzungen o Hér(]e e o der)Oberkante - abscﬁlief&end ferig gestellen Geléndes Gegeneinander versetzte und geneigte Dachfléchen gelten als Pultdach. In diesem Fall kann eine ) - chaft arino) S PHOENIX See. 2005
garten/ Kindertagesstatte) -WAB.1-WA83 100m (Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zulassige Treppenanlagen Traufe seeseitig ausgebildet werden. Sonstige Pultdacher offnen sich mit dem First in Richtung des arngsgEmensenat grinpien 1. s, Frelainaingen am %
. . . . . . . , , : PHOENIX . auch zeichnerische F im B lan).
576 - G k H 0 d Bei Erwerb/ Zusammenlegung von aneinander angrenzenden Baugrundstlicken mit mindestens zwei dcirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbargrenze heranriicken und losen bis 15 cm OK fertiggestellies Gelande keine OFNIX Sees (vgl auch zeishnerische Fesisetzungen im Bebauungsplr) Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund, Ermittiung des Parkplatzbedarfs
. Abstandsflach .
emarku ng orae 9. Sonstige Festsetzungen Sichtachsen kann unter der MaBgabe, dass die im B-Plan eingetragenen Sichtachsen freigehalten und slancstiachen aus und Parkplatzkonzept, Dortmund, 18. Januar 2007
374 » nicht Gberbaut werden, als Ausnahme eine Gebaudebreite von maximal 16,0 m fir das auf diesem 103 Abweichend von den Festsetzungen 10.1 und 10.2 sind in den mit @ennzeichneten Bereichen . . . Hei Herbstreit. Umwel sclichkeitsstudi + dtebaulichen Verfah
. I ' . . . . . . . . - . n +
£ o1 Grundstiick geplante Gebaude realisiert werden. Die Flurstiicke sind hierzu durch eine Vereinigungs- & Schnithecken mit éiner Wuchshohe von mindestens 1,0 m und maximal 18 m auszufiren Teil lll: KennZGIChnung in Textform gem. § 9 Abs. 5 BauGB W?elinr;;twurir E&S;Li:ﬁm n;v(\)/g;vertrag ichkeitsstudie zum stadtebaulichen Verfahren,
577 GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) baulast oder katasterlich zu einem Grundstiick dauerhaft zu vereinen. ' ’ ' : ’
frole 1 K ich Tiefenbergb 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
Kurmps (Begiinstigte s. textliche Festsetzungen) ) ennzeichnung Tiefenbergbau gem. § s. 5Nr. 2 Bau J 5 issi -immissi
F|ur 5 . | § 11 Héhenlage. Abarabungen und Aufschiittungen Unter dem Plangebiet sind ehemalige Anlagen des Tiefenbergbaus vorhanden. TUV NORD"Systen?s, Gutachten Qerauschemlssmnen und -immissionen dL{I’Ch Stralenverkehr und
664 — ——Durchgang mit Geh-, Fahr- und und Leitungsrechten § 3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (59 Abs. 35 éB V. m. § 0 Abs, { Nr. 17 BauGB) Anlagengeréusche in den Teilbereichen A, B und C des Bebauungsplans Ho 252 Dortmund PHOENIXSee,
s.3BauGBi. V. m. s. 1Nr. 17 Bau . o~ . 21.09.2007, E 2007 einschlieflich der Erga 23.09.2008 und 09.02.2010
738 mmmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 2. Kennzeichnung mdgliche Bodenverunreinigung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ESsen einserieie Ger Erganztngen vom anevem
o Im Plangebiet k& in den tieferen Bodenschichten industriell bedingte Bod ini .
-e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, unterschiedliche In den Al inen Wohnaebi 6 bis 8.3 (WA 6. 7.8 8.1. 8.2 8.3) sind ie Wohnaebéud imal 11.1  Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten Trauth6hen ist die Oberkante der aus- m Plange |e. onnen in den tieferen Bodenschichten industriell bedingte Bodenverunreinigungen TOV NORD Systems, gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bereich der
s n (Ian ger.nelnlen 0 "ngfa leten 6 bis j (_ T T ) Sm, Je Yonnge ,au ?maXIm? gebauten 6ffentlichen Verkehrsfldche am Fahrbahnrand. Gemessen wird, ausgehend von der vorhanden sein. Bebauunasplangebiete HO 252. PHOENIX See und Ap 118n .Alt Schiiren West' in Dortmund
739 Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zwei Wohneinheiten zulassig. Im WA 11 sind je Wohngeb&ude maximal sieben Wohneinheiten und im . e . gspiang ' P ' '
7 WA 12 maximal acht Wohneinheiten zuliissi Gebé&udemitte, im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand. 10.05.2007, Essen, 2007
Brauefs“a Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung und der Bauweise g
597 e 682 innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nm. 1 und 2 BauGB) 11.2 Aufﬂdgn nicht iiberbaubgren Pri\{aten (?rundstt?cksﬂéchen ist durch d.en Eigentlimer/Bauherren sauberes, Tell IV: Hlnwelse TOV NOR.D Systems GmbH Co. KG, Essen und Ingeni.eurbi]ro.simuPLAN, Dorsten, |
603 742 o . o o §4 Garagen, Carports und Stellpliitze natlirliches Bodenmaterial mit einer Mindesthohe von 0,5 m aufzubringen. gutachterliche Stellungnahme zu den Luftschadstoffen im Bereich der Bebauungsplangebiete
1 683 & zusatzliche textliche Festsetzung und raumliche Zuordnung (als Beispiel) (§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 12 BauNVO und § 86 BauO NRW) 1 Energieeffizienz Ho 252, PHOENIX See und Ap118n ,Alt Schiiren West' in Dortmund, Essen/Dorsten, 2007
602 o84 a55 749 — [: : j—Ga: : :j Flache fiir die Anlage einer Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 113 Die vorgeg(?.bene Ho.henllage der Bal{grundstucke darf |m"\/orga.rtenbere|.ch nicht durch Abgrabyngen ' N . ) g .
> und Aufschiittun licher A v f | Bereich h Fur alle neuen Wohngebaude gilt der Standard des KfW-Effizienzhauses 70 auf der Basis der EnEV 2009. , , . ,
,,,,,,, o } L , , gen jeglicher Art verandert werden. Vorgarten sind definiert als der Bereich zwischen I : - - GERTEC GmbH, Energiekonzept - Endbericht, Essen 02/2007 und Ergénzungen zum Energie-
e R .St | Anlage ausschlieBlich von Stellplatzen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten 2, 6,7, 8,8.1,8.2und 8.3 (WA 2, WA B, WA 7, WA 8, WA 8.1, WA 8.2, der jeweils straRenzugewandten Fassade und der jeweils zugeordneten StraRenbegrenzungslinie. Im WA 4 Dariiber hinaus wird angestrebt, fiir 50 % des Bauvolumens den Standard des KfW-Effizienzhauses 55 konzept vom Februar 2007. Essen. 18.10.2007
607 748 >° ) . . : WA 8.3) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf den dem Baugrundstick ind hi bweichend Stiitz bis < 1.0 m und Aufschiltt lissi (EnEV 2009) zu realisieren. Entsprechende vertragliche Regelungen werden mit den Grundstiicks- P ’ o
- o5 | 856 1124 895 Fléchen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) - vgl. Ziff. 13 der textlichen Festsetzungen zugeordneten Stellplatzfidchen nachzuweisen. Wird in demselben Gebéude eine zweite Wohneinheit SICTIEnon APNEIEhEnS SHIAMAtem i = 1.7 m e ATseniingen #7168 eigentiimern vereinbart
- —— 631 o Lo X C ey 1 . , \ ) i ur di
" & MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Schallschutzmafinahmen erichtet, ist ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Die Zutahrt zur Garage oder zum Carport wird als 114 In den freizuhaltenden Bereichen, im Bauwich sowie auRerhalb der iiberbaubaren Flachen sind die 'T'eﬁgh p'arrqngr|a\;\;;hrl]tekten Stas('j'tgrl,aner’ |-(|3 eztalt: ng;gegg |20f:1 ;rg cle Wonnbebauung am PHOENIX See
608 ( l O , , Stellplatz mitgerechnet. Wird im Allgemeinen Wohngebiet 8 (WA 8) eine zweite Wohneinheit errichtet, sind ' ) ' o ) ) 2. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub ellbereic onnen am sudhang, Herdecke, £4.99.
o - vgl. Ziff. 8.1-8.3 der textlichen Festsetzungen ab einer WohnungsgroRe von 75 gm zwei zusatzliche Stellplatze nachzuweisen poschungen an dom Ort 2u belassen, an dem sich dies 2um Zeflpunk! des erstmaligen Sollten sich bei ,Erdarbeiten Bodenbewegu’ngen oder ahnlichen MaRnahmen Anhaltspunkte fiir das
' Erwerbs durch einen Privateigentimer befinden. Aufschiittungen sind nicht zulassig. Eingriffe in die Béschungen ' i '
53 55 S 67 (Veranderung der Neigungsvfi’nkel Verschiebung, Ersatz durgh Stlitzmauern) sind Sr]1ur ZL?Iéssig wenn gegen(?ber Vorliegen einer bisher nicht erkannten Altlast oder weiterer schadiicher Bodenveranderung ergeben, CVRCI;(EI ??erg' Ir(]jgemelge 'GmbH /hsoi:’f C\?/T :\ngn'gur? Stn;leB&ég' EG’ Be\qvgr(t)linSO\ﬁ)n
o~ ree - 42 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4, WA 5, WA 8, WA 10 und WA, 12 sind ftir die un- den angrenzenden Nachbargrunds:tijcken durch g;eeignete MaRnahmen sichergestellt wird das’s die auf so sind diese gemaf § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NW (LbodSchG) vom 09.05.2000 in nieisiizianden in Sranagesenic ord, BErICRT. Brios, Hunen, 1o-5
. — s = e mittelbar an die bestehenden Stralen (Weingartenstrale, Am Remberg, Kohlensiepenstralie, Meinberg- . D : Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 unverziiglich
L - . . o oo ) . den Nachbargrundstiicken gegebenen Bebauungsmdglichkeiten (z. B. Garagen in den seitlichen B . ) . i
Externe WaldersathIaChen In Dortmund-G revel FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DER LANDESBAUORDNUNG straBe) angrenzenden neuen Gebaude 1,5 Ste||p|atze je Wohneinheit nachzuweisen. Davon abweichend Abstandsfachen) ohne Einschrankungen ausgeschdpft werden kbnnen und die Sichtbeziige zum See dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. In einem solchen M. Grampp, SOIarenergetlSChe BeQUtaChtung PHOENIX See, Herne, 21.08.2007
. . . . , BAUO NRW sind in den an die Stralken Seeblick, Seehdhe und Seehang angrenzenden Gebauden je Wohneinheit icht beeintrachtiat werd Fall kann die zustandige Fachbehdrde weiterreichende Schutz-, Sicherheits- oder Sanierungs-
5/< Gemarkung GreveL Flur 5, Flurstucke 850 - te"wl, 447 - te||w_, 184 - teilw. ( ) 2 Stellplatze nachzuweisen. Im WA 11 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. fien: beciniachigh wercen. maRnahmen fordemn. MaRstab Blatt Abteilung Datum
(ohne definierten MaRstab) : . o "
palies Abgrab den Bosch d z h tstehende Stiitz
1. Gestaltungsfestsetzungen 4.3  Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstcksflache, in den seitlichen dre un.ge.n 'n €en EOScnUngen Sowie .Ies.em usammenhang emsiensh e. ! .mauem 3. Baumschutzsatzung
Abstandsflachen der Geb&ude oder in den hierfiir speziell festgesetzten Bereichen zuléssig. Abweichend hiervon missen die in der folgenden Darstellung beispielhaft angegebenen Mafiverhaltnisse einhalten. Soweit kei d Regel ff d Iten fiir d hand Baumb d di
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung des Landes NW in der Fassung der Bekanntmachung . ) ienur sp 9 A 9. AW ) owelt keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur den vorhandenen Baumbestand die 1:1.000 112 61/4 20.09.2013
ist unmittelbar angrenzend und parallel zur jeweiligen Garagenzufahrt ein zusatzlicher Stellplatz je Grundstlick — Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund in der jeweils
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232)) zuléssig. In den freizuhaltenden Bereichen (vgl. Ziff. 10.1 und 10.2 der textlichen Festsetzungen) sind keine i {iltigen Fassung.
guitg g
Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig.
e 106’°mUNHN)If'ﬁA :Iw(m 4.  Versickerungsanlagen
D Satteldach - ZU|aSSI99 DaChnelgung siehe Nutzungsschablone im Plan 44  Abweichend von Ziff. 4.3 der textlichen Festsetzungen kénnen unmittelbar nordlich angrenzend an die Planstrale A H2 (2.B. 1030 m A NHN) NP Private Versickerungsanlagen sind unzulassig. Verfasser: p p a S
PD Pultdach - zuléssige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan (An den Muhlenteichen) pro Grundstiick maximal 2 Stellplatze oder 50 % der Grundsticksbreite fiir Senkrecht- o s e ekt st
. . . . stellplatze (keine Carports und Garagen) genutzt werden. Ausnahmsweise sind Carports zulassig, wenn fiir alle 5. Nutzung der Erdwarme L
2D Zeltdach - zulassige PaChnelgung siee !Tlutzu.ngslschablone lm Plan . o Grundsticke ein einheitlicher Bautyp erstellt und mit verauRert wird. Eine etwaige Erdwérmenutzung durch Geothermie bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis Zweibrlicker Hof 2, 58313 Herdecke
Im Buschei FD Flachdach, zur Entwasserung der Dachflache ist eine Dachneigung bis zu 5° zulassig bzw. eines bergrechtlichen Betriebsplanes.
15° . 29° Dachneigung (aIs Beispi eI) Auf der ndrdlichen Straﬁensel.t.e der .PIanstraBe"C 1 (Segbllck?, PIanstraaBe C 2.(Seehohe), Planstralte C 3 (Sgehang) Dariiber hinaus sind iber den Hauptbaukérper hinausgehende Eingriffe in die Drainageschicht nur _
229 o . . und Planstralie D (Seeweg) knnen je Grundstlick maximal vier Stellplatze (keine Carports und Garagen) errichtet Zulissig, wenn die im Gutachten der ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure 6. Umweltbericht
<«—  Firstrichtung bei Pult- und Satteldachem werden. GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010, genannten Gegenmainahmen ingenieur- Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen
et AUSI'iChtUI’]g der Traufe bei Pultdachemn: Pfeil zeigt in RiChtUﬂg der Traufe , , o , , technisch berUck,sichtigt und bei de; Entwé’sserungsgen’ehmigung im Rahmen der Baugenehmigung Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Dem
45  Die Anlage von Tiefgaragen ist mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiet 4, 9, 10 und 11 (WA 4, nachgewiesen werden. Umweltbericht sind weitere Informationen und Bestimmungen, u. a. zur Vermeidung von Eingriffen und
WA 9, WA 10 und WA 11) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb der zur Ausgestaltung der griin- und landschaftspflegerischen AusfiihrungsmaRnahmen zu entnehmen.
speziell festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) zulassig. In den WA 4, WA 9, WA 10 und WA 11
- sind Tiefgaragen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Im WA 11 sind 80 % 12 V : : = 7.  Restriktionsfreiheit Baugrund
: e , om Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. § (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB . V.. m. § 9 Abs. 3 BauO NRW) Der Untergrund der zukunftigen Wohnbebauung wird nahezu ausschlielich aus angeschiittetem Boden-
(§ 9 Abs. 6 BauGB) material aufgebaut. In groBeren Tiefen konnen sich noch Gebaude-/Kellerreste o. &. befinden. Auf diesen
46 Die Larl1lgss"e|ten von. Garagen und Carpo"rts durfgn nicht auf Begrenz.ungsllnlen o offentllche"n Verkehrs- Die erforderlichen bauordnungsrechtlichen Abstandsflache sind auf die Endausbauhéhe des fertigen Flac.hen W'rd eine ReSt”K.['Or‘Sfrelh.elt VOI‘.I. 30m unte'rhalp der Q_ep'a”te[‘ 2ukiinttigen Gelandelober'ﬂa(.:he
Y und Griinfldchen errichtet werden und mlssen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu den 6ffentlichen Gelndes (Aufbersitungsebene + 0,5 m Bodenauftrag) und nicht auf das unfertige Gelénde gewahrleistet, so dass mdgliche Einschrankungen, die eine spétere Griindung erschweren wie beispiels-
Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'PHOENIX See/Emscher’ Verkehrs- und Griinflachen einhalten. (Aufbereitungsebene) zu beziehen ' weise das Vorhandensein ehemaliger Fundamente, Einbauten - bis in diese Tiefe ausgeschlossen werden
-0 Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'Verbindungsraum' kénnen. Des Weiteren wird in den restriktionsfreien Bereich nur Material eingebaut, welches bestimmten
> m . . i 4.7  Garagen mussen auf der jeweiligen Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur I"Egdaxstf)guht}the fertLges Gelénde (+ 0,5 m gegen- geochemischen Anforderungen entspricht und durch den Sanierungsplan/Teilsanierungsplan definiert ist
o Grenze Teilbereiche Bebauungsplan H6 252 erschliefenden éffentlichen oder privaten Verkehrsflache einhalten. dber Aufbereitungsebene) (Einbauklasse Z 1.1. der Dortmunder Einbauwerte. Die Einhaltung der Vorgaben des Sanierungsplans
\_S Geltungsbereiche angrenzende Bebauungsplane Ho 103, Ap 118 und Ap 118n Gmndstucrk R v e | oD v '~— pufbereitungsebene (unfertiges Gelande) [Teilsanierungsplans werden nach Abschluss der MalRnahme fachgutachterlich bestatigt. Enfieipaiiicte
Ay . . . . PHOENIX See
%\ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes / Naturschutzgebiet §5 Nebenanlagen 8.  Tagesnaher Altbergbau
Re) Freihaltebereich Breite 3,0 m oder 5,0 m (nachrichtliche zeichnerische Darstellung) (§4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) Das Plangebiet ist von potenziellen Einwirkungen aus dem ehemaligen tagesnahen Altbergbau
= . . P . G 3 T 3 betroffen. Im Vorfeld der BaumaRnahmen wurde deshalb eine intensive bohrtechnische Erkundung
<& Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht N . . N . 13 Flachen fiir Wald, externe Waldersatzflache
— P g g ( Je Baugrundstick ist im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen und auBerhalb der freizuhaltenden § (89 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) der durch den Altbergbau betroffenen Teilflachen mit dem Ziel durchgefiihrt, bergschadenkundlich
% lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet Flachen (vgl. Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen) nur eine Nebenanlage mit einem maximalen Volumen von o relevante Inhomogenitaten im Untergrund sowie bekannte vertikale und geneigte Grubenbaue wie
* / 205 o h = 30 cbom ZUIéSSig] Dartiber r,],inauf sind.nicht l']b"erdachtg Sf:hwimmbecken als Nebenanlagen Zulassig. Die als Flache fir Wald festgesetzte, externe Waldersatzflache ist in einer Gesamtgrdfie von 48.130 gm Schachte, Lichtlocher oder Stollen zu identifizieren.
/ 206 211 A l - Nebenanlagen sind gegentber Gffentlichen Flachen mit einem Abstand von 1,5 m zu errichten. mit Waldgehdlzarten flachig und in ungeordneter Mischung bis spétestens 2 Jahre nach Rechtskraft
209 i{ 2% ,/"/“ > % : 8 des B-Planes zu bepflanzen. Es sind bodenstandige und standortgerechte Geholze aufzuforsten. Aufgrund der bohrtechnischen Erkundungsarbeiten sowie der Verfullung und Verpressung der an-
< g 757 ‘ C . . . . . etroffenen ehemaligem tagesnahem Altbergbauanlagen mit lagestabilem, hydraulisch erhartenden
. ! : . . Es ist ausschlieRlich Forstware aus den geeigneten Herkunftsgebieten nach dem Gesetz iiber 9 ’
2w AN 1105 | < . ) § 6 Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen . 9ee19 ° Material, erfolgt eine restriktionsfreie Herrichtung des Gesamtbereichs des Bebauungsplans. Nach
I ; Flurstiicksgrenze Konzept / Gebaude Planung forstliches Saat- und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden. Im Zuge der - - : . >
<N 1108 I ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) finfiahrigen Aufwuchspflege sind Gehdlzausfélle zu ersetzen. d"er ReaI|S|e"rung der geplanten Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen besteht keine Gefahrdung
. Flurstticksnummer Boschungen fiir Schutzgiiter.
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 Der Rat der Stadt Dortmund hat am nach § 3 Abs. 2 und Dieser Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B Der Rat der Stadt hat am nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,,Dortmunder Bekanntmachungen"” ) 120 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414/FNA 2131) hat mit Begrlindung nach § 3 Abs. 2 BauGB) fiir die Dauer von zwei Wochen in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW, S. 516) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung Uber die Anderung Nr. 1 des - Amtsblatt der Stadt - Nr. vom ortstiblich bekanntgemacht worden. Bestandsgebaude em Vermafiung . . R 9 Schutz vor driickendem Wasser
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand Uberein. Die beschlossen, den Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B mit dem Beschluss des Rates Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, ad Radienb R § 14 Offentliche Griinflachen (Parkanlagen) ) . . . . .
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Teilbereich B mit Begriindung auf die Dauer von zwei Wochen ereut offentlich auszulegen erneut 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erdrterung. Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B als Satzung beschlossen. vom ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften gemaf Teilbereich B als Satzung in Kraft getreten. - adienbemal>ung “ . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im B?Uerllet steht Schlllchtenwasser obgrﬂalchennah an. Daher S_O"ten die unter Flur !legenden
(emeute Offentlichkeitsbeteiligung). §2 Abs. 1und 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind. | Flurgrenze o _ Gemarkungsgrenze §7 ::§Iachen mit Geh-, Cl:a)hr- und Leitungsrechten Gebéudeteile gegen driickendes und zeitweise anstehendes Schichtenwasser abgedichtet werden
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB e - - ) (Weisse Wanne'-Bodenplatte und AuRenwénde als geschlossene Wanne aus wasserdichtem Beton)
14.1  Die offentlichen Griinflachen G1,G2,G 3, G4, G 5, G 6 und G 7 sind gemaR der Entwurfs- und der :
Dortmund, den Ausfiihrungsplanung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Ausfihrungsplanung ist vor Der Anschluss privater Grundstiicksdrainagen an die éffentliche Kanalisation ist unzulassig.
Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Flllschema der Nutzungsschablone At der bau 7@1 Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit @ festgesetzten Belastungsflachen mit Geh- (G), Baubeginn mit der Stadt Do rtmunéi Tiefbauamt. einvernehmiich abzustimmen Um die aufstauende Wirkung von Gebaude oder anderen baulichen Anlagen auf den Sickerwasserfluss zu
. " | Bauweise Fahr- (F) und Leitungsrechten ((L) unterirdisch) zu belasten. ’ ' ' verringern, sind gemaR des Gutachtens der ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure N
lichen Nutzung )
Grundfiachen- | Pultdach 142 Die dffentliche Griinfiéche G 8 st entsprechend der genehmigten Teilsanierungsplanung vom 26.09.2006 GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010, MaRnahmen wie Drainageableitungen einzuplanen, Bebauu ngSpIa n Ho 252 - Dortmund PHOENIX See -
zahl max. Dachneigung 72 Die Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie die Unternehmen der Telekommunikationsbranche haben und der genehmigten Teildnderung vom 04.03.2010 zur Verbindlichkeitserklarung des Teilsanierungsplanes die das Sickerwasser aus der Drainageschicht um die Gebaude oder die anderen baulichen Anlagen A
o ; ; ; A . ; Al ; itar . ; Al . ; ; TR Sattel- / Zeltdach Flachdach dés Recht, die m.it . . festgesetzten Fldchen m.it Leitungsrechten ((L)"unterirdisch) 2u belasten. ‘Restflache’, bezogen auf das geplante Landschaftsbauwerk am PHOENIX See, herzustellen, dauerhaft zu herumleiten und emeut der Drainageschicht zufiihren. Hinweise dazu finden sich auf einem gesonderten Anderu ng N r 1 Stadt Dortmund
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) Oberblrgermeister Ratsmitglied Stellv. Bereichsleiterin Oberblrgermeister Ratsmitglied Oberblrgermeister Stellv. Bereichsleiterin max. Dachneigung | max, Dachneigung Die Belastung mit einem Leitungsrecht umfasst auch die Befahrbarkeit der Flachen. erhatten und zu plegen. Informationsblatt des Tiefbauamtes auf der Intemetsseite 'www.tiefoauamt.dortmund.de’ unter 'downloads". -|- |b . h B N d f Stadtplanungs- und
elipereic - Norauier - Bauordnungsamt




Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

Oberblrgermeister

Ratsmitglied

Stellv. Bereichsleiterin

Oberbiirgermeister Ratsmitglied

Oberbiirgermeister Stellv. Bereichsleiterin

Sattel- / Zeltdach
max. Dachneigung

Flachdach
max. Dachneigung

7.2 Die Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie die Unternehmen der Telekommunikationsbranche haben
das Recht, die mit festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten ((L) unterirdisch) zu belasten.

Die Belastung mit einem Leitungsrecht umfasst auch die Befahrbarkeit der Flachen.

und der genehmigten Teilanderung vom 04.03.2010 zur Verbindlichkeitserklarung des Teilsanierungsplanes
'Restflache’, bezogen auf das geplante Landschaftsbauwerk am PHOENIX See, herzustellen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

die das Sickerwasser aus der Drainageschicht um die Gebdude oder die anderen baulichen Anlagen
herumleiten und erneut der Drainageschicht zufiihren. Hinweise dazu finden sich auf einem gesonderten
Informationsblatt des Tiefbauamtes auf der Internetsseite 'www.tiefbauamt.dortmund.de' unter 'downloads'.

Anderung Nr. 1
Teilbereich B - Nordufer -

N 243 7 ° 568 113
7 : e Y : j —A—r TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE NACH DEM BAUGESETZBUCH 7 Diejenels angenzenden Eetiner, Exbbaberechlglen und Anfeger habn das Rch. di Teil II: Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB 10. Uberflutungsschutz
g WAG cohe WAS s;fahne 683 - 2L - \I. im . - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGB| 1'S. 2414 / BGRI Il @ mit @ festgesetzten Flachen mit einem Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) unterirdisch) zu belasten. . ' . - ) ' élt,lm ECFUtZ. ba?ulicherlA:jnI(?gen vgr(Zindringend_emBObe.rﬂhéchenS\At/aSEertilmfFaIIk\tlon a(ljJBergewbhnIif:f;]en
. urzflutereignissen sind diese - insbesondere im Bereich von Strallentiefpunkten - dagegen zu sichern.
7 B ?') - 3 " ‘ T e a u u n s a n O ee e I e re I c - O r u e r - a UND DER BAUNUTZUNGSVERORONUNG (BAUNVO) " 213-1) " Verblndung mlt § 86 Bauo NRW g p .
PD 231 - ardli H - H H N - " .
I_ 0 4 ) 0,4 o 150;2 WA11 - DEW: , , DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG VOM § 8 MaBnahmen Zum SCh_UtZ _VOI' SChadIIChen Umwe"(-_!InWIrkunqen_SOWIe dle Zum § 15 Fassaden. Dach und Freiﬂachen estaltun 11. Schutz der Geholze Wahrend der BaumaBnahmen und grunplanerlsche
A ’ ' T 1. Art der baulichen Nutzung 23. JANUAR 1990 (BGBI. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 B o e e rard socher (§9 Abs. 4 BauGB V. m.§ 12 Abs.  und 2 Baud NRW und § 8 BauO NRW Ausflirungsgrundsatze fir Pflanzmainahmen
=2 .| SDzD | B 194 A % 04 | - ' DES GESETZES VOM 11. JUNI 2013 (BGBI. | S. 1548) Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen | M | GeméR § 14 Abs. 4 BauO NW miissen zu erhaltende Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen
_“ -S % o max. 40° | max. 5 — 1029 1033 n e ru n g r (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 151 Fassadengestaltung vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18 920 vorsorglich und
N b =— o ) ) 0 n WA Allaemeine Wohnaebiete (§ 4 BauNVO DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHE|N-WESTFALEN BAUO NRW) IN . ' ) ) ' ' i . . nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewdssert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.
(- 2 max. 5 9 9 8 ) DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 01. MARZ 2000 ( V. NRW. S )256) 8.1 Beiallen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten missen aufgrund der Larmbelastung der Weingartenstrafe, In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 4, 6 bis 12 (\.NA 1.’ WA2, WA 4, WAG, WA T, WA 8, WA81, . Geschlitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten, Baustellenverkehr, Lagerung von Baumaterialien, Auf-
< m o A . . s y der StraRe Am Remb der Kohl ; traf d der Meinb tral ie der P trake B (A WA 82, WA 8.3, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 12 sind die Fassaden aus PUtZ, HOlZ, ZIEQGI, Natursteln, N i s , \ . -
— ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM O 0 e e Moo o sote der Panstiabe 3 (A0 Sichtbeton oder Glas herzustellen. Auf maximal einen Drittel der gesamten Fassadenfiachen sind als schittungen der Abgrabungen grundsaitzlch nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich beschadigt
o “WA11| - 2. MaR der baulichen Nutzung 11. DEZEMBER 2007 (GV. NRW. S. 708 den Emscherauen) fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung getroffen ) o ' - J werden. Es sind jeweils mindestens 1,5 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt ebenfalls
> — 102 I . ( . . O. ) : o T ot © i : erganzende Materialien Metall und Faserzement zulassig. . : ! . :
m ) / 7 pow= ~o02 - werden. Die nachfolgend aufgefiihrten Innenschallpegel dirfen nicht tberschritten werden: fiir den Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Bagger. Der Vorhabentrager, der Bauherr oder sein
’ = — | S = / e i \ \ \ \ \\ \ \ \\‘%\ / / \ (§ 9 Abs. 1Nm. 1 und 2 BauGB) . - Vertreter haben die Bauleitung und diese die ausfiihrenden Betriebe vor Beginn der Arbeiten auf die
I HEBE: i - : 2635 2267 ' " - ) T 04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO) il I i Raumart Innenschallpegel 152 Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fiir die Einhaltung zu sorgen. Sie ibernehmen neben einem
T'H963(":] WAS9 ' WB B ( FD o . [Externe Waldersatzflachen in Dortmund-Grevel / - | . Teil I: Textliche FGStsetzungen - Schlafraume nachts im Allgemeinen Wohngebiet 30 dB(A) Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppel- und Reihenhausen sind in gleichem Materia eve?nuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fiir die Sghéden gDieIBauIeitun hat sicherzustellen
! i 4 | HEBOm g /A0 2 . 2636 ° 9— > -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§ 16 Abs. 3 BauNVO) ) : ; ; : und gleicher Farbe auszufiihren. Die Doppel- und Reihenh&user sind mit gleicher First- und Traufh6he . 9 . 9 ' g .
q4-90m I LT, 3 Gemarkun Grevel Flur 5 FlurStuCke 850 - teIIW 447 - tellw 184 - te"W §1 Artund MaB der baulichen Nutzung Wohnraume tags im Allgemeinen Wohngebiet 35 dB(A) i« alsicher Dachnei leichen Dachiiberstz ich dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete SchutzmafBnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen
Jpsm | A s 2077 < > g ’ ’ "y 'y d TH4,5m-6,5m Mindest- und Hochstgrenze der Traufe iber der StraRenoberkante (als Beispiel) : - Kommunikations- und Arbeitsraume tags, Unterrichtsréume, ruhebedirftige sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachberstanden zu errichten. und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumafnahmen) und den Richtlinien fiir die Anlage von
|_ g ' Sy 2084 22rz = © (ohne definierten MaRstab) . . . . I . (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 BauNvO) Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und Straen. Abschnitt 4: Schut B3 d Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4
87 2 ¢ 2197 g = A Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der AuRenfldchen der Umfassungswand Vo rtragsréu;ne Arztpraxen Operationsréumé Kirchen Au,Ien 40 dB(A) 15.3 Garagen und Carports ralsen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchem im Sereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzu-
Bd . . . . . . ’ ’ ’ ’ . . . . .
: : oA . e ‘9 e = : A ) mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachdach vgl. § 1.5 der textlichen 11 Nac: §§L: ::S- SBBa“,L“\\I/g sind ":‘efha'_b der /I*__”g‘?me"‘Ne”tW"hng‘?g'ette, Lb'z 12(WA1-WA12) die - Bilros fiir mehrere Personen 45 dB(A) Aneinander gebaute Garagen und Carports sind auf einer gemeinsamen vorderen Baufiucht zur nefmen sind
1 ] oNe x messuncsounkd TH max , . , , e nac S. o bau ausnanmsweise zulassigen Nuizungen (oetriebe des - GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A erschlieenden Verkehrsflache zu errichten. Es durfen jedoch maximal zwei Garagen und/oder Carports e , . , : o~
: &?\1009 _I e . At gern ™Y s . o - . 2 e o estsetzungen. Die Begrenzung der Aultenfiédche wird bestimmt nach der jeweils giltigen Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. & aneinandergebaut werden. Innerhalb der jeweils zulassigen Dachformen kann eine vom Hauptgebaude B?:RDAE_EE t‘tl 'E;E?E; ﬁ;lsrm;:;(:#ﬁ;Szzrszﬁ:g;;\]{tegcesﬁfggilIzzhda{i:l?;’rsﬁzlstnerzalgfhhdtte
: . = 2156 2537 * ausgebauter Gehwe: . ; . . p ‘o : - A -
. — 6 ™ A »or L% odefpahrbahmand * DIN 277. Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Traufhdhen ist die Oberkante des 2 Nach& 1 Abs. 6 BauN\VO sind in de Allsemeinen Wohncebicten 1. 2. 4. 6.7. 8. 8.1 8.3. 9.10. 11 8.2  Inden mit Raute &>  gekennzeichneten Bereichen sind larmschiitzende Grundrisse erforderlich. abweichende Dachform realisiert werden. Allee 10, 50679 Koln, bezogen werden, Soweit im Umweltbericht keine anderen Regelungen
! TH4,0 2385 ’ o l ausgebauten Gehwegs oder der Fahrbahnrand der Mischverkehrsflache. Gemessen ' ach § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2,4, 6, 7,8, 81-8.3,9, 10, 11 (&  Grundsatzlich sind hier schutzbedurftige Raume nur an den Fassaden zulassig, an denen die getroffen werden, gilt fiir die Pflanzenverwendung, dass heimische, standortgerechte und sortenfreie
I WA83 | . ' und 12 (WA 1 -2, WA 4, WA 6 - 12) die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen Immissionsrichtwerte nicht iiberschritten werden. Ausnahmsweise kénnen schutzbediirftiae Raum h 15.4 Vorgartengestaltung e _ - ’ _ o
| I i — oy 7 189 * wird, ausgehend von der Gebaudemitte, im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade nicht stérenden Gewerbebetriebe unzulassig h IITSIO e dvtve el |crt - ZSC e v(\j/e Ff S aht sweflfse g Fe stc y zheltu 196 FRaume ate Die Vorgarten sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrt zur Laubholzarten gemaft Pflanzliste (Anhang Umweltbericht) zu verwenden sind. Fur die Gestaltung
= = i z ' ’ ' schallzugewandt realisiert werden, wenn die Rdume nicht zu 6ffnende Fenster erhalten. ' isi ¥ i '
4 ‘ 1000 } - E " Garage, Zuwegung zum Eingang) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. und RegI|S|erurlg der grunordn"erlschen Mafnahmen und zugunsten von Ausgleich und IEr"satz
‘ 1001 A 2637 oo po1 2051 o189 * % zugewandten Fahrbahnrand. 13 Nach§ 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 3 und 5 (WA 3, WA 5) sonstige gelten die Ausflihrungsgrundsatze der 'Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen'
3055 AR (3 : . 3 : : gemein g ’ g 8.3  Inden mit 3> gekennzeichneten Bereichen sind schutzbediirftige Réume an drei schallzuge- - (lti i ¥ i
. / 2356 e N . nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme zulissi 155  Stiitzwinde und Tief R der Stadt Dortmund in der gliltigen Fassung (Umweltamt), die Ausflihrungen des Umweltberichts
T S AT Im Buschei %9 . — . g <&  wandten Geb&udeseiten nur zuldssig, wenn an mindestens einer Seite des Gebé&udes aktiver Schall- ' urizwande und Tletgaragenautenmauern . . I und hinsichtlich des Baumersatzes die Ausfiihrungsgrundsatze der Baumschutzsatzung. Im Vorfeld
WAa3 | Teom & Jass 1566 2100 1284 g T reas 1659 | 937 1 uschei 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen 4 mAl inen Wohngebiet 11 (WA 11) sind maximal vier Vollasch s, Zusiitzliche Affica/Staffel schutz (Schallschutzwand) realisiert wird. Die Schallschutzwand muss die Hohe der zu schiitzenden Die Auf&gnwande von Tiefgaragen sind mit Boden anzuschiitten und zu begriinen oder alternativ mit der PflanzmaBinahmen ist dem Umweltamt ein Pflanzplan zur Genehmigung vorzulegen. Die
ol g (el N 2839 . : @ 229 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ' m hgemeln.ez ° T,ge .|et ( ) sind maximal vier Vollgeschosse zulassig. Zusatzliche Attika-/Staffel- angrenzenden Geb&udefassade haben. Sie kann selbststéndig sein oder in Kombination mit zwischen Naturstein zu verblenden. Vorschriften der DIN 18 915 (Vegetationstragschichten), 18 916 (Pflanzgruben), 18 320, die ZTV
g : 7 vz o 30594 s J . 47 @ gescnosse sind Unzulassig. den Gebauden geplanten Garagen realisiert werden. . Landschaftsbauarbeiten sowie die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu beachten. Zur
ok og A O@ % 8 e o N N 205 /s Toa— | 18027 191 233 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Sind Stiitzmauern erforderlich, sind diese durch Natursteinmauern, durch mit Naturstein verblendete Gewhrleist ines dauerhaften Bestandes d i den Gehdlze betraat die Ferti '
e 5 e\ s L U RS q‘ ,‘p B e e e Sy’ / ey - 2830 2098 2041 2342 *c 848 3 abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 2 der textichen Festsetzungen) 1.5 Sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 4, 8.2, 9 und 10 (WA 1, WA 4, WA 8.2, WA 9 und WA 10 Flachdacher Mauern oder mit Gabionen abzufangen. Die Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, stgmangrseIE:S?EE;CVT:kIuanUgesrpreggi gss n 4 3Zh2r ?_:izi het]lri]czrf Ze(:rll’ﬂaenz%i: vinraé]éurfenengt-:ken
3 G 5 B et 1 = st 3 e éj:fj?::; ‘t;&% \ S TSN $ N yaar 9343 1281 — e - " A | " = : - V- vorgesehen, darf die Oberkante der Attika maximal 0,5 m Uber der festgesetzten Traufe liegen. §9 A_npflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Holz- oder Betonpalisaden sowie Pflanzsteinen ist unzulgssig. Bei Eingriffen in die Drginageschicht sind und Strauchern nahe der Grun dstUéks.ﬂé.chen sinc.i die Abstandsgebote des § 411, V. m. §’ 13
RPN U I | S P e — SET - R AN b N 2127 1888 - Auf dem Wirksfeld 1?;5 16 203\ 2! nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bindungen flr Bepflanzungen ?JSIE;?J?:E“ZI?foe 1d16; anu(;a1C1hfzse|fjtZ rxﬁti{f?ei LZZ:&IZZ%ZZE;J rzict;)(r:rt[)llzk/siizi(;heenn Ingenieure GmbH & Co. KG Nachbarschaftsgesetztes NW auf stadtischen Flachen in der Nahe zu Privatflachen zu beachten.
| i i ™ , | o f ™, 8 X i - 3 3SSi . . . 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1. Nr. 4 BauO NRW ' s ' '
5 was |\ | 4 o b was mem T AT S TR / WA10| a sas7 o - ” /o, nur Einzel- und Doppelnauser zulassig (3 22 Abs. 2 BauNVO) §2 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 8 3 ) 12, Schutz des Mutterbod R & 202 BauGB
- S — . ;:f—: :f P e "* — / q 7 - o \Qsig; ARAY . N) L o g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 9.1  Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch Pflanzflachen so zu gliedern, dass fiir je 4 Stellplatze 156  Einfriedungen . Mlitetlb:deneirsn Si:lneedzr gme%?ogoegiei%er Errichﬁjlr:g und Anderung baulicher Anlagen
° 117 ot & in P 920 %21 T = : V\iio NS, X 04 | PP ) 2042 === T Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO), Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhchen ) , ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von In den Allgemeinen Wohngebieten ist zur Einfriedung der privaten Grundstiicke an Gffentlichen sowie bei wesentlichen anderen Veré;«]derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
| it L <4> | I o . y ’*  |max. 15 o * 2.1 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) i - -- ; o o -- ; : Verkehrsflachen die Pflanzung von Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m zulassig. Die maximal ; . i
coooolohooboodaodanaood-k ibs ! ) S xo® 199 il , - o - o . 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe gepflanzt wird. Je Baum ist eine offene Bodenflache von der Mindest nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutter-
, , o 28 , 00000d000000 @ , N Y FD R 2\ 2160 loter Bei Baugrundstlcken mit einem 12,0 m tiefen Baufenster ist fir den Bau von Balkonen und Altanen die Uber- woo ; ; -- zulassige Wuchshohe der Schnitthecken betragt in den Vorgartenbereichen 1,0 m. Entlang der Gbrigen ) L L . Z .
[ I I N / * SD/ZD peX \ x - . o . : groRe eines Steliplatzes mit bodenbedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Geholzen - o . . : . boden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Im Zuge des Wiedereinbaus
Ny / 1003 N max. 22°| max. 5° , el 4. Verkehrsflachen schreitung der straenabgewandten, riickwartigen Baugrenzen um 2,0 m zuléssig. In den Baugebieten der mit Einsaat von Grésern und Krautern fiéchia und dauerhaft zu beariinen. Die Beoflanzund ist fachae- & Grundstiicksgrenzen ist mit Ausnahme dermit &> festgesetzten Hecken eine maximale Wuchshéhe o L .
Retpiat 3 Q0 WA 7 und WA 8.2 ist straBenseitig bis zu 2/3 der Gebaudebreite eine Uberschreitung durch Balkone oder oder mit Einsaat von frasern und trauter flachig und dauerhaft 2u begrinen. Die Bepianzung st fachge der Schnitthecken von 1,8 m zuléssig. Liegt der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Hohe der von Mutterboden zugunsten von 'Wiederandeckungsmafinahmen’ sind Verdichtungen zu
\ A 2108 = 2702 " * . it ) (89 Abs. T Nr. 11 BauGE) Afanen bis maximal 1,0 m zulssig rochtdurchzufthren und daerhaftzu emalen Schnitthecken in einem éelémdeeins%hnittg ist als Bez?Jgpspunkt die zugeordgnete Béschungsoberkante vermeiden.
7483 ’ ) ’
2833 E 16t o,%‘“ ‘Q«m:;// o4 946 B T~ | StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 92  Indemmit <& gekennzeichneten Pflanzgebot sind zur Abgrenzung der privaten Grundstiicke malRgeblich. Im WA 4 bilden die gemaR § 11.3 zuldssigen Hohen den Bezugspunkt. Der Pflanzabstand zur 13. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
% Ty . . . a . . . . - . . . L]
) ) Y " S oo 2159 Y 850‘ i} s ] (Anm.: Die Auftslung der StraRenverkehrsfiche ist ine nachrichtiche Drstellung und keine Festsetzung) 2.2 BeiinRichtung Qes PHOENIX Sees grlenperten eraudefassaden mlt"drel Geschf)ssen ist n"aCh dem @ gegeniiber den Gffentlichen Griin- und Verkehrsflachen Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m Grundstlicksgrenze muss 0,50 m betragen. Es sind Gehélzarten wie , L - o
WA7 WAG D, 5 g g q . . . . . . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten
e /s % » * . Y, "‘ ’ 0823 ersten oder zweiten Geschoss seeseitig eine horizontale Staffelung (Riicksprung) in der Geb&udefassade sowie mit einer Wuchshche von maximal 1,0 m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet. von Erdarbeten z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten
- WA8.3| - S\ ‘ = o a StraRenbegrenzungslinie vorzunehmen. Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m betragen, sich tiber mindestens 2/3 der ’ ' ' o ! ’ ’ ) '
PD PD % o X4 845 212 — - . - . . I - , P . Bodendenkmale kénnen u. a. sein: Gegensténde und Bruchstlicke von Gegenstanden, Reste
0,4 max. 15° 0,4 e o \ > Q ® 1508 XK 947 Y 1| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fe.l.ssade erstr.eckejn und ?IS .zum Dach erfolg?n. Elqe Uberdachung und/ oder E|r.1hau.sung des . @ In dem mit @ gekennzeichneten Pflanzgebot sind zur Abgrenzung der privaten Gartenflachen In Ergénzung der Heckenpflanzung sind Zaune zulassig, sofern sie auf der von der 6ffentlichen Flache baulicher Anlagen, Hohiriume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen
0.4 5o 04 | P2 ) \ 2142 2157 Y 9 _ _ Riicksprungs st nicht zulassig. Das nicht zurtickspringende Bauteil muss ungeteilt sein. Der seeseitge gegeniiber den éffentlichen Flachen Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m sowie mit einer abgewandten Seite der Hecke errichtet werden und eine maximale Hhe von 1,0 m nicht tiberschreiten. der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke fierischen oder ofianalichen Leb
__spzp | FD __ _spzp | FD _, 7 |max. % |max. 15 p o\ o g Zweckbestimmung: Vorsprung im ersten bzw. zweiten Geschoss muss mindestens 2/3 der Fassaden-/ Gebaudebreite betragen A , . " ) Andere Formen der Einfrieduna sind ausaeschlossen er naturlichen bodenbeschatiennert sowie Abdrucke tierischen oder prianziichen Lebens.
max. 22°| max. 5° max. 22° | max. 5° = > \o \ \ 180 — v 27 j _ ) . ) ' ' Wuchshohe von mindestens 1,0 m und von maximal 1,8 m tiber der angrenzenden Verkehrsflache zu 9 9 : Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen darauf ist
msa?(/223° i spzp | FD ' \ 179 &2 . % w5 m Offentliche Parkflache M Mischverkehrsflache T e pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 157 Gaub d Dachaufbaut derer Art gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund
) ) 990 Bo N . O U N R N N S | o 1O i W T P S | N\ N S N N e N N N N e e N N N i K G U 2 W= (5 UL (N S N U B~ o S g (S~ e Bt . auben und Dachaufbauten anderer . e
max. 22°| max. 3 WAS8.2 > \ ) 2046 279 206 F+R FuRk- und Radweg F  FuBweg , ; . (Tel. 0231/50 - 2 42 92, Fax. 0231/50 - 2 67 30) und dem LWL Archéologie fiir Westfalen,
RN - \NAR \ o 209 [ 08 o Firdemt <& und <&  gekennzeichneten Pflanzgebote gilt, dass der Planzabstand zur In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2,4, 6 bis 12 (WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7, WA, WA 8.1, Autenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.2466) unverziiglich anzuzeigen. Die
04 | ™ \ &\ 2141 174 Rickspurg | Grundstiicksgrenze 0,5 m betragen muss. Liegt der Bezugspunkt zur Ermittiung der maximalen Héhe WA 82, WA 8.3, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 12) sind mit Ausnahme von Schornsteinen, Solaranlagen Entdeckungsstitie istcrel Werkiags in unverdndertem Zustand zu erhalten.
27 RS \ ) o 2061 5. Flachen fur Versorgungsanlagen TR der Schnitthecken in einem Gelandeeinschnitt, ist als Bezugspunkt die zugeordnete Bdschungsoberkante und Antennenanlagen Dachaufbauten jeglicher Art unzuldssig. Die Breite der Dacheinschnite darf
spizp | FD - 2700 331 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 23 Die in den Allsmeinen Wohnaebisten 9 und 10 (WA 9 und WA 10} unmitielbar ndrdiich der Pl " maRgeblich. Es sind Gehdlzarten wie z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder maximal ein Drittel der Gebaudebreite betragen. Die Anlage von Dachterrassen auf dem obersten 14. Kampfmittel
max. 22° | max. 5° Hn :1,( == \ 2440 2 . . u . C|16 I(r:12 egs gjrgemer; o rgeb!.etgn Em ( . .un. o ) unrrlttg ffr Inor |; ! fr anstr(‘ja en Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet. In Ergéinzung der Heckenpflanzungen sind Zaune zulassig, sofemn Geschoss ist nicht zuldssig. Gewerbliche Antennenanlagen sind unzuléssig. Es kann nicht vollstndig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei
sds X 2039 . 332 ‘ y Fléchen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitéit - : d, :; . geg an}t:ﬂn ) ebaude mussen Zeetse|t|g3e(|)ne boilzonta e dta. eh unt? ( dgc sprun%) er sie auf der von der offentlichen Flache abgewandten Seite der Hecke errichtet werden und eine maximale 158 Anl Nut der S ie (Sol | ) Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auftergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
3040 443 329 assade aufweisen. Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m betragen und sich (iber die gesamte Hahe von 1.0 m nicht iiberschreiten. . nlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen L . o _ _ _ »
333 \ Geb&udebreite erstrecken. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig \é?er::tcgltf:hizgeonrs;i:iest;enjtbgzrr]tg‘;gltngodrlt?nﬁ:;elgn :ifof ﬁg;lgﬁlriznu;d_l_iz;:?g;T;ttS%bzszzl;lgungs'
2 2706 1601 D 6. Grunflachen ' o ' . Von den mit <;> und <& getroffenen Festsetzungen ausgenommen sind die erforderlichen u.nd sinq in die Gebaudehdlle der Haupt- und Nepengepéude einzybinden. Solaranlagen auf Gebéudgn szsen oder 0231/ 50- 25955 o dgr die Polizei 2u verstin dig’en.p ’ ’
PD 442 s ” ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2; Cb_\/\(e(ljchen(;j V?S §|_2.2 ist dln dgm mr:t @ gelfenntz?mgrtleftferll WA(;{ 2 af dem u)nlte;steré G:"scgoss Zuwegungen zu den privaten Garagen, Carports, Stellplétzen und den Hauseingangsbereichen einen M;r;)dgsta?ts)tand r:m 1,5 én a allgntDaEhser:‘;?p Emhzlt(refna_Dlg t())bErksi:ntg deSr Sl;olarallnlage da.rf d||e0AG}tlka"Em
WAS . . 1652 s ei jedem dariiber liegenden Geschoss eine horizontale Staffelung (Riicksprung) in der Gebaude- maximal 0,6 m Uberschreiten. Bei geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaranlage maximal 0,6 m Uber :
max. 15 217 2 330 G371 Grunflache (Nummerierung als Beispiel) fassade vorzunehmen. Der Riicksprung muss mindestens 3,0 m betragen und sich Giber mindestens 2/3 93  StraRenbeqrinun der Dachhaut liegen und den First nicht {iberschreiten. 15. Aussch[uss vom Fre'St‘?"ungsverfahren nach § 67 BauO NRW ,
FD 2992 444 334 — der Fassade erstrecken. Eine Uberdachung und/oder Einhausung des Riicksprungs ist nicht zulassig. Das ' grundng . . . . . Vor dem Hintergrund der industriellen Vornutzung des Standorts und den noch erforderlichen
PD 5709 ® Zweckbestimmung: , © _ ' , oo ' Im Verlauf der ErschlieBungsstrafien sind geman Darstellung im Bebauungsplan (Vorschlag fir Baum- BodenabdeckmaRnahmen ist eine Freistellung nach § 67 BauO NRW nicht méglich
0,4 max. 15° max. 5° 335 nicht zurtickspringende Bauteil muss ungeteilt sein. ; s - 15.9 Dacheindeckung 9 gien.
. Parkanlage (6ffentlich) standorte) standortgerechte, groRkronige Laubb&ume als Hochstamm zu pflanzen. Der Umweltbericht : . . . 3 S )
spizp | FD 2701 2 g 25  Im Alaemsinen Wohngebist 1 (WA 1) st sine abwsichende Bawwelse festaesaizt. Abweichend trifft Festlegungen zu den anzupflanzenden Baumarten und den jeweiligen Stammmindestumfangen der Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien in den folgenden Farbtonen herzustellen: 16. Methanausgasungen
max. 22°| max. 5° 450 Spielplatz (&ffentlich) : dm f?emelréen ohnge (IjeG é ) I?' ISt €ine abweic er|1 2e Oauwelﬁe €s ngse Z " hwelc end von Baume. Je Baum ist eine offene Bodenflache von der MindestgroRe eines Stellplatzes mit boden- ) _ In der Karte der potentiellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
1019 451 i o ero enerl1l auwelse s]ln g au. g &ngen von ma>$_|ma 50m zg assig. Die seitlichen bedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehélzen oder mit Einsaat von Grasemn - Grautope (RAL 7012 Basa!tgrau und RAL 7016 Anthrazitgrau) Zone 1 zugeordnet. Dies bedeutet. dass Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.
2391 ane y 7 U Flach Anpfl B3 Strauch g Grenzabstande sind auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen. und Krautern flachig und dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und - ire}[;‘__”torzeR'(AiAsLogT : S]?plt;abraun ungARfli_i (?1021 SI;GtLanra)un)
WAS.3 - ZMQrenzung von rachen Zum Anptianzen von baumen, siraucnern un . . o . . dauerhaft zu erhalten. - Rotione uplerbraun un ofbraun 17. Gestaltleitlinien fiir die Wohnbebauung am PHOENIX See
. 452 . 2007 . .. 2.6 Inden Allgemeinen Wohngebieten 9 und 10 (WA 9 - 10) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. '
1596 o . } , e : , .
. \ sonsthen Bepﬂanzunqen' Erhaltunq von Baumen Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 30,0 m zulassig. Die seitlichen Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer sowie glasierte Ziegel sind unzulassig. Bituminierte Dach- gsrr gﬁj:g:g;:;/ E:Sf%zt;t?;g: j'nn;;ne ds?c!mg\lsg::ir;g: g?iﬁgg%iigggg?&]gr'f;:usk:z?r Bestandteil
0, 4 e \ 453 2714 - & - D (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Grenzabstéande sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. § 10 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung EberﬂéizheDrl u;d Fc.)lignatl).(.:ie(?kungen sind mit einer Kiesschicht zu versehen. Extensiv und intensiv und auch dessen Rechtsnachfolger zwingend zu beachten.
. . . . egrlinte Dacher sind zulassig.
SDIZZE; FD5 _ o = \ <> 00000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonsfigen 2.7 Im Allgemeinen Wohngebiet 12 (WA 12) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von (39 Abs. 1 Nr. 10 BauGE) " . 18. DIN-Normen
max. 22°| max. 5° : ; o . : a .. N ] -
w7 [ Bepflanzungen (vgl. Ziffer 9.2 und 10.3 der textlichen Festsetzungen) der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von maximal 20,0 m 2ulassig. Die seitichen 0.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 7, 8, 8.2 und 8.3 (WA 7, WA 8, WA 8.2 und WA 8.3) ist jeweils parallel zu einer 15.10 Dachiiberstande " | Normbl3
454 A Grenzabstinde sind auf dem ieweiligen Bauarundstiick nachzuweisen Dachiibersténd Trauf 4 Ortas ind bi imal 0.3 lssia. Abweichend hi K i Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter
\é 2117 1599 238 28  Die Gebaudebreite darf auf der der Erschiiel 8 ’ Gebaudeseite ie Grundstiick Anlagen sowie von Bepflanzungen mit einer Hohe von > 99 cm (iber der Oberkante des abschlieend fertiggestelten d_er DaChUbflrStand maximal 0,§ m betragen. Sta.dFVIllen (Haus.typ G gemal Gegtaltungsregeln) kénnen seeseitig
\ \ 457 710 o718 2008 - - . — . : ie Gebaude rellte art auf der der rsc ie ung§stra gzugeOIr nete"n e "au ese|tf> je "run stiic Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zulssige einen Dachuberstand von maximal 1,2 m und seitlich von maximal 0,6 m aufweisen.
2713 8.  Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen folgzndes Mat nk;:htt) uberzch.r.ell(te.nr.]tl')lte MaRe beziehen sich auf die Gebéudehiille. Dachiiberstinde Treppenanlagen diirfen bis maximal 2,0 m an die Nachbargrenze heranriicken und Iésen bis 15 cm OK fertig- 1511 Werbetafel
" und Regenrinnen bleiben unbertcksichtigt. 5 ; 5 . erpbetareln 1 . 1
Gemarku ng SCh u ren 2116 > (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 9 9 Qesteltes Gelande keine Abstandsflachen aus. An der Stétte der Leistung ist maximal eine Werbetafel mit einer MaximalgréRe von 1,0 gm zulassig Te" IV' GUtaChten und SonStlge Anlagen
Flachen fur den Gemein if Baugebiet maximale Gebaudebreite , . L . L ’
2719 1605 < aC e u de Ge e beda ) WA?B WA 7 80m 10.2 In den Allgemelnen WOhngebleten 6 und 8.1 (WA 6 und WA 8.1 ,) ist Jewe”S para||e| ZU einer seitlichen 15 12 D h Zum Bebauungsp|an gehéren die BegrUndung vom 20.09.2013 sowie der Umweltbericht vom 25.05.2010
895 Flur 2 2166 - [] Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kinder- WAS o om Grundstiicksgrenze (s. Planeintrag) eine 3,0 m breite Flache (‘freizuhaltender Bereich') von baulichen Anlagen sowie -1¢ Lacher . ) . .
garten/ Kindertagesstitte) WAS1- WA 83 10’0 von Bepflanzungen mit einer Hohe von > 99 cm iiber der Oberkante des abschlieRend fertig gestellten Gelandes _I(_Eeg?nelnander versetzl;telzdund ge;elgtg Dachfla;hleg gerz]lten :\fls PU|td:°h' IcT d'eiem Falg kz”” e”c"e Planungsgemeinschaft griinplan u. a., Freizeitnutzungen am PHOENIX See, 2005
575 i T : o m Aufbereitungsebene + 0,5 m) freizuhalten und als Gartenflache anzulegen. Als Ausnahme zuldssige Treppenanlagen raufe seeseitig ausgebildet werden. Sonstige Pultdacher offnen sich mit dem First in Richtung des o ’
O \217 B Eﬂ]rfen bis mgximal 20man ziie Nachbargrenze heranriicken und Iiiseng bis 15 cm OK fertiggestell’?es Gelande keir?e PHOENIX Sees (vgl. auch zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan). Stadtolanunas- und Bauordnunasamt der Stadt Dortmund. Ermittiung des Parkolatzbedarfs
O 456 2534 “g ) Bei Erwerb/ Zusammenlegung von aneinander angrenzenden Baugrundstiicken mit mindestens zwei Abstandsfldchen aus P g g ’ g P
a " 2724 \ 21 9. Sonstige Festsetzungen Sichtachsen kann unter der MaRgabe, dass die im B-Plan eingetragenen Sichtachsen freigehalten und ' und Parkplatzkonzept, Dortmund, 18. Januar 2007
2723 nicht Uberbaut werden, als Ausnahme eine Geb&udebreite von maximal 16,0 m fur das auf diesem : — : : :
2729 ’ ’ 10.3  Abweichend von den Festsetzungen 10.1 und 10.2sindindenmit  <8>  gekennzeichneten Bereichen . . . . Heimer + Herbstreit. Umweltvertraglichkeitsstudie zum stadtebaulichen Verfahren
, , } Grundstiick geplante Gebaude realisiert werden. Die Flurstiicke sind hierzu durch eine Vereinigungs- : .y h - , " Teil 1ll: Kennzeu:hnung in Textform gem. § 9 Abs. 5 BauGB : ' g ’
573 : _ Schnitthecken mit einer Wuchshohe von mindestens 1,0 m und maximal 1,8 m auszufihren.
722 \ - 574 . GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) baulast oder katasterlich zu einem Grundstiick dauerhaft zu vereinen. & WeiRentwurf, Bochum, 2003
2725 \ 861 (Begiinstigte s. textliche Festsetzungen) 1. Kennzeichnung Tiefenbergbau gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB TOV NORD Systems, Gutachten Gerduschemissionen und -immissionen durch Straenverkehr und
. . & T Unter dem Plangebiet sind ehemalige Anl des Tiefenbergb. handen. ’ )
\ b > - Durchgang mit Geh-, Fahr- und und Leitungsrechten § 3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden § 11 Hohenlage, Abqrabunqen und Aufschuttungen fier dem Flangebiet sind ehemalige Antagen des Tistenbergbauis vorhanden Anlagengerausche in den Teilbereichen A, B und C des Bebauungsplans H6 252 Dortmund PHOENIXSee,
\ mmmm =W Grenze des riumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 3BauGB . V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 2. Kennzeichnung mégliche Bodenverunreinigung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB 21.09.2007, Essen, 2007 einschlieRlich der Ergénzungen vom 23.09.2008 und vom 09.02.2010
2728 . . . . . . . . .
- -e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung, unterschiedliche I don Allcemeinen Wornasbieten 6 bis 8.3 (WA . 7. 8. 8.1. 8.2. 83 sind ie Wohnaehéude maximl 111 Unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Traufhéhen ist die Oberkante der aus- Im Plangebiet konnen in den tieferen Bodenschichten industriell bedingte Bodenverunreinigungen TOV NORD Systems, gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen im Bereich der
\ Baugebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB n den Allgemeinen Wohngebieten 6 bis 8.3 (WA, 7, 8, 8.1, 8.2, 8.3) sind je Wofingebaude maxima gebauten dffentliichen Verkehrsfiéche am Fahrbahnrand. Gemessen wird, ausgehend von der vorhanden sein. Bebauungsplangebiete Ho 252, PHOENIX See und Ap 118n Alt Schiiren West in Dortmund
augebiete (§ s. 1Nr. 1 BauGB) zwei Wohneinheiten zulassig. Im WA 11 sind je Wohngeb&ude maximal sieben Wohneinheiten und im Gebiudemitte, im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand 10.05.2007. E 2007 ’ ’ ’
. . . - hei 2 oai ’ : .05. , Essen,
\ Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise WA 12 maximal acht Wohneinheiten zulassig.
\ innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB) 112 Auf den nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist durch den Eigentiimer/Bauherren sauberes, Teil IV: Hinweise TUV NORD Systems GmbH Co. KG, Essen und Ingenieurbiiro simuPLAN, Dorsten,
. natirliches Bodenmaterial mit einer Mindesthéhe von 0,5 m aufzubringen. . i - - i
\ 0 zusétzliche textliche Festsetzung und raumliche Zuordnung (als Beispiel) §4 Garagen, Carports und Stellplatze S ﬂﬁgﬂﬁgﬁﬁl;denj:én,i;1u1gﬁn Aﬁ?giﬂ?:?gg:;,'m [B)i:;::nzerEizzifgggsstzLan;:ob;ete
| __TGa __ | Flache fiir die Anlage einer Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1BauGB . V. m. § 12 BauNVO und § 86 BauO NRW) 11.3  Die vorgegebene Hohenlage der Baugrundstiicke darf im Vorgartenbereich nicht durch Abgrabungen 1. Eneﬁgleeﬁlz\/‘vezz e cilt der Standard des KAV-Effrensh 70 ot dor Bacis dor ENEV 2008 ’ ’ ’ :
F——=r——— q o . . _ , und Aufschiittungen jeglicher Art verandert werden. Vorgarten sind definiert als der Bereich zwischen Ur alle neuen Wohngebaude gilt der Standard des KiW-Effizienzhauses 70 auf der Basis der En . GERTEC GmbH, Energiekonzept - Endbericht, Essen 0212007 und Erganzungen zum Energie-
\ L__ St ___  Anlage ausschlielich von Stellplatzen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 41 Inden Allgemlelnen thnggbmten 2, 6 7,8,8.1,82und 8.3 (YVA 2, WA 6, WA7, WA 8, WA 8.1.,. WA 8.2, der jeweils straenzugewandten Fassade und der jeweils zugeordneten StraRenbegrenzungslinie. Im WA 4 Dariiber hinaus wird .a_ngestrebt, fiir 50 % des Bauvglumens den Standard des KfW—Eflelenzh?uses 55 konzept vom Februar 2007, Essen. 18.10.2007
\ Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) - vgl. Ziff. 13 der textlichen Festsetzungen WA 8.3) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf den dem Baugrundstiick sind hiervon abweichend Stitzmauern bis < 1,0 m und Aufschiittungen zuléssig. (EnEV 2009) zu realisieren. Entsprechende vertragliche Regelungen werden mit den Grundstiicks-
@ Manah Sch hadlichen U | y  Schallsch anah zugeordneten Stellplatzfladchen nachzuweisen. Wird in demselben Gebaude eine zweite Wohneinheit eigentiimern vereinbart.  oart Hitekten stadiol Gestal i die Wohrbeh SHOENIX S
23 alnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Schallschutzmalnahmen errichtet, ist ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Die Zufahrt zur Garage oder zum Carport wird als . . - - - . . - pesch partner archiiekien stadlplaner, sestaitungsregein fur die Yvohnbebauung am ee
o 'U‘J’ \2 ( <3> [ [ Stellplatz mitgerechnet. Wird im :II emeinen Wohngebiet 8 (WA 8) eine zvseite Wohneinhei?errichtet sind 114 In den freizuhaltenden Bereichen, im Bauwich sowie aufierhalb der tberbaubaren Flachen sind die 2 Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub Teilbereich B | Wohnen am Stdhang, Herdecke, 20.09.2013
e Ppr. R - vgl. Ziff. 8.1- 8.3 der textlichen Festsetzungen b ener W hg B ; gemeinen ¥ i E Stellol - ’ Bdschungen an dem Ort zu belassen, an dem sich diese zum Zeitpunkt des erstmaligen . ST ) gungen, st )
— ~ i 5 \ ab einer Wohnungsgrofe von 75 gm zwei zusatzliche Stellplatze nachzuweisen. Erwerbs durch einen Privateigentiimer befinden. Aufschiittungen sind nicht zuléssig. Eingriffe in die Béschungen \S;olllt'en SICh' bei l:I?rdharbe!te;]r:, Bsdentbevatalﬁuntg;eg oder'?hnhchirl clj\f!aﬁnagm:n Anhgl?punkte furSas ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG, Bewertung von
S st : - : - . : 2o . orliegen einer bisher nicht erkannten Altlast oder weiterer schadlicher Bodenveranderung ergeben, , e . . . ) A
" ~ TP 2219 , _ , o (Veranderung der Neigungswinkel, Verschiebung, Ersatz durch Stitzmauern) sind nur zulassig, wenn gegentber A g . Winkelstiitzwanden in Drainageschicht WA Nord, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010
S - ~ - — s \ 4.2 Imn.t(:elr;) Arllgr?rg_ew;)en t\NI:)h:(?e:lganV\;A \j\/ \(\r/]A 3r,t v:At:LgWi ?n \éVAme, VrVA }1 Ohlljn: WA 1n Z:r;;j fu,\r/I dllre]bur;- den angrenzenden Nachbargrundstiicken durch geeignete Manahmen sichergestellt wird, dass die auf so sind diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NW (LbodSchG) vom 09.05.2000 in
— \ FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DER LANDESBAUORDNUNG tl ?3 ar an die eje ende > Z "ed ( 1 ZI Sgta”eI f al e\,N i feh ig, ho ensiepe Ds a e,b eir he gd den Nachbargrundstiicken gegebenen Bebauungsméglichkeiten (z. B. Garagen in den seitlichen Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodScr]G) vom 17.93.1998 'unverzughch M. Grampp, Solarenergetische Begutachtung PHOENIX See, Herne, 21.08.2007
BAUO NRW S. ra _e) angrenzgn en neuen e. auae 1, > eliplaize Je Vvonhneinheit nac zuwelllsen. .avon a WeIC .en Abstandsflachen) ohne Einschrankungen ausgeschdpft werden kdnnen und die Sichtbeziige zum See dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen. In einem solchen
\ ( ) sind in den an die Stralken Seeblick, Seehdhe und Seehang angrenzenden Gebauden je Wohneinheit nicht beeintrachtigt werden. Fall kann die zustandige Fachbehdrde weiterreichende Schutz-, Sicherheits- oder Sanierungs-
2 Stellplatze nachzuweisen. Im WA 11 sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. mafnahmen fordern. MalRstab Blatt Abteilung Datum
\ 2861 1. Gestaltunasfestsetzunagen . , ) . . . , . Abgrabungen in den Bdschungen sowie in diesem Zusammenhang entstehende Stiitzmauern
g g 43  Garagen, (farports und St"eIIpIatze smd nur |r.1nelr.halb dgr Uberbaubaren Grunsjstucksﬂe.l.ch.e, in den.seltllche.n miissen die in der folgenden Darstellung beispielhaft angegebenen MaRverhaltnisse einhalten. 3. Baumschutzsatzung
\ 2864 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung des Landes NW in der Fassung der Bekanntmachung Abstandsfiachen der Gebaude oder in den hierfiir speziell festgesetzten Bereichen zulassig. Abweichend hiervon Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die 1:1.000 2/2 61/4 20.09.2013
ist unmittelbar angrenzend und parallel zur jeweiligen Garagenzufahrt ein zusatzlicher Stellplatz je Grundstlick Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund in der jeweils
\ vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232)) zulassig. In den freizuhaltenden Bereichen (vgl. Ziff. 10.1 und 10.2 der textlichen Festsetzungen) sind keine = B Plansiratie D giiltigen Fassung.
\ Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig. )
. , : , H1 (2. 8. 1060 m ANHK) 177'[ :IT( 4 Versickerungsanlagen
. TTTTT. . Verfasser:
SD Satteloach ZHla?'Slge DaChnelgung.SIehe Nutzungsschablong Im Plan 44  Abweichend von Ziff. 4.3 der textlichen Festsetzungen kénnen unmittelbar nérdlich angrenzend an die Planstrale A H2 (2 B.ma,omuNHN)I: Private Versickerungsanlagen sind unzulassig. p p a S
2730 \ PD Pultdach - zulassige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan (An den Milhlenteichen) pro Grundstiick maximal 2 Stellplatze oder 50 % der Grundstiicksbreite fiir Senkrecht- X=H1-H2 pesch partner architeken stadiplaner
\ D Zeltdach - zuléssige Dachneigung siehe Nutzungsschablone im Plan stellpidtze (keine Carports und Garagen) genutzt werden. Ausnahmsweise sind Carports zulassig, wenn fur alle 5. Nutzung der Erdwarme Zweibriicker Hof 2, 58313 Herdecke
) W . : o pu Grundstticke ein einheitlicher Bautyp erstellt und mit verauBert wird. Eine etwaige Erdwarmenutzung durch Geothermie bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis
\ FD Flachdach, zur Entwasserung der Dachflache ist eine Dachneigung bis zu 5° zulassig bzw, eines bergrechtiichen Betriebsplanes.
15°-22° Dachneigung (aIs Beispiel) Auf der nérdlichen StraBensei.t.e der Elanstrafse"C 1 (Segblick), Planstr?fSe C 2I(Seeh6he), Planstralte C 3 (Sgehang) Dariiber hinaus sind {iber den Hauptbaukérper hinausgehende Eingriffe in die Drainageschicht nur .
\ Firstrichtung bei Pult- und Satteldichern unddPIanstraBe D (Seeweg) konnen je Grundstlick maximal vier Stellplatze (keine Carports und Garagen) errichtet zulissig, wenn die im Gutachten der ARGE Taberg Ingenieure GmbH / Borchert Ingenieure 6. umweltber|cht | " o . .
N \ . . . . . weraen. GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122, Liinen, 15.04.2010, genannten Gegenmafinahmen ingenieur- Fir die Belange des Umwgltschutzgs vyurde eine Umwgltprufung QUrchgefuhrt, in der die erheblichen
) 2862 Ausrichtung der Traufe bei Pultdachem: Pfeil zeigt in Richtung der Traufe . . o . _ technisch beriicksichtigt und bei der Entwésserungsgenehmigung im Rahmen der Baugenehmigung Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Dem
\ 4.5 Die Anlage von Tiefgaragen ist mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiet 4, 9, 10 und 11 (WA 4, nachgewiesen werden. Umweltbericht sind weitere Informationen und Bestimmungen, u. a. zur Vermeidung von Eingriffen und
@ 2888 WA 9, WA 10 und WA 11) nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb der zur Ausgestaltung der griin- und landschaftspflegerischen Ausfihrungsmanahmen zu entnehmen.
i a5 @ \ speziell festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) zuldssig. In den WA 4, WA 9, WA 10 und WA 11
: ‘ 213 - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN s Tifgaragen auen auerhaly d5r uherbaubaren Srundsticksfiachen zulassig. Im WA 11 sind 807% § 12 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléchen 7. Restriktionsfreiheit Baugrund | . "
! \ 9 Abs. 6 BauGB er erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauO NRW) Der Uptergrund der zuku.rlwftlgen V\l/ohnbelpauung.wwd nahezu ?usschhe[&hch aus aTgesghuttetem Bqden-
8 2850 2 . material aufgebaut. In gréfieren Tiefen kdnnen sich noch Geb&ude-/Kellerreste o. &. befinden. Auf diesen
: : ‘ \ 275~ | == —— —— Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'PHOENIX See/Emscher’ 46 Die Larlg?sielten von Garagen und Carpo_rts durfgn nicht auf Begrengungsllnlen Zu offenthche"nﬁVerkehrs- Die erforderlichen bauordnungsrechtlichen Abstandsflache sind auf die Endausbauhéhe des fertigen Fléc.hen vyird eine Restrils?iopsfreiheit von 3,0m unte.rhallb der qeplanteT zukUinftigen Geléndgobeﬁléghe
= 2737 1 _ — Grenze wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 'Verbindungsraum’ und Griinflachen ?rrlghtet werden und mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu den 6ffentlichen Gelandes (Aufbereitungsebene + 0,5 m Bodenauftrag) und nicht auf das unfertige Gelande gewahrleistet, so dass mdgliche Einschrankungen, die eine spatere Griindung erschweren wie beispiels-
C\;/—g o i Verkehrs- und Grinflachen einhalten. (Aufbereitungsebene) zu beziehen. weise das Vorhandensein ehemaliger Fundamente, Einbauten - bis in diese Tiefe ausgeschlossen werden
: (_}j Grenze Teilbereiche Bebauungsplan Ho 252 kdnnen. Des Weiteren wird in den restriktionsfreien Bereich nur Material eingebaut, welches bestimmten
/ gy : ny = — — = Geltungsbereiche angrenzende Bebauungspline H6 103, Ap 118 und Ap 118n 4.7 Garaglen missen auf (Eier JewelllgenIZufahrtsselte einen Mlqdestabstand von 5,0 m zur Endausbauhdhe fertiges Gelénde (+ 0,5 m gegen- ge.ochemlschen Anforderungen entspnght und durch Fien.San|erungsplan/Te|Isan|erungsplan definiert ist
_S I ~u - : erschliefenden 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache einhalten. iber Aufbereitungsebene) (Einbauklasse Z 1.1. der Dortmunder Einbauwerte. Die Einhaltung der Vorgaben des Sanierungsplans
D 4 > e m@ Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes / Naturschutzgebiet , [Teilsanierungsplans werden nach Abschluss der Mafnahme fachgutachterlich besttigt. Entwicktungstiicho
7 . N om5 PN = T f i i i 4 ( Seo
g - ~ COIIICIC | Freihaltebereich Breite 3,0 m oder 5,0 m (nachrichtliche zeichnerische Darstellung) §5 Nebenanlagen Grundstiick A | Grundstiick B | Grundstiick C | Grundstiick D | Aufbereilungsebens (unfertiges Gelande) & T her Altberab FHOENS
e , . T : i - agesnaner Altbergbau
- 217 R -
o Bl Eine planungsrechtiiche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht (§ 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) Das Plangebiet ist von potenziellen Einwirkungen aus dem ehemaligen tagesnahen Altbergbau
— /2733 lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet o . o o . § 13 Flachen fiir Wald, externe Waldersatzflache betroffen. Im Vorfeld der BaumaRnahmen wurde deshalb eine intensive bohrtechnische Erkundung
% 2741 Je Baugrundsttick ist im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen und aulerhalb der freizuhaltenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) der durch den Altbergbau betroffenen Teilflachen mit dem Ziel durchgefiihrt, bergschadenkundlich
= o744 Flachen (vgl. Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen) nur eine Nebenanlage mit einem maximalen Volumen von relevante Inhomogenitaten im Untergrund sowie bekannte vertikale und geneigte Grubenbaue wie
2 2740 210 cbm lejlasmg'. Dariber r.].mau?ff mdl.n:ht L;Ferg achte S?hW'mAmbeCken als 1Nebenan|agehn 2ulassig. Die als Fléche fiir Wald festgesetzte, externe Waldersatzflache ist in einer GesamtgroRe von 48.130 gm Schachte, Lichtiocher oder Stollen zu identifizieren.
8 ebenanlagen sind gegentiber offentichen Flachen mit einem Abstand von 1,5 m zu errichten. mit Waldgeholzarten flachig und in ungeordneter Mischung bis spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft _ . . }
< o0 Fusticksgrenze Konzept  Gebéude Planung des B-Planes zu bpfanzen, Es s bodenstandigs und tandofgrechle Gehtize aufzforten getofnen shemalem agesrehem Albrgoauanagen i gesiablem hyasch snencr
. T %:1 . s . Es ist ausschliefSlich Forstware aus den geeigneten Herkunftsgebieten nach dem Gesetz iiber _ . 4 . . . ’
o \\\ 5 7/ d e 346 Flurstiicksnummer T Bdschungen §6 Fugh;:';m: ‘l(lon13ylgr- ggd Entsorgungsleitungen forstliches Saat- und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden. Im Zuge der Materlal,.e.rfolgt eine restrlkt|onsfre|§ Herrichtung qes Gesamtbereichs des Bebauun.gsplans". Nach
L ﬂ Bestandsgebéiude 741 2,0m74 Vermatiung § S. T Nr. auGB) fiinfiahrigen Aufwuchspflege sind Gehélzausfalle zu ersetzen. d“er Reahsuarung der geplanten Sanierungs- und Sicherungsmalinahmen besteht keine Gefahrdung
Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 Der Rat der Stadt Dortmund hat am nach § 3 Abs. 2 und Dieser Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX See, Teilbereich B Der Rat der Stadt hat am nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2004 Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den ,Dortmunder Bekanntmachungen” N . v E i ) irdisch 24 fih fur Schutzgtter.
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414/FNA 2131) hat mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB) fiir die Dauer von zwei Wochen in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW, S. 516) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung iiber die Anderung Nr. 1 des - Amtsblatt der Stadt - Nr. vom ortsliblich bekanntgemacht worden. P Radienbemaliung er- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. i i
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand Uberein. Die beschlossen, den Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, vom bis einschlielich zu jedermanns Einsicht (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, Teilbereich B mit dem Beschluss des Rates Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes H6 252 PHOENIX See, | Fi . _ G K § 14 Offentliche Griinflichen (Parkanlagen) 9, Schutz vor driickendem Wasser
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Teilbereich B mit Begriindung auf die Dauer von zwei Wochen emeut 6ffentlich auszulegen ermeut dffentlich ausgelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erérterung. Bebauungsplanes Ho 252 PHOENIX See, Teilbereich B als Satzung beschlossen. vom Ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften geméan Teilbereich B als Satzung in Kraft getreten. urgrenze emarkungsgrenze § e (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Baugebiet steht Schichtenwasser oberflachennah an. Daher sollten die unter Flur liegenden
(erneute Offentlichkeitsbeteiligung). § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung eingehalten worden sind. 7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ' . Gebaudeteile gegen driickendes und zeitweise anstehendes Schichtenwasser abgedichtet werden
Dortmund, den Fullschema der Nutzungsschablone Artder b (39 Abs. 1Nr. 21 BauGB) 14.1  Die offentlichen Griinflichen G1,G 2,G 3, G4, G 5, G 6 und G 7 sind gemaR der Entwurfs- und der (Weisse Wanne‘-.Bodeanatte U?d Auf&gnwénde alg g?schlolssene War.melaus., wasser?ichtem Beton).
Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den Dortmund, den lichen ﬁuéﬂ;g Bauweise 1 Die Stadt D d hat das Recht. die mi @ ‘ Bel chen mit Gef. (G Ausfiihrungsplanung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Ausfiihrungsplanung ist vor Der Anschluss privater Grundstiicksdrainagen an die offentliche Kanalisation ist unzulassig.
il —ll 7@ > :;] r t(aF)t n%rmn . :rte C?lfen(?(cl_ )t n|tee Trg'sch) beTas;?:setzten elastungsflachen mit Geh- (G), Baubeginn mit der Stadt Dortmund, Tiefbauamt, einvernehmlich abzustimmen. Um .d|e aufstgt:jende Y\élr(;(un% vct)n Stebau(;je oAdRecr; Zn_?ekr)en blaullohen AnCI;agglrjI 7:2‘ dez Srtlclkerwgsserﬂuss zu B b I H N 252 D rt d PH OEN |X S
- _ -(F)u itu unterirdisch) zu : verringern, sind gemal des Gutachtens der aberg Ingenieure Gm orchert Ingenieure
zahl max. Dachneigung . . . . . . e aU U n S an O = O m U n ee =
14.2  Die offentliche Griinflache G 8 ist entsprechend der genehmigten Teilsanierungsplanung vom 26.09.2006 GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. B-122, Linen, 15.04.2010, Manahmen wie Drainageableitungen einzuplanen, g p
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4_ Gestaltungsregeln fiir die Wohnbebauung am PHOENIX See | Teilbereich B | Wohnen am Stidhang

Gebaudetypen und Freizuhaltende Bereiche

PHOENIX See

Gebaudetypen am Stidhang | Teilbereich B
% Freizuhaltender Bereich

TypA | Einfamilienhaus 4,00m | 6,50 m 14,00 m 12,00 m 5,00m
Typ B 1| Einfamilienhaus 6,00m |9,00 m 12,00 m 10,00 m 500 m
TypB 2| Einfamilienhaus 4,00m | 6,50 m 12,00 m 10,00 m 5,00m
Typ B 3| Einfamilienhaus é 400m|6,50m 2 12,00 m x 10,00 m % 3,00m
Typ C1| Doppelhaus / (EFH) = 400m|650m £ 1200m | g 1600m ﬁ 500m
Typ C 2| Doppelhaus / (EFH) ; 4,00m|6,50 m é 12,00m g 16,00 m E 3,00m
TypD | Hausgruppe / Doppelhaus % TH max. 6,50m FH max. 9,50m E 12,00m E 20,00 m %

TypE | Mehrgenerationenwohnen E 6,00 m|9,00m 3 12,00 m 5] £

Typ F | Mehrfamilienhaus 6,00m | 9,00m 12,00 m 30,00 m

TypG | Stadwvila s Lol 14bzw. 16 m | 14bzw. 16m

TypH | Terrassenhaus 550m|6,50 m 19,00 m 20,00 m
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Wohnquartier Stidhang
Baureihe 1
Einfamilienhaus

Teilbereich B

B-Plan H6 252 Teilbereich B WA 8

Gebaudetyp A

Nutzung

maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude

Bauweise

freistehendes Einzelhaus in offener Bauweise

hat das Wohngeb&ude seeseitig drei Geschosse, so ist
zum See hin ber die Gebaudebreite, mindestens je-
doch (iber 2/3 der Gebaudebreite, eine horizontale Staf-
felung in der Fassade zum obersten oder zum darunter
liegenden Geschoss vorzunehmen, die Tiefe des Riick-
sprungs betragt mindestens 3,00 m; das nicht zurtick-
springende Bauteil muss ungeteilt sein

Freizuhaltender Bereich: im seitlichen Grenzabstand
des Wohngebéaudes ist auf einer vorgegebenen Flache
ein mindestens 5,00 m breiter Sichtkorridor (s. Uber-
sichtsplan S. 4) von Bebauung freizuhalten
Bepflanzungen im freizuhaltenden Bereich sind, mit
Ausnahme der seeseitigen Grundstiickseinfriedung,
héchstens 1,00 m hoch (Endhdhe)

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

Satteldacher sind trauf- oder giebelstandig, Pultdacher

sind traufstandig und 6ffnen sich mit dem First zum See

Traufhéhe mindestens 4,00 m bis maximal 6,50 m;

Bezugspunkt fir die Traufhhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundsttick angrenzenden &ffentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebaude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Geb&udebreite zu-

lassig

Dachiibersténde betragen an Traufen und Ortgangen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachiberstand von

Pultdachern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberfldchen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zuldssige Farbténe der Dacheindeckungen:

- Grauténe entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntdne entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden

zuldssige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement ergéanzend verwendet
werden

nicht zuldssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

Stellplatze / Garagen / Carports

fir die Hauptwohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich
(Garage, Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz)

fir eine zweite abgeschlossene Wohneinheit unter 75
m? wird 1 weiterer Stellplatz, fiir eine zweite abge-
schlossene Wohneinheit groRer als 75 m? werden 2
weitere Stellplatze erforderlich

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig in der
bebaubaren Flache und im seitlichen Grenzabstand,
nicht jedoch im freizuhaltenden Bereich; die Garagen-
oder Carportzufahrt wird als Stellplatz mitgerechnet

1 weiterer nicht liberdachter Stellplatz ist vor dem
Wohnhaus innerhalb der Vorgartenflache, parallel und
unmittelbar angrenzend an die Garagenzufahrt méglich

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verknipfung mit der Garage zu errichten

dariiber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundsttick zuldssig; es kann im
rickwartigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu &ffentlichen Flachen, nicht aber im
freizuhaltenden Bereich aufgestellt werden

Vorgarten / Einfriedungen

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gew(inschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
straenseitig und seitlich bis Gebaudevorderkante:
geschnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innen-
liegende Zaune mit einer max. Hohe von 1,00 m
seeseitig und seitlich ab Gebaudevorderkante: ge-
schnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innenlie-
gende Zaune; Hecken sind maximal 1,80 m und Zaune
maximal 1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mog-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stlitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuléssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der dberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehdille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht Uberschreiten.

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen



Gebaudetyp A | Einfamilienhaus
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Wohnquartier Stidhang
Baureihe 2
Einfamilienhaus

Teilbereich B

B-Plan HG 252 Teilbereich B WA 8.2

Gebaudetyp B 1

Nutzung

maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude

Bauweise

freistehendes Einzelhaus in offener Bauweise

hat das Wohngeb&ude seeseitig drei Geschosse, so ist
zum See hin ber die Gebaudebreite, mindestens je-
doch (iber 2/3 der Gebaudebreite, eine horizontale Staf-
felung in der Fassade zum obersten oder zum darunter
liegenden Geschoss vorzunehmen, die Tiefe des Riick-
sprungs betragt mindestens 3,00 m; das nicht zurtick-
springende Bauteil muss ungeteilt sein

Freizuhaltender Bereich: im seitlichen Grenzabstand
des Wohngebéaudes ist auf einer vorgegebenen Flache
ein mindestens 5,00 m breiter Sichtkorridor (s. Uber-
sichtsplan S. 4) von Bebauung freizuhalten
Bepflanzungen im freizuhaltenden Bereich sind, mit
Ausnahme der Grundstiickseinfriedung, hochstens 1,00
m hoch (Endhéhe)

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

Satteldacher sind trauf- oder giebelstandig, Pultdacher

sind traufstandig und 6ffnen sich mit dem First zum See

Traufhéhe mindestens 6,00 m bis maximal 9,00 m;

Bezugspunkt fir die Traufhhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundsttick angrenzenden &ffentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebaude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Geb&udebreite zu-

lassig

Dachiibersténde betragen an Traufen und Ortgangen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachiberstand von

Pultdachern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zuldssige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grauténe entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntdne entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden

zuldssige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden

nicht zuldssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

Stellplatze / Garagen / Carports

fir die Hauptwohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich
(Garage, Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz)

fir eine zweite abgeschlossene Wohneinheit wird 1
weiterer Stellplatz erforderlich

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig in der
bebaubaren Fléche und im seitlichen Grenzabstand,
nicht jedoch im freizuhaltenden Bereich; die Garagen-
oder Carportzufahrt wird als Stellplatz mitgerechnet

1 weiterer nicht liberdachter Stellplatz ist vor dem
Wohnhaus innerhalb der Vorgartenflache, parallel und
unmittelbar angrenzend an die Garagenzufahrt mdglich

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verkn(ipfung mit der Garage zu errichten

dariiber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundstlick zulassig; es kann im
rickwértigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu &ffentlichen Flachen, nicht aber im
freizuhaltenden Bereich aufgestellt werden

Vorgérten / Einfriedungen

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gew(inschte Einfrie-
dungen gelten dariiber hinaus folgende Regeln:
stralenseitig, seitlich und riickwartig: geschnittene
Hecken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Z&u-
ne; Hecken sind maximal 1,80 m und Zaune maximal
1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stlitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zuldssig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein geflillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuléssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der dberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht Uberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen



Gebaudetyp B 1 | Einfamilienhaus
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Hinweis Systemdarstel-
lung

Die Topografie vor Ort
kann von dem System-
schnitt abweichen. Die
genaue Situation der
einzelnen Grundstticke
ergibt sich aus der Ort-
lichkeit in Verbindung mit
dem Bebauungsplan



Wohnquartier Stidhang
Baureihe 3
Einfamilienhaus

Teilbereich B

B-Plan H6 252 Teilbereich B WA 8.3

Gebaudetyp B 2

Nutzung

maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude

Bauweise

freistehendes Einzelhaus in offener Bauweise

hat das Wohngeb&ude seeseitig drei Geschosse, so ist
zum See hin ber die Gebaudebreite, mindestens je-
doch (iber 2/3 der Gebaudebreite, eine horizontale Staf-
felung in der Fassade zum obersten oder zum darunter
liegenden Geschoss vorzunehmen, die Tiefe des Riick-
sprungs betragt mindestens 3,00 m; das nicht zurtick-
springende Bauteil muss ungeteilt sein

Freizuhaltender Bereich: im seitlichen Grenzabstand
des Wohngebéaudes ist auf einer vorgegebenen Flache
ein mindestens 5,00 m breiter Sichtkorridor (s. Uber-
sichtsplan S. 4) von Bebauung freizuhalten
Bepflanzungen im freizuhaltenden Bereich sind, mit
Ausnahme der seeseitigen Grundstiickseinfriedung,
héchstens 1,00 m hoch (Endhdhe)

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

Satteldacher sind trauf- oder giebelstandig, Pultdacher

sind traufstandig und 6ffnen sich mit dem First zum See

Traufhéhe mindestens 4,00 m bis maximal 6,50 m;

Bezugspunkt fir die Traufhhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundsttick angrenzenden &ffentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebaude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Geb&udebreite zu-

lassig

Dachiibersténde betragen an Traufen und Ortgangen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachiiberstand von

Pultdachern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zuldssige Farbtdne der Dacheindeckungen:

- Grauténe entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntdne entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden

zuldssige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden

nicht zuldssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

Stellplatze / Garagen / Carports

fir die Hauptwohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich
(Garage, Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz)

fir eine zweite abgeschlossene Wohneinheit wird 1
weiterer Stellplatz erforderlich

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig in der
bebaubaren Fléche und im seitlichen Grenzabstand,
nicht jedoch im freizuhaltenden Bereich; die Garagen-
oder Carportzufahrt wird als Stellplatz mitgerechnet

1 weiterer nicht liberdachter Stellplatz ist vor dem
Wohnhaus innerhalb der Vorgartenflache, parallel und
unmittelbar angrenzend an die Garagenzufahrt mdglich

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verkn(ipfung mit der Garage zu errichten

dariiber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundstlick zulassig; es kann im
rickwértigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu &ffentlichen Flachen, nicht aber im
freizuhaltenden Bereich aufgestellt werden

Vorgérten / Einfriedungen

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gew(inschte Einfrie-
dungen gelten dariiber hinaus folgende Regeln:
straBenseitig und seitlich bis Gebaudevorderkante:
geschnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innen-
liegende Zaune mit einer max. Hohe von 1,00 m
seeseitig und seitlich ab Geb&udevorderkante: ge-
schnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innenlie-
gende Zaune; Hecken sind maximal 1,80 m und Zaune
maximal 1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stltzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein geflillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuléssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der dberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht iberschreiten.

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Gebaudetyp B 3

Nutzung

maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude

Bauweise

freistehendes Einzelhaus in offener Bauweise
Freizuhaltender Bereich: im seitlichen Grenzabstand
des Wohngebaudes ist auf einer vorgegebenen Fléche
ein mindestens 3,00 m breiter Sichtkorridor (s. Uber-
sichtsplan S. 4) von Bebauung freizuhalten
Bepflanzungen im freizuhaltenden Bereich sind, mit
Ausnahme der riickwértigen Grundsttickseinfriedung,
hdchstens 1,00 m hoch (Endhdhe)

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

Satteld&cher sind trauf- oder giebelstandig, Pultdacher

sind traufstandig und 6ffnen sich mit dem First zum See

Traufhdhe mindestens 4,00 m bis maximal 6,50 m;

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundstiick angrenzenden offentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebéude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Gebaudebreite zu-

lassig

Dachiiberstande betragen an Traufen und Ortgéngen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachuberstand von

Pultd&chern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zulassige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grautone entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntone entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind unzu-

lassig

Fassaden

zulassige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden

nicht zul@ssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

Stellplatze / Garagen / Carports

fir die Hauptwohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich
(Garage, Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz)

fir eine zweite abgeschlossene Wohneinheit wird 1
weiterer Stellplatz erforderlich

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig in der
bebaubaren Fléche und im seitlichen Grenzabstand,
nicht jedoch im freizuhaltenden Bereich; die Garagen-
oder Carportzufahrt wird als Stellplatz mitgerechnet

1 weiterer nicht liberdachter Stellplatz ist vor dem
Wohnhaus innerhalb der Vorgartenflache, parallel und
unmittelbar angrenzend an die Garagenzufahrt mdglich

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verknlipfung mit der Garage zu errichten

dariiber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundstlick zulassig; es kann im
rickwértigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu &ffentlichen Flachen, nicht aber im
freizuhaltenden Bereich aufgestellt werden

Vorgérten / Einfriedungen

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gew(inschte Einfrie-
dungen gelten dariiber hinaus folgende Regeln:
straBenseitig und seitlich bis Gebaudevorderkante:
geschnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innen-
liegende Zaune mit einer max. Hohe von 1,00 m
seitlich und riickwartig ab Gebaudevorderkante: ge-
schnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innenlie-
gende Zaune; Hecken sind maximal 1,80 m und Zaune
maximal 1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stltzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein geflillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuléssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der dberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht Uberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Gebaudetyp C 1

Nutzung
maximal 2 Wohneinheiten (pro Doppelhaushalfte)

Bauweise
Doppelhaus oder Einzelhaus in offener Bauweise
Freizuhaltender Bereich: im seitlichen Grenzabstand
des Wohngebaudes ist auf einer vorgegebenen Fléche
ein mindestens 5,00 m breiter Sichtkorridor (s. Uber-
sichtsplan S. 4) von Bebauung freizuhalten
Bepflanzungen im freizuhaltenden Bereich sind, mit
Ausnahme der Grundstlickseinfriedung, hdchstens 1,00
m hoch (Endhéhe)

Déacher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

Satteld&cher sind trauf- oder giebelstandig, Pultdacher

sind traufstandig und 6ffnen sich mit dem First zum See

Traufhdhe mindestens 4,00 m bis maximal 6,50 m;

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundstiick angrenzenden offentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebéude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Gebaudebreite zu-

lassig

Dachiiberstande betragen an Traufen und Ortgéngen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachuberstand von

Pultd&chern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zulassige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grautone entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntone entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind unzu-

lassig

Fassaden
zulassige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas
auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden
nicht zul@ssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)
Materialien und Farben von zusammengehérigen Dop-
pelhaushélften sind aufeinander abzustimmen

Stellplatze / Garagen / Carports

fir die Hauptwohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich
(Garage, Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz)

fir eine zweite abgeschlossene Wohneinheit wird 1
weiterer Stellplatz erforderlich

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig in der
bebaubaren Fléche und im seitlichen Grenzabstand,
nicht jedoch im freizuhaltenden Bereich; die Garagen-
oder Carportzufahrt wird als Stellplatz mitgerechnet

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verknipfung mit der Garage zu errichten

dariiber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundstlick zulassig; es kann im
rickwartigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu &ffentlichen Flachen, nicht aber im
freizuhaltenden Bereich aufgestellt werden

Vorgarten / Einfriedungen

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gew(inschte Einfrie-
dungen gelten dariiber hinaus folgende Regeln:
straenseitig, seitlich und riickwartig: geschnittene
Hecken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Z&u-
ne; Hecken sind maximal 1,80 m und Zaune maximal
1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stlitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zuldssig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuldssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der iberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht Uberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Gebaudetyp C 2

Nutzung
maximal 2 Wohneinheiten (pro Doppelhaushalfte)

Bauweise
Doppelhaus oder Einzelhaus in offener Bauweise
hat das Wohngeb&ude seeseitig drei Geschosse, so ist
zum See hin ber die Gebaudebreite, mindestens je-
doch (iber 2/3 der Gebaudebreite, eine horizontale Staf-
felung in der Fassade zum obersten oder zum darunter
liegenden Geschoss vorzunehmen, die Tiefe des Riick-
sprungs betragt mindestens 3,00 m; das nicht zurtick-
springende Bauteil muss ungeteilt
Freizuhaltender Bereich: im seitlichen Grenzabstand
des Wohngebéaudes ist auf einer vorgegebenen Flache
ein mindestens 3,00 m breiter Sichtkorridor (s. Uber-
sichtsplan S. 4) von Bebauung freizuhalten
Bepflanzungen im freizuhaltenden Bereich sind, mit
Ausnahme der seeseitigen Grundstiickseinfriedung,
héchstens 1,00 m hoch (Endhdhe)

Dacher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

Satteldacher sind trauf- oder giebelstandig, Pultdacher

sind traufstandig und 6ffnen sich mit dem First zum See

Traufhéhe mindestens 4,00 m bis maximal 6,50 m;

Bezugspunkt fir die Traufhhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundsttick angrenzenden &ffentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebaude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Geb&udebreite zu-

lassig

Dachiibersténde betragen an Traufen und Ortgangen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachiiberstand von

Pultdachern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zuldssige Farbtdne der Dacheindeckungen:

- Grauténe entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntdne entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden
zuldssige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas
auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement ergéanzend verwendet
werden
nicht zuldssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)
Materialien und Farben von zusammengehérigen Dop-
pelhaushélften sind aufeinander abzustimmen

Stellplatze / Garagen / Carports

fir die Hauptwohneinheit sind 2 Stellplétze erforderlich
(Garage, Carport o. nicht tiberdachter Stellplatz)

fir eine zweite abgeschlossene Wohneinheit wird 1
weiterer Stellplatz erforderlich

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig in der
bebaubaren Flache und im seitlichen Grenzabstand,
nicht jedoch im freizuhaltenden Bereich; die Garagen-
oder Carportzufahrt wird als Stellplatz mitgerechnet

1 weiterer nicht (iberdachter Stellplatz ist vor dem
Wohnhaus innerhalb der Vorgartenflache, parallel und
unmittelbar angrenzend an die Garagenzufahrt mdglich

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verknlipfung mit der Garage zu errichten

darliber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundsttick zuldssig; es kann im
rickwértigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu &ffentlichen Flachen, nicht aber im
freizuhaltenden Bereich aufgestellt werden

Vorgérten / Einfriedungen

Vorgérten sind bis auf die notwendige Erschliefung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gewiinschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
straBenseitig und seitlich bis Gebaudevorderkante:
geschnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innen-
liegende Z&aune mit einer max. Hohe von 1,00 m
seeseitig und seitlich ab Geb&udevorderkante: ge-
schnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innenlie-
gende Zaune; Hecken sind maximal 1,80 m und Z&une
maximal 1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mog-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stltzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein geflillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzulassig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der Uberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehdille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht iberschreiten

Abfallbehalter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Hinweis Systemdarstel-
lung

Die Topografie vor Ort
kann von dem System-
schnitt abweichen. Die
genaue Situation der
einzelnen Grundstiicke
ergibt sich aus der Ort-
lichkeit in Verbindung mit
dem Bebauungsplan
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Gebaudetyp D

Nutzung
maximal 1 Wohneinheit pro Hausgruppen- oder Dop-
pelhauseinheit

Bauweise
offene Bauweise

Déacher

zulassige Dachformen:

- Satteldach / Zeltdach

- oder Pultdach

- oder Flachdach

Traufhdhe max. 6,50 m und Firsthohe max. 9,50 m;

Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthéhe ist die Ober-

kante der unmittelbar vor dem Grundstiick angrenzen-

den offentlichen Wegeflache mittig zum Gebaude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Geb&udebreite zu-

lassig

Dachiiberstande betragen an Traufen und Ortgéngen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachuberstand von

Pultdachern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zulassige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grautone entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntone entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rott6ne entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden
zulassige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas
auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden
nicht zulssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)
Materialien und Farben von zusammengehérigen Dop-
pelhaushalften oder Wohneinheiten einer Hausgruppe
sind aufeinander abzustimmen

Na

Stellplatze / Garagen / Carports

je Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich (Garage,
Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz)

Garagen, Carports und Stellplatze sind zulassig inner-
halb der Uiberbaubaren Flachen und den dafiir vorgese-
henen Flachen fiir Nebenanlagen

1 weiterer nicht liberdachter Stellplatz ist je Wohnein-
heit innerhalb der Vorgartenfldche mdglich

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind vorzugsweise in direkter baulicher
Verkn(ipfung mit der Garage zu errichten

darliber hinaus ist ein freistehendes Gartenhaus bis 30
cbm Rauminhalt je Grundsttick zuldssig; es kann im
rickwartigen Bereich mit mindestens

1,50 m Abstand zu offentlichen Flachen aufgestellt
werden

Vorgarten / Einfriedungen

Vorgérten sind bis auf die notwendige Erschliefung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gewiinschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
straenseitig und seitlich bis Gebaudevorderkante:
geschnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innen-
liegende Z&aune mit einer max. Hohe von 1,00 m
seeseitig und seitlich ab Gebaudevorderkante: ge-
schnittene Hecken oder mit Hecken verdeckte innenlie-
gende Zaune; Hecken sind maximal 1,80 m und Z&une
maximal 1,00 m hoch

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mog-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stlitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuléssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der Uberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehdille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht iberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Hinweis Systemdarstel-
lung

Die Topografie vor Ort
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schnitt abweichen. Die
genaue Situation der
einzelnen Grundstticke
ergibt sich aus der Ort-
lichkeit in Verbindung mit
dem Bebauungsplan
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Gebaudetyp E

Nutzung Stellplatze / Garagen / Carports

Wohneinheiten unterschiedlicher Grolke

Bauweise

Mehrfamilienhaus / Mehrgenerationenwohnen

hat das Wohngeb&ude seeseitig drei Geschosse, so ist
zum See hin ber die Gebaudebreite, mindestens je-
doch iber 2/3 der Geb&udebreite, eine horizontale Staf-
felung in der Fassade zum obersten Geschoss vorzu-
nehmen, die Tiefe des Riicksprungs betragt mindestens
3,00 m; beim Geb&udeteil am Remberg orientiert sich
die Staffelung zum Innenhof, bei allen anderen Gebéu-
deteilen zur vom Innenhof abgewandten Seite

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

trauf- und giebelstandig

Traufhdhe mindestens 6,00 m bis maximal 9,00 m;

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundstiick angrenzenden offentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebéude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Gebaudebreite zu-

lassig

Dachiiberstande betragen an Traufen und Ortgéngen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachuberstand von

Pultd&chern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zulassige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grautone entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntone entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Ricksprungflachen, unzuléssig

Fassaden

zulassige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden

nicht zul@ssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze erforderlich (Tiefga-
rage, Garage, Carport oder nicht Uiberdachter Stellplatz)
seeseitig aus dem Gelande aufsteigende Tiefgaragen-
wande werden entweder mit Naturstein verblendet oder
mit einer Boschung eingegriint

es dirfen maximal 5 Garagen oder Carports aneinan-
der gebaut werden, diese haben eine gemeinsame
Flucht

nach jedem 4. nicht Uiberdachten Stellplatz ist zur Glie-
derung ein Laubbaum zu pflanzen

Vorgérten / Einfriedungen

Vorgérten sind bis auf die notwendige Erschliefung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gewiinschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
stralenseitig, rickwértig und seitlich: geschnittene
Hecken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Zau-
ne mit einer maximalen Hohe von 1,00 m

Geldnde

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stlitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zuldssig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuldssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der dberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
bdudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m tiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht iberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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lung
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ergibt sich aus der Ort-
lichkeit in Verbindung mit
dem Bebauungsplan
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Gebaudetyp F

Nutzung
Wohneinheiten unterschiedlicher Grolke

Bauweise
Mehrfamilienhaus

Baufeld 1 (BF 1)
traufstandige Bebauung
hat das Wohngebaude seeseitig drei bzw. vier Ge-
schosse, so ist zum See hin iber die Gebaudebreite,
mindestens jedoch Uber 2/3 der Gebaudebreite, eine
horizontale Staffelung in der Fassade zum obersten
Geschoss vorzunehmen, die Tiefe des Riicksprungs
betragt mindestens 3,00 m

Baufeld 2 (BF 2)
Mehrfamilienhaus als Anbau an Geb&ude in Baufeld 1
oder freistehend
trauf- oder giebelstandige Bebauung
hat das Wohngebaude seeseitig drei Geschosse, so ist
zum See hin (iber die Gebaudebreite eine horizontale
Staffelung in der Fassade zum obersten Geschoss vor-
zunehmen, die Tiefe des Riicksprungs betragt mindes-
tens 3,00 m

Dacher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

trauf- oder giebelstandig (s. oben)

Traufhéhe mindestens 6,00 m bis maximal 9,00 m;

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundstiick angrenzenden offentli-

chen Wegeflache mittig zum Gebaude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Geb&udebreite zu-

lassig

Dachiiberstande betragen an Traufen und Ortgéngen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachuberstand von

Pultdachern betragt max. 80 cm

nicht zuldssig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zulassige Farbtdne der Dacheindeckungen:

- Grauténe entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntone entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden
zulassige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas
auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden
nicht zuldssig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

.,

Stellplatze / Garagen / Carports

pro Wohneinheit sind in Baufeld 1 je 1,5 Stellplatze und
in Baufeld 2 je 2 Stellplatze erforderlich (Tiefgarage,
Garage, Carport oder nicht liberdachter Stellplatz)
seeseitig aus dem Gelénde aufsteigende Tiefgaragen-
wande werden entweder mit Naturstein verblendet oder
mit einer Boschung eingegriint

es dirfen maximal 5 Garagen oder Carports aneinan-
der gebaut werden, diese haben eine gemeinsame
Flucht

nach jedem 4. nicht iberdachten Stellplatz ist zur Glie-
derung ein Laubbaum zu pflanzen

Vorgarten / Einfriedungen

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gew(inschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
straenseitig, riickwartig und seitlich: geschnittene
Hecken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Z&u-
ne mit einer maximalen Héhe von 1,00 m

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mog-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stiitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzulassig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der (iberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehdille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m Uberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht iberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Die Topografie vor Ort
kann von dem System-
schnitt abweichen. Die
genaue Situation der
einzelnen Grundsticke
ergibt sich aus der Ort-
lichkeit in Verbindung mit
dem Bebauungsplan
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Gebaudetyp G

Nutzung Stellplatze / Garagen / Carports

die kleineren Stadtvillen mit einer maximalen Grofie von
14,00 x 16,00 m umfassen maximal 5 Wohneinheiten;
die groReren Stadtvillen mit einer maximalen GroRe von
16,00 x 16,00 m umfassen maximal 7 Wohneinheiten

Bauweise

Stadtvilla, offene Bauweise

das Wohngeb&ude umfasst maximal 4 Geschosse, das
4. Geschoss ist mit einem Riicksprung zum

obersten Geschoss auf allen Gebaudeseiten auszubil-
den ist; ein dariiber hinaus gehendes Geschoss ist
nicht zulassig

der zur Seeseite orientierte Riicksprung betragt min-
destens 3,00 m, alle anderen Riickspriinge mindestens
1,50 m

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Satteldach / Zeltdach, Neigung max. 22°

- oder Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

trauf- oder giebelstandig

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Gebaudebreite zu-

lassig

Dachuberstande betragen seeseitig max. 1,20 m und

zu allen anderen Seiten max. 0,6 m

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen, so-

fern diese nicht mit einer Kiesschiittung oder Begri-

nung versehen sind

zulassige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grautdne entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntone entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rotténe entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Riicksprungflachen, unzulassig

Fassaden

zulassige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden

nicht zulassig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

je Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich (Tiefgara-
ge, Garage, Carport oder nicht iberdachter Stellplatz)
seeseitig aus dem Gelande aufsteigende Tiefgaragen-
wande werden entweder mit Naturstein verblendet oder
mit einer Boschung eingegriint

es dirfen maximal 5 Garagen oder Carports aneinan-
der gebaut werden, diese haben eine gemeinsame
Flucht

nach jedem 4. nicht Uiberdachten Stellplatz ist zur Glie-
derung ein Laubbaum zu pflanzen

Vorgérten / Einfriedungen

Vorgérten sind bis auf die notwendige Erschliefung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gewiinschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
stralenseitig, rickwértig und seitlich: geschnittene
Hecken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Zau-
ne mit einer maximalen Hohe von 1,00 m

Geldnde

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stlitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zuldssig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzuldssig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der dberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m tiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht iberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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Gebaudetyp H

Nutzung Stellplatze / Garagen / Carports

maximal 8 Wohneinheiten pro Gebaude

Bauweise

Terrassenhaus

stralenseitig (Meinbergstralle) umfasst das Gebdude
maximal zwei Geschosse

seeseitig ist jedes Geschoss als Staffelgeschoss aus-
zubilden; die Staffelung erfolgt jeweils tiber mindestens
2/3 der Gebaudebreite, der Riicksprung betragt min-
destens 3,00 m bis maximal 5,00 m Tiefe gegeniiber
dem darunter liegenden Geschoss

Décher

zulassige Dachformen und Neigungen:

- Pultdach, Neigung max. 15°

- oder Flachdach, Neigung max. 5°

traufstandig

Traufhohe mindestens 5,50 m bis maximal 6,50 m;

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkante der

unmittelbar vor dem Grundstiick angrenzenden offentli-

chen Wegeflache der Meinbergstrale mittig zum Ge-

baude

Gauben und Zwerchgiebel sind unzulassig

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind auf ins-

gesamt maximal 1/3 der Lange der Gebaudebreite zu-

lassig

Dachiibersténde betragen an Traufen und Ortgangen

maximal 30 cm, der seeseitige Dachiiberstand von

Pultd&chern betragt max. 80 cm

nicht zulassig sind Dacheindeckungen aus Zink (aus-

genommen Rinnen und Rohre), Kupfer, Blei und gla-

sierten Ziegeln sowie bitumierte Dachoberflachen und

Folienabdeckungen, sofern diese nicht mit einer Kies-

schiittung oder Begriinung versehen sind

zuldssige Farbtone der Dacheindeckungen:

- Grautone entsprechend RAL 7012 Basaltgrau, RAL
7016 Anthrazitgrau

- Brauntdne entsprechend RAL 8014 Sepiabraun,
RAL 8019 Graubraun

- Rottbne entsprechend RAL 8004 Kupferbraun, RAL
8012 Rotbraun

Dachterrassen auf dem obersten Geschoss sind, aus-

genommen der Ricksprungflachen, unzuléssig

Fassaden

zuldssige Fassadenmaterialien: Putz, Holz, Ziegel,
Naturstein, Sichtbeton und Glas

auf maximal 1/3 der geschlossenen Fassadenflache
kénnen Metall und Faserzement erganzend verwendet
werden

nicht zulassig sind glanzende Ziegel- (glasiert), Metall-
und Natursteinflachen (poliert)

je Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich (Tiefgara-
ge, Garage, Carport oder nicht iberdachter Stellplatz)
seeseitig aus dem Gelande aufsteigende Tiefgaragen-
wande werden entweder mit Naturstein verblendet oder
mit einer Boschung eingegriint

Vorgarten / Einfriedungen

Vorgérten sind bis auf die notwendige Erschliefung
(Stellplatze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Ein-
gang) zu begriinen

die Regeln fiir festgesetzte Einfriedungen sind dem
Bebauungsplan zu entnehmen, fiir gewiinschte Einfrie-
dungen gelten dartiber hinaus folgende Regeln:
straenseitig, seeseitig und seitlich: geschnittene He-
cken oder mit Hecken verdeckte innenliegende Zaune
mit einer maximalen Hohe von 1,00 m

Gelande

Gelandeverspriinge sind am vorgegebenen Ort mdg-
lichst als Boschung zu erhalten

sind Stiitzwande erforderlich, sind diese am vorgege-
benen Ort herzustellen; zulassig sind Natursteinmau-
ern, mit Naturstein verblendete Mauern oder mit Natur-
stein gefiillte Gabionen

Abgrabungen sind straBenseitig unzulassig

Sonstiges

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur in
der (iberbaubaren Flache zugelassen und in die Ge-
baudehiille einzubinden. Solaranlagen auf Gebauden
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen
Dachseiten einhalten. Die Oberkante der Solaranlage
darf die Attika um maximal 0,6 m tiberschreiten. Bei
geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaran-
lage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den
First nicht Uberschreiten

Abfallbehélter sind durch einen Sichtschutz in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion einzugriinen
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