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Herr Nickisch 22615
Beratungsfolge Beratungstermine  Zustandigkeit
Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen 10.12.2003 Empfehlung
Haupt- und Finanzausschuss 11.12.2003 Empfehlung
Bezirksvertretung Liitgendortmund 16.12.2003 Empfehlung
Rat der Stadt Dortmund 18.12.2003 Beschluss
Beirat bei der unteren Landschaftsbehorde 17.12.2003 Kenntnisnahme

Tagesordnungspunkt

Bauleitplanung; Bebauungsplan Lii 148 - Steinsweg -

hier: Entscheidung iiber Anregungen, Beifiigung einer Begriindung und Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes sowie Erlass einer Satzung iiber die Erforderlich-
keit von Teilungsgenehmigungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Lii 148

Beschlussvorschlag

L. Die Bezirksvertretung Liitgendortmund nimmt im Rahmen ihres Anhorungsrechtes die
Austiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt, dem
Vorschlag der Verwaltung zu folgen.

II. Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen empfiehlt dem Rat der Stadt,
dem Vorschlag der Verwaltung zu folgen.

III.  Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt, dem Vorschlag der
Verwaltung zu folgen.

IV.  Der Rat der Stadt hat die vorgebrachten Anregungen zum Bebauungsplan Lii 148 -
Steinsweg - gepriift und beschlief3t,

a) den Anregungen unter Punkt 15.1 bis 15.4 und 15.6 bis 15.9 giinzlich sowie den
Anregungen unter Punkt 15.5 dieser Vorlage teilweise nicht zu folgen;

b) die Anregungen unter Punkt 15.5 dieser Vorlage teilweise zu beriicksichtigen;
¢) sowie die unter Punkt 16 dieser Vorlage beschriebenen Anderungen zu beriicksich-

tigen und den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Hinweise sowie die
Begriindung entsprechend zu dndern.
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Rechtsgrundlage:

§ 3 Abs. 2 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, BGBI.
III/FNA 213-1) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt beschlief3t, die mit dem Entwurf des Bebauungsplanes offengelegte
Begriindung (einschlieBlich Anlagen) vom 23.05.2003 entsprechend den Ausfiihrun-
gen unter den Ziffern 15.5 und 16 dieser Vorlage zu aktualisieren und die aktualisierte
Begriindung vom 17.11.2003 dem Bebauungsplan Lii 148 - Steinsweg - beizufiigen.

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 8 BauGB.
Der Rat der Stadt beschliefit den Bebauungsplan Lii 148 - Steinsweg - einschliefSlich
der unter der Ziffer 16 aufgefiihrten Anderungen fiir den unter der Ziffer 1 dieser Vor-

lage niher beschriebenen Bereich als Satzung.

Rechtsgrundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV
NRW 2023), in der zur Zeit geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt beschlie3t den dieser Vorlage beigefiigten Entwurf einer Satzung
iber die Erforderlichkeit von Teilungsgenehmigungen fiir den unter Punkt 1 dieser

Vorlage genannten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 148.

Rechtsgrundlage:

§ 19 Abs. 1 BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 GO NRW.

Der Beirat bei der unteren Landschaftsbehdrde nimmt die Ausfiihrungen der Verwal-
tung zur Kenntnis.

Begriindung

1.

Kurzfassung der Vorlage:

Der Bebauungsplan Lii 148 wird fiir den Bereich 6stlich der Westseite der Ewald-
Gorshop-Stra3e und siidlich des Steinsweges aufgestellt. Dabei handelt es sich iiber-
wiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der giiltige Flichennutzungsplan
stellt Wohnbaufliache, Fliache fiir die Land- und/oder Forstwirtschaft und Fliche fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Hauptverkehrsstra3en dar.
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Der Planinhalt besteht neben einem allgemeinen Wohngebiet u. a. aus Verkehrsfla-
chen, offentlichen Griinflichen, 6kologischen Ausgleichsflichen, Waldersatzfldchen
und Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser.

Verfahrensstand ist derzeit die Auswertung des Ergebnisses der 6ffentlichen Ausle-
gung.

Das Plangebiet ist im Altlasten-Kataster nicht als Verdachtsfliche gekennzeichnet.

Dem Liarmschutz wird iiberwiegend durch passive Schallschutzmafnahmen Rech-
nung getragen.

Die fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
werden eingriffsspezifisch entwickelt und festgesetzt.

2. Beriicksichticung des Ratsbeschlusses vom 01.09.1994

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.09.1994 beschlossen, kiinftig Planver-
fahren vorrangig fiir solche Bereiche durchzufiihren, in denen die Stadt eigenen
Grundbesitz hat oder in denen der Stadt in angemessenem Umfang Grundstiicke zu
giinstigen Konditionen zur Verfiigung gestellt werden.

Neben der Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit im Sinne einer kurzfristigen Rea-
lisierung neuer Wohnbebauung wird mit dieser Regelung auch die Umsetzung woh-
nungspolitischer Ziele auf stadteigenen Grundstiicken verfolgt.

Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 11,3 ha. Davon sind etwa 11 ha im Eigentum
der Stadt Dortmund. Die Anforderungen geméll dem vorgenannten Ratsbeschluss sind
somit erfiillt.

3. Zustindigkeit

Die Zustindigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 Abs. 1 Buchstabe f GO NRW in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 1 Ziffer 1 der Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom
26.05.2003.

Die Anhorung der Bezirksvertretung erfolgt auf der Grundlage des § 37 Abs. 5 GO
NRW in Verbindung mit § 20 Abs. 4 Buchstabe ¢ der Hauptsatzung der Stadt Dort-
mund vom 26.05.2003.

4. Finanzen
Der nordliche Teil des Plangebietes soll durch eine Vorhabentridgerin bebaut werden.
Die Baugrundstiicke im siidlichen Teil werden durch die Stadt direkt an einzelne pri-

vate Bauwillige verkautft.

Beziiglich der Kosten wird auf Punkt 18 der beigefiigten Begriindung verwiesen.
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5. Personal

Keine personellen Auswirkungen.

Weiterer Sachverhalt siehe Folgeseiten.

Dr. Langemeyer Ullrich Sierau
Oberburrgermeister Stadtrat
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Weitere Gliederung der Vorlage:

1. Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 148
2. Gegenwirtige Situation im Plangebiet

3. Anlass und Ziele der Planung

4. Stadtebauliche Konzeption
5. Bestehendes Planungsrecht
6. Inhalt des Bebauungsplanes

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

8. Bergbau

9. Gerduschimmissionen

10.  Griinordnerische und landschaftspflegerische Ma3nahmen
11.  Niederschlagswasser

12.  Altlasten/Methangas
13.  Umweltvertrdglichkeitspriifung
14.  Verfahrensstand

15.  Auszugsweise Wiedergabe der vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen
der Verwaltung

16.  Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Lii 148 und der Begriindung nach
Abschluss der 6ffentlichen Auslegung

17.  Sonstiges

18.  Erfordernis von Teilungsgenehmigungen

Anlagen
Begriindung

Ubersichtspline
Satzung iiber die Erforderlichkeit Von Teilungsgenehmigungen
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Sachverhalt:

1. Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 148

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 148 — Steinsweg — wird begrenzt von:
- der Westseite der Ewald-Gorshop-Strale im Westen,

- der Siidseite der Strafe Steinsweg im Norden,

- der Westseite der BAB A 45 — Sauerlandlinie — im Osten,

- der Siidseite des bebauten Grundstiicks Steinsweg 75 (Hummelbank) und deren ge-
radliniger Verldngerung nach Westen zur Ewald-Gorshop-Stra8e, einschlieBlich ei-
nes 20 m breiten Streifens siidlich dieser Verldngerung zwischen Salinger Weg und
Ewald-Gorshop-Stralle im Siiden

in Dortmund-Oespel.

Der Bereich der in das Verfahren eingestellten 6kologischen Ausgleichsflidchen in
Dortmund-Persebeck an der BAB A 44 umfasst das Flurstiick 289 ur}d den siidlichen
Teil des Flurstiicks 292 (Gemarkung Persebeck, Flur 2) (siehe auch Ubersichtsplan).

Gegenwilrtige Situation im Plangebiet

Die stiddtebauliche Entwicklung des fritheren Dorfes Oespel ist vor allem von der In-
dustrialisierung im 19. Jahrhundert mit dem Bau von Fabriken, Zechen und den dazu-
gehorigen Wohnsiedlungen und in jiingerer Zeit durch den Bau der Autobahn

(BAB 45), S-Bahn sowie Universitit und Technologiepark geprigt. Der heutige Dort-
munder Stadtteil Oespel ist — auch aufgrund seiner Niahe zu Universitdt und Technolo-
giepark — ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Wohnstandort mit einer starken
Nachfrage nach Wohnbauland. Das Plangebiet schlief3t sich an den Siedlungsrand
Oespels an, der ausschlieBlich von Wohnbebauung geprigt ist.

Der Ortsteil Oespel bietet die notwendigen wohnungsbezogenen privaten und 6ffentli-
chen Infrastruktureinrichtungen. Vom Ortskern Oespel, in dem sich die Grundschule,
die e.v. Kirche und Geschifte mit Waren des tdglichen Bedarfs befinden, liegt das Vor-
haben ca. 800 m entfernt. Ein standortnahes Angebot an Giitern des mittel- und lang-
fristigen Bedarfs bietet die in ca. 1,5 km Entfernung liegende Einzelhandelskonzentra-
tion des Induparks Oespel. Um ein gro8es SB-Warenhaus gruppieren sich dort ver-
schiedene Fachmirkte (u.a. Ikea).

Das Plangebiet steigt von Nordwesten nach Siidosten an. Die Flachen werden mit der
Ausnahme von drei privaten Grundstiicken am Salinger Weg iiberwiegend als Acker-
flichen genutzt. Nennenswerte Vegetationsbestinde befinden sich nur auf den Garten-
parzellen und innerhalb der Immissionsschutzpflanzung entlang der A 45 und des
Steinsweges. Der im Siiden gelegene Wald liegt zum Teil innerhalb des Planungsgebie-
tes. Das Plangebiet ist giinstig an das iiberregionale Stra3ennetz angebunden. In unmit-
telbarer Nihe liegt die Anschlussstelle ,,Dortmund-Eichlinghofen an die BAB 45. Die
Anbindung an den OPNYV ist iiber mehrere Busverbindungen mit Haltestellen am
Steinsweg und in der Ewald-Gorshop-Strale gegeben. Per Bus sowie mit dem Rad ist
auch der 1000 m entfernte S-Bahn-Haltepunkt ,,.Dortmund-Oespel* (S1 Dortmund -
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Diisseldorf) gut erreichbar.
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Im Osten des Plangebiets verlaufen zwei Hochspannungsleitungen der RWE Net AG.
Des Weiteren liegt im Osten des Plangebiets eine Ferngasleitung der Ruhrkohle AG.
Die Leitungen werden nicht durch die zukiinftige Bebauung tangiert. Ansonsten liegen
im Plangebiet keine Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese werden im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten verlegt.

Die externen Flachen fiir den geplanten Waldausgleich im Salinger Feld werden acker-
baulich genutzt.

3. Anlass und Ziele der Planung

Vor dem Hintergrund der hohen Abwanderungsrate der Dortmunder Bevolkerung hat
der Rat der Stadt am 18.06.1998 ein Programm zur Férderung des Eigenheimbaus be-
schlossen.

Die abwandernden Haushalte haben die unterschiedlichsten Motive, wobei das man-
gelnde Angebot und damit auch der hohe Preis fiir Baugrundstiicke eine wichtige Rolle
spielt. Dariiber hinaus fehlt das Angebot an Grundstiicken ohne Bindung an einen Bau-
trager. Der iiberwiegende Teil der Baugrundstiicke im Baugebiet Steinsweg soll einzeln
an Bauwillige vermarktet werden.

Neben der Bindung von Haushalten soll natiirlich auch ein attraktives Angebot fiir neue
Zuwanderer von Auflen geschaffen werden. Als sogenannter weicher Standortfaktor
sind attraktive Baugrundstiicke, insbesondere im Zusammenhang mit dem Do-Project
von Bedeutung. Bis 2010 sollen im Rahmen des Do-Projectes mehrere zehntausend
neue Arbeitsplétze, vornehmlich im Bereich der Informationstechnologie, geschaffen
werden, um den Strukturwandel in Dortmund weiter erfolgreich voranzutreiben.
Bereits abgewanderte Haushalte haben Umfragen zur Folge weiterhin eine enge Bin-
dung nach Dortmund. Hier bietet sich die Chance, iiber ein verbessertes Baulandange-
bot Haushalte aus dem Umland zuriick- oder dazuzugewinnen.

Neben den genannten stadtentwicklungspolitischen Griinden fiir weitere Baulandaus-
weisungen spielen auch fiskalische Griinde eine wichtige Rolle. Mit der Abwanderung
sind erhebliche Einnahmeverluste durch Mindereinnahmen bei den Schliisselzuweisun-
gen, Verringerung des Einkommensteueranteils und Verluste bei der Gewerbesteuer fiir
die Stadt Dortmund verbunden.

Zur Gegensteuerung hat der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestalt und Wohnen in seiner
Sitzung am 17.05.2000 beschlossen, das Gebiet siidlich des Steinswegs als Modellsied-
lung mit dem Leitthema ,,Nachhaltiges Bauen* zu entwickeln, um zukunftsweisende
MabBstibe fiir den Wohnungsbau in Dortmund zu setzen. Es ist beabsichtigt, Planungs-
recht fiir ein Neubaugebiet mit ca. 150 Einfamilienhdusern zu schaffen.

Gemil der Agenda 21 ist eine zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung so zu gestal-
ten, dass vor allem eine nachhaltige Flichennutzungsplanung und Flichenbewirtschat-
tung sowie umweltvertragliche Energieversorgungs- und Verkehrssysteme erreicht
werden. Der Standort des Plangebiets erfiillt diese Anspriiche im wesentlichen, da z.B.
Versorgungseinrichtungen fulllaufig erreicht werden kénnen oder die Anbindung an
den OPNV gut ist.

Es ist beabsichtigt, den nordlichen Bauabschnitt von einem Bautrdger entwickeln zu
lassen. Die Eigenheime sollen in besonderer Weise den Anspriichen nachhaltigen Bau-
ens gerecht werden. Von diesem Siedlungsabschnitt soll eine Vorbildwirkung z. B. be-
ziiglich der Nutzung von Solarenergie und umweltvertriglichen Baustoffen u. 4. ausge-
hen, die in das restliche Plangebiet und dariiber hinaus ausstrahlt.
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Die iibrigen Baugrundstiicke sollen von der Stadt direkt an einzelne private Bauwillige
verkauft werden.

4. Stidtebauliche Konzeption

Die Stadt Dortmund hat zur Ideenfindung im Herbst 2000 an der Fachhochschule Bo-
chum am Lehrstuhl ,,Stiddtebau + Entwerfen einen studentischen stiadtebaulichen
Ideenwettbewerb ausgeschrieben. Auf der Grundlage des Siegerbeitrags wurde das
stadtebauliche Konzept fortentwickelt.

Grundgedanke des Entwurfs ist eine Vernetzung des Wohngebiets mit dem anschlie-
Benden Freiraum. Vier Siedlungsfinger ragen in Richtung Osten in die offene Feldflur
hinein. Zwischen ihnen entstehen Griinflidchen, die aus privaten Gérten, 6kologischen
Ausgleichsrdaumen sowie Versickerungsflichen bestehen.

Durch Stichstraen wird das Plangebiet von der Ewald-Gorshop-Strafle aus erschlos-
sen. Durch Verzicht auf eine durchgehende ErschlieBungsstraf3e kann eine Stérung der
Wohnqualitit durch méglichen Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden. Unterein-
ander werden die einzelnen Stichstralen durch Ful3- und Radwege verkniipft.

Das Plangebiet soll iiberwiegend dem Wohnen dienen. Der stidtebauliche Entwurf
sieht daher in der Regel Eigenheime in Form von Einzel- und Doppelhédusern vor. Die
Typologie der Gebdude hingt von ihrer Besonnung ab. Auf der Siidseite der Stichstra-
Ben sind Doppelhduser und auf der Nordseite Einzelhduser vorgesehen. So ist bei allen
Gebduden eine Siid- bzw. Westorientierung der Freisitze moglich.

5. Bestehendes Planungsrecht

» Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg — Teilabschnitt Dortmund/Unna/Hamm — als ,,Wohnsiedlungsbereich*
dargestellt.

» Darstellungen im Flichennutzungsplan (F-Plan)

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund
enthilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lii 148 folgende Darstellun-
gen:

e  Wohnbaufldche

e  Fliche fiir die Land- und/oder Forstwirtschaft

e  Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Hauptverkehrsstralen

Die beabsichtigte Planung ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt worden.
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» Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte

Die Fliche liegt im Geltungsbereich des seit dem 30.11.1990 rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes Dortmund-Mitte. Der Landschaftsplan besteht aus der Entwick-
lungskarte mit zeichnerischen und textlichen Darstellungen sowie der Festsetzungs-
karte mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Die Entwicklungskarte zum rechtskriftigen Landschaftsplan Dortmund-Mitte sieht
fiir einen GroBteil der zu tiberplanenden Flidche das Entwicklungsziel 6 — Temporire
Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Baufldchen
durch die Bauleitplanung — fiir den Entwicklungsraum 6.3, — Geplante Wohnbebau-
ung am Steinsweg - vor. Fiir die 6stlich angrenzende Freifliche (ab der Hochspan-
nungsleitung), d.h. fiir den Entwicklungsraum 5.; — Autobahn A 45 — Sauerlandlinie
- wird das Entwicklungsziel 5 - Ausstattung der Landschaft fiir Zwecke des Immis-
sionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas -, aufgefiihrt. In diesem Bereich
sollen bisherige Schutzpflanzungen erginzt und erweitert werden. Als Ziel der
Landschaftsentwicklung steht die Erhaltung und Pflege vorhandener Schutzpflan-
zungen, sowie die Anlage von Immissionsschutzstreifen entlang nicht eingegriinter
Autobahnabschnitte im Vordergrund. Die siidlich der Masten angrenzende Freifla-
che des Entwicklungsraumes 2. ist mit dem Entwicklungsziel 2 — Anreicherung -
belegt.

Daher fiihrt die Festsetzungskarte zum Landschaftsplan eine Festsetzung mit dem
Signet S, — Schutzpflanzung —, Nr. 18 auf. Diese MaB3nahme wurde bislang nicht re-
alisiert. Realisiert wurde vor wenigen Jahren eine ca. 10 m breite Strauchpflanzung
entlang des Steinsweges sowie westlich der Autobahnboschung. Da die Pflanzung
unter Verwendung 6ffentlicher Gelder erfolgte, ist die Pflanzung mit dem Status ei-
nes geschiitzten Landschaftsbestandteils belegt (gemil3 § 47 Landschaftsgesetz
NRW). Die Freifldache stlich der Hochspannungsleitung ist Flichenbestandteil des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 25 - Marten-Oespel-. Gleiches gilt fiir die siidlich an-
grenzenden land- und forstwirtschaftlichen Fldchen. Dartiber hinaus beinhaltet die
Festsetzungskarte eine Festsetzung mit dem Signet F, - Flurgeholz -, Nr. 120 am Sa-
linger Weg. Siidlich des bereits bebauten Bereiches an der Ewald-Gorshop-Straf3e ist
entlang der Ostlichen Stralenbegrenzungslinie die Pflanzung einer Baumreihe (Nr.
119) festgesetzt.

Die o0.g. geschiitzten Geholzpflanzungen liegen auB3erhalb der geplanten Wohnbau-
fliche und werden innerhalb der Ausgleichsflidchen gesichert. Hinsichtlich der Ab-
grenzung des Landschaftsschutzgebietes im Siiden erfolgt eine marginale Flichen-
korrektur durch den Bebauungsplan. Da die Untere Landschaftsbehorde als Trigerin
der Landschaftsplanung der Planidnderung nicht widersprochen hat, werden die Fest-
setzungen des Landschaftsplanes durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
dem Inkrafttreten gem. § 29 Abs. 4 LG NW ersetzt.

» Bauplanungsrecht

Das Planungsgebiet liegt im ,,Auflenbereich* und ist somit geméf § 35 BauGB zu
beurteilen.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

- Allgemeine Wohngebiete

- Verkehrsfldchen

- Flichen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung

- Flichen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

- offentliche Griinfldche, Spielplatz, Typ B

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im bislang tiberwiegend unbebauten Plangebiet sind keine Baudenkmiler vorhanden. Das
Bebauungsplangebiet liegt allerdings innerhalb einer archdologischen Verdachtsfliche, von
der vorgeschichtliche Besiedlungsspuren bekannt geworden sind. Daher sind im zukiinfti-
gen Bebauungsgebiet bereits archidologische Sondagen durchgefiihrt worden. Vorgefunden
wurden Relikte einer Siedlung aus der Eisenzeit (500 — 0 v. Chr.) mit Resten von Feuerstel-
len und Hauspfosten.

Im gesamten Bereich ist daher mit Funden von Bodendenkmaélern zu rechnen, deren Aus-
grabung ggf. zu Verzogerungen einer Baumafinahme fiihren kann. Die dadurch bedingte
Unterbrechung der Bauarbeiten ist vom Bauherrn hinzunehmen. Sie kann vermieden wer-
den, indem ausreichend lange vor dem eigentlichen Baubeginn der Oberboden einschlief3-
lich neuzeitlicher Anfiillungen abgetragen wird, so dass in der freigelegten fundfithrenden
Schicht archidologische Sondierungen und ggf. Ausgrabungen bzw. Dokumentationen vor-
genommen werden konnen.

Die Untere Denkmalbehorde gibt im Baugenehmigungsverfahren den fiir ihre Manahmen
erforderlichen Zeitraum an. Der dann vom Bauherrn zu bestimmende Zeitpunkt des Boden-
abtrags ist der Denkmalbehdrde rechtzeitig bekannt zu geben, so dass sie den Vorgang des
Abtrags fachlich begleiten kann.

Der Abtrag des Oberbodens ist bei Einsatz von schwerem Gerit so vorzunehmen, dass die
Maschine sich vor dem Abtrag her bewegt und die freigelegte fundfiihrende Schicht nicht
mehr beriihrt. Der mit der hier beschriebenen Vorgehensweise verbundene Mehraufwand an
Planung, Bauzeit und technischem Einsatz sowie die ggf. nachfolgenden Ausgrabungen ge-
hen laut Rechtsprechung auf Kosten der Bauwilligen (Verursacherprinzip). In den Bebau-
ungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.

8. Bergbau

Im Plangebiet haben in der Vergangenheit bergbauliche Aktivititen stattgefunden, de-
ren mogliche Auswirkungen auf die geplante Bebauung im Rahmen von bergbaulich-
geotechnischen ErkundungsmafBnahmen (Deutsche Montan Technologie GmbH, Ge-
schiftsbereich Geo- und Bau-Consult, Geplante Baumanahme am Steinsweg in Dort-
mund Oespel, Essen, den 04.08.00) untersucht wurden.

Um 1750 wurde die Zeche Hummelbank, um 1830 die Zeche Henriette in dieser Ge-
gend gegriindet, die im Lauf der Jahre nach mehreren Unternehmenszusammenschliis-
sen und Umbenennungen zuletzt in der Zeche Oespel-Borussia aufgingen. Mit der Still-
legung der Zeche Oespel im Jahr 1962 endeten auch die bergbaulichen Aktivititen im
Bereich Dortmund Oespel.
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Relevant fiir die zukiinftige Bebauung sind im Plangebiet nur die fritheren tagesnahen
Abbautitigkeiten im Floz Mausegatt und im Floz Kreftenscheer 1, die mit Hilfe eines
Such- und Erkundungsbohrprogramms untersucht worden sind.

° Die Auswirkungen des in diesem Bereich getitigten "Tiefen Bergbaus" der Ze-
che Oespel erfordern keine Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen.

° Im Bereich der Floze Kreftenscheer 1, Kreftenscheer 2 und Floz Fink sind kei-
ne Anpassung- und Sicherungsmafinahmen erforderlich.

° Im Bereich des Flozes Mausegatt wurden im Deckgebirge Hohlrdaume mit einer

Hohe von bis zu 5 m festgestellt. Von den Hohlrdumen geht fiir eine zukiinftige
Bebauung eine Setzungs-/Senkungsgefihrdung aus. Oberhalb gro3er Hohlréu-
me konnen auch Tagesbriiche auftreten. In Teilbereichen des Flozes Mausegatt
sind zur Konkretisierung und Beseitigung der Senkungs- bzw. Setzungsgeféahr-
dung zusitzliche Ortungsbohrungen durchzufiihren und Anpassungs- und Si-
cherungsmaBnahmen durchzufiihren. Nach ersten Abschitzungen des Gutach-
ters belaufen sich die Kosten auf 250.000 - 500.000 €. Nach einer 1. Aus-
schreibung liegen die Kosten bei ca. 900.000 €.

. Grundsitzlich ist bei der Ausfithrung von Erdarbeiten auf Storstellen im Bau-
grund zu achten.

Es ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden, wonach die gekenn-
zeichneten Flichen zu sanieren sind, um die Standsicherheit der zukiinftigen Bebau-
ung herzustellen.

9. Geriauschimmissionen

In dem Schallgutachten des RWTUV vom 28.04.2003 wurden die Immissionen auf das
Plangebiet untersucht. Als Lirmquellen wurde der prognostizierte Verkehr fiir das
Prognosejahr 2010 auf der BAB A 45, dem Steinsweg, der Universititsstral3e sowie der
Ewald-Gorshop-Stra3e beriicksichtigt. Nicht in die Schallberechnung einbezogen wur-
de die Windkraftanlage nordlich der BAB A 45. Die Larmemissionen der Windkraftan-
lage sind bezogen auf das Plangebiet zu den vorgenannten Emittenten so gering bzw.
werden von diesen vollstindig tiberdeckt, so dass sie vernachlissigt werden konnen.

Zur Bewertung der Larmimmissionen werden die Orientierungswerte der DIN 18005
herangezogen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen in der Regel um 4 dB(A)
unter den vergleichbaren Werten der Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV).
Im vorliegenden Fall sind diese Werte jedoch nicht magebend, da die 16. BImSchV
nur fiir den Neubau oder die wesentliche Erweiterung von Stra3en gilt. Allerdings wei-
sen die Grenzwerte der 16. BImSchV darauf hin, dass Larmbelastungen, die oberhalb
der Orientierungswerte der DIN 18005, aber unter denen der 16. BImSchV liegen, nicht
zu einer Gefihrdung der menschlichen Gesundheit fiihren.

In einer Simulationsrechnung wurden die Schallemissionen der einzelnen Larmquellen
iiberlagert und die Ausbreitung des Schalls innerhalb der beabsichtigten Baustruktur
simuliert. Die Lirmbelastung wurde mittels der geltenden Richtlinien fiir den Lirm-
schutz an Stralen (RLS 90) berechnet. Das Modell, das dem Verfahren zugrunde liegt,
bildet die Realitit nicht immer hinreichend genau ab. Lirmmessungen vor Ort (bei
Ostwind) liegen um 2- 3 dB(A) unter den nach RLS 90 berechneten Werte. Berech-
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nungsgrundlage sind die prognostizierten Verkehrsstrome fiir das Jahr 2010.

Ein aktiver Larmschutz selbst durch einen 4 m hohen Liarmschutzwall oder eine -wand
an der Boschungskante der Autobahn wiirde den Larm nur direkt hinter dem Lirm-
schutz spiirbar senken, nicht aber im geplanten Neubaugebiet. Die Potenziale fiir einen
aktiven Larmschutz unmittelbar an der Autobahn sind durch die Tieflage der Autobahn
weitgehend ausgeschopft.

Die notwendigen SchallschutzmalBBnahmen werden dementsprechend durch passive
MaBnahmen an den Gebduden erreicht. Dadurch konnen die Innenraumpegel auf ein
vertragliches Mal} reduziert werden. Dazu sind in den Ostlichen, siidlichen und westli-
chen Randbereichen Fenster der Schallschutzklasse 3 notwendig, weil hier ein Tagwert
von maximal 66 dB(A) und ein Nachwert von maximal 58 dB(A) ermittelt worden ist.
Entlang des Steinsweges werden Fenster der Schallschutzklasse 4 notwendig, um bei
einer Larmbelastung von tags maximal 67 dB(A) und nachts maximal 60 dB(A) die
vorgeschriebenen Innenschallpegel entsprechend der DIN 18005 einhalten zu kdnnen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Bereich der Hausterrassen iiberwie-
gend eingehalten. Die Festsetzung der iiberbaubaren Flachen und damit die Positionie-
rung der Héauser auf den Grundstiicken wurde so gewihlt, dass die Freisitze iberwie-
gend auf der lirmabgewandten Seite errichtet werden konnen, ohne auf eine Beson-
nung des Freisitzes von Siiden oder Westen zu verzichten. Nur in wenigen Einzelfillen
sind Uberschreitungen der Richtwerte um 2 dB(A) zu erwarten. Im iibrigen wird auf
das Schallgutachten des RWTUV vom 28.04.2003 verwiesen, dass wihrend der Sit-
zungen der einzelnen Beschlussgremien zur Einsichtnahme ausliegt. Wéhrend der Bau-
phase sind in Einzelfillen Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005
von bis zu 4 dB(A) tags zu erwarten. Dies ist der Fall, wenn die Gebdude am Rande der
Neubausiedlung erst spiter realisiert werden und ihre lirmabschirmende Wirkung fiir
die innenliegende Bebauung noch nicht entfalten konnen. Diese Uberschreitung kann
nur temporédr geduldet werden. Gesundheitliche Beeintridchtigungen sind nicht zu er-
warten, da die Werte von max. 59 dB(A) tags fiir den Auflenbereich die Orientierungs-
werte der 16. Verordnung zum BImSchG nicht iiberschreiten.

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) ist iiber Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bauleitplanes zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Gemall § 1 a BauGB sind in der Abwigung nach § 1 Abs. 6
BauGB die Vermeidung sowie der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen.

Die geplanten Wohnbauflichen werden planungsrechtlich nach § 35 BauGB als Au-
Benbereich eingestuft. Bereiche nach § 35 BauGB unterliegen geméal3 § 21 Abs. 2
BNatSchG der Eingriffsregelung. Aus diesem Grund wurde zum Bebauungsplan ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom Land-
schaftsarchitekturbiiro Planergruppe GmbH Oberhausen, Oktober 2003, erstellt.
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Zur Bewertung des Eingriffes wurde die in Dortmund iibliche Methode zur 6kologi-
schen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von Dankwart Ludwig mit
Beitriagen von Holger Meinig (Bochum 1991, Froelich und Sporbeck) verwendet. U.a.
erstellt der Fachbeitrag eine Eingriffsvermeidungsstrategie, bewertet die Eingriffsfla-
chen, ermittelt sowie beschreibt die Ausgleichsfldchen und entwickelt die entsprechen-
den Mallnahmen zum 6kologischen Ausgleich.

Das Ausgleichskonzept sieht vor, a) die 6kologischen Ausgleichsfliachen Ostlich der
geplanten Wohnbebauung zu realisieren und b) den notwendigen Waldersatz, aufgrund
der Restriktionen durch zwei Hochspannungsleitungen, planextern im Salinger Feld in
Dortmund-Persebeck zu leisten. Die Ausgleichsfldchen dienen u.a. dazu, den neu ent-
stehenden Siedlungsrand einzugriinen und fiir die siedlungsnahe Erholung zuginglich
zu machen.

Ausgangssituation der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist das ermittelte Gesamtaus-
gleichserfordernis in Hohe von —137.324 BP. Durch die Realisierung aller Ausgleichs-
mafBnahmen wird eine Wertigkeit in Hohe von + 137.958 BP erzielt. Die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz dokumentiert somit, dass der Eingriff nach § 18 BNatSchG im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Lii 148 vollstandig ausgeglichen wird (Vollaus-
gleich). Die hierfiir notwendige Ausgleichsfliche macht ca. 2,39 ha der Gesamtaus-
gleichfliche (ca. 2,7 ha) aus.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz differenziert neun Eingriffsflachen, wobei den Ein-
griffsflichen E1, E2, E7 bis E9 das o.g. Ausgleichserfordernis resultiert. Dem gegen-
iiber benotigen die Eingriffsflichen E3 und E4 keinen Ausgleich, da sich allein aus de-
ren Planrealisierung ein Uberschuss in Hohe von + 16.735 BP ergibt. Ebenso resultiert
aus den Eingriffsflichen ES und E6 kein Ausgleichserfordernis, da sich durch die Plan-
realisierung keine zusitzliche Versiegelung ergibt.

Da im Bebauungsplangebiet mehr Ausgleichsflidche vorhanden ist, als den Eingriffsflé-
chen zugeordnet werden kann, ergibt sich nach Realisierung des Ausgleichskonzeptes
ein Ausgleichsiiberschuss in Hohe von + 33.150 BP (entspricht 0,31 ha Ausgleichsfli-
che). Dieser Uberschuss kann im Zuge der Okokontenregelung gutgeschrieben und als
Ausgleich fiir andere MaBnahmen verwendet werden.

Der planexterne Waldersatz wird, wie von der Forstbehorde festgelegt, im Verhiltnis
1:1,5 geleistet. Eine 0,96 ha groBe stddtische Fldche fiir den Waldersatz wird im Salin-
ger Feld in Dortmund-Persebeck bestockt. Die planexterne Fliche ist planerisch Be-
standteil des Bebauungsplanes Lii 148 — Steinsweg -.

Niederschlagswasser

Die Entwisserung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Die hiuslichen Ab-
wisser werden iiber die neu zu verlegende Schmutzwasserkanalisation abgefiihrt. Das
anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt und den dezentralen Versickerungsfla-
chen im Plangebiet zugefiihrt werden.

Um die prinzipielle Eignung fiir eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung zu prii-
fen, wurde ein Versickerungsgutachten in Auftrag gegeben (Gutachten zur Bestim-
mung der Infiltrationsfahigkeit der Boden fiir den Bebauungsplan Steinsweg in Dort-
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mund Oespel, Ing.-Biiro M. Kaiser, Dortmund, den 30.10.2000).

Der Aufbau und die Versickerungsleistung der Boden wurden im Plangebiet mittels
Bohrungen und Sickerversuchen untersucht. Das Plangebiet weist bis zu einer Tiefe
von 3,5 m unter der Geldndeoberkante anstehenden LoBlehm auf, der von tonig-
schluffigen Verwitterungs- oder Geschiebelehmen unterlagert wird. An der Sohle der
LoB-Lehmablagerung wurden bei der Bodenerkundung hiufig feuchte bis nasse Boden-
schichten angetroffen. Grund- oder Stauwasserhorizonte waren nicht zu beobachten. Im
jahreszeitlichen Verlauf konnen hoherliegende lokale Verndssungen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Der Kf-Wert liegt gemidfl ATV mit 1,5%* 10° knapp iiber den fiir eine Versickerung not-
wendigem Mindestmal3. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist
daher im Plangebiet in Mulden oder Mulden-Rigolensystemen prinzipiell moglich. Der
Aufbau des Oberbodens erlaubt auch die Versickerung iiber sogenannte aufgesetzte
Mulden.

Lokale Einschrinkungen der Versickerungsfahigkeit ergeben sich durch die anthropo-
genen Eingriffe in die Bodenstruktur. Eine kleine Teilfliche im Norden ist gemal} der
Messungen nicht zur Versickerung geeignet.

Um die Ausgestaltung der Niederschlagswasserversickerung frithzeitig zu klidren, wur-
de parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept (Regenwasserbewirtschaftungskonzept, Bebauungsplan Steinsweg in Dortmund
Oespel, Ing.-Biiro M. Kaiser, Dortmund, den 06.07.2001) erarbeitet, das durch eine
Vorplanung (Entwésserungsplanung Prof. Dr.- Ing. Stein und Partner vom Okt. 2002)
noch detaillierter durchgerechnet wurde.

Da die Versickerungsfihigkeit relativ gering ist, kann das Niederschlagswasser in der
Regel nicht vollstindig auf den privaten Grundstiicken versickert werden. Deshalb wird
das gesamte Regenwasser von den privaten Grundstiicken und auch der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen innerhalb eines 6ffentlichen, zusammenhingenden Mulden- Rigolen-
systems versickert. Im Gegensatz zu dem offentlichen zusammenhéingenden Mulden-
und Rigolensystem ist ein solches auf den privaten Grundstiicken nicht méglich, da bei
einer Einzelvermarktung der Grundstiicke die Einzelvorhaben zu unterschiedlichen
Zeitpunkten realisiert werden, so dass mit Realisierungsbeginn kein geschlossenes
Muldensystem vorhanden sein wird. Die komplexe Hohenplanung und Verkniipfung
der einzelnen Versickerungsfldachen erfordern daher die Planung und den Betrieb der
Versorgungsanlagen durch die 6ffentliche Hand.

Der Anteil der versiegelten Flachen soll aus 6kologischen sowie auch aus 6konomi-
schen Griinden auf ein unabdingbar notwendiges Mal} reduziert werden, um die Ein-
griffe in den Grundwasserhaushalt zu minimieren und den Regenwasserabfluss aus
dem Gebiet moglichst gering zu halten. Deshalb sollen die FuB3- und Radwege im Be-
reich der Freiflachen in wasserdurchlissiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Altlasten/Methangas

Im Plangebiet sind keine Bodenbelastungen durch Altlasten oder Hinweise auf Altlas-
tenverdachtsflachen aufgrund von Altstandorten bzw. Altablagerungen bekannt. Von
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15.

15.1

der Ostlich an das Planungsgebiet angrenzenden Halde Hummelbank geht keine Ge-
fahrdung aus.

Das Baugebiet befindet sich in der Zone 2 der ,,Karte der potentiellen freien Gruben-
gasaustritte im Stadtgebiet Dortmund®, so dass Methangas an der Geldndeoberfldche
austreten kann. Es ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden, wo-
nach im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die vorsorgliche Empfehlung zu
geben ist, im Einzelfall zu priifen, ob unter geplanten Gebduden eine Gasflichendrai-
nage oder ein vergleichbares Sicherungssystem geplant und installiert werden muss.

Umweltvertriaglichkeitspriifung

Mit der Novellierung des BauGB 2001 muss jeder Bebauungsplan auf die Verpflich-
tung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVP) nach den Vor-
schriften des Gesetzes liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) untersucht
werden.

Der Bebauungsplan Lii 148 ist als ein sog. Stadtebauprojekt, Nr. 18.7, nach der Anlage
1 zum UVPG einzustufen. Fiir Stadtebauprojekte ist eine UVP durchzufiihren, wenn
das Vorhaben 100.000 m? zulédssige Grundflédche iiberschreitet. Eine formelle Vorprii-
fung, ob eine UVP eingeleitet werden soll, ist ab einer zuldssigen Grundfldache von
20.000 m? erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine Nettobaufldche von 4,8 ha vor. Fiir die ge-
samte Fldche ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. Die maximal zu-
lassige Grundfldache betrdgt demnach 19.200 m2. Denn zur Beurteilung der UVP-
Pflichtigkeit ist letztendlich die unter Bezugnahme auf die BauNVO zu erwartende
Netto-Versiegelung in Hohe von ca. 1,92 ha (48.000 m2 x 0,4 GRZ) maligeblich. Eine
Vorpriifung des Vorhabens auf eine UVP-Pflicht ist daher nicht notwendig.

Verfahrensstand

Nach der Fassung des Offenlegungsbeschlusses am 18.06.2003 hat der Bebauungsplan-
entwurf in der Zeit vom 30.06.2003 bis zum 30.07.2003 mit Begriindung zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Auszugsweise Wiedergabe der vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahme
der Verwaltung

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung haben die unter den Ziffern 15.1 bis 15.8 aufge-
fithrten Personen, Personengemeinschaften bzw. Triger offentlicher Belange Anregun-
gen vorgetragen. Die Anregungen sind nachfolgend in ihrem wesentlichen Inhalt aus-
zugsweise wiedergegeben. Fotokopien der vollstandigen Originaltexte liegen wihrend
der Sitzung der einzelnen Beschlussgremien zur Einsichtnahme aus.

Biirgerinitiative Pro Oespeler Lebensraum e. V. c¢/o Judith Zimmermann, Salinger Weg
10, 44149 Dortmund

Judith und Jiirgen Zimmermann, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund

Heinrich Klinkhammer, Salinger Weg 8, 44149 Dortmund

Angelika und Johannes Klafke, Ewald-Gorshop-Strafie 91, 44149 Dortmund
Rechtsanwiiltin Wiltrud Riille-Hengesbach, Mirkische Strae 56/58, 44141 Dortmund
fiir Judith und Jiirgen Zimmermann, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund

Prof. Dr. Thomas Pliimer und Silke Pliimer, Passmannweg 18 e, 44149 Dortmund
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Markus Besserer, Am Oespeler Dorney 57, 44149 Dortmund
Markus Rademacher, Am Nierkamp 34, 58313 Herdecke

152  Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NRW e. V., Huckarder Strafle 12,
44147 Dortmund
Martina Fischer, Ackerweg 4, 44149 Dortmund mit den nachfolgend aufgefiihrten 150
gleichlautenden Schreiben
Michael Milbradt, Ackerweg 4, 44149 Dortmund
Grabinger, Ackerweg 6 a, 44149 Dortmund
Oswald Frohlich, Ackerweg 7, 44149 Dortmund
H. Kasierski, Ackerweg 23, 44149 Dortmund
M. Kasierski, Ackerweg 23, 44149 Dortmund
Sabine Peuckert, Am Schultenhof &8, 44149 Dortmund
Else Pickhan, Am Schultenhof 10, 44149 Dortmund
Bettina Schulte, Am Schultenhof 29, 44149 Dortmund
Susanne M. Schroder, Am Schultenhof 47, 44149 Dortmund
Ralf Birkners, Am Schultenhof 47, 44149 Dortmund
Erika Birkners, Am Schultenhof 47, 44149 Dortmund
Helga Gehlhaar, Auf der Linnert 12, 44149 Dortmund
Klaus Geiter, Borussiastrafle 6, 44149 Dortmund
Sontopski, Brinksitzerweg 1 a, 44149 Dortmund
Andrea Kohne, Brinksitzerweg 1 a, 44149 Dortmund
Silke Gloger, Ewald-Gorshop-Strafe 12, 44149 Dortmund
Ralf Gloger, Ewald-Goérshop-Strale 12, 44149 Dortmund
Gisela Hauptvogel, Ewald-Gorshop-Strale 31, 44149 Dortmund
Giinter Knoll, Ewald-Gérshop-Strale 45, 44149 Dortmund
Rosemarie Knoll, Ewald-Goérshop-Stralie 45, 44149 Dortmund
Beate Miiller, Ewald-Gorshop-Strafie 63, 44149 Dortmund
Willy Neveling, Ewald-Gorshop-Strafe 70, 44149 Dortmund
Edda Kock, Ewald-Gorshop-Straie 83, 44149 Dortmund
Giinter Kock, Ewald-Gorshop-Stralie 83, 44149 Dortmund
Thomas Finger, Ewald-Gorshop-Stralle 83 b, 44149 Dortmund
Mechthild Grafe, Ewald-Gorshop-Stralle 85, 44149 Dortmund
Margot Zeyen, Ewald-Gorshop-Straf3e 85, 44149 Dortmund
H. und W. Krause, Ewald-Gorshop-Stralie 88, 44149 Dortmund
Werner Steffens, Ewald-Gorshop-Stralie 90, 44149 Dortmund
Karin Geiss, Gerdesweg 15, 44149 Dortmund
R. Malak, Grummetweg 15, 44149 Dortmund
Wolfgang Schierbaum, Grummetweg 43, 44149 Dortmund
G. Wiesemann, Hedwigstralle 22, 44149 Dortmund
A. Bange, Hedwigstralle 24, 44149 Dortmund
Bettina Werk, Hedwigstra3e 25, 44149 Dortmund
M. Werk, Hedwigstra3e 25, 44149 Dortmund
Christel Ladugga, Hedwigstrale 26, 44149 Dortmund
Ahmet Inci, HedwigstraBie 26, 44149 Dortmund
Astrid Kolmitz, Hedwigstralle 29, 44149 Dortmund
Rainer Kolmitz, HedwigstraBe 29, 44149 Dortmund
Ewald Hiittemann, HedwigstraBe 30, 44149 Dortmund
Susanne Klingberg, Hedwigstrae 38, 44149 Dortmund
Habicht, Hedwigstra3e 42, 44149 Dortmund
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Marcus Rath, Heuerlingsweg 13, 44149 Dortmund

Lore Niermann, In der Oeverscheidt 125, 44149 Dortmund
Ulrike Niermann-Schulze, In der Oeverscheidt 127, 44149 Dortmund
Walter Schulze, In der Oeverscheidt 127, 44149 Dortmund
Peter Vester, Julius-Vogel-Strale 34, 44149 Dortmund

Anita Schneider, Julius-Vogel-Straf3e 36, 44149 Dortmund
Oskar Schneider, Julius-Vogel-Strae 36, 44149 Dortmund
Erika Kurzweg, Julius-Vogel-Strafle 36, 44149 Dortmund
Werner Kurzweg, Julius-Vogel-Strae 36, 44149 Dortmund
Ingo Trost, Justusweg 11, 44149 Dortmund

Elke und Gerhard Otto, Kleybredde 65, 44149 Dortmund
Michael Stede, Landmannweg 14, 44149 Dortmund

Edith Scherello, Landmannweg 14, 44149 Dortmund

Rolf Neumann, Landmannweg 16, 44149 Dortmund

E. Neumann, Landmannweg 16, 44149 Dortmund

Ralf Hildebrandt sen., Landmannweg 17, 44149 Dortmund
Ralf und Susanne Hildebrandt, Landmannweg 17, 44149 Dortmund
B. Teich, Landmannweg 21, 44149 Dortmund

R. Teich, Landmannweg 21, 44149 Dortmund

Christel Koch, Malterweg 16, 44149 Dortmund

Alexandra Cziesla, Malterweg 16, 44149 Dortmund

Antje Miinch, Markenwaldweg 1, 44149 Dortmund

Rolf Miinch, Markenwaldweg 1, 44149 Dortmund

Armin Schorsch, Markenwaldweg 2, 44149 Dortmund
Cordula Schorsch, Markenwaldweg 2, 44149 Dortmund
Heike Thadeusz, Markenwaldweg 2, 44149 Dortmund
Heinz-Georg Thadeusz, Markenwaldweg 2, 44149 Dortmund
Talip Kolacoglu, Markenwaldweg 2, 44149 Dortmund
Ulrike Miiller-Sallamon, Markenwaldweg 5 a, 44149 Dortmund
Hubert Sallamon, Markenwaldweg 5 a, 44149 Dortmund
Giinter Besancon, Markenwaldweg 22, 44149 Dortmund
Marianne Miiller, Markenwaldweg 26, 44149 Dortmund
Claudia Brodde, Nasses Holz 2, 44149 Dortmund

Dr. Dirk Stumpe, Nasses Holz 15, 44149 Dortmund

Karin Wilms, Nasses Holz 27, 44149 Dortmund

Heinrich Silzer, Oespeler Dorfstrae 1, 44149 Dortmund

M. Dornbusch, Oespeler Dorfstral3e 9 c, 44149 Dortmund
Bérbel Perz, Oespeler Dorfstralle 9 e, 44149 Dortmund
Gottfried Perz, Oespeler Dorfstra3e 9 e, 44149 Dortmund
Claudia Romer-Grumme, Oespeler Dorfstrae 15, 44149 Dortmund
Hans-W. Bents, Oespeler Dorfstra3e 16, 44149 Dortmund
Karl-Heinz Kraus, Overhoffstraie 178, 44149 Dortmund

B. Kraus, Overhoffstralle 178, 44149 Dortmund

Christa Elling, Overhoffstra3e 184, 44149 Dortmund

B. Mengelkamp, Overhoffstrae 184, 44149 Dortmund
Barbara Oehlmann, Overhoffstrafe 193, 44149 Dortmund
Gertrud Dorbaum, Overhoffstrale 194 a, 44149 Dortmund
Sebastian Dsenne, Overhoffstrae 194 b, 44149 Dortmund
Erika Dsenne, Overhoffstrale 194 b, 44149 Dortmund
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Klaus Moser, Overhoffstra3e 194 b, 44149 Dortmund

Christel Albers, Overhoffstrale 197 a, 44149 Dortmund

Martin Albers, Overhoffstrafle 197 a, 44149 Dortmund
Henrichs, Overhoffstrale 197 b, 44149 Dortmund

Mohammad Zadek, Overhoffstraf3e 197 b, 44149 Dortmund
Frank Panatzek, Overhoffstral3e 197 d, 44149 Dortmund
Wolfgang Monderewitz, Overhoffstrae 206 a, 44149 Dortmund
Brigitte Monderewitz, Overhoffstrale 206 a, 44149 Dortmund
Manfred Kiimmel, Passmannweg 3, 44149 Dortmund

Cilgia Rath, Passmannweg 14, 44149 Dortmund

Theo Rath, Passmannweg 14, 44149 Dortmund

Frank Trojan, Passmannweg 15, 44149 Dortmund

Elisabeth Garner, Passmannweg 28, 44149 Dortmund

Jirgen Garner, Passmannweg 28, 44149 Dortmund

[lona und Rolf Schroeter, Passmannweg 32, 44149 Dortmund
Elisabeth Beine, Passmannweg 43, 44149 Dortmund

Bernhard Beine, Passmannweg 43, 44149 Dortmund

Charis Geyer, Passmannweg 43, 44149 Dortmund

Christian Geyer, Passmannweg 43, 44149 Dortmund

Gustav Wilken, PestalozzistraBe 14, 44149 Dortmund

Werner und Ingeborg Schilling, Pfarrer-Barheine-Weg 8, 44149 Dortmund
Irmgard Achenbach, Pfarrer-Barheine-Weg 10, 44149 Dortmund
Bernhard Achenbach, Pfarrer-Barheine-Weg 10, 44149 Dortmund
Edward Gaebler, Pfarrer-Barheine-Weg 11, 44149 Dortmund
Barbara Effner, Pfarrer-Barheine-Weg 12, 44149 Dortmund
Tanja Effner, Pfarrer-Barheine-Weg 12, 44149 Dortmund
Hubert Rohr, Pfarrer-Barheine-Weg 22, 44149 Dortmund

Eva Maria Rohr, Pfarrer-Barheine-Weg 22, 44149 Dortmund
Veronika GroBmann, Pfarrer-Barheine-Weg 47, 44149 Dortmund
Gerd GroBmann, Pfarrer-Barheine-Weg 47, 44149 Dortmund

B. und C. Rath, Simannweg 1, 44149 Dortmund

Christine Feistel, Simannweg 2, 44149 Dortmund

Wolfgang und Ingrid Becker, Simannweg 18, 44149 Dortmund
Ingrid Brenne, Samannweg 19, 44149 Dortmund

Ulrike Thrun-Menke, Simannweg 26, 44149 Dortmund
Johannes Thrun, Samannweg 26, 44149 Dortmund

Ricarda Thrun, Simannweg 26, 44149 Dortmund

Lutz Thrun, Sdmannweg 26, 44149 Dortmund

Edmund Winekenstidde, Samannweg 28, 44149 Dortmund
Cilla Winekenstadde, Simannweg 28, 44149 Dortmund

A. Hildebrand, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund

Lieselotte Knappkoétter, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund

H. J. Bleuel, Schnitterweg 4 a, 44149 Dortmund

Anton Klafki, Schnitterweg 29, 44149 Dortmund

Ute Krieger, Steinsweg 28, 44149 Dortmund

Christina Mader, Steinsweg 50, 44149 Dortmund

Giljohann, Steinsweg 50, 44149 Dortmund

Riidiger Giljohann, Steinsweg 50, 44149 Dortmund

Anneliese Gandil, Steinsweg 52, 44149 Dortmund



Fortsetzung der Vorlage:
Fachbereich: Datum: Seite

61 20.11.2003 20

Susanne Gandil, Steinsweg 52, 44149 Dortmund
Eleonore Lochen, Tospelliweg 4, 44149 Dortmund

Jutta Spiess, Tospelliweg 17, 44149 Dortmund

Dirk Meister, Tospelliweg 23, 44149 Dortmund

Helga Poltrock-Marsch, Tospelliweg 47, 44149 Dortmund
A. und E. Kowacic, Wandweg 17, 44149 Dortmund
Stefan Kannstein, Wandweg 19, 44149 Dortmund
Kornelia Kannstein, Wandweg 19, 44149 Dortmund

Eintrag wurde aus datenschutzrechtlicher Sicht entfernt (Knuth, FB1, 02.11.2010)

15.3 Judith und Jiirgen Zimmermann, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund
Heinrich Klinkhammer, Salinger Weg 8, 44149 Dortmund

15.4 Frau A. Hildebrand, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund

15.5 Biirgerinitiative fiir Umwelt und Heimat Oespel e. V., Frau Gudrun Busse, In der Oe-
verscheidt 36, 44149 Dortmund
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NRW e. V., Huckarder Stra3e 12,
44147 Dortmund

15.6 Angelika und Johannes Klafke, Ewald-Gorshop-Strae 91, 44149 Dortmund
15.7 Helga und Werner Krause, Ewald-Gorshop-Stralle 88, 44149 Dortmund
15.8 Karl Heinz Kibowski, Stockumer Stra3e 250, 44225 Dortmund

15.9 Rechtsanwiltin Wiltrud Riille-Hengesbach, Mirkische Strale 56/58, 44141 Dortmund
fiir Judith und Jiirgen Zimmermann, Salinger Weg 10, 44149 Dortmund

15.9 Markus Rademacher, Am Nierkamp 34, 58313 Herdecke
Eheleute Bock, Ewald-Gorshop-Stra3e 80, 44149 Dortmund mit den 15 nachfolgend
aufgefiihrten Mitunterzeichnern bzw. gleichlautenden Schreiben
Eheleute Richter, Ewald-Gorshop-Stralle 82, 44149 Dortmund
Eheleute Niist, Ewald-Gorshop-Stralie 84, 44149 Dortmund
Eheleute Feierabend, Ewald-Gorshop-Straie 86, 44149 Dortmund
Eheleute Krause, Ewald-Gorshop-Straie 88, 44149 Dortmund
Eheleute Steffens, Ewald-Gorshop-Stralie 90, 44149 Dortmund
Eheleute Oecker, Ewald-Gorshop-Strafle 92, 44149 Dortmund
Eheleute Langner, Ewald-Gorshop-Strale 75, 44149 Dortmund
Eheleute Wepner, Ewald-Gorshop-Stralle 77, 44149 Dortmund
G. Seeliger, Ewald-Go6rshop-Stralie 79, 44149 Dortmund
Klaus Louis, Ewald-Gorshop-Stralie 81, 44149 Dortmund
G. und E. Kock, Ewald-Gorshop-Strale 83, 44149 Dortmund
B. und R. Henschel, Ewald-Gorshop-Strafle 83 a, 44149 Dortmund
Thomas Finger, Ewald-Gorshop-Strale 83 b, 44149 Dortmund
Mechthild Grafe, Ewald-Gorshop-Stralle 85, 44149 Dortmund
Eheleute Pliimer, Passmannweg 18 e, 44149 Dortmund

Zuls.1
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Die Einwender erheben folgende Anregungen und Bedenken:
a) Vorbelastungen des Ortsteils Oespel

Der Bebauungsplan solle nicht verwirklicht werden, weil Oespel bereits in der Vergangenheit
hohen Belastungen ausgesetzt worden sei. Weitere einschneidende Malnahmen mit Freifla-
chenvernichtung wéren zu erwarten.

In Dortmund wire der Anteil der versiegelten Flichen von 50% auf 61% gestiegen. Der Er-
lauterungsbericht zum FNP fordere: "Die Freiflichen sind als Raum notwendiger 6kologi-
scher Ausgleichsfunktionen zu erhalten und zu qualifizieren.*

Dies Flachenrecycling fande durch die Stadt Dortmund nicht statt. Sondern die Stadt Dort-
mund wiirde auf die Freiflichen zugreifen.

Weiterhin wird der Flichennutzungsplan dahingehend zitiert, dass der Freiraum nicht mehr
als beliebiger Verfiigungsraum zur Verfiigung stehen solle.

Eine zusitzliche Freiflichenversiegelung wiirde durch den Technopark stattfinden. Es wird
eine Ausweitung bis zu der Strale am Weilen Feld befiirchtet.

Der Stadtteil Oespel ist bereits durch den Indupark belastet.

Der Stadtteil Oespel wiirde durch die B1 und die A45 belastet. AuBBerdem wiirden ein Wind-
rad und zwei Hochspannungsmasten den Ortsteil belasten.

Der Flichennutzungsplan formuliere als Entwicklungsziel fiir Oespel: Der Ortsteil solle aus-
reichend Flachen fiir Wohnungsbau darstellen, aber kein unkontrolliertes Wachstum der
Ortsteile Oespel und Kley zulassen. Sicherung der Griinbereiche als Erholungsriume sowie
Sicherung der Landwirtschaft, Reduzierung des durch den 6ffentlichen und privaten Verkehr
erzeugten Larms. Der Ortskern Oespel solle bei allen Planungen gesichert und erhalten wer-
den. Besonders landschaftspriagend und als Landschaftsraum wichtig sei der Raum siidlich
und westlich der Ortsteile Kley und Oespel

Laut dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (InSekt) fiir Liitgendortmund wiirde der
Ortsteil Oespel von den ca. 1.000 Wohneinheiten des Stadtbezirks Liitgendortmund etwa 20%
stellen.

Seit 1985 sollen in Oespel 340 Wohneinheiten realisiert worden sein. Mit den beiden Wohn-
gebieten Wandweg und Steinsweg wiirden 530 Wohneinheiten geschaffen. Sollten die mogli-
chen Einliegerwohnungen auch realisiert werden, wiren seit 1985 insgesamt 720 Wohnein-
heiten geschaffen worden.

Angesichts der dargestellten Belastungen konne die Ausweisung der Wohnbauflédche nicht
mehr aufrecht erhalten werden. Der Lebensraum der Oespeler Biirger hitte die Belastungs-
grenze erreicht und konne weitere Verschlechterungen nicht mehr ertragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Ortsteil Oespel befindet sich in einer verkehrgiinstigen Lage in der unmittelbaren Néhe
der Autobahnen A 45 und A 40. Im Norden des Ortsteils befindet sich das ehemalige Geldnde
der Zeche Oespel. Ostlich der Autobahn A 45 befindet sich die Universitit Dortmund mit
einem der erfolgreichsten Technologieparks Deutschlands.
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Aufgrund dieser Standortgunst ist im Bereich der ehemaligen Zeche Oespel der Einzelhandel-
schwerpunkt InduPark entstanden. Dieser Park wird gegenwirtig durch eine Erweiterung des
Mobelhauses Ikea erginzt. Dariiber hinaus ist eine kleinraumige Verlagerung und Vergrofe-
rung des Hellwegbaumarktes innerhalb des InduParks geplant. Dariiber hinausgehende Er-
gidnzungen sind nicht mehr geplant. Die Ostlich angrenzenden Flachen sind vielmehr fiir die
Erweiterung des Technologieparks vorgesehen. Mit dem Weiterbau der Brennaborstrafle ha-
ben diese Gebiete eine zweite ErschlieBung aus Richtung Westen erhalten.

Siidlich dieses Gewerbegiirtels schlie3t sich das Dorf Oespel mit den dazugehorigen Wohn-
gebieten an. Die Lebens- und Wohnqualitét innerhalb dieses Siedlungsbereichs ist u.a. auf-
grund der geringen Dichte und der teilweise noch vorhandenen dorflichen Struktur hoch, was
durch die kontinuierliche Zuwanderung nach Oespel unterstrichen wird. Neben den grund-
stiicksbezogenen Griinfldchen bietet der siidwestlich an Oespel angrenzende Dorney ein sehr
attraktives Naherholungsangebot.

Das Empirica-Institut hat im Jahr 2003 im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes die langfristige Entwicklung des Wohnungsmarkts in Dortmund untersucht. Die Woh-
nungsnachfrage in Dortmund wird sich wie in anderen Teilen des Ruhrgebiets von dem rein
quantitativen Wohnungsbedarf entkoppeln, weil sich die gednderten Wohnungsanspriiche
nicht im vorhandenen Wohnungsbestand befriedigen lassen. Trotz sinkendem Wohnungsbe-
darf wird eine rege Neubautitigkeit erforderlich sein, um die allgemein wachsende Nachfrage
nach 1-2 Familienhéduser zu decken. Fiir die Zeit bis 2015 ist eine Nachfrage nach 1.000 Ein-
und Zweifamilienhdusern sowie 600 Wohnungen im Geschosswohnungsbau pro Jahr zu er-
warten.

Um die Wohnungsnachfrage zu decken, bedarf es in den nichsten 12 Jahren eines rechneri-
schen Wohnbaufldachenpotenzials von 741 ha. Davon konnen 145 ha aus bereits rechtsver-
bindlichen Bebauungsplinen entwickelt werden. Fiir weitere 135 ha Fldche befinden sich die
Bebauungspline im Aufstellungsverfahren. Zu diesen Flichen gehort auch der Bebauungs-
plan Lii 148.

Bei der Flichenauswahl zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden alle zur Verfii-
gung stehende Potenziale fiir Reaktivierungsflachen ausgenutzt. Auf vormals anderweitig
ausgewiesen Fliachen wurden 126 ha Wohnbauland und weitere 101 ha gemischte Bauflidche
ausgewiesen. Ein GroBteil dieser Flachen wird erst langfristig zur Verfiigung stehen. Von
daher kann auf eine Inanspruchnahme von derzeitigen Freifldchen nicht verzichtet werden,
um den kurz- bis mittelfristigen Bedarf zu decken. U.a. aus Griinden des Freiraumschutzes
werden im Entwurf zum FNP weniger als 700 ha Wohnbauland ausgewiesen. Damit nimmt
man eine Unterdeckung gegeniiber dem prognostizierten Bedarf von 741 ha in Kauf.

Innerhalb des dicht besiedelten Stadtgebiets Dortmund dienen die Freirdume vorrangig der
Erholungs- und Freizeitnutzung. Das Naherholungsgebiet fiir den Ortsteil Oespel ist der
Oespeler Dorney, der zu dem Waldband im Dortmunder Siiden gehort. Nach Umgestaltung
der ostlichen Ackerflidchen erfolgt eine 6kologische Aufwertung dieser Fldchen. Durch die
Anlage neuer Fulwege am Ortsrand wird die Erreichbarkeit dieser Freiflichen und des Dor-
neys verbessert.

b) Baulandbedarf
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Die Bebauung wire nicht notwendig, da stadtweit zur Zeit erhebliche Mengen an Bauland
ausgewiesen wiirden. Die im gesamten Stadtgebiet getitigten Baumallnahmen kénnten den
Riickgang der Dortmunder Bevolkerung nicht aufhalten. Der Bevolkerungsriickgang sei durch
einen Sterbetiberschuss und durch eine tendenzielle negative Wanderungsbilanz bedingt. Die
zuwandernden Haushalte seien {iberwiegend jiingere und einkommensschwache Haushalte.
Nur 50% seien Ehepaare, wovon wiederum nur jeder fiinfte Haushalt Kinder habe. Die Weg-
ziehenden seien iiberwiegend einkommensstarke Biirger, die sich z.T. in der Familiengriin-
dungsphase befinden. Eine weitere Gruppe seien die iiber 60-jdhrigen.

Der Ausloser der Abwanderung sei nicht hauptséichlich die Eigentumsbildung, sondern fami-
lidre, berufliche und wohnungsbezogene Griinde. Weiterhin bestiinde der Wunsch, im Griinen
mit sauberer Luft und weniger Lirm zu wohnen.

Die Wanderungsbewegungen aus Dortmund wiirden nicht in den Nahbereich, sondern in den
Fernbereich von Dortmund gehen.

Die derzeitige Baukonjunktur in Dortmund sei riicklaufig. Andere Baugebiete im Stadtgebiet
wie Tremonia, Erdbeerfeld usw. zeugen von der schleppenden Nachfrage. Die Bevolkerungs-
zahl wird nach Berechnungen des Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik von etwa
587.000 auf 530.000 Einwohner zuriickgehen.

Das dortmund-project proklamiere eine Zahl von 70.000 zusétzlichen Arbeitsplédtzen. Bislang
seien erst 6.000 Arbeitsplétze geschaffen worden. Bis 2010 seien nur 20.000 zusétzliche Ar-
beitsplitze zu erwarten. Die Gesamtzahl der Neubiirger wiirde nur 9.200 betragen. Dem stiin-
den Fldchen fiir 20.000 neue Wohneinheiten gegeniiber.

Langfristig wiirde die Uberalterung der Bevolkerung Platz fiir nachriickende Generationen
schaffen, wobei gerade der Altbestand mit groBziigig geschnittenen Grundstiicken sowohl den
wandelnden Wohnkomfortanspriichen als auch der Verdichtung der Bebauung Rechnung tra-
gen konne.

Die Ausweisung zusitzlichen Baulandes auf Freiflachen verschirfe sogar noch die Stadt-
flucht, anstatt sie zu begrenzen, da nicht der Bauplatzmangel, sondern jede weitere Zerstérung
von Landschaft und Natur die Lebensqualitit beeintrachtigen und Bewohner aus den Bal-
lungszentren abziehen wiirde.

Ein wie auch immer gearteter Wohnbedarf sei kein entscheidungsrelevanter Belang. Die von
den Einwendern gegen das Projekt vorgetragenen Belange konnten durch den Belang des
Wohnbedarfs nicht abwégend iiberwunden werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadt Dortmund ist seit einigen Jahren engagiert bemiiht, die Zahl der Umziige - insbe-
sondere von einkommensstarken und jungen Familien ins Umland - zu verhindern. Durch
eine offensive Ausweisung von Wohnbaufldchen sollen geniigende Grundstiicke fiir Bauwil-
lige zur Verfiigung gestellt werden. Zur Zeit liegen dem Liegenschaftsamt der Stadt Dort-
mund iiber 600 Bewerbungen fiir den Erwerb eines stadtischen Eigenheimgrundstiicks vor.
Etwa die Hilfte der Interessenten hat den Dortmunder Siidwesten als einen der bevorzugten
Bereiche angegeben.
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Mit dem Wohngebiet Steinsweg wird jetzt das Angebot an Wohnbauland ohne Bautrigerbin-
dung fiir Einzelbauherren deutlich erweitert. Dariiber hinaus soll durch eine offensive Aus-
weisung von Wohnbauland die Preisentwicklung am Wohnungsmarkt beeinflusst werden.
Denn eine Vielzahl der aus Dortmund fortgezogenen Familien geben an, dass ein vergleichba-
res Wohnungsangebot in Dortmund zu teuer gewesen sei.



Fortsetzung der Vorlage:
Fachbereich: Datum: Seite

61 20.11.2003 25

Das groB3e Interesse an Baufldchen fiir Einfamilienhiuser belegt das Wohngebiet in
Menglinghausen-Siid. Das in seiner Struktur und Lage mit dem Wohngebiet Steinsweg ver-
gleichbare Baugebiet fiir 300 Einfamilienhéuser ist innerhalb weniger Jahre zu zwei Drittel
vollgelaufen. Fiir die 12 zur Einzelvermarktung zur Verfiigung stehenden Grundstiicke gab es
sogar 300 Bewerbungen. Die angesprochenen ,,Vermarktungsprobleme* auf Flichen wie
Tremonia oder Erdbeerfeld treffen nicht zu. Es war z.B. nicht zu erwarten und auch nicht be-
absichtigt, das Baugebiet Erdbeerfeld fiir 500 Einfamilienhiduser innerhalb eines Jahres zu
vermarkten. Das Baugebiet soll den Bedarf der néachsten Jahre decken, bevor wieder neue
Bauflidchen in Anspruch genommen werden miissen. Von dem 1. Bauabschnitt mit 66
Grundstiicken sind bereits 50 verkauft. Der 2. Bauabschnitt wird derzeit erschlossen.

Insgesamt zeichnen sich fiir die Zukunft gegenldufige Entwicklungen auf den Wohnungsteil-
mirkten ab. Es wird eine bestindige Nachfrage nach Einfamilienhdusern erwartet, der eine
sinkende Nachfrage nach Wohnungen im Geschosswohnungsbau gegeniiber steht, wo es in
Einzelfillen auch zu vermehrten Leerstinden kommen kann. Die Nachfrage insgesamt sinkt
weniger schnell als die Bevolkerung, da die Zahl der Haushalte langsamer sinkt als die Be-
volkerungszahl und der Flichenbedarf pro Einwohner weiter steigt. Die vorgetragenen Anre-
gungen sind nicht geeignet, auf die notwendigen Wohnbaufldchen im Bebauungsplan Lii 148
zu verzichten. Bei Abwigung aller Belange gegeneinander und untereinander ist dem Belang
nach Schaffung weiterer Wohnbaufldchen im Bereich siidlich Steinsweg der Vorrang zu ge-
ben. Der Rat der Stadt muss im Rahmen seiner Aufgabe der Sicherung der Daseinsvorsorge
auch entsprechende Fliachen fiir den Eigenheimbau zur Verfiigung stellen. Diese Moglichkeit
ist ihm durch die Planungshoheit gegeben.

c) Klima / Frischluftschneise

Der Bebauungsplan liegt in der Frischluftschneise fiir Dorstfeld und fiir die Innenstadt.
Durch den Indupark, die Erweiterungen Technologiepark und Weiles Feld und die Zunahme
des Verkehrs auf der Autobahn wiren zusitzliche Belastungsfaktoren fiir das lokale Klima in
den letzten Jahren entstanden.

Der KVR hat 1986 fiir die Stadt Dortmund eine Klimaanalyse erarbeitet. Laut der zum Gut-
achten gehorenden synthetischen Klimafunktionskarte herrsche in dem Gebiet Freilandklima,
das als Frischluftgebiet fiir die Innenstadt diene. Die Beliiftungsschneise verlaufe in der Ver-
lingerung Witten Stockum iiber das geplante Baugebiet in Richtung Hauert. Weiterhin wiirde
das Gutachten die Festsetzung der Bebauungsgrenze entlang der Ewald-Gorshop-Stra3e emp-
fehlen.

In der Klimaanalyse wiirde weiterhin empfohlen, Griinzonen zwischen Oespel und Eichling-
hofen anzulegen und die Bebauungsgrenzen zu beachten. Nach Einschidtzung der Anreger
wiirde eine Bebauung des Plangebiets erheblichen Einfluss auf die Frischluftschneise neh-
men, da durch die Bebauung der Lufttransport abgeriegelt wiirde. In dem Gebiet bestiinde
eine erhebliche Luftbelastung.

Laut Aussage des KVRs sei die Fldche als Freiluftklima mit ungestortem Temperatur- und
Feuchteverlauf, windoffener Situation, guter Durchliiftung unterstiitzt durch leichte Kuppen-
lage, beurteilt worden. Eine Beurteilung einer moglichen Bebauung wiirde genauere Informa-
tionen bendtigen. Kleinere Ergidnzungsflichen mit niedriger Bauweise stellten eine geringere
Problematik dar als gro8flidchige ErschlieBungen mit gro3en Bauhthen.
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Diese konne den in der ersten Klimaanalyse angestrebten Gesamteffekt der Freifldche stark
bis sehr stark reduzieren.

Es wird vorgeschlagen, ergidnzende Messfahrten vorzunehmen und daraus weitere Planungs-
empfehlungen abzuleiten.

Weiterhin wird bestritten, dass das Gebiet klimatisch unauffillig ist und dass weder Kaltluft-
entstehung noch Lufttransport nachgewiesen werden kann. Vielmehr wiirde auf der Flidche, da
sie ein Freilandklima aufweise, auch Kaltluft entstehen.

Es wird behauptet, dass die Qualitiit des Lufttransports gemindert wird, da es sich um keine
aufgelockerte Bebauung handeln wiirde.

In verschiedenen Passagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wiirde sowohl eine sin-
kende als auch eine steigende Verdunstungsrate prognostiziert.

Stellungnahme der Verwaltung

Unter lokaler Kaltluft versteht man bodennahe Luft, die kilter als ihre Umgebung ist. Als
Frischluft wird dagegen Luft bezeichnet, die nicht durch siedlungsbedingte Emissionen be-
lastet ist. Kaltluft flieBt dem Relief folgend von hoher zu tiefer gelegenen Flichen.

Im Bereich des Bebauungsplans Lii 148 bewirkt die nach Nordwesten bzw. Siiden orientierte
Hangneigung, dass sich Kaltluftstréme nur in Richtung Ortslage Oespel oder zum Salinger
Feld entwickeln. Eine Versorgung des Stadtteils Dorstfeld oder der Innenstadt mit Kaltluft
aus dem Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Dies wird durch die Ergebnisse einer Mess-
fahrt im Zuge der Aktualisierung der Klimaanalyse Dortmund am 11.05.01 bestitigt, die er-
kennen lassen, dass der Bereich des Bebauungsplans Lii 148 klimatisch unauffillig ist. Es
findet weder ein ausgeprégter Lufttransport statt, noch entsteht Kaltluft in erheblichen Um-
fang.

Bei hoheren Windgeschwindigkeiten kann der iibergeordnete Wind bis zum Boden gelangen
und die Stromungsrichtung der Luft auch in Bodennéhe verdndern. Wegen der dann erhohten
Durchmischung geht der Kaltluftcharakter verloren. Der Transport von Frischluft in Wind-
richtung findet jedoch weiter statt.

Fiir den Frischlufttransport iiber die Flachen am Steinsweg gibt es eine stadtklimatisch positiv
zu bewertende Beliiftungsmoglichkeit entlang der noch vergleichsweise offenen Fldchen,
ausgehend von Witten und dem Bereich zwischen Oespel und Eichlinghofen bis nach
Dorstfeld. Entlang dieser noch relativ freien Fldchen findet der Wind bei ,,normaler* Anstro-
mung aus Stidwest seinen nur wenig behinderten Weg in Richtung Innenstadt und kann so zu
einer klimatischen Entlastung fiir den Stadtteil Dorstfeld und die nordostlich angrenzenden
Bereiche beitragen.

Eine derartige iibergeordnete Stromung kommt durch kleinere Hindernisse nicht zum Erlie-
gen. Es bilden sich zwar Turbulenzen. Aber die Hindernisse konnen von der Masse der Luft
umstromt werden. Im Lee der Hindernisse stellen sich wieder ,,normale* Stromungsverhilt-
nisse ein. Die geplante Bebauung des Gebietes in aufgelockerter Einzel- und Doppelhaus-
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bauweise und in geringer ein- bis zweigeschossiger Hohe erlaubt so auch weiterhin eine
Durchstromung des Gebiets.

Allerdings ist aufgrund der aktuellen Entwicklung besonders im Bereich der Dortmunder U-
niversitit und dem anschlieendem Technologiezentrum die Funktion der beschriebenen Liif-
tungsschneise reduziert worden. Von daher ist es fraglich, ob die existierende Beliiftungsbahn
in der Lage ist, iiber den Universitits- und Technologiepark hinaus Entlastung fiir den Stadt-
teil Dorstfeld zu erreichen. Daher ist diese Beliiftungsbahn in dem im Oktober 2002 aufge-
stellten Umweltplan nicht mehr als Luftleitbahn kartiert worden.

Durch die Bebauung der westlichen Hilfte des Plangebiets wird zwar ein potenzielles Kalt-
luftentstehungsgebiet bebaut. Eine grole Bedeutung hatte dieses Gebiet fiir Oespel jedoch
nie, weil die Kaltluft aufgrund fehlender Luftleitbahnen kaum in den Siedlungskorper ein-
dringen konnte.

Aufgrund der giinstigen siedlungsstrukturellen Bedingungen kann die Reduzierung der loka-
len Kaltluftversorgung gut kompensiert werden. In dem locker bebauten und gut durchgriinten
Ortsteil Oespel herrscht ein Stadtklima, das als Villenklima bezeichnet wird. Vor allem, wenn
dlterer Baumbestand vorherrscht, unterscheiden sich diese Flichen kaum von Klimatypen wie
Parkklima. Gemessen an den dichter besiedelten Bereichen ist das Klima in dem Ortsteil
Oespel als sehr gut zu bezeichnen.

d) Luftqualitit

Bei der Luftgiiteuntersuchung wire fiir das Gebiet ein Luftgiiteindex von 1,0 ermittelt wor-
den. Im Gegensatz dazu weise der Ortskern eine Luftgiite von 1.1 auf.

In Gebieten mit einer Luftgiite unter 1,1 solle nach den Aussagen der Luftgiiteuntersuchung
der Vorsorgegedanken zum Tragen kommen. Es wiirde eine Verringerung der Schadstoff-
emissionen sowie eine Forderung und Verbesserung der Luftaustauschbedingungen empfoh-
len.

Nach Ansicht der Einwender konne dem Vorsorgegedanken nur durch den Verzicht auf wei-
tere Versiegelungen Rechnungen getragen werden.

Durch eine Untersuchung der Institut Fresenius wire eine erhohte Konzentrationen von Me-
thylcyclohexan (19 pg/m?3), Propanol (12 pg/m3) und Aceton (29 pg/m3) festgestellt worden.
Die Ursache fiir diese Erhohungen konnte das Institut nicht benennen. Die Anreger verweisen
auf erhebliche Geruchsbelistigungen aus dem Stadtgebiet Witten-Annen.

Es wird auf die Gefahren der verkehrsbedingten Immissionen fiir die Gesundheit verwiesen.
Insbesondere bestiinde ein groBeres Risiko fiir die Entstehung von bosartigen Tumoren und
Leukédmie. Besonders betroffen wiren Kranke, Alte, Gebrechliche, Sduglinge und Kleinkin-
der.

Eine weitere Messung in der alten Siedlung habe vergleichsweise erhohte Konzentrationen
fiir Methylcyclohexan (9,2ug /m3) und Tuluol (9,3pug/m?3) ergeben. Tuluol wird u.a als Kraft-
stoffadditiv verwendet, aber auch als Losungsmittel und als Zwischenprodukt in anderen Pro-
duktionsprozessen. Der Ursprung der Tuluol-Konzentration sei unklar.

Es wird auf das Krebsrisiko durch RuB3partikel, die insb. von Lastkraftwagen ausgesto3en
werden, hingewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der flichendeckenden Flechtenuntersuchung aus dem Jahr 1998 wurde festge-
stellt, dass der Bereich Oespel mit einem Luftgiiteindex von 1,1 eine fiir Dortmund durch-
schnittliche Luftbelastung aufweist. Hohere Indices, also eine geringere Luftbelastung, wer-
den nur im Dortmunder Siiden erreicht.

Lokale erhohte Luftbelastungen im Plangebiet konnen nur durch die in rdumlicher Nihe lie-
gende Autobahn A 45, den Steinsweg sowie die Ewald-Gorshop-Strale entstehen. Im Zuge
einer flaichendeckenden Voruntersuchung zur Umsetzung der 23. Verordnung zum BImSchG
hat die Stadt Dortmund die potenzielle Belastung fiir die verkehrstypischen Schadstoffgrup-
pen Benzol, Russ und Stickoxide in diesem Bereich ermittelt. Dabei wurde festgestellt, dass
unter Beriicksichtigung der allgemeinen Dortmunder Hintergrundbelastung mit diesen Schad-
stoffen und der lokalen Verkehrsimmissionen die Belastung deutlich unter den gesetzlich de-
finierten Priifwerten bleibt.

Die vom Fresenuis Institut vorgenommenen Messungen beziehen sich tiberwiegend auf ge-
brauchliche Losungsmittel (isopropanol, Aceton, Methylcyclohexan), die bei Heimwerkern
und im Gewerbe genutzt werden. Von daher kommen diese Stoffe in der Regel als Schadstof-
fe in der AuBBenluft nicht in erheblichen Mengen vor. Fiir diese Stoffe existieren nur Grenz-
werte zum Schutz am Arbeitsplatz, die jedoch um Potenzen iiber den in Oespel ermittelten
Werten liegen.

Eine Ausnahme bildet nur Toluol, das wie Benzol zu der Gruppe der aromatischen Kohlen-
wasserstoffe gehort, die hauptsidchlich durch Autoabgase in die AuBlenluft gelangen. Bei lén-
ger andauernder Einatmung hoher Konzentrationen, wie sie in der Au3enluft normalerweise
nie auftreten, konnen die BTX-Aromaten beim Menschen Miidigkeit, Unwohlsein, Storungen
der Bewegungskoordination und Kopfschmerzen erzeugen. Eine krebserzeugende Wirkung
wurde fiir Toluol bisher nicht nachgewiesen.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurde von einem Fachgremium der Umweltminis-
terien der Lander (Ladnderausschuss Immissionsschutz, LAI) ein Grenzwert von 30 pug/m3 fiir
Toluol vorgeschlagen. Die vom Fresenius Institut gemessenen Werte liegen deutlich unter
diesem empfohlenen Wert. Diese Werte werden durch das Vorhaben auch kaum ansteigen, so
dass eine gesundheitliche Gefahr durch Toluol nicht zu besorgen ist.

e) Hochspannungsleitungen

Von den Hochspannungsleitungen kénnten gesundheitliche Belastungen auf die Bewohner
ausgehen. Es wird auf folgende Studien verwiesen:

Die Universitit Bristol hat die gesundheitlichen Gefahren untersucht, die aus dem Zusam-
menspiel von Luftverunreinigungen und Hochspannungsleitungen entstehen. Demnach wiir-
den durch Hochspannungsleitungen Corona Ionen erzeugt, die sich mit Luftpartikeln verbin-
den wiirden. Diese Partikel hitten eine erhohte Neigung, in der Lunge des Menschen zu
verbleiben, wodurch sich u.a. das Risiko von Leukdmie bei Kindern und das Lungenkrebsri-
siko erhohen soll. Des weiteren wiirde unterhalb der Hochspannungsleitung ein erhdhtes
Schwingungsverhalten von anderen Luftpartikeln zu beobachten sein, dass das Hautkrebsrisi-
ko fiir die in der Nihe lebenden Bewohner erh6hen wiirde.
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In Amerika und Russland wiirden bei zahlreichen Forschungen iiber die Auswirkungen Elekt-
rosmogs ein erhohtes Krebs- und Leukémierisiko, Herzrhythmusstorungen, erhohte Herzin-
farkthaufigkeit, Kreislaufbeschwerden und Schwangerschaftskomplikationen, Stresserschei-
nungen, nervose Beschwerden, Euphorie, Depressionen und Kopfschmerzen nachgewiesen.

In einer Studie des Forschungszentrums fiir Umwelt und Gesundheit sei festgehalten worden,
dass sich das Risiko einer Leukdmieerkrankung bei Kindern oberhalb von 0,4 Mikrotesla ver-
dreifacht.

Die Schutzabstinde von 36m und 32m der RWE-Net AG wiirden nicht eingehalten. Stattdes-
sen ldgen teilweise Hauser oder Grundstiicke innerhalb des Schutzstreifens. Die einzige Funk-
tion der Schutzabstinde wire es, dem Betreiber jederzeit Arbeiten an den Hochspannungslei-
tungen zu ermoglichen. Diese Abstidnde wiirden nicht der gesundheitlichen Gefahrenabwehr
bzw. Vorsorge dienen.

Die Stadt Dortmund wiirde sich nicht an ihre selbst auferlegte Regel halten, einen Abstand
von 50m zu Hochspannungsleitungen zu wahren.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz wiirde angeben, dass allgemein in einem Abstand von 60-
80m die Feldstirken soweit abgesunken sind, dass sie sogar zum Teil in Gro3enordnungen
unter den Wert der IPRA liegen.

Es wird bezweifelt, dass Geholz- und Erholungsflichen unter der Hochspannungstrasse eine
Erholungsfunktion haben konnen.

Ginge man davon aus, dass noch viele Liicken im Bewertungssystem beziiglich der Wechsel-
wirkungen zwischen Hochspannung und Luftschadstoffen vorhanden sind, bestehe die Pflicht
zu einer konservativen Betrachtungsweise.

Stellungnahme der Verwaltung

Die aufgezihlten Gutachten zu den gesundheitlichen Gefahren sind wissenschaftliche Ein-
zelmeinungen. Mal3gebend fiir den Schutz der Bewohner vor elektromagnetischer Strahlung
sind die gesetzlichen Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und des
Baugesetzbuchs. Diese bestimmen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
werden miissen (§1 Abs.5 Nr. 1 BauGB) und dass keine schiadlichen Umwelteinwirkungen
auf den Mensch und Tiere einwirken diirfen. (§1 BImSchG). Die Grenzwerte fiir die elektro-
magnetische Strahlungen sind in der 26. Verordnung zum BImSchG festgelegt. Demnach darf
in zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten Raumen und Bereichen eine elektrische Feldstirke
von 5 kV/m und eine magnetische FluBdichte von 100uT nicht iiberschritten werden. Diese
Grenzwerte entsprechen den Grenzwerten der internationalen Strahlenschutzkommission und
den Grenzwerten der Mehrzahl der anderen Staaten der europdischen Union.

Diese Grenzwerte konnten unter den Hochspannungsleitungen 25m beiderseits der Achse
iberschritten werden. Die betroffenen Fldchen werden als Flichen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die privaten Baufldchen liegen au3erhalb der 25 m
breiten Streifen beiderseits der Achse der Hochspannungsleitung .
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Vor dem Erlass der 26. BImSchV O hat die Stadt Dortmund sich bei den Abstidnden von
schutzbediirftiger Wohnbebauung an den technisch bedingten Abstédnden der Energieversor-
gungsunternehmen orientiert. Fiir Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Kindergirten,
Krankenhiuser usw. sollten so grofle Abstdnde eingehalten werden, wie die rdumlichen Ge-
gebenheiten dies ermoglichten. Dementsprechend ist der Spielplatz im Bebauungsplangebiet
deutlich abgeriickt von der Hochspannungstrasse errichtet worden.

Die gesetzlichen Grenzwerte, die in der 26. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG fiir
feststehende Nieder- (z.B. Hochspannungsleitungen) und Hochfrequenzanlagen festgelegt
sind, schlieBen gesundheitliche Wirkungen aus. Die Wissenschaft kann aber nie den Beweis
einer Unschadlichkeit erbringen. D.h., dass es immer die Moglichkeit fiir wissenschaftlich
noch nicht verstandene Risiken gibt. Das Bundesamt fiir Strahlenschutz ist der Ansicht, dass
Vorsorgemafinahmen wichtig und angemessen sind angesichts der noch bestehenden wissen-
schaftlichen Unsicherheiten. Deshalb sollten auch die Einwirkungen niederfrequenter Mag-
netfelder, wie sie auch von Hochspannungsleitungen erzeugt werden, moglichst gering gehal-
ten werden, auch unterhalb der Grenzwerte. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Hochspan-
nungsleitungen nur in seltenen Ausnahmen einen gravierenden Anteil an den Feldern haben,
denen die Menschen im Haushalt ausgesetzt sind. Die vorherrschenden Quellen sich elektri-
sche Geriite und die Hausinstallation. Dies gilt auch fiir Wohnungen in der Nidhe von Hoch-
spannungsleitungen.

Im Bereich des Lii 148 halten die Baugrundstiicke mindestens einen Abstand von 25m zur
Leitungsachse ein, entsprechend den Vorgaben der 26. Verordnung zum BImSchG. Die
Wohngebiude sind mindestens 32 m von der Leitungsachse entfernt. Die Strahlenbelastung
nimmt exponential im Verhéltnis zur Entfernung ab.

Angesichts der o.g. Tatsache, dass Hochspannungsleitungen in der Regel nur einen geringen
Anteil an der Strahlung haben, der die Menschen im héiuslichen Bereich ausgesetzt sind, wird
die Einhaltung der Grenzwerte nach BImSchG fiir ausreichend gehalten. Weitere Vorsorge
muss in erster Linie im hduslichen Bereich durch den Umgang mit elektrischen Geriten und
Leitungen erfolgen.

f) Verkehrskonzept Oespel

Fiir den Ortsteil Oespel wird ein Verkehrskonzept gefordert. Die Verkehrsbelastung durch
den InduPark sei nie planerisch bewiltigt worden. Urspriinglich als Gewerbestandort geplant,
sei ein Einzelhandelsstandort entstanden. Die Versprechungen einer besseren Anbindung wa-
ren bisher nicht erfiillt worden.

Die Brennaborstralle sei keine Entlastungsstrale. Der Verkehr wiirde weiter iiber den Steins-
weg flieBen.

Die allgemein Verkehrszunahme wiirde auch die Ortsteile Oespel und Kley betreffen. Die
Anreger verweisen auf die Schitzungen des Bundesverkehrsministeriums und die Aussagen
des Zielkonzepts zum Fliachennutzungsplan zur erwarteten verkehrlichen Entwicklung.

Es wird ein Verkehrskonzept gefordert, in dem die Moglichkeiten einer positiven Verkehrs-
beeinflussung aufgelistet werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans Lii 148.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nur gepriift, ob die Einbindung des neuen
Baugebiets Steinsweg in das zukiinftige Verkehrsnetz verkehrtechnisch moglich ist. Allge-
meine Ziele fiir die Entwicklung des Verkehrs auch fiir Oespel werden im Rahmen der integ-
rierten Stadtteilplanung und des Masterplans Mobilitit erarbeitet.

g) Verkehrsprognosen

Die prognostizierte Zahl von 1.100 KFZ aus dem Plangebiet am Tag sei falsch, da sie auf
einer Zahl von 142 Wohneinheiten beruht. In Wirklichkeit miisste man von 150 Gebduden mit
150 Einliegerwohnungen ausgehen. Somit ergédben sich in der Summe 300 Wohnungen und
2.200 Kfz am Tag. Deshalb miissten samtliche Gutachten neu erstellt werden.

Des weiteren seien ebenfalls 40 geplante Gebdude mit 80 Wohneinheiten im Bebauungsplan-
gebiet Lii 123 — Ortskern Oespel — (Wohngebiet am Wandweg/Borussiastrae) unberiicksich-
tigt geblieben. Dazu kdmen noch weitere Verkehre durch BauliickenschlieBungen in Oespel,
die Erweiterung des Technologieparks usw.

Weiterhin wiirde die Belastung der Ewald-Gorshop-Stralle nicht um 300 Fahrzeuge auf 6.800
Fahrzeuge abnehmen, sondern von 6.500 auf 6.800 Fahrzeuge zunehmen. Insgesamt wird
darauf hingewiesen, dass der Verkehr in Dortmund um 6,53% gestiegen sei. Auf der B1 und
AA45 sei der Verkehr zwischen 1995 und 2000 ebenfalls erheblich gestiegen. Die Hochrech-
nungen fiir 1999 wéren um 10.000 Kfz am Tag iibertroffen worden.

Es wird angeregt, ein neues Gutachten unter Beriicksichtigung von zusitzlich 150 Einlieger-
wohnungen zu erstellen.

Die Anreger bestreiten, dass sich durch gednderte Griinzeiten an der Kreuzung Ewald-
Gorshop-Strale / Steinsweg eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitét erreichen lésst.
Bei einem erhohten Verkehrsaufkommen aus der nordlichen Ewald-Gorshop-Strafie in den
Planbereich hitten die von Siiden aus der Ewald-Gorshop-Strale kommenden Fahrzeuge kei-
ne Moglichkeit, nach links in den Steinsweg abzubiegen.

Durch eine Phasenénderung lieB3e sich diese Situation nicht verbessern. Schon heute konnte
man beobachten, dass bei Stausituationen auf den Passmannweg ausgewichen wiirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Belastungsziffern fiir den Steinsweg, die Ewald-Gorshop-Stralle, die Universititsstralle
und die Autobahn 45 beruhen auf der Verkehrsprognose 2010 der Stadt Dortmund. In die
Verkehrsprognose sind die Erweiterung des Technologieparks mit zusitzlichen 2.800 Be-
schiftigten, der Hellwegbaumarkt mit ca. 14.600 m? Bruttogeschossfldche und der Bebau-
ungsplan Ortskern Oespel mit S0 Wohneinheiten eingegangen. Nicht beriicksichtigt ist die
Erweiterung des Mobelhauses Ikea, da diese zum Zeitpunkt der Erhebung der benétigten
Strukturdaten noch nicht bekannt war. Daneben beriicksichtigt die Verkehrsprognose den
sechsstreifigen Ausbau der B1 zwischen Dortmund-West und Wittekindstra3e und andere
Veridnderungen im Verkehrsnetz.

Der durch das Vorhaben induzierte Verkehr wird im Verkehrsgutachten anhand des stidte-
baulichen Entwurfs vom Juni 2002 berechnet. Aus der damals vorgesehenen Zahl von 142
Wohngebiduden wurde ein zusétzlicher Verkehr von ca. 1.100 Fahrzeugen prognostiziert. Der
nun offengelegte Bebauungsplan beruht auf einem stiddtebaulichen Entwurf, der 146 geplante
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Gebaude vorsieht.
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Weiterhin ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan eine weitere Einliegerwoh-
nung pro Gebdude zugelassen.

Diese Anderungen haben jedoch keinen wesentlichen Einfluss auf die Zahl der Wohneinhei-
ten. Erfahrungsgemill werden in der Regel nicht mehr als 5% der Gebédude eine Einlieger-
wohnung erhalten. Die Haushaltsgrofe in den Einliegerwohnungen wird aufgrund der maxi-
mal zuldssigen GroBe von 65 m? im Durchschnitt sicherlich nicht 3,5 Personen pro Wohnein-
heit wie bei den Hauptwohnungen betragen, sondern 1 bis 2 Personen pro Wohneinheiten
nicht iiberschreiten. Unter diesen Voraussetzungen erhoht sich die Zahl der Fahrvorgéinge
gegeniiber den Prognosewerten im Verkehrsgutachten um maximal um 5%.

Diese geringfiigige Erhohung kann toleriert werden. Die Leistungsfahigkeit der Ampelanlage
Ewald-Gorshop-Strae / Steinsweg hat ausreichend Kapazititsspielraume, um weiterhin eine
ausreichende Verkehrsqualitidt zu gewéhrleisten. Eine erneute Berechnung der Leistungsfa-
higkeit aufgrund von ca. 55 zusitzlichen Fahrzeugen pro Tag ist daher in keiner Weise mehr
notwendig und vertretbar. Eine hohere Anzahl von Einliegerwohnungen hat lediglich die be-
schriebenen Auswirkungen auf das Lirm- und Verkehrsgutachten. Die Uberarbeitung aller
ibriger Gutachten ist somit nicht erforderlich.

h) Liarmimmissionen

Durch das Baugebiet und den induzierten Verkehr gingen zusitzliche Larm- und Luftbelas-
tungen auf die Anwohner Oespels aus.

Die Anreger weisen auf die Folgen von Larm auf das seelische, korperliche und soziale
Wohlbefinden hin. Lirm wiirde zu Stress fithren. Korperliche Folgen konnten Erhohung des
Blutdrucks, Beeintrichtigung von Schlaf und Erholung, Uberreizung des Nervensystems und
Herz —Kreislaufbeschwerden sein. Durch Larmstress wiirde sich die Zahl der jdhrlichen Herz-
infarkte um etwa 2.000 erhohen.

Das Larmschutzgutachten wird in Frage gestellt. Die fiir das Jahr 2010 prognostizierten Werte
wiirden schon heute iiberschritten. Dies wiirden Modellrechnungen des Landesbetriebs Stra-
Benbau mit den Belastungszahlen fiir die Autobahn A 45 aus dem Jahr 2000 beweisen. Diese
kidmen fiir das Gebdude Salinger Weg 10 zu einer Belastung von 52 dB(A) am Tage und 45
dB(A) in der Nacht, wobei nur der Verkehr auf der Autobahn beriicksichtigt wurde. Fiir das
erste und zweite Obergeschoss hitten sich Belastungen von 55 bzw. 61 dB(A) ergeben. Da-
gegen soll das Gerduschsimmissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan fiir das Grundstiick
auf 50-55 tags bzw. 45-50 dB(A) in der Nacht gekommen sein, obwohl es die Belastungszah-
len fiir die Jahre 2010 und die anderen Straen mit in die Berechnung einbezieht.

Im Umweltleitplan wiirde die Fliche als larmbelastet klassifiziert, da der Grenzwert fiir
Wohnnutzung von 49 dB(A) in der Nacht iiberschritten wird. Fiir diesen Bereich wiirden bei
unbebauten Flichen Planungshinweise zum Lirmschutz gegeben.

Es wird behauptet, dass anders als im Larmgutachten angenommen, der Verkehr auf der Uni-
versititsstrae siidlich der Anschlussstelle und auf dem Steinsweg steigen wird. Weiterhin
wird bezweifelt, dass die AuBlenbereiche der geplanten Gebdude an der Ewald-Gorshop-
StraBe sich wirklich nach Osten ausrichten werden.

Insgesamt wird eine gemeinsame Betrachtung des Larms durch den Steinsweg, Ewald-
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Gorshop-Strae, Universititsstrale, Autobahn, der Feuerwache 8, des Windrades und der
beiden geplanten Autohéduser gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Larmbelastung des Plangebiets von den angrenzenden Straf3en ist erheblich und kann bei
langfristiger ungeschiitzter Einwirkung die menschliche Gesundheit gefidhrden. Gesundheits-
gefahren sind jedoch erst bei einer dauerhaften Uberschreitung der Grenzwerte der 16.
BImSchV zu erwarten.

Die Berechnung der Larmbelastung erfolgte getrennt nach ihren Herkunftsquellen. Dabei
kann der verkehrbedingte Liarm zu einem Belastungspegel zusammengefasst werden. Eine
rechnerische Zusammenfassung des Verkehrsldrms mit anderen z.B. dem anlagenbezogenen
Lirm des Windrades ist methodisch nicht einwandfrei.

Die nichtlichen Larmimmissionen des Windrades iiberschreiten die Orientierungswerte bzw.
Richtwerte von 40 dB(A) am norddstlichen Rand des Baugebietes um bis zu 3 dB(A). Auf-
grund des sehr viel hoheren Grundpegels durch die Verkehrsgerdusche der Autobahn ist diese
Uberschreitung im Sinne von Punkt 3.2.1 der technischen Anleitung Lirm hinnehmbar. Fiir
die Larmbetrachtung wird nur der Verkehrslirm herangezogen. Basis fiir die Lirmberechnun-
gen sind die Prognosewerte der Verkehrsprognose 2010 der Stadt Dortmund. Fiir hhere Ver-
kehrsstéarken als die in der Prognose ermittelten Werte, bestehen keine Anhaltspunkte.

Die Belastungszahlen fiir die Bestandsbebauung am Salinger Weg im Jahre 2010 kénnen in
etwa der Karte zur freien Schallausbreitung aus dem Ergidnzungsgutachten zum Lirmschutz
entnommen werden. Demnach werden die Larmpegel ohne Realisierung des neuen Wohnge-
biets tagsiiber etwa 58 dB(A) auf der Ostseite und etwa 55 dB (A) auf der Westseite betragen.
Diese Werte entsprechen in etwa den Berechnungen des Landesbetriebs Stral3enbau.

Nach Realisierung der geplanten Wohnbebauung wird sich der Verkehrslarm allerdings nicht
mehr ungehindert von der Autobahn in Richtung Ewald-Gorshop-Strafle ausbreiten. Die neue
Bebauung wird zu einer Reduktion des Larms fiihren, da ein Teil des Schalls entweder zuriick
zur Autobahn reflektiert oder absorbiert wird. Deshalb wird die Belastung an der bestehenden
Bebauung ca. 5 dB(A) hinter den heutigen Werten zuriickbleiben.

An der Ewald-Gorshop-Strafle wird durch die Anordnung der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che und die Firstrichtung die Ausrichtung der Freisitze auf die larmgeschiitzte Ostseite der
Gebiude durch den Bebauungsplan vorgegeben.

Beziiglich der 2 Autohduser handelt es sich lediglich um eine Standortdiskussion. Es gibt zur
Zeit keine Hinweise, die eine Realisierung tatséchlich erwarten lassen.

i) Larm durch die neue Feuerwache 8

Der Larm des Martinshorns wiirde im ganzen Ort zu horen sein. Neben der Feuerwehr wiirde
auch der Rettungswagen zu horen sein. Der Einsatz der Fahrzeuge wird sich nicht nur 6stlich
der A 45 abspielen, da der Einzugsbereich der neuen Feuerwache 8 im Westen bis zur Stadt-
grenze Bochum und im Siiden bis zur Stadtgrenze Witten reicht.
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Der Lirm der Rettungsfahrzeuge miisse bei der Larmberechnung Steinsweg beriicksichtigt
werden.
Stellungnahme der Verwaltung

Die neue Feuerwache 8 der Berufsfeuerwehr Dortmund wird im Zuge einer Neuordnung der
Feuerloschbezirke errichtet. Es ist geplant, in der Feuerwache einen Loschzug mit drei Fahr-
zeugen zu stationieren, der in einer zweiten Phase um einen Einsatzwagen ,,Umweltschutz*
und einen Wechsellader mit Abrollbehilter ergénzt wird. Die Stationierung eines Rettungs-
fahrzeugs ist derzeit nicht vorgesehen.

Erfahrungsgemil werden pro Tag 0-5 Einsdtze der Feuerwehr innerhalb des neu gebildeten
Bezirks erwartet. Diese verteilen sich zu etwa gleichen Teilen auf die Einsatzbereiche west-
lich und 6stlich der Autobahn A 45. Fiir die Einsitze westlich der Autobahn erfolgt die Ab-
fahrt der ausriickenden Fahrzeuge iiber den Steinsweg. Im Mittel ist mit einer Fahrt am Tag
und einer Fahrt in der Nacht zu rechnen. Diese im Tagesablauf einmaligen Lirmereignisse
sind so selten, dass sie sich der immissionsschutzrechtlichen Regelbetrachtung entziehen.

An der Ausfahrt der Feuerwache wird eine Ampelvorrangschaltung fiir die ausriickenden
Fahrzeuge eingerichtet. Eine Vorrangschaltung fiir die Ampel Steinsweg / Ewald-Gorshop-
Strae wird im Rahmen der Erneuerung der schon etwas betagten Anlage realisiert. Der Zeit-
punkt der Erneuerung ist noch ungewiss.

J) Bergbau

Zur Erkundung oberflichennaher Hohlrdaume, die durch bergbauliche Titigkeiten in den vor-
hergehenden Jahrhunderten entstanden sind, seien Probebohrungen unternommen worden.
Es wiire allerdings nicht siidlich des Altbestandes gebohrt worden. Ebenso wire nicht zwi-
schen Salinger Weg und Ewald-Gorshop-Stralle gebohrt worden.

Die Lage der Baue sei unsicher, weil sie alten Grubenbildern entnommen worden sind.

Es wird befiirchtet, das beim Verfiillen Erdbewegungen entstehen, die den Altbestand im
Passmannweg beeintrichtigen.

Es wird die Frage aufgeworfen, wer die Sanierungskosten bezahlt, wenn Hohlrdume auf den
Altgrundstiicken festgestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Deutsche Montan Technologie GmbH hat den iiberwiegenden Teil des Plangebiets auf
Gefidhrdungsbereiche durch tagesnahe bergbauliche Titigkeiten untersucht. Im Zuge der Un-
tersuchung wurden zwei Streifen ermittelt, in denen Tagesbriiche, Bergsenkungen oder -
setzungen zu befiirchten sind. Nicht untersucht worden ist ein kleiner Teil des Plangebiets
westlich des Salinger Wegs. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die potenziell gefdhrdeten
Bereiche sich auch iiber den Salinger Weg gradlinig in den nicht untersuchten Bereich fortset-
zen. Dementsprechend sind sie ebenfalls im Bebauungsplan als Flichen, die durch besondere
MaBnahmen gegen duflere Einwirkungen geschiitzt werden miissen, gekennzeichnet.

Dass sich weitere Gefdhrdungsbereiche im Planungsgebiet befinden, ist nicht zu erwarten.

Die Ergebnisse aus der Grubenbildanalyse haben sich durch Erkundungsbohrungen bestitigt.
Die Bergsenkungen durch den Tiefenbergbau sind im gesamten Bereich Oespel bereits abge-
schlossen. Die historische Entwicklung des Bergbaus ist in dem Gutachten vollstindig doku-
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mentiert, so dass weitere legale AbbaumaBBnahmen ausgeschlossen werden konnen. Aufgrund
der Michtigkeit des Deckgebirges kann aus der Erfahrung heraus der sogenannte wilde Berg-
bau im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.

Aus 0.g. Griinden konnen Hohlrdume unter den bebauten Grundstiicken Salinger Weg 8-10
und Ewald-Gorshop-Strae 106 ausgeschlossen werden. Im iibrigen ist der jeweilige Grund-
stiickseigentiimer fiir die Beseitigung von Schiden und damit auch von Hohlrdumen verant-
wortlich, die sein Grundstiick betreffen bzw. sich unter seinem Grundstiick befinden.

k) Methanausgasung

Methangas wiirde beim Abbau von Steinkohle frei. Wihrend des Abbaus der Steinkohle wiir-
de das Gas abgefangen und gezielt abgefeuert. Der Austritt von Methangas setze sich auch
nach Stillegung des Kohleabbaus fort. Das Ausbreitungsverhalten von Methangas lasse sich
schwer vorausbestimmen. Die Entwicklung des Grundwasserspiegels, vorhandene Rohrlei-
tungen oder tektonische Verschiebungen konnten die Ausbreitung des Gases beeinflussen.
Methan sei eine geruchloses und ungiftiges Gas. Es wiirde aber eine Gefahr fiir die Bevolke-
rung darstellen, da es zur Bildung von brennbaren und explosiven Mischungen kommen kon-
ne. Es wird auf erhohte Methangaskonzentrationen oder Sicherungsmaflnahmen in Duisburg-
Marloh, Dortmund-Marten oder Bochum-Langendreer verwiesen.

Es wird befiirchtet, dass sich mit der Anlage des neuen Wohngebiets die Gefahr des Methan-
gaustritts in den angrenzenden Gebduden und in dem gesamten Ort erhoht. Entsprechend der
stadtischen Broschiire Umweltsituation Dortmund aus den Jahren 1997/98 hiitte sich die Zahl
der Methangasaustritte an ungewohnlichen Stellen erhoht. Weiterhin wiirde in dem Bericht
eine Zunahme der Methangasaustritte prognostiziert.

Es wird befiirchtet, dass sich das Gebiet von der Zone 2 zur Zone 3 der Wahrscheinlichkeit
des Austritt von Methangas erhohen konnte.

Es wird befiirchtet, dass durch unterirdische Bauteile Methangase verdriangt werden konnten,
da Drainagen nicht verpflichtend seien.

Das Methangas hiitte als Energietriger einbezogen werden miissen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nachdem der Stadt Dortmund die erhohte Zahl von Methangasaustritten bekannt geworden
ist, hat sie im Jahr 1999 die Wahrscheinlichkeit von Methangasaustritten innerhalb des Stadt-
gebiets und die daraus resultierenden Einschriankungen fiir Bauvorhaben durch ein Gutachten
abschitzen lassen. Als Informationsgrundlage dienten Kenntnisse iiber die Tektonik des
Steinkohlengebirges, den oberflichennahen Bergbau, die quartire Uberdeckung, den Inkoh-
lungsgrad der Steinkohle sowie belegte Gasaustritte.

Demnach ist der Austritt von Methangas im Plangebiet Steinsweg hinreichend wahrschein-
lich. Den Bauherren wird die Installation einer Gasflichendrianage unter Gebduden empfoh-
len.

Eine Beeinflussung des Austritts von Methangas durch das Neubaugebiet ist nicht zu erwar-
ten. Die Eingriffe in den Boden sind alle oberflichennah und beeinflussen nicht das groBrau-
mige Austrittsverhalten des Methangases. Durch die vorgesehene Grundfldchenzahl von 0,4
sowie die weitlaufigen Freiflachen im Umfeld des geplanten Neubaugebietes sind ausreichend
Flachen fiir eine freie Ausgasung vorhanden. Demzufolge sind keine konzentrierten Methan-
gasaustritte im Plangebiet bzw. in den Kellern der vorhandenen Bebauung zu erwarten.

Die unter dem Plangebiet vermutete groBere Ansammlung von Methangas ist durch die vor-
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handenen Kreidedeckgebirge von der Erdoberfliche abgetrennt. Die Eingriffe in diese Deck-
schicht durch die Verfiillung des Bodenhohlrdume beeinflusst nicht den den Austritt aus die-
sem vermuteten Gasvorkommen.

In einem Energiegutachten zum Neubauprojekt sind verschiedene Moglichkeiten zur Versor-
gung untersucht worden. Dabei wurde auch die Nahwéarmeversorgung durch ein Blockheiz-
kraftwerk betrachtet. Im Fall einer Nahwirmeversorgung wére das Methangas als Brennstoff
fiir das BHKW interessant gewesen. Es ist jedoch keine Bohrung erfolgt, um die Vermutung
zu bestitigen, dass sich wirklich Methangas unter dem Deckgebirge angesammelt hat. Selbst
wenn dies der Fall gewesen wiire, hitte man nicht abschitzen konnen, wie lange das Gas
reicht. Die ErschlieBung und Nutzung des moglichen Methangasvorkommens wére mit erheb-
lichen wirtschaftlichen Risiken verbunden gewesen. So war z.B. die DeutscheMontanTechno-
logie (DMT) nicht bereit, das unternehmerische Risiko auf sich zu nehmen. Dariiber hinaus
war die Versorgungsvariante mit einem BHKW im Vergleich zu anderen Moglichkeiten nicht
die wirtschaftlichste.

1) Waldumwandlung

Durch die Wohnbebauung wiirden 6.400 m? Aufforstungsfliache gerodet, die einen erhebli-
chen Tierbestand beheimatet. AuBerdem wiirde Landschaftsschutzgebiet umgewandelt. Die
Ausgleichsfliache wiirde an der A44 in Dortmund-Persebeck entstehen.

Laut Aussage des Jagdaufsehers wiirden Hasen, Fiichse, Rehe, Marder, Turmfalken, Bussar-
de, Eulen und Eichhdrnchen zum Bestand gehoren. Fasane hitten hier ihre Brutstitten. Wei-
terhin sollen Hermelinchen, Fischreiher, Griinspecht, Buntspecht, Griinfink, Dompfaff, Blau-
meisen, Kohlmeisen, Tannenmeisen, Distelfink, Rotkehlchen, Zaunkonig, Heckenbraunelle,
Goldammer, Singdrossel und Sperling beobachtet worden sein. Der Wald sei wertvoller als
eine neue Aufforstung.

Die Waldfliche liege in dem Landschaftsraum zwischen Oespel und Marten, der nach Aussa-
gen des Landschaftsplan Mitte u.a. wegen

der strukturreichen Bereiche fiir den Arten und Biotopschutz

der strukturellen Vielfalt der bauerlichen Kulturlandschaft in Teilbereichen
der offenen landwirtschaftlichen Flachen fiir die Frischluftbildung

der erforderlichen Wiederherstellung von Gehdlzstrukturen und Saumbiotopen
der Biotopfunktion der Waldfldchen

des komplexen Lebensraumgefiige erginzender Biotoptypen

der gliedernden und belebenden Wirkung von Waldfldchen

der Erholungsfunktion von Waldfldachen

der Bedeutung der Waldflidchen fiir den Immissions- und Klimaschutz

der siedlungsnahen Lage des Waldes

von besonderer Bedeutung sei.

Das Siedlungsklima wiirde durch den Luftaustausch zwischen Wald und Siedlung positiv
beeinflusst. Gerade die Filterwirkung der vorhandenen Waldfldchen sei fiir den Ortsteil
Oespel wichtig.

Laubwaldbestidnde wiirden auch bei einer forstlichen Nutzung eine wichtige Ausgleichsfunk-
tion wahrnehmen. Es wird auf den Umweltplan Dortmund hingewiesen (U.a. Schutz der Fla-
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chen mittlerer 6kologischer Bedeutung).

Durch den Bau eines Rad- und FuBweges, der in die Ewald-Gorshop-Strale miinden wiirde,
wiirde eine im Landschaftsplan Mitte mit der Bezeichnung Lii F120 eingetragene Anpflan-
zung von Flurgeholzen vernichtet.

Die Rodung des Waldes sei nicht zwingend notwendig. Eine zwingende Notwendigkeit wiirde
beispielsweise nur bei einem Krankenhaus oder einer Feuerwache gesehen, nicht aber bei
einer Fliche fiir 15 Einfamilienhiuser.

Die Ersatzflache fiir den Wald an der Autobahn A44 habe keine Funktion fiir die Oespeler
Biirger. Es wird angeregt, wenn dennoch gebaut werden sollte, die Aufforstungsfldche im
Stadtbezirk Liitgendortmund zu realisieren. Auch die Wirkung der im Landschaftsplan aus-
gewiesenen Immissionsschutzpflanzung wird bestritten. Die Ersatzpflanzung sei auch in kein
Biotopsystem eingebunden.

Stellungnahme der Verwaltung

Das stiddtebauliche Konzept sieht vor, mehrere Stichstraen mit beidseitiger Bebauung in die
offene Landschaft nach Osten zu entwickeln. Die siidlichste Stichstrae wurde so angelegt,
dass die vorhandene Siedlungsgrenze auf der Westseite der Ewald-Gorshop-Stra3e nach Os-
ten fortgefiihrt wird. Dies entspricht der Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan. Diese
stadtebauliche Konzeption erfordert die Rodung von 0,64 ha Aufforstungsfldche im Siiden
des Plangebiets.

Um die Aufforstungsfldache zu erhalten, hitte man auf den westlichen Teil der Planstrale Siid
D verzichten und stattdessen den Ostlichen Teil der Planstrale Siid D iiber die Planstrafle Siid
C erschlieen miissen. Bei dieser Losung wire die stiddtebauliche Grundkonzeption deutlich
verdandert und die Auffindbarkeit der Hiuser in der Planstraf3e Siid D erheblich verschlechtert
worden. AuBlerdem hitten einige Grundstiicke auf der Siidseite der Planstrale Siid C ebenfalls
nicht bebaut werden und die ErschlieBung des Gebiets hitte nur mit einem schwer vertretba-
ren Mehraufwand erfolgen konnen. Insgesamt wire Bauland fiir 15-20 Wohngebiude entfal-
len.

Dagegen ist die besagte Aufforstungsfliche eine ca. 10 Jahre alte Jungwaldflédche. Der Ein-
griff in die Natur und Landschaft ist als hoch zu bewerten. Er hat jedoch nicht dieselbe Inten-
sitit wie der Eingriff in einen entwickelten Waldbestand. Wihrend die Waldfldche in der Ein-
griffs/Ausgleichsbilanzierung mit 15 Wertungspunkten bewertet wird, wire der Eingriff in
einen entwickelten Waldbestand (Starkes Baumholz / Mittelwald) mit 20 Wertungspunkten
eingestuft worden. Dieser Eingriff hitte dann auch einen wesentlich hoheren Ausgleich erfor-
dert. Es besteht also ein qualitativer Unterschied zwischen dem Eingriff in die Aufforstungs-
fliche und die Rodung einer iiber mehrere Jahrzehnte entwickelten Waldfldche. Daher ist die
Flache im Umweltplan der Stadt Dortmund nicht als Flache mit mittlerer 6kologischer Bedeu-
tung kartiert.

Durch die Rodung der Waldflidche wird der Lebensraum fiir Tiere eingeschréinkt. Davon be-
troffen ist die Pufferzone des grolen Waldbiotops Dorney. Wobei nur etwa die Hilfte der
Fliche als Bauland festgesetzt wird und die andere Hilfte als Pufferzone in Form eines Wald-
randes im Bereich der Ausgleichsfliche und Griinlandflichen im Bereich der Versickerungs-
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anlage erhalten bleibt. Dariiber hinaus wird die Pufferzone zum Dorney durch die naturnahe
Gestaltung der Ausgleichsflachen (Obstwiese, Strauchgruppen) am Ostlichen Rand des Neu-
baugebietes erginzt.

Nicht erfasst wird von der Rodung der im Landschaftsplan unter der Nummer LiiF120 ge-
schiitzte Landschaftsbestandteil. Dieser wird, soweit er in den Bebauungsplan hineinragt,
durch eine eigene Festsetzung geschiitzt.

Fiir die Rodung der Aufforstungsfliche muss entsprechend dem Ausgleichserfordernis des
Landesforstgesetzes eine Ersatzpflanzung im Verhiltnis 1:1,5 vorgenommen werden. Im
Rahmen der Suche nach einer Ersatzflache sind verschiedene Standorte im Plangebiet und in
seiner direkten Umgebung gepriift worden. Auf der Ausgleichsfliche innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes diirfen aufgrund der Hochspannungsleitungen keine hochwachsenden
Straucher und Baume gepflanzt werden. Sowohl im siidlichen Teil des geplanten Wohnge-
biets liegenden Salinger Feld als auch nordlich des Steinsweges standen fiir eine Aufforstung
keine Flichen zur Verfiigung.

Die nichsten verfiigbaren Standorte fiir eine Aufforstung in Abstimmung mit den land-
schaftsplanerischen Zielen der Stadt Dortmund waren daher die Fldchen in Persebeck. Die
Fliachen sind im Entwurf zum Flachennutzungsplan als Wald ausgewiesen. Langfristig sollen
sie zusammen mit anderen Waldpflanzungen an der Autobahn A 44 den nordlich angrenzen-
den Landschaftsraum vor den Larm- und Luftschadstoffimmissionen der A 44 schiitzen.

Bei der Auswahl der Aufforstungsflidche ist in erster Linie die sinnvolle Einbettung in den
naturraumlichen Gesamtzusammenhang von Bedeutung und weniger die Zugehorigkeit zu
einem Stadtbezirk. Oespel als Teil des Stadtbezirks Liitgendortmund liegt direkt an der Stadt-
bezirksgrenze zum Stadtbezirk Hombruch. Hier wurde in einer Entfernung von ca. 2 Kilome-
ter zum Eingriff eine addquate Wiederaufforstungsfldche gefunden.

m) Waldabstand

Der nach der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung und dem gemeinsamen Runder-
lass des Innenministers und des Ministers fiir Landwirtschatt und Forsten empfohlene Sicher-
heitsabstand von 35 m zur nidchsten Wohnbebauung wiirde nicht eingehalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist groler Wert auf einen 6kologisch hochwertigen
Ubergang zwischen Wald und Siedlungsraum gelegt worden. Anstelle die privaten Grund-
stiicksflachen bis unmittelbar an den Waldrand heranzufiihren, vermitteln eine Versickerungs-
fliche und eine Fléche fiir den Schutz von Natur und Landschaft zwischen der Siedlung und
der Aufforstungsfliche.

Es ist beabsichtigt, auf diesen Fldchen einen gestuften Waldrand anzulegen. Die Vegetation
entwickelt sich iiber die Wiesen der Versickerungsfldchen, den Strauch- und Buschgruppen in
der Ausgleichsfldche bis zu einem 5,0 m breiten Streifen mit Baumen geringerer Hohe, der
schon zur Aufforstungsfliche gehort. Dieser Streifen wird so bepflanzt und gepflegt werden,
dass die Bdume nicht dieselbe Hohe wie im restlichen Wald erreichen und so die angrenzende
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Wohnbebauung vor umstiirzenden Bdumen, Astbruch usw. geschiitzt ist. Dadurch wird ein
Sicherheitsabstand von 35 m zum Wald eingehalten.

n) Eingriffsbewertung

Die Eingriffsintensitit in den Wald wiirde unterschiedlich hoch bewertet. So wire der Eingriff
in den Wald im Vorentwurf des Bebauungsplans als hohe Eingriffsintensitit bewertet, sei
dann aber in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans als mittlere Eingriffsintensitit
eingestuft worden.

Nach Ansicht der Anreger sei die Teilrodung als starker Eingriff zu bewerten. Keineswegs als
gering bis mittel sei die Versiegelung der hochwertigen Boden und die Behinderung der
Frischluftschneise zu bewerten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Boden im Plangebiet hat keine hervorgehobene dkologische Bedeutung, auch wenn er
sich noch in einem naturnahen Zustand befindet. Die Errichtung des neuen Wohngebiets fiihrt
allerdings zu einem Verlust von biotisch aktiver Bodensubstanz, zu einer erheblichen Ein-
schrinkung der Leistungsfihigkeit des Bodens, zu einer verminderten Grundwasserneubil-
dung und zum Verlust des Bodens als Standort fiir Vegetation. Da jedoch nur ein Teil des
Bebauungsplangebiets mit Wohngebiuden bebaut werden soll und selbst dieser Teil nicht zu
hundert Prozent versiegelt wird, ist der Eingriff in den Naturhaushalt in der Summe nicht als
hoch zu bewerten. ( Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme zu. 15.1.0) verwiesen)

Durch das neue Wohngebiet wird die Kaltluftproduktion in dem Plangebiet reduziert und der
Frischlufttransport iiber diese Flidche beeinflusst. Durch die Bepflanzung der Flichen 6stlich
der Hochspannungstrasse und durch die aufgelockerte Bauweise im Plangebiet werden die
Eingriffe in das Kleinklima erheblich gemindert. Insgesamt sind die Auswirkungen auf die
klimatische Funktion der Fliche nicht als hoch zu bewerten. ( Im Ubrigen wird auf die Stel-
lungnahme zu. 15.1.c) verwiesen)

Der Eingriff in die Aufforstungsfliche im Siiden des Plangebiets ist anders als in der Begriin-
dung zur Offenlage des Bebauungsplans nicht als mittel, sondern als hoch zu bewerten, da
grundsitzlich jeder Eingriff in eine Waldfliche als hoch einzustufen ist. Aufgrund des ver-
gleichsweise jungen Alters der Pflanzung ist er jedoch als geringer einzustufen als Eingriffe
in ausgewachsene Wiilder. Wihrend der Jungwald in der Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung
mit 15 Wertungspunkten bewertet wird, wire der Eingriff in einen entwickelten Waldbestand
(Starkes Baumholz / Mittelwald) mit 20 Wertungspunkten eingestuft worden. ( Im Ubrigen
wird auf die Stellungnahme zu. 15.1.1) verwiesen)

0) Qualitit des Bodens

Wertvolle Ackerflichen wiirden vernichtet. Fiir das geplante Wohngebiet gelte eine hohe Bo-
denqualitit. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass die Landwirtschaft im allgemeinen
und speziell in Oespel stark riicklaufig sei, insbesondere im Zusammenhang mit den Flachen-
verlusten durch den Technologiepark und anderen Baugebieten..
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Es wird auf die Bedeutung des Schutzes ertragreicher Boden im Umweltleitplan sowie auf die
Planungshinweise fiir Vorrangflichen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung hingewiesen.

AuBerdem wird auf die Auszeichnung der Region Dortmund, Kreis Unna, Hamm als Modell-
region fiir die Agrarwende aufmerksam gemacht.

Dariiber hinaus sei die Funktion von Vorrangfldchen fiir Landwirtschaft im Umweltplan von
Bedeutung.

Bei der Einstellung der Belange zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlage ist der Be-
deutung der Boden, die von der Giite und dem Ertragsvolumen landwirtschaftlich genutzt
werden konnen, keine Wertigkeit bei der Abwigung zugeordnet worden.

Boden sei nicht vermehrbar und sein Verlust sei unersetzbar. Durch die Versiegelung und
Schadstoffbefrachtung konne die Agrarwende nicht eintreten. Die Stadt Dortmund sei an die-
sen selbstdeklarierten Standard gebunden und ihr Ermessen von daher auf Null reduziert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist Parabraunerde bzw. Pseudogley. Diese Boden
haben keine besondere 6kologische Bedeutung, auch wenn sie sich wie im Plangebiet in ei-
nem naturnahen Zustand befinden. Dagegen ist ihre ackerbauliche Ertragszahl mit 65 bis 85
relativ hoch. Im Umweltplan der Stadt Dortmund sind die Fldchen als Boden mit guter land-
wirtschaftlicher Eignung kartiert.

Der Wunsch nach Erhaltung der Ackerfldche ist somit nachvollziehbar, muss aber mit dem
offentlichen Belang einer Schaffung von ausreichenden Baugrundstiicken fiir den Eigenheim-
bau abgewogen werden. Die Stadt Dortmund bendtigt zur Deckung der Wohnungsnachfrage
bis 2015 740 ha Wohnbauland (s. Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplanentwurf
2003). Davon kann nur ein geringerer Anteil durch Fldchenrecycling gewonnen werden. In
der Abwiagung wird daher auf die Ackerfliche zugunsten einer Wohnbebauung verzichtet.
Ein Widerspruch zur teilweise noch vorhandenen dorflichen Struktur ist nicht erkennbar. Eine
Existenzgefihrdung des Betriebes, zu dem die Flichen bisher gehorten, ist weder von dem
betroffenen Landwirt noch von der Landwirtschaftskammer geduBert worden. Auch aus der
Sicht der 6kologischen Landwirtschaft kommt der Flache bisher keine besondere Bedeutung
zu. Die Ackerfldchen am Steinsweg werden zur Zeit nicht 6kologisch bewirtschaftet oder auf
die okologische Landwirtschaft umgestellt. Ebenfalls ist die Fldche nicht fiir die Modellpro-
jekte zur Forderung einer kologisch vertriglichen Landwirtschaft im Rahmen der Solidar-
gemeinschaft zur Forderung der Stadt-Land Beziehungen im 6stlichen Ruhrgebiet vorgese-
hen.

p) Grundwassersituation
Es sei zu befiirchten, dass durch die Bebauung des Plangebiets hidufiger versickerndes Nieder-
schlagswasser in die Keller der bestehenden Gebdude am Salinger Weg und an der Ewald-

Gorshop-Strae eindringt.

Schon heute wiirde bei Starkregenereignissen das Wasser nicht mehr versickern, sondern iiber
den Salinger Weg und die Ewald-Gorshop-Stra3e abflieen.
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Durch die Verfiillung der bergbaulich bedingten Hohlrdume wird ein weiteres Ansteigen des
Grundwassers befiirchtet.

Aufgrund der Erfahrungen mit heutigen Versickerungen sei eine Versickerung des Regenwas-
sers ohne Beeintriachtigung des Wohls der Allgemeinheit nicht méglich. Die Versickerung sei
demnach nach §51a LWG unzuléssig.

Es werden verschiedene Stellen aus den Versickerungs- und Bodengutachten zitiert.

Die Aussagen zum Grundwasserstand seien widerspriichlich. Es wird vermutet, dass im Rah-
men der Erarbeitung des Entwisserungsgutachtens der Grundwasserstand nicht kontrolliert
worden ist. Die Messung von Herrn Gottlicher vom Tiefbauamt am 29.7.2003 hitte einen
Grundwasserstand von 4,30 m , bzw. eine leichte Verschlammung ergeben. Bemerkenswert
sei, dass die Messung nach einer wochenlangen Trockenheit erfolgt ist. Aulerdem wiirde die
pure Existenz von Grundwassermessstellen darauf hinweisen, dass bei den Bohrungen
Grundwasser angetroffen wurde.

Es sei keine ,,Weille Wanne* festgesetzt, obwohl dies im Versickerungsgutachten von
Stein&Partner gefordert worden sei.

Der Altbestand an der Ewald-Gorshop-Stral3e sei nicht beriicksichtigt worden, obwohl er ge-
geniiber einer Versickerungsmulde liege. Es sei nicht geklart, ob die Gebdude einen Schutz
gegen nicht driickendes Wasser hitten.

Laut Aussagen des Tiefbauamtes sei jetzt eine Tiefenversickerung durch senkrecht stehende
Rigolen geplant. Dem stehe entgegen, dass die Versickerungskapazitit des Bodens laut Aus-
sagen des Bodengutachters Koster & Kremke mit zunehmender Tiefe abnimmt.

Die Innodrain Systeme (Versickerungsmulden im StraBenraum) wiirden nicht den laut ATV
Arbeitsblatt vorgeschriebenen Abstand von 2,0 m zu den Grundstiickgrenzen einhalten. Das
Entwisserungsgutachten wiirde eine Befreiung von dieser Vorschrift im Bebauungsplan for-
dern. Diese Befreiung sei nicht im Bebauungsplan festgeschrieben.

Stellungnahme der Verwaltung

Fiir das Plangebiet ist ein Entwésserungskonzept erarbeitet worden, das entsprechend den
Anforderungen des § 51a LWG die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser vor-
sieht. Danach wird das Niederschlagswasser nicht mehr wie bislang unkontrolliert abflie3en,
sondern in ein reguliertes Versickerungssystem geleitet.

Anhand einer computergenerierten Simulation aller tatsdchlichen Regenereignisse zwischen
1962 und 1991 in Dortmund Oespel ist die Kapazitit des Versickerungssystems iiberpriift
worden. Dabei hat sich das Versickerungssystem als ausreichend bemessen erwiesen, so dass
ein Austritt von Niederschlagswasser aus den Versickerungsflichen nicht zu erwarten ist. Nur
fiir einen einzigen Regentag am 25.6.1968, an dem das gesamte Kanalnetz im Ortsteil Oespel
iiberflutet gewesen ist, wurde auch eine Uberlastung des neuen Versickerungsnetzes ermittelt.
Zwei Notiiberldufe in den Kanal der Ewald-Gorshop-Strale am unteren Ende des Kaskaden-
systems gewdhrleisten die geregelte Abfiihrung von Regenwasser, welches oberhalb nicht
versickert werden kann. Die Notiiberliufe springen im Fall einer Uberlastung des Gesamtsys-
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tems in der Regel erst an, wenn die Wasserspitze im Kanalsystem bereits iiberwunden ist und
somit wieder ausreichend Kapazitidten im Kanal zur Verfiigung stehen.
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Das Versickerungssystem basiert auf einer moglichst nahen Versickerung am Entstehungsort.
Jedes Gebdude oder andere versiegelte Fliche wurde einer Versickerungsflache zugeordnet.
In der Regel reicht diese Fldche aus, um das anfallende Wasser zu versickern. Es erfolgt kein
Uberlauf in die unterhalb liegenden Flichen. Die Verbindung der einzelnen Becken wird nur
eingerichtet, um mogliche lokale Schwankungen im Regenwasseranfall oder der Versicke-
rungskapazitit auszugleichen.

Im Rahmen der Errichtung des neuen Wohngebiets wird in den vorhandenen Grundwasser-
haushalt eingegriffen. Der Eingriff ist so zugestalten, dass die Beeintridchtigungen in den Na-
turhaushalt minimiert und die bestehende Bausubstanz nicht geschiadigt wird. Mogliche Ein-
tritte von Wasser in die vorhandenen Keller konnen theoretisch durch versickerndes Nieder-
schlagswasser, eine Erhohung des Grundwasserspiegels oder durch Schichtenwasser hervor-
gerufen werden.

Dass in dem Mulden-Rigolensystem versickernde Niederschlagswasser in die Keller der be-
stehenden Gebidude eindringt, kann ausgeschlossen werden. Die Abstinde von iiber 15 m zwi-
schen den Versickerungsflichen und den Kellern der Hiauser am Salinger Weg 8-10 sowie
von iiber 10 m zu den Hausern Ewald-Gorshop-Strafle 88, 90 und 92 sind ausreichend.

Eine Erhohung des Grundwasserspiegels, die zu einem unmittelbaren Eindringen von Grund-
wasser in die Keller fiihrt, ist nicht zu erwarten. Derzeit ist der Grundwasserstand so niedrig,
dass an den Grundwassermessstellen im Plangebiet kein Grundwasser festgestellt werden
kann. D.h. der Grundwasserpegel liegt mindestens 4,60 m unter der Erdoberfldche. Er kann
jedoch auch deutlich tiefer liegen. Durch die Versickerung des Niederschlagswassers konnte
der Grundwasserspiegel leicht um bis 0,10 cm ansteigen. Im jahreszeitlichen Verlauf ist mit
einer maximalen Schwankung des Grundwasserspiegels von 1 m zu rechnen. Der theoretisch
hochste Pegel von 3,60 m lidge dann noch deutlich unter der Kellersohle der Bestandsgebiude.

Theoretisch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verfiillung der bergbaubedingten
Hohlrdume auch Einfluss auf das Grundwasser nimmt. Genaue Aussagen iiber die zu erwar-
tenden Folgen der Verfiillung kdonnen erst nach der Verpressung erfolgen. Allerdings ist es
eher unwahrscheinlich, dass die Verfiillung einzelner Hohlrdume und Verbruchzonen in gro-
Beren Tiefen ab 10 m unter der Erdoberfldche einen Einfluss auf den Grundwasserstand haben
wird. Sicherheitshalber wird nach der Verfiillung die Entwicklung der Grundwasserstiande
durch die Stadt Dortmund kontrolliert. Sollten sich dann erhebliche Anderungen im Grund-
wasserspiegel zeigen, wiirde das Versickerungskonzept entsprechend modifiziert.

Eine Gefihrdung der bestehenden Keller kann nur durch sogenanntes Schichtenwasser entste-
hen. Schichtenwasser ist eine wasserfiihrende Schicht innerhalb des Bodens, die nicht mit
dem Grundwasser in Verbindung steht. Dieses Wasser kann einen hydrostatischen Druck auf
die Kellerwinde ausiiben und so in die Keller eindringen. Nach Aussage des Eigentiimers des
Gebiudes Salinger Weg 8 dringt jetzt schon Wasser aus dem Boden in den Keller ein. Im
Rahmen einer vorgezogenen Beweissicherung wird die Stadt Dortmund die aktuellen Wasser-
stande beobachten und mit der zukiinftigen Entwicklung unter Einfluss der Versickerungsan-
lagen vergleichen. Sollte sich dann eine Erhohung des umgebenden Wasserstands zeigen,
wird das auftretende Bodenwasser punktuell durch eine Drianage abgefangen.
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Die Entwurfsplanung zum Entwisserungskonzept hat fiir die Straenentwisserung spezielle
Versickerungsflachen, das sogenannte Innodrain-System, im Stra3enraum vorgeschlagen.
Diese waren z.T. nur 3 m von den Hiusern entfernt, bzw. grenzten direkt an die privaten
Grundstiicke, wodurch der erforderliche Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen
nicht eingehalten werden konnte und die Ausfiihrung der betroffenen Keller als sog.,,Weille
Wanne* erforderlich geworden wire. Diese Versickerung im Straenraum wird nicht reali-
siert. Das Niederschlagswasser von den Stralen wird zusammen mit dem Niederschlagswas-
ser von den Privatflichen in das Mulden-Rigolen-System hinter den Gartenflachen entwés-
sert. Sollten die Kapazititen des Mulden-Rigolensystems fiir das Regenwasser der Stralen in
Teilbereichen nicht reichen, sind in Einzelfdllen MafBnahmen zur Kapazititserhéhungen im
System notwendig. Der Nachweis dariiber wird im Rahmen der Ausfithrungsplanung gefiihrt.

Aussagen des Tiefbauamtes zu einer Versickerung iiber senkrechte Rigolen sind nicht be-
kannt. Derartige Systeme werden nicht im Fachgutachten vorgeschlagen und auch nicht in
Erwidgung gezogen.

q) Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Bei dem geplanten Vorhaben handele es sich um ein Stiddtebauprojekt nach Pkt. 18.7 der An-
lage zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG). Eine formale Vorpriifung,
ob eine UVP eingeleitet wird, wire ab einer Grundfldache von 20.000 m? erforderlich. Bei 4,8
ha Nettobaufldche und einer Grundflichenzahl von 0,4 betrage die zulédssige Grundfldche
19.200 m2. Die Anreger wenden ein, dass die fehlenden 800 m2 bei einer spiteren Anderung
des Bebauungsplans schnell erreicht werden.

Zusammen mit dem Baugebiet ,,Wandweg* innerhalb des Bebauungsplanes Ortskern Oespel
wiirde sich insgesamt eine zulédssige Grundfldchenzahl von 23.900 m? und damit die Voraus-
setzungen fiir eine UVP-Vorpriifung ergeben.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Lii 148 werden 48.284 m2 Wohnbauland ausgewie-
sen. Davon werden 44.958 m2 mit einer Grundfliachenzahl von 0,4 und 3.326 m2 mit einer
Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Insgesamt ergibt dies eine iiberbaubare Grundstiicks-
fliche von 18.981 m2. Damit wird der Wert fiir eine UVP-Vorpriifung deutlich um tiber
1.000m? unterschritten.

Selbst bei einer Uberschreitung des Priifwertes wire eine UVP-Pflicht unwahrscheinlich ge-
wesen, da bei der allgemeinen Vorpriifung zu beriicksichtigen ist, inwieweit die Werte, die
die Vorpriifung erdffnen, tiberschritten werden (vgl. §3c Abs. 1 UVPG). D.h. fiir kleinere
Fliachen, die 20.000 m? iiberbaubare Grundstiicksflache nur knapp iiberschreiten, wird tenden-
ziell in der Regel keine UVP notwendig sein. Fiir grolere Flachen, die knapp unterhalb des
Priifwerts von 100.000 m? liegen, wird tendenziell eher eine UVP notwendig werden.

Es ergibt sich auch keine Pflicht zur UVP dadurch, dass der Bebauungsplan Lii 148 als kumu-
lierendes Vorhaben zusammen mit anderen Planverfahren zu betrachten ist. Als kumulierende
Vorhaben sind gemif § 3b Abs. 2 UVPG zwei oder mehrere Bauleitplanverfahren anzusehen,
sobald die folgenden drei Voraussetzungen vorliegen:
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1) Es muss sich um mehrere Vorhaben derselben Art handeln, wobei es gleichgiiltig ist, ob sie
von demselben oder mehreren Triagern verwirklicht werden sollen.

2) Sie miissen in einem engen Zusammenhang stehen, entweder technisch oder rdumlich.

3) Sie miissen jeder fiir sich die mageblichen Priifwerte (20.000 qm) erreichen oder zusam-
men die GroBenwerte (100.000 gm).

Ein in seiner Art verwandtes Vorhaben konnte das innerhalb des Bebauungsplans Lii 123
Ortskern Oespel liegende Neubaugebiet ~-Wandweg- mit 4.200m? iiberbaubarer Grundstiicks-
fldche sein. Ob dieser in einem engen technischen oder rdumlichen Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Steinsweg steht, ist fiir die Einstufung des Vorhabens nicht entscheidend, da
beide Vorhaben fiir sich den ma3geblichen Priifwert von 20.000 m? tiberbaubare Grund-
stiicksfldache nicht erreichen.

r) Umweltplan

Der Umweltplan Dortmund von Oktober 2002 sei nicht beriicksichtigt worden. Die Stadt ver-
stoe gegen ihre eigenen Bewertungspramissen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Umweltplan Dortmund ist parallel zum Bebauungsplan Lii 148 aufgestellt worden. Uber
die verschiedenen an der Aufstellung des Umweltplans beteiligten Fachdmter der Stadt Dort-
mund sind die Ergebnisse des Umweltplans unmittelbar in die Aufstellung des Bebauungs-
plans eingeflossen. Dokumentiert ist dies u.a. im landschaftspflegerischen Begleitplan, der in
seinem Literaturverzeichnis ausdriicklich auf den Umweltplan verweist. Zur Klarstellung wird
nun in der Begriindung des Bebauungsplans ebenfalls auf den Umweltplan verwiesen.

S) Soziale Infrastruktur

Bei weiteren groleren Baumafinahmen wiirde von der Schulpflegschaft, der Schulkonferenz
und dem Kollegium der Grundschule Oespel befiirchtet, dass die Grundschule nicht ausrei-
chend sei. Die Darstellung zur schulrdumlichen Situation beriicksichtige nicht, dass die Schu-
le iiber separate Gebiude in jedem Ortsteil verfiige. Eine Zusammenlegung der Ortsteile sei
fehlerhaft, da die Versorgung im Ortsteil Oespel fokussiert zu betrachten sei. Es wird ein
Schulbedarfskonzept nur fiir Oespel angeregt.

Neben den Schiilern aus dem Bebauungsplangebiet Steinsweg kdmen noch die Schiiler und
Kindergartenkinder aus dem Gebiet Borussiastr./Wandweg dazu. Auflerdem seien die 38 bzw.
150 zusitzlichen Einliegerwohnungen in den Gebieten nicht beriicksichtigt worden. Die An-
reger befiirchten, dass einige Schiiler aus Oespel die Grundschule in Kley besuchen miissen.
Damit wire eine wohnortnahe Unterbringung der Grundschiiler nicht mehr gegeben. Auf3er-
dem wiirden in Kley auch die Schiilerzahlen und die Zahl der Kindergartenkinder durch das
Baugebiet ,,Am Zitter* (Kleyer Feld) steigen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Neubaugebiet mit ca. 150 Wohneinheiten fiihrt zu einem Anstieg der Schiilerzahlen in
der GroBenordnung von 5-6 Kindern pro Jahrgang. Die Gemeinschaftsgrundschule
Oespel/Kley kann diesen Zuwachs aufnehmen, da insgesamt 18 Schulrdume an zwei Standor-
ten zur Verfiigung stehen und, wie in der Vergangenheit, vier Klassen pro Jahrgang gebildet
werden konnen.

Die schulrdumliche Versorgung der Kinder im Grundschulalter kann demnach wohnortnah im
Ortsteil Oespel/Kley sichergestellt werden. Ob Schiiler aus dem Ortsteil Oespel zum Teil
auch der Kleyer Gemeinschaftsgrundschule zugewiesen werden miissten, liegt im Ermessen
der Schuleitung. Fest steht hingegen, dass die Kleyer Grundschule aus Teilen des Oespeler
Westens auf kiirzerem oder zumindest genauso kurzem Wege zu erreichen ist wie die Oespe-
ler Grundschule.

Die zu erwartenden Zahlen von Kindern im Vorschulalter begriinden nicht die Anlage eines
eigenen Kindergartens fiir das Plangebiet. Der zusitzliche Bedarf an Kindergartenplitzen in
Oespel, der durch die Neubausiedlung ausgelost wird, kann durch die bestehenden Einrich-
tungen abgedeckt werden. Die beiden Einrichtungen in Oespel mit jeweils 75 Plitzen liegen
600 bzw. 800 m entfernt vom Neubaugebiet und sind damit fuBBldufig erreichbar.

t) Offentliche Meinung

Neben den Einwenderinnen hétten sich auch das Landesbiiro der Naturschutzverbinde, der
Umweltbeirat der Stadt Dortmund und die evangelische Kirchengemeinde Oespel gegen den
Bebauungsplan ausgesprochen. Bei einer studentischen Umfrage 1999/2000 hitte sich die
eindeutige Mehrheit gegen ein Bebauungsplangebiet am Steinsweg ausgesprochen. Im Januar
2001 wurden 410 Unterschriften gegen den Bebauungsplan gesammelt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die o.g. Naturschutzverbidnde haben ihre Anregungen, die sie im Rahmen der Tréigerbeteili-
gung geduBert haben, aufrechterhalten. Diese Anregungen wurden in die Abwigung einbezo-
gen. Die evangelische Kirche Oespel hat ihre Bedenken nicht aufrechterhalten.

u) Vollstindigkeit der Offenlageunterlagen
Folgende Unterlagen hitten bei der Offenlage nicht ausgelegen:

Messfahrt des Kommunalverbandes Ruhrgebiet

Energiegutachten

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

UVP-Ersteinschidtzung zum Wohnbauflidchenkataster 1992/1993

Bodenuntersuchung Kanalbaumafinahme Steinsweg in Dortmund, Dokumentation der
Aufschlussarbeiten Geotech Kanvec, Castrop-Rauxel, 24.5.02

Es wird angeregt, die Offenlage zu wiederholen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die auf dem Bebauungsplan und in der Begriindung aufgezihlten Unterlagen haben vollstidn-
dig vorgelegen. Insbesondere haben die als fehlend bezeichnete Eingriffs-/Ausgleichsreglung
und das Energiegutachten mit ausgelegen. Die Messfahrt des KVR ist in die Begriindung und
in den landschaftsplanerischen Fachbeitrag eingeflossen. Die UVP-Ersteinschidtzung zum
Wohnbaufldchenkataster und die Bodenuntersuchung ,,Kanalbaumaflnahme Steinsweg* haben
fiir die Aufstellung des Plans keine maBgebliche Bedeutung gehabt. Im Ubrigen ist nach
BauGB die Auslegung des Offenlegungsplanes und der Begriindung ausreichend. Weiterge-
hende Unterlagen konnen bei Bedarf eingesehen werden. Es besteht kein Anlass, die Offenle-
gung zu wiederholen.

V) Bekanntmachung

Am Mittwoch, dem 18.6.2003 hat der AUSW die Offenlage des Bebauungsplans beschlossen.
Die Ankiindigung der Offenlage war allerdings schon am Mittwoch Mittag vor der Sitzung
auf den Internetseiten der Stadt Dortmund zu lesen. Hier ist zu priifen, ob es sich um ein Ver-
fahrensfehler handelt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der AUSW hat in seiner Sitzung am 18.6.2003 den Offenlegungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Lii 148 gefasst. Im Interesse einer stringenten Verfahrensdurchfiihrung ist die amtliche
Bekanntmachung der Offenlegung bereits am 17.06. 2003 dem hierfiir zustindigen Amt zuge-
leitet , aber erst am 20.06. 2003 amtlich bekannt gemacht worden. Hieran @ndert auch der
Umstand nichts, dass die Veroffentlichung bereits vor dem 20.06. im Internet abrufbar war.
Wenn der AUSW den Offenlegungsbeschluss nicht am 18.6.2003 gefasst hitte, wire die Of-
fenlegungsbekanntmachung am 27. 6.2003 durch entsprechende Information in den Dort-
munder Bekanntmachungen rechtzeitig vor Beginn der Offenlegung am 30.06.2003 aufgeho-
ben worden.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) bis v) nicht zu folgen.
Zu 15.2 Judith Zimmermann , Heinrich Klinkhammer

Frau Zimmermann und Herr Klinkhammer duflern Anregungen und Bedenken, die bereits in
Kapitel 15.1 zusammengefasst und beantwortet sind. Dariiber hinaus du3ern sie sich zu fol-
genden weiteren Punkten:

a) Grenzabstinde

Das eingetragene Baufenster auf dem Grundstiick siidlich des Hauses Salinger Weg 10 ver-
schatte die Fenster des Hauses der Einwenderin auf der Siidseite. Dies wiirde die Vermietung
der Erdgeschosswohnung erschweren.

Das Gebidude wiirde aufgrund verschiedener eigentumsrechtlicher Vorgéinge die notwendige
Abstandsfldche zu der siidlichen Grundstiicksgrenze nicht einhalten. Der Anbau sei am Haus
ca. 2,20 m und an seinem Ende nur 1,55 m von der Nachbargrenze entfernt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Gebidude Salinger Weg 10 hilt nicht auf seiner ganzen Linge den nach Landesbauord-
nung notwendigen Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze ein. Nach der Landebauord-
nung NW wire ein Grenzabstand von 3,0 m vorgeschrieben.

Die vorhandenen Wohngebiude Salinger Weg 8 und 10 sowie der siidlich angrenzende Be-
reich sind mit einer Baugrenze umfahren, die ein Angebot darstellt. Eine Neubebauung siid-
lich des Gebidudes Salinger Weg 10 hat sich am Bestand zu orientieren. Grundstiicksteilungen
und Bauvorhaben sind nur dann genehmigungsfihig, wenn die nach Landesbauordnung vor-
geschriebenen Abstandsflichen eingehalten werden. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass
gesunde Wohnverhiltnisse mit ausreichender Belichtung und Beliiftung gewéhrleistet sind,
wenn diese Abstinde eingehalten werden, weil der Landesgesetzgeber die Abstandsflachen
konkret vor diesem Hintergrund festgelegt hat.

Ein Verzicht auf eine Bebauung des siidlich angrenzenden Grundstiicks wiirde erheblich in
die Rechte des Eigentiimers eingreifen. Auerdem ist eine Bebauung des Grundstiicks stadte-
baulich gewollt, um den StraBenraum der Planstraf3e Siid C zu fassen.

Der Bebauungsplan schafft durch eine moglichst offene Festsetzung den Rahmen, um die
nachbarlichen Konflikte durch eine gute architektonische Anordnung der Gebiude zu 16sen.

b) Kanalneubau

Die Aufhebung und Neuverlegung des Kanals im Salinger Weg verursache Kosten fiir die
Einwender. Die Einwender hitten den Kanal erst 1999 erneuern lassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Entwisserungsgutachtens sind durch das Biiro Stein&Partner zwei Alternati-
ven der moglichen Schmutzwasserentwisserung gepriift worden. Die erste Alternative be-
riicksichtigte den Erhalt des Kanals im Salinger Weg, wihrend die zweite Alternative eine
verdnderte Fiihrung und den damit einhergehenden Neubau des Kanals vorsah. In der Abwi-
gung wurde die erste Alternative gewihlt, um zu vermeiden, dass der Kanal iiber ein privates
Wohngrundstiick gefiihrt und eventuell spiter einmal iiberbaut werden wiirde. AuBBerdem war
der bauliche Zustand des Kanals nicht bekannt. Es war zu befiirchten, dass zusitzliche Sanie-
rungskosten anfallen wiirden.

Fiir die heutigen Anlieger entstehen durch die Anlage des Kanals keine zusétzlichen Kosten.
Die Kosten fiir die Schmutzwasserentwisserung werden iiber die allgemeinen Abwasserge-
biihren und die Kanalanschlusskosten finanziert.

c) StraBlenbreite Salinger Weg

Die heutige Stralenbreite des Salinger Wegs von 3,90 m sei vollkommen ausreichend. Die
Grundstiicke konnten problemlos von LKW angefahren werden. Eine Stralenbreite von
5,50 m wire vollig tiberdimensioniert. Den Einwendern entstiinden Stra3enbaukosten, die
eine unzumutbare Hirte darstellen wiirden.
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Durch den Bau der Planstrae B wiirden dem Eigentiimer des siidlich angrenzenden Grund-
stiicks erhebliche ErschlieBungskosten entstehen, denen kein Nutzen gegeniiber stiinde.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Breite von 5,50 m fiir Mischverkehrsfldchen entspricht dem in Dortmund iiblichen Stan-
dard, wird im gesamten Baugebiet angewandt und stellt keine unzumutbare Hérte dar. Sie
ermdglicht den Begegnungsverkehr von Kraftfahrzeugen und die Verlegung aller notwendi-
gen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Durch den Bau der Planstrale B besteht die Moglichkeit, das siidlich angrenzende Grund-
stiick zusitzlich zu erschliefen und damit das erweiterte Baurecht addquat zu nutzen.

d) Finanzierung Regenwasserversickerung
Wer trigt die Kosten fiir die Regenwasserversickerungsanlage auf dem eigenen Grundstiick ?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gebdude Salinger Weg 8 und 10 geniel3en Bestandsschutz. D.h. die Niederschlagswisser
aus diesen Héuser diirfen weiterhin in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden. Sollten

sich die Eigentiimer kiinftig fiir eine Versickerung entscheiden, haben sie auch die Kosten der
Anlage zu tragen. In diesem Fall wiirden sich die Entwésserungsgebiihren reduzieren.

e) Telefon

Die Telefonleitung fiir den Siideingang ldge noch oberirdisch. Wer trigt die Kosten fiir die
unterirdische Verlegung ?

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorhandene Telefonleitung genie3t Bestandsschutz. Bei einer Neuverlegung muss die
Leitung unterirdisch verlegt werden. Die Realisierung der geplanten Neubausiedlung macht
es nicht notwendig, die vorhandene Leitung unterirdisch zu verlegen. Im {ibrigen liegt die
Verlegung von Telefonleitungen in der Zusténdigkeit der Deutschen Telekom. Diese trigt
auch die Kosten der Verlegung bis zum jeweiligen Wohngebidude. Ob und wann oberirdische
Leitungen unterirdisch verlegt werden, liegt allerdings auch in der Kompetenz der Deutschen
Telekom.

f) Parkfliche Salinger Weg

Der Parkplatz vor dem Haus wiirde bei den StraBenbauarbeiten weiter in Mitleidenschaft ge-
zogen. Wer trigt die Kosten ?

Stellungnahme der Verwaltung
Es besteht kein Grund zu der Annahme, dass bei dem Ausbau des Salinger Weges der Park-

platz vor dem Haus in Mitleidenschaft gezogen werden konnte. Bei fremdverschuldeten
Schiden kidme der Verursacher dafiir auf.



Fortsetzung der Vorlage:
Fachbereich: Datum: Seite

61 20.11.2003 51

g) Zufahrt Ewald-Gorshop-Strafie

Durch die geplante Straenfiihrung der Planstrale Siid B wére die Ewald-Gorshop-Stralle
nicht mehr im ausreichendem Malle nach Norden einsehbar. Durch diese Planungen seien die
Verkehrsteilnehmer, die nach Siiden abbiegen wollen, erheblich gefidhrdet. Des Weiteren ver-
decke die Bushaltestelle, die weiter nach Norden verlegt werden solle, den Einblick nach Sii-
den.

Stellungnahme der Verwaltung

Von der Ausfahrt aus der Planstra3e Siid B bleibt die Ewald-Gorshop-Strale nach Norden bis
zur Einmiindung Passmannweg und nach Stiden mindestens bis zur Einmiindung Am Oespe-
ler Dorney einsehbar. Dieses Sichtfeld ist ausreichend, um sicher von der Planstralle Siid B
auf die Ewald-Gorshop-Stralle zu fahren. Die Haltestelle verdeckt die Sicht nach Siiden nicht.
Eine Sichtbehinderung konnte nur durch das Wartehiduschen verursacht werden, das jedoch
nicht direkt am Fahrbahnrand steht, sondern 2 m zuriickversetzt ist.

Dabei ist zu bedenken, dass sich durch die Bebauung der dstlichen Fahrbahnseite und die
neuen Einmiindungen der Charakter der Strae dndern wird und insgesamt ein langsameres
Fahrverhalten als heute zu erwarten ist. Die Zufahrtsbedingungen werden sich also im Ver-
gleich zu heute verbessern.

h) Versickerung

Schon heute sei zu beobachten, dass bei stirkeren Regenfillen das Wasser auf dem Acker
schlecht versickere und es dann gelegentlich in Sturzbichen iiber den Salinger Weg und die
Ewald-Gorshop-Stral3e fliel3e.

Bei anhaltenden Regen kime es zu einem Wasseranstieg in den siidlichen Kellerraumen des
Hauses Salinger Weg 8. Entweder wiirde das Wasser von unten mit dem Grundwasser in den
Keller gedriickt. Oder es handele sich um Oberflichenwasser, das nicht ausreichend versi-
ckern konne.

In Juni 2003 und Juli 2003 sei u.a. das Wasser wieder iiber die Stralenfliche geflossen. Diese
Situation wiirde in letzter Zeit gehduft auftreten. Nach Medienberichten wiirde sich ein Kli-
maumschwung ankiindigen. Bei einer weiteren Bebauung sei zu befiirchten, dass der Grund-
wasserspiegel weiter anstiege.

Die angelegten Grundwasserschédchte wiirden nicht kontrolliert. Ein dlterer Grundwasser-
schacht am Salinger Weg sei nicht bekannt.

Zudem sei zu erwihnen, dass die Stadt Dortmund erhebliche StraBenneubaumaBBnahmen im
Bereich des siidlichen Zipfels der Overscheidt ergriffen habe. In der Vergangenheit seien hier
die Kellerrdume und Girten der Neubauten im Bereich Ewald-Gorshop-Stralle 90 geflutet
worden.

Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Befiirchtung von Eintritt von Grundwasser in die Keller wird auf die Stellung-
nahme unter Kapitel 15.1 Absatz p) verwiesen.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) bis h) nicht zu folgen.



Fortsetzung der Vorlage:

Fachbereich: Datum: Seite
61 20.11.2003 52
Zu 15.3 Frau Hildebrand

a) Grenzabstinde

Die Einwenderin wendet sich gegen die Bebauung am Steinsweg. Sie nutze das Flurstiick
491, das siidlich an das Grundstiick Salinger Weg 10 angrenzt, als Garten. Deshalb regt sie
an, auf die Festsetzung einer Bebauung auf dem Flurstiick 491 zu verzichten.

Wiirde der Anregung nicht gefolgt, regt sie an, das Baufenster auf die ostliche Grundstiicks-
hilfte des Flurstiicks 491 zu verschieben. Im Falle einer Bebauung des Grundstiicks auf der
westlichen Grundstiickshilfte wiirde ansonsten die Sitidseite ihrer Wohnung im Haus Salinger
Weg 10 verschattet.

Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Abstidnde der Neubebauung zu dem Gebédude Salinger Weg 10 wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung in Kapitel 15.2 Abschnitt a) verwiesen.

Es wird empfohlen, den Anregungen nicht zu folgen.

Zu 154 Biirgerinitiative fiir Umwelt und Heimat Oespel Bio e.V.
Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NRW e.V.

Der BUND &duflert Anregungen und Bedenken, die zum Teil bereits in Kapitel 15.1 zusam-
mengefasst und beantwortet sind.

a) Nachhaltiges Bauen

Es fehle eine klare Definition des ,,Nachhaltigen Bauens* mit Gestaltungssatzung und Grund-
stiicksgestaltung. Im jetzigen Bebauungsplan sollen nur 1/3 der Grundstiicke nachhaltig ent-
stehen. Den Biirgern wire aber Nachhaltigkeit im ganzen Plangebiet versprochen worden.
Dariiber hinaus wiirden Festsetzungen im Bebauungsplan fehlen, die die tatsachliche Umset-
zung nachhaltigen Bauens fordern wie z. B: Nullenergiebauweise, Photovoltaik, Regenwas-
sernutzung etc..

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Erarbeitung des stidtebaulichen Konzepts wurde hoher Wert auf eine nachhaltige
Gestaltung des Wohngebiets gelegt. Okologische Anforderungen an einen nachhaltigen Stid-
tebau, wie z. B. Versickerung des Niederschlagswassers, Nihe zu Versorgungseinrichtungen,
Nihe zu Haltestellen des OPNV und flichensparende ErschlieBung wurden beachtet. Im
Rahmen des Energiegutachtens und der Erarbeitung des Entwiésserungskonzepts wurden in-
novative Formen der Ver- und Entsorgung des Gebiets gepriift. Im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung soll zudem gepriift werden, ob modellhaft ein sogenannter Infrastrukturkanal zum
Einsatz kommt. In diesem Kanal konnten Abwasser und alle Versorgungsleitungen gebiindelt
untergebracht werden, statt einer separaten Verlegung der Leitungen durch die einzelnen Ver-
sorgungstriger. Dariiber hinaus ist es geplant, MaBnahmen zum nachhaltigen Bauen z.B. bei
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der Auswahl der Baustoffe im nordlichen Plangebiet durch einen Bautridger modellhaft zu
verwirklichen.

Das sich nicht alle diese Mallnahmen in den Festsetzungen zum Bebauungsplan wiederfinden,
ist im bundesdeutschen Planungsrecht begriindet. In der Regel konnen die Form der Energie-
versorgung oder die bauliche Ausgestaltung der Entwésserung nicht im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden. Es bleibt den Eigentiimern unbenommen z. B. Photovoltaik, regenerative E-
nergien etc. auf eigenem Grund und Boden zu nutzen. Hierzu lassen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes den erforderlichen Spielraum.

b) Aufforstungsflache

Der Bebauungsplanentwurf soll gegeniiber dem in der vorgezogenen Biirgerbeteiligung vor-
gestellten Plan um 20m in das Landschaftsschutzgebiet in die vorhandene Aufforstung erwei-
tert worden sein. Dies entspriche nicht dem Nachhaltigkeitsgedanken.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen konnten im Plangebiet dargestellt werden. Es sei un-
sinnig, eine vorhandene Aufforstung, die einen unmittelbaren Zusammenhang mit dem Land-

schaftsschutzgebiet steht, zu entfernen und auflerhalb des Gebiets nach Dortmund-Persebeck
zu verlegen. Der 3. Bauabschnitt (siidlicher Siedlungsfinger) miisste dazu entfallen.

Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Waldumwandlung wird auf die Stellungnahme der Verwaltung unter Kapitel
15.1 Abschnitt s ) verwiesen.

c) Umweltvertraglichkeitspriifung

Die iiberbaubare Grundstiicksfldache ldge nur 4% unter der Grenze, die eine UVP erforderlich
macht. Soll bei einer Nachverdichtung auf diesem unredlichem Weg eine Umweltvertriaglich-
keitspriifung umgangen werden ?

Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Frage, ob eine Umweltvertriglichkeitspriifung nach UVPG notwendig ist, wird
auf die Stellungnahme der Verwaltung in Kapitel 15.1 Abschnitt 1) verwiesen.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) bis ¢) nicht zu folgen.
Zu 15.5 Angelika und Johannes Klafke

Angelika und Johannes Klafke duflern Anregungen, die bereits in Kapitel 15.1 zusammenge-
fasst und beantwortet sind. Dariiber hinaus duf3ern sie sich zu folgenden weiteren Punkten:

a) Plangebietsgrenze

Es wird angeregt, das Plangebiet auf der Ostlichen Seite der Ewald-Gorshop-Strale enden zu
lassen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die Ewald-Gorshop-Stra3e ist derzeit noch Landesstrae und weist noch den Charakter einer
auferortlichen Strale auf. Durch die Ausdehnung des Geltungsbereiches auf die Ewald-
Gorshop-Stra3e soll ein Neugestaltung des Straenraums ermoglicht werden. Dazu gehoren
die Reduktion der Fahrbahnbreite auf das notwendige Mall von 6,50m, die Anlage eines
Gehwegs und baumbestandener Parkstreifen auf der Ostseite sowie die Anordnung eines
Baumtors zur Geschwindigkeitsreduktion am zukiinftigen Ortseingang. Zur Realisierung der
MaBnahmen ist die gesamte Straenfldche in den Bebauungsplan einbezogen worden.

b) Fiskalische Aspekte

Es wird kritisiert, dass die fiskalischen Griinde der Stadt Dortmund erst auf Seite 32 der Be-
griindung genannt wiirden.

Stellungnahme der Verwaltung

Schon auf Seite 2 der Verwaltungsvorlage wird darauf hingewiesen, dass der Ratsbeschluss
vom 01.09.94 beriicksichtigt wurde, der besagt, dass kiinftig Planverfahren vorrangig fiir sol-
che Bereiche durchzufiihren sind, in denen die Stadt eigenen Grundbesitz hat. Des weiteren
wird auf Seite 7 der Vorlage erldutert, dass neben den genannten stadtentwicklungspolitischen
Griinden fiir die weitere Baulandausweisung auch fiskalische Griinde eine wichtige Rolle
spielen. Diese Argumentation wiederholt sich auf Seite 6 der Begriindung unter Punkt 3 -
Anlass und Ziele der Planung- und wird nochmals auf Seite 32 aufgegriffen. Im {ibrigen ist es
fiir das Planverfahren unbedeutend, an welcher Stelle die Argumentation ausgefiihrt ist.

c) GroBe des Plangebiets

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebene Flichengroe des Plangebiets in der Offen-
legungsvorlage und in der Begriindung zur Vorlage unterschiedlich sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Grofle des Bebauungsplangebietes, inklusive der Waldflidche in Dortmund-Persebeck,
betrigt 11,3 ha. Die Begriindung soll entsprechend geindert werden.

d) S-Bahnhaltepunkt

Die Distanz zwischen dem Zentrum des Plangebiets und der S-Bahn wiirde nicht 500m betra-
gen.

Stellungnahme der Verwaltung

Richtig ist, dass die mittlere Entfernung vom geplanten Neubaugebiet bis zur S-
Bahnhaltestelle ca. 1.000 m betrégt. Der Einzugsbereich einer Haltestelle des schienengebun-
denen offentlichen Personennahverkehrs liegt bei 1.500m. Die Begriindung soll entsprechend

gedndert werden.

e) Kanalnetz Ewald-Gorshop-StraBle



Fortsetzung der Vorlage:
Fachbereich: Datum: Seite

61 20.11.2003 55

Es wird bezweifelt, dass das Kanalnetz in der Ewald-Gorshop-Stralle ausreichend fiir die zu-
satzliche Schmutzwassermenge ausgelegt ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Gebiet des Lii 148 wird im Trennprinzip entwéssert. Nur das anfallende Schmutzwasser
wird in den Kanal in der Ewald-Gorshop-Stra3e abgeleitet. Diese vergleichsweise geringe
Menge von 2,5 1/s kann der vorhandene Kanal problemlos aufnehmen.

f) Liarmimmissionen

Entlang der Ewald-Gorshop-Strafle wirke gemif3 der Prognosedaten fiir das Jahr 2010 auf der
straenzugewandten Seite ein Schalldruck von tags bis zu 65 dB(A) und nachts bis zu 58
dB(A) ein. Diese Prognosen seien zu niedrig ausgefallen, da sie den deutlich hoheren Verkehr
aus dem Plangebiet aufgrund der durch die zuldssigen Einliegerwohnungen bedingten hohe-
ren Haushaltszahl nicht beriicksichtigten.

Es wird angeregt, die Ewald-Gorshop-Stra3e von der Universititsstral3e abzubinden. Andern-
falls sei zu priifen, ob nicht seitens der Anlieger ein Anspruch auf Einbau von Schallschutz-
fenstern durch die Stadt Dortmund bestehe.

Bei einer Uberschreitung der Schalldruck-Orientierungswerte von mehr als 13 dB(A) werde
eine Unterlassungsklage gegen die Stadt oder eine Klage wegen Korperverletzung durch
Larm erwogen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Fall einer Abbindung der Ewald-Gorshop-Strae von der Universititsstrale kdme es zu
einer Verlagerung des Verkehrs auf die untergeordneten Stralen. Mogliche Ausweichrouten
fiir den Durchgangsverkehr von Witten kommend in Richtung Indupark sind iiber Himme-
lohstr. / Am Zitter / Kleyer Weg sowie iiber Himmelohstr. / Dorneystr. /Kleybredde/ Kleyer
Weg bzw. Borussiastral3e. Andere Ausweichrouten tiber das HauptverkehrsstraBennetz sind
wegen der langen Umwege nicht attraktiv. Durch die Abbindung miissten 4.800 Fahrzeuge,
dies entspricht dem Durchgangsverkehr auf der Ewald-Gorshop-Strale, auf die untergeordne-
ten Stralen verteilt werden. Dazu kommen ca. 2.400 Umwegfahrten aus dem westlichen
Wohngebiet in Richtung Universitétsstrale. Eine Entlastung des Knotenpunktes Steinsweg /
Ewald-Gorshop-Stral3e um 1.800 Fahrzeugen durch die Abbindung steht in keinem Verhéltnis
zur zusitzlichen Belastung im untergeordneten Stralennetz. Dariiber hinaus kime es zu einer
Verldangerung der Fahrzeit der Buslinie 371 , die zwischen Witten und Oespeler-Schleife ver-
kehrt.

Aufgrund der Zuléssigkeit von Einliegerwohnungen wird mit 55 zusétzlichen Fahrten pro Tag
gerechnet, die bisher in den Larmimmissionsberechungen nicht beriicksichtigt wurden (sieche
auch Kap.15.1 Abschnitt g). Bei einer prognostizierten Verkehrsbelastung von 6.800 Kfz
fiihrt eine Erhohung um 55 Pkw zu keiner nennenswerten Erhohung des Verkehrslarms.

Durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schie-
nenwegen konnen Anspriiche auf Erstattung von (passiven) SchallschutzmaBBnahmen ausge-
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16st werden (§ 42 Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG). Entsprechende Regelungen
sind in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990 enthalten.

Anspruchsvoraussetzungen fiir Lirmschutzmalnahmen liegen danach vor, wenn
» der Neubau einer Strae oder eines Schienenweges vorliegt
» der Beurteilungspegel durch die Ausbaumafinahme um mindestens 3 dB(A) erhoht wird

» die StraBe oder der Schienenweg um eine oder mehrere durchgehende Fahrstreifen bzw.
Gleise baulich erweitert wird und der Beurteilungspegel die Immissionsgrenzwerte

in Allgemeinen Wohngebieten: 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts
in Mischgebieten: 64 dB(A) tags oder 54 dB(A) nachts

iberschreitet.
>
Eine wesentliche Anderung liegt immer vor, wenn der Verkehrslidrm nach Fertigstellung der
BaumaBnahme 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts erreicht. Passive Schallschutzmafinah-
men sind erst dann erforderlich, wenn bei der bestehenden baulichen Ausfithrung auer der
signifikante Immissionspegel und im Inneren der betroffenen Gebidude ein Schallpegel von 40
dB(A) tags/30 dB(A) nachts iiberschritten wird. Im vorliegenden Fall treffen die v. g. Krite-
rien nicht zu. Die Ewald-Gorshop-Strafle erfihrt keine wesentliche Anderung. Die auf der
Ostseite geplanten Baumpflanzungen dienen einer 6kologischen Aufwertung der Verkehrsfla-
che. Der Ausbau der geplanten FuBBwege verdndert die fiir den motorisierten Individualver-
kehr zur Verfiigung stehende Fldache ebenfalls nicht. Von daher stellt sich hier die Frage, wor-
aus die Einsprecher einen Anspruch auf passive Larmschutzmalinahmen herleiten.

g) Methode zur Verkehrsermittlung

Die Methode zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens sei iiberholt, da sich die Geschéftszei-
ten des Einzelhandels verschoben hitten. Es wird angeregt, die tatsdchlichen Verkehre iiber
24 Stunden zu ermitteln.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Methode zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens entspricht dem anerkannten Stand der
Technik. Es ist nicht notwendig, den Verkehr iiber 24 Stunden zu zihlen. Die Geschiftszeiten
haben sich ggf. nur unwesentlich gedndert. Die Ausweitung der Geschéftszeiten fiihrt zu einer
gleichméBigeren Verteilung des Verkehrs iiber den Tag und somit zu einer Entlastung wih-

rend der Spitzenstunde.

Es wird empfohlen, den Anregungen c) und d) zu folgen und die Begriindung entsprechend zu
dndern, den Anregungen a), b), ), f) und g) jedoch nicht zu folgen.

Zu 15.6 Helga + Werner Krause

Die Einwender @uern folgende Anregungen zu dem Bebauungsplan:
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a) Verkehr Oeverscheidt

Die Strafle In der Oeverscheidt sei 1988 durch eine Abpfostung zum Steinsweg beruhigt wor-
den.

Es wird befiirchtet, dass diese Beruhigung wieder aufgehoben wird, da der ErschlieBungsver-
kehr der PlanstraBen Nord A und Nord B iiber diese Straf3e fiihre.

Die Zuwegung in das Neubaugebiet solle vom Steinsweg und von der Universititsstrae und
nicht von der StraBle In der Overscheidt erfolgen.

Dazu solle die Planstrae Siid A bis zum Steinsweg durchgefiihrt werden. An die Planstraf3e
Siid A wire die Planstrale Nord B anzuschlieen.

Mit dieser Anderung wiirde auch verhindert, dass abflieBendes Regenwasser von beiden Plan-
straBen ungehindert in die Oeverscheidt flieBen konne. Durch die Abbindung der Planstra3en
Nord A und B von der Oeverscheidt wiirde sich die Flache des Versickerungsgrabens erho-
hen. Die Strafle ,,In der Oeverscheidt“ bliebe in der jetzigen Form erhalten. So kénnten unno-
tiger Straenldrm, Abgase und zusitzliches hohes Verkehraufkommen verhindert werden. Die
geplante Zufahrt zur Planstrae Nord B sei ganz bestimmt ein Gefahrenpunkt fiir alle Auto-
fahrer, da der Riickstau auf der Ewald-Gorshop-Stra3e schon heute existiert und die Einmiin-
dung sehr schlecht einsehbar sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Der vorgeschlagenen Anbindung der Planstra3e Stid A an den Steinsweg kann nicht gefolgt
werden. In diesem Fall wiirde der Verkehr zwischen Steinsweg und Ewald-Gorshop-Straf3e
iber die Planstraf3e Siid A flieBen. Die Straf3e ist als eine reine Wohnstralle nur fiir die An-
wohner konzipiert und nicht geeignet, gro3ere Mengen Schleichverkehr aufzunehmen. Der
ErschlieBungsaufwand wiirde sich erhohen. Die Zufahrt auf den Steinsweg ist sicherlich
schwieriger und mit ldngeren Wartezeiten verbunden, da hier etwa doppelt so viele Kfz ver-
kehren wie auf der Ewald-Gorshop-Stra3e.

Dabei ist zu bedenken, dass durch die Bebauung der dstlichen Fahrbahnseite und die neuen
Einmiindungen sich der Charakter der Strale andern wird und insgesamt ein langsameres
Fahrverhalten als heute zu erwarten ist. Die Zufahrtsbedingungen werden sich also im Ver-
gleich zu heute verbessern.

b) Wasser Oeverscheidt

Das Oberflidchenwasser-Riickhaltebecken an der Oeverscheidt solle so angelegt werden, dass
eine Uberflutung der Grundstiicke der dahinterliegenden Héauser ausgeschlossen wird. Es wird
auf eigene Erfahrungen mit den Wassermassen verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zur StraBe ,,In der Overscheidt® sind ledig:!ich Mulden-Rigolensysteme zur Versicke-
rung und keine Riickhaltebecken vorgesehen. Im Ubrigen wird auf die Stellunganhme der

Verwaltung zu diesen Punkten in Kapitel 15.1 p) hingewiesen.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) und b) nicht zu folgen.
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Zu 15.7 Karl Heinz Kibowski

Der Einwender gibt folgende Anregungen zu dem Bebauungsplan:
a) Radweg Steinsweg

Am Steinsweg sei nur ein bereits vorhandener 1,50 m breiter Gehweg beriicksichtigt worden.
Es fehle der erforderliche Radweg, der erst recht durch die neue Bebauung und die Wegebe-
ziehungen der neuen Anwohner in alle Richtungen noch dringender erforderlich sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Die bestehende Fahrbahn des Steinsweges hat eine Breite von 7,0 m. Es ist vorgesehen, die
Fahrbahn des Steinswegs neu zu ordnen und einen Angebotsstreifen von 1,25 m Breite fiir
den Radfahrer auf beiden Seiten der Fahrbahn abzumarkieren. Angebotstreifen sind fiir den
Radverkehr vorgesehenen Fahrstreifen, die bei grolerem Platzbedarf (z.B. Begegnung LKW /
PKW) von den anderen Fahrzeugen mitgenutzt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs des
Lii 148 wird am siidlichen Fahrbahnrand des Steinsweges ein 2,30 m breiter Parkstreifen mit
einzelnen Baumscheiben und einem 1,70 m breiten Gehweg dargestellt.

b) Umweltzerstorung, Verminderung der Lebens-/ und Erlebnisqualitit durch im-
mer mehr Bebauung

Durch die Bebauung wiirde Freifliche/Ackerfldache zerstort und die Landschaft weiter versie-
gelt. Das Erleben von Feldern, Wahrnehmen der Natur, hier z.B. auf der Stidwest-Tour wiirde
vermindert, die Lebensqualitit verringert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung neuer ortsrandbegleitender Rad- und Wanderwege
vor, auf denen die Natur und Landschaft weiterhin erlebt werden kann. Die Naturerfahrung
wird durch die Aufwertung der verbleibenden Freirdume sogar intensiviert.

Beziiglich der Bedenken der tiberméfigen Freiflicheninanspruchnahme wird auf die Stel-
lungnahme der Verwaltung in Kapitel 15.1.b) verwiesen.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) und b) nicht zu folgen.

Zu 15.8 Frau Riille-Hengesbach

Frau Riille-Hengesbach vertritt die Interessen von Judith und Jiirgen Zimmermann. Sie duflert
Anregungen und Bedenken, die bereits in Kapitel 15.1 und 15.2 zusammengefasst und beant-
wortet sind. Dariiber hinaus dufert sie sich zu folgenden weiteren Punkten:

a) Weiternutzung des Grabelandes

Die Eigentiimer der Grundstiicke Salinger Weg 10 und 8 wiirden die dazugehorigen Garten-

fldchen fiir den Anbau von Obst und Gemiise fiir den Eigenbedarf bewirtschaften. Diese Fli-
chen wiirden im Zuge der durch den Bebauungsplan zur Realisierung anstehenden Besiedlung
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entfallen. Die Wohnbebauung riicke so nah an den Altbestand heran, dass der sogenannte so-
ziale Abstand wie die ungehinderte Licht- und Luftzufuhr nicht gewahrt sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung wird so verstanden, dass mit den dazugehorigen Gartenfldachen nicht das eigene
Grundstiick, sondern das Ostlich angrenzende Grabeland gemeint ist, das von den Eigentii-
mern der Grundstiicke Salinger Weg 8 und 10 bewirtschaftet wurde. Dieses Grabeland ist im
Eigentum der Stadt Dortmund. Die Stadt hat den Eigentiimern der angrenzenden Wohnhéuser
ein Nutzungsrecht bis zur Realisierung der Bauleitplanung eingerdumt. Entschiadigungs- bzw.
weitergehende Nutzungsanspriiche bestehen nicht.

Die beiden o.g. bebauten Grundstiicke sind iiber 500 — 700 gm grof3 und damit z.B. deutlich
grofer als die Grundstiicke im Neubaugebiet mit ca. 250 — 400 gm. Der soziale Abstand
bleibt hierdurch ebenso wie die ungehinderte Licht- und Luftzufuhr in jedem Fall gewahrt.

b) Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

Generell wird darauf verwiesen, dass die einseitige Ausrichtung des Verkehrs auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs abwégungsverfehlt ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Von einer einseitigen Ausrichtung der Planung auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs im Lii 148 — Steinsweg — im Rahmen der Abwigung kann keine Rede sein. Der Vor-
wurf ist nachweislich (siehe Begriindung) unberechtigt.

c) Nachhaltigkeit

Die Stadt Dortmund hitte sich zum nachhaltigen Wirtschaften verpflichtet. Der BUND hiitte
eine behutsame Randbebauung der Ewald-Gorshop-Strale vorgeschlagen. Statt dessen wiirde
jedoch ein gegliederter Betonklotz vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Forderung nach Beriicksichtigung des Nachhaltigkeitsgedankens wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung in Kapitel 15.4 Absatz a) verwiesen.

d) Abwiagung

Die Abwigung miisse ergebnisoffen sein. Die Vermarktung als solche sei allerdings kein In-
teresse, das Lenkparameter der Entscheidung werden diirfe. Dies sei aber kaum zu vermeiden,
wenn die Nutzung einer Fliche von fiskalischen Bestrebungen dominiert wiirde. Statt der
Mehrdimensionalitit der Abwidgung kiime es zu einer Eindimensionalitiit einer gebunden
Zielorientierung.

Dies konnten auch die Gutachten nicht verhindern. Diese seien zum einem aus dem Auftrag
heraus begrenzt. Zum anderen zeige die Ambivalenz bei der Bewertung etwa der umwelt-
rechtlichen Relevanz des Projektes eine schon bezeichnende Aufweichungstendenz des Belas-
tungsquotienten in Richtung Beliebigkeit.
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Stellungnahme der Verwaltung

Es kann nicht nachvollzogen werden, dass die Abwégung nicht ergebnisoffen ist (Stichwort:
Vorwegbindung). Ebensowenig ist richtig, dass die Vermarktung Lenkparameter der Ent-
scheidung war, weil die Nutzung der Flidchen von fiskalischen Bestrebungen dominiert wiir-
de. Der Anlass der Planung ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken fiir den Eigenheim-
bau, wie dies auch dezidiert unter Ziffer 3 der Begriindung dargelegt ist. Der Bedarf hierfiir ist
nach wie vor gegeben. Aktuell wird dies durch die Zahlen der Bewerber fiir Eigenheim-
grundstiicke belegt. So sind beim Liegenschaftsamt 632 Bewerber registriert. Hinzu kommen
noch 95 Bewerbungen vom Dortmunder Immobilienmarkt. Diese Argumentation diirfte den
Vorwurf widerlegen, dass mit dem Bebauungsplan Lii 148 einseitig fiskalische Ziele verfolgt
werden. Andererseits liegt es in der Natur der Sache, dass die Schaffung von Planungsrecht zu
Wertschopfungen und Wertsteigerungen fiihrt, die primér privaten Vorhabentrigern zugute
kommen. Der Bebauungsplan Lii 148 ist zufillig einer von wenigen Bebauungsplinen, in
dessen Geltungsbereich die Stadt Dortmund Grundstiicke hat. Die Uberplanung stidtischer
Grundstiicke zur Schaffung von Wohnbaufldchen fiir den Eigenheimbau steht der Stadt
Dortmund im Rahmen ihrer Planungshoheit ebenso zu wie die Uberplanung privater Flichen
fiir einen Vorhabentriger.

Es kann auch nicht nachvollzogen werden, dass der Bebauungsplan Lii 148 die Dimensionali-
tit einer gebundenen Zielorientierung verkorpert. Vielmehr sind wihrend des gesamten Be-
bauungsplan-Verfahrens sdmtliche relevanten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander abgewogen worden. Es sind Belange weder vergessen noch ungleich-
gewichtig in die Abwigung eingestellt worden. Ergebnis ist der vorliegende Satzungsplan.
Die Beanstandungen gehen offensichtlich darauf zuriick, den Bebauungsplan im weiteren
Verfahren durch eine Klage zu Fall zu bringen und den Einsprechern den Blick auf den Frei-
raum zu erhalten. So sehr der Wunsch einzelner Anlieger nach Erhalt des Freiraumes ver-
standlich ist, so wenig gibt es einen entsprechenden Anspruch hierauf, wie dies auch vom
OVG Miinster in mehreren Urteilen zum Ausdruck gebracht worden ist.

Die eingeholten Gutachten sind weder aus dem Antrag heraus begrenzt gewesen, noch zeigt
die Bewertung der umweltrechtlichen Relevanz eine Aufweichungstendenz des Belastungs-
quotienten in Richtung Beliebigkeit. Vielmehr sind die Gutachten entsprechend der gesetzli-
chen Vorgaben auf der Basis allgemein anerkannter und bewihrter Methodiken und Bewer-
tungsgrundlagen erstellt worden. Die vorgelegten Gutachten sind im weiteren einer eingehen-
den Priifung und Bewertung durch die Fachdmter unterzogen worden. Im iibrigen kann auf
die Pauschalkritik an den Gutachten und deren Bewertung nicht ndher eingegangen werden,
weil die Einsprecherin nicht konkret vorgetragen hat, welche genauen Beanstandungen sie
geltend macht. Subsumierend ist festzustellen, dass keine Abwigungsdefizite oder Fehler
erkannt werden konnen. Vielmehr ist der vorliegende Bebauungsplan Ergebnis eines iiberaus
dezidierten und sorgfiltig gefithrten Abwégungsprozesses.

e) Ausgleichsflachen
Im Plangebiet befinden sich zur Bebauung zur Verfiigung stehende Fldchen, die bereits fiir
vormalige Bebauungspline als Ausgleich ausgewiesen worden wéren. In diesem Fall wire die

Bebauung per se verboten und eine Befreiung nicht moglich.

Stellungnahme der Verwaltung
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In dem Bebauungsplangebiet wurden keine MaBnahmen realisiert, die als Ausgleichsmal-
nahmen fiir andere Projekte im Stadtgebiet dienen.

f) Vorbelastung als Rechtfertigung fiir weitere Eingriffe

Es wird angemerkt, dass der Einwand, die Klimaschutzfaktoren seien bereits durch den Tech-
nologiepark nivelliert, zwar die Gefahrenlage noch einmal belege, aber ansonsten ein Pla-
nungsverstdandnis offenbare, bei dem aus alten Fehlern Rechtfertigungsgriinde fiir ihre Perpe-
tuierung und Verstidrkung ableitbar gestellt werden, statt korrigierend einzugreifen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Einwendung beziiglich der Klimaproblematik nimmt u.a. Bezug auf das Klimagutachten
des KVR von 1986. Dieses Gutachten ist mittlerweile fast 20 Jahre alt und wird deshalb auch
derzeit aktualisiert, da sich in der Zwischenzeit u.a. durch die Siedlungsentwicklungen viele
Parameter gedndert haben. Deshalb sollte die aktuelle Situation Grundlage fiir eine Einschit-
zung der Auswirkungen des Projektes auf das Klima sein und nicht der Status Quo von 1986.
Es wird im tibrigen auf die Stellungnahme unter Ziffer 15.1 c) dieser Vorlage verwiesen.

g) Boden

Es wird beméngelt, dass dem Belang der Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen auch
insoweit keine Wertigkeit zugeordnet sei, als es um den Vorhalt von Boden, die von der Giite
und dem Ertragsvolumen landwirtschaftlich genutzt werden konnen, geht.

Stellungnahme der Verwaltung

Im landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) zum Lii 148 erfolgt eine Bestandsaufnahme
auch zu den Bodenverhiltnissen. Der Eingriff in den Bodenhaushalt wird beschrieben und
bewertet (sieche S.13 im LBP). Dariiber hinaus werden Vorschldge zu Eingriffsvermeidungs-
strategie gemacht, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, wie die Hinweise zu
Erdarbeiten und Bodenbewegungen sowie Schutz des Mutterbodens.( Im Ubrigen wird auf
die Stellungnahme zu. 15.1.0) verwiesen) Insofern ist der Belang der Einbeziehung der natiir-
lichen Lebensgrundlagen, insbesondere in bezug auf den Boden, ausreichend gewiirdigt wor-
den.

h) Schlussbemerkung

Die Eigentiimerin des Grundstiickes Salinger Weg 8 hat sich sowohl als Privatperson als auch
in ihrer Funktion als Vorsitzende der Biirgerinitiative Pro Oespeler Lebensraum vielfach tele-
fonisch und personlich wihrend des gesamten bisherigen Planverfahrens mit der Planungs-
verwaltung in Verbindung gesetzt. Dies geschah vor, wihrend und nach der 6ffentlichen Aus-
legung. Dabei ist ihr auch Gelegenheit geboten worden, das Gesprich mit den Planern zu fiih-
ren und verschiedenste Fachgutachten einzusehen. Somit sind der Einsprecherin wihrend des
gesamten Verfahrens in einer weit iiber den Normalfall hinausgehenden Bandbreite Informa-
tionen zuteil geworden. Der Regelfall wire Artikulation wihrend der Biirgerbeteiligung und
der offentlichen Auslegung. Insbesondere vor dieser iiberaus intensiven Information zu fast
jedem Zeitpunkt des Planungsprozesses ist nicht nachvollziehbar, dass die Einsprecherin of-
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fengelegte Gutachten vermisst bzw. Informationsdefizite anmahnt, die tatsdchlich nicht vor-
liegen.

Eben sowenig ist nachvollziehbar, dass tlw. identische Anregungen parallel von der Einspre-
cherin, von ihrer Rechtsanwiltin und von der Einsprecherin in ihrer Funktion als Vorsitzende
einer Biirgerinitiative vorgetragen wurden. Durch das mehrfache Vortragen gleichgelagerter
Anregungen erhoht sich weder der substantielle Gehalt, noch kann dadurch die Gewichtigkeit
des Belanges gesteigert werden.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) bis g) nicht zu folgen.

Zu 15.9 Anlieger Ewald-Gorshop-StrafSe und Eheleute Pliimer (Sammelschreiben),
Markus Rademacher

a) Regenwasserversickerung

Die Grundstiicke Ewald-Gorshop-Strale 80-92 orientieren sich mit ihrer Riickseite zu der
StraBle ,,In der Oeverscheidt®. Diese Strafe bilde den tiefsten Punkt des Plangebiets. Die
Grundstiickeigentiimer befiirchten eine Uberschwemmung der Keller ihrer Hiuser bei Stark-
regenereignissen.

Das anfallende Regenwasser wiirde iiber ein Grabensystem abgeleitet. Die Griben wéren
nach dem Kaskadenprinzip aneinander angeordnet. Es wird befiirchtet, dass wenn die Griben
alle gleichzeitig voll liefen, sich die im Kaskadenprinzip ablaufenden Niederschlagswisser
trotzdem alle im Becken an der Ewald-Gorshop-Strale sammelten.

Ostlich der StraBe In der Oeverscheidt solle deshalb ein 50 m breiter Sicherheitsstreifen von
Bebauung freigehalten werden. Zumindest sollte ein breiter Graben mit einem Schutzwall zur
StraBe ,,In der Oeverscheidt entstehen. An beiden Enden des Grabens sollte ein Kanalan-
schluss entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anlage ist sehr groBziigig bemessen und benétigt nur einen kleinen Teil der dafiir vorge-
sehenen Gesamtfldche, so dass ein Uberlaufen iiber die Strale und in die gegeniiberliegenden
Girten selbst bei einem so ungewohnlichen Regenereignis, fiir das die Anlage nicht ausgelegt
ist, &uBerst unwahrscheinlich wire (Siehe auch Kap. 15.1 Abschnitt p).

b) Versickerung

Es wird befiirchtet, dass Grundwasser in die Keller der bestehenden Gebidude eindringen
konnte.

Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der Befiirchtung vom Eintritt von Grundwasser in die Keller wird auf die Stellung-
nahme unter Kapitel 15.1 Absatz p) verwiesen.

c) Anbindung Wohngebiet Nord
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Das Baugebiet konne auch vom Steinsweg und der UniversitétsstraBe erschlossen werden.
Stellungnahme der Verwaltung

Beziiglich der ErschlieBung des Neubaugebietes direkt vom Steinsweg aus wird auf die Stel-
lungnahme unter Kapitel 15.6 verwiesen. Eine ErschlieBung von der Universititsstral3e her ist
problematisch, da sich die Verkehre aus dem Neubaugebiet etwa zur Hilfte auch nach Norden
zum Steinsweg hin orientieren, so dass Umwege in Kauf genommen werden miissten (im Ge-
gensatz zu einer ErschlieBung iiber die Ewald-Gorshop-Strafle). Dariiber hinaus wire eine
ErschlieBung iiber die Universitétsstrale als unwirtschaftlich zu beurteilen, da sie zum groflen
Teil anbaufrei tiber das freie Feld verlaufen miisste. Inwieweit fiir eine solche Trasse tiber-
haupt die Flachen zur Verfiigung stehen, ist nicht gepriift worden.

Es wird empfohlen, den Anregungen a) bis ¢) nicht zu folgen.

16. Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes und der Begriindung nach Ab-
schluss der offentlichen Auslegung

16.1 Anderung des offengelegten Bebauungsplan-Entwurfes

a) Die gegeniiber dem Gebidude Ewald-Gorshop-Stra3e 87 geplante Larmschutzwand
soll durch eine Wall-Wand-Kombination ersetzt werden. Die Wall-Wand-
Kombination fiigt sich besser in die Umgebung ein. Die iiberbaubare Grundstiicks-
fliche, das allgemeine Wohngebiet und die Fliche fiir die Niederschlagswasserbe-
seitigung werden hierdurch geringfiigig geindert.

b) Offensichtlich steht die zu erhaltende Hecke entlang der Ostseite des Grundstiickes
Ewald-Gorshop-StraBie 106 auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche des Salinger We-
ges. Von daher wird auf die Festsetzung ,,zu erhaltende Schnitthecke* verzichtet.

c) Als FuBwegeverbindung zwischen der PlanstraBe Nord A und dem Radwanderweg
innerhalb der Ausgleichsflache wird ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit in der Fla-
che fiir die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt.

d) Der Hinweis zum Stau- und Grundwasser soll entsprechend dem derzeitigen Stand
der Technik wie folgt aktualisiert werden:

“(8) Stau- und Grundwasser

Im Plangebiet ist tempordr mit dem Auftreten von Grund- und/oder Stauwasser
zu rechnen. Unterirdische Gebdudeteile sollten daher mit einer Abdichtung ge-
gen nicht driickendes Wasser ausgefiihrt werden, um vor dem Eintreten von
Grund-/Stauwasser geschiitzt zu werden. Der Anschluss von Hausdridnagen an
den stiddtischen Kanal ist nicht statthaft. Hinweise zur Hydrogeologie sind dem
hydrogeologischen Gutachten zu entnehmen, das bei Umwelt- oder Planungs-
amt eingesehen werden kann. Mal3geblich sind die Ausfithrungen der Bau-
grundgutachten.*
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16.2 Anderung der Begriindung

17.

Die Begriindung hat unter anderem bei folgenden Ziffern redaktionelle Anderungen
(Aktualisierungen) erfahren:

6. Festsetzungen im Bebauungsplan

7. Verkehrskonzeption

8. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

10. Altlasten

14. Immissionsschutz

15. Griinordnerische und landschaftspflegerische Ma3nahmen

Bei den beschriebenen Anderungen und Aktualisierungen unter Ziffer 16.1 und 16.2
dieser Vorlage handelt es sich um Modifizierungen bzw. Aktualisierungen redaktionel-
ler Natur bzw. um Anderungen im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB, die die Grund-
ziige der Planung nicht beriihren. Von daher bedarf es keiner erneuten 6ffentlichen
Auslegung. Durch die Anderungen 16.1 a) bis d) ist lediglich die Stadt Dortmund als
Grundstiickseigentiimerin betroffen.

Dartiiber hinaus war eine Beteiligung privater Grundstiickseigentiimer und Tréager 6f-
fentlicher Belange nicht erforderlich.

Sonstiges

Der Bebauungsplan Lii 148 — Steinsweg — kann nunmehr als Satzung beschlossen wer-
den. Die aktualisierte Begriindung vom 17.11.2003 ist der Vorlage als Anlage beige-
fiigt.

Folgende Gutachten und Begleitpline liegen wihrend der Sitzungen der einzelnen Be-
schlussgremien zur Einsichtnahme aus und konnen zu den jeweiligen Fraktionssitzun-
gen zur Einsichtnahme angefordert werden:

- Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Gegebenheiten und zu mogli-

chen Nachwirkungen tagesnaher Hohlrdume und Verbruchzonen — Gefihrdungsab-
schitzung - Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen, 12.11.1999

- Abschlussbericht iiber die durchgefiihrten bergbaulich-geotechnischen

ErkundungsmaBnahmen, Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen, 04.08.2000

- Grabungsbericht zur archidologische Sondierungen, StA 63/2 — Dkm — Boden-

denkmalpflege -April 2000

- Verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung des zukiinftigen Wohngebie-

tes, Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Brilon, Bondzio, Weiser, Bo-
chum, Juni 2001 — Aktualisierung Mai 2003
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Gutachten zur Bestimmung der Infiltrationsfihigkeit der Boden fiir den Bebau-
ungsplan ,,Ewald-Gorshop-Strale/Steinsweg* in Dortmund-Oespel, Ingenieurbiiro
M. Kaiser, Dortmund, 30.10.2000

Regenwasserbewirtschaftungskonzept, Ingenieurbiio M. Kaiser, Dortmund,
06.07.2001

Gutachterliche Stellungnahme (Sichtung und Auswertung der vorliegenden Gut-
achten/Unterlagen zur Beurteilung der geohydrologischen Verhiltnisse im Bebau-
ungsplan-Gebiet Lii 148 — Steinsweg — unter besonderer Beriicksichtigung des ge-
planten Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes mit Empfehlung fiir weitere Ma@3-
nahmen / Untersuchungen), Ingenieurgesellschaft fiir Umwelttechnik, Wasser- und
Abfallwirtschaft, Koster & Kremke, Kamen, 16.10.2002

Entwisserungsplanung, Erlduterungsbericht ,,Vorplanung®, Beratende Ingenieure
fiir Leitungsbau, Leitungsinstandhaltung und Umwelttechnik, Prof. Dr.-Ing. Stein
& Partner GmbH, Bochum, Oktober 2002

Liarmgutachten, RW TUV, Essen, Februar 2003

Erginzung zum Lirmgutachten , freie Schallausbreitung*, RW TUV, Oktober 2003

Landschaftspflegerischer Begleitplan, Planergruppe GmbH Oberhausen, Oktober
2003

Energiekonzept Steinsweg, Energieagentur Lippe GmbH, Oerlinghausen, Juli 2001

Gutachten zu Bodenuntersuchungen ,,Halde Hummelbank*, JT &S Beratung und
Umwelttechnik GmbH, Dortmund, Oktober 2003

18. Erfordernis von Teilungsgenehmigungen

18.1 Wegfall von Teilungsgenehmigungen als Instrument der Planungssicherung nach
dem novellierten Baugesetzbuch

Das novellierte Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 ist am 01.01.1998 in
Kraft getreten. Der bisherige Genehmigungsvorbehalt fiir Grundstiicksteilungen ist
weggefallen.

Nach neuer Rechtslage kann die Gemeinde nunmehr im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung bestimmen, dass die
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18.2

18.3

Teilung eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. Diese Be-
stimmung bezieht sich in erster Linie auf rechtsverbindliche Bebauungspline, kann
aber auch — wie im vorliegenden Fall — in den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
integriert werden.

Nach § 19 Abs. 5 BauGB sind die Landesregierungen erméchtigt worden, fiir ihre Lan-
desgebiete oder Teile davon durch Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die Ge-
meinde eine Satzung nach § 19 Abs. 1 des neuen Baugesetzbuches nicht beschlie3en
darf. Von dieser Moglichkeit hat die Landesregierung des Landes NW jedoch keinen
Gebrauch gemacht. Somit besteht die Moglichkeit, entsprechende Satzungen zu erlas-
sen.

Begriindung der Satzung iiber die Erforderlichkeit von Teilungsgenehmigungen

Ohne Satzung iiber die Erforderlichkeit von Teilungsgenehmigungen kdnnten
Grundstiicke entstehen, auf denen die mit der Teilung bezweckte Nutzung den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Lii 148 widersprechen wiirde. Zur Verhinderung einer
derartigen negativen stiadtebaulichen Entwicklung bedarf es daher einer Satzung nach §
19 Abs. 1 BauGB, welche fiir den Bebauungsplan Lii 148 die Notwendigkeit von Tei-
lungsgenehmigungen vorschreibt.

Inkrafttreten der Satzung

Nach § 19 Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen;
sie kann die Bekanntmachung auch in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3 Satz
2 — 5 BauGB vornehmen. Danach ist ein Bebauungsplan mit Begriindung zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Von diesen Vorschriften soll hier Gebrauch gemacht werden.



