Durchfiihrungsvertrag — Teil B
zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieSungsplan)

Hu 142 ,,Einzelhandelsstandort Dortmund-Huckarde, Aspeystrafe“

zwischen

der Stadt Dortmund
vertreten durch den Oberbiirgermeister

- im folgenden ,,Stadt“ genannt —
und

der Medibau Grundstiicksgesellschaft mbH
vertreten durch

Herrn Werner Pfaller
Mittelstral3e 57, 44575 Castrop-Rauxel

- im folgenden ,,Vorhabentriger* genannt -

Praambel

In dem Durchfiihrungsvertrag — Teil A — zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom
18.11.2002 sind die Pflichten des Vorhabentragers und der Stadt im Zusammenhang mit dem
Satzungsverfahren beschrieben und festgelegt. So hat der Vorhabentrager sich gem. § 5 u. a.
verpflichtet, das Vorhaben innerhalb von drei Monaten nach erteilter Baugenehmigung zu
beginnen und innerhalb von 15 Monaten nach Baubeginn fertigzustellen und der beabsichtig-
ten Nutzung zuzufiihren.

Diese und die sonstigen im Durchfiihrungsvertrag — Teil A — iibernommenen Verpflichtungen
gelten uneingeschriankt neben den in diesem Vertrag festgelegten Bestimmungen weiter fort.

Der Durchfiihrungsvertrag — Teil B -, auf den in § 10 des Durchfiihrungsvertrages — Teil A —
bereits hingewiesen wurde, prizisiert insbesondere die Paragraphen 3, 8 und 10 des Durch-
fiihrungsvertrages — Teil A — und stellt die Rechtsgrundlage fiir die gesicherte ErschlieBung
des Vorhabens dar.



§1

Vertragsgegenstand

. Der Vorhabentriager verpflichtet sich, die notwendigen ErschlieBungsarbeiten ein-
schlieBlich der Planung von Kanal- und Stra3enbau, Beleuchtung etc. in eigener Regie
und Verantwortung auf eigene Kosten durchzufiihren, soweit nachstehend nicht etwas
anderes vereinbart ist.

. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § 9 genann-

ten Voraussetzungen in ihr Eigentum, ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungs-
pflicht zu iibernehmen.

§2

Umfang der ErschlieBungsarbeiten

. Dem Vorhabentréiger obliegt die Freilegung der ErschlieBungsflichen sowie die
Durchfiihrung aller MaBBnahmen, die zur ErschlieBung des Gelindes erforderlich sind.
Er hat die 6ffentlichen Stra3en, Parkflachen, Griinanlagen und sonstigen 6ffentlichen
Wegeflachen entsprechend den ortsrechtlichen Bestimmungen auszubauen und mit
Entwisserungs- und Beleuchtungsanlagen zu versehen. Zum Umfang der Erschlie-
Bungsarbeiten gehort auch das Errichten von Stiitzmauern und der Bau von Umwelt-
schutzeinrichtungen.

Falls in einem aufgeschiitteten oder durch Bergbaustorungen beeintrachtigten Gelédnde
StraBBen hergestellt bzw. Kanéle und Leitungen verlegt werden, sind nach Angaben der
Stadt im Einvernehmen mit der zustidndigen Bergwerksgesellschaft besondere Siche-
rungsmafBnahmen durchzufithren. Das gleiche gilt auch bei Uberbauung von Luft-
schutzstollen bzw. Bunkern.

Sofern die ErschlieBungsanlagen auf Flachen hergestellt werden, die als Standorte fiir
Bodenverunreinigen im Altlasten-Kataster aufgefiihrt sind, ist den Auflagen und Be-
dingungen der Stadt — Umweltamt — nachzukommen.

. Bei Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben miissen die ErschlieBungsanlagen in einem
gebrauchs- und verkehrssicheren Zustand hergestellt sein.

Die fiir die ErschlieBung des Bebaungsplanbereiches erforderliche Gehwegiiberfahrt
muss in Abstimmung mit dem Amt fiir Tiefbau und StraBenverkehr hergestellt wer-
den.

AbsperrmalBnahmen in 6ffentlichen Stralen sind entsprechend der Anweisung des
Amtes fiir Tiefbau und Stralenverkehr (StA 66) der Stadt und der zustandigen Poli-
zeibehorde durchzufiihren.

. Die Baugruben der Kanéle diirfen erst nach Abnahme der verlegten Rohre und der
Schachtbauwerke durch die Abteilung fiir Stadtentwisserung des Tietbauamtes ver-
fiillt werden.



Zur Feststellung der Gebrauchsfahigkeit ist fiir jede einzelne Haltung mit den Bedie-
nungsteten des Tiefbauamtes ein Einzelprotokoll zu erstellen, welches bei der Abnah-
me der Kanalanlagen vorzulegen ist. Bei der Abnahme der Kanalanlagen ist aulerdem
die Wasserdichtheit gem. DIN 4033 nachzuweisen.

Bei Gefilleabweichungen der Kanéle gegeniiber dem Entwurfsgefille behilt sich das
Tiefbauamt vor, die in Punkt 5.00000 der ,,Zusétzliche technische Vorschriften der
Stadt Dortmund fiir die Ausfiihrung der Kanalarbeiten (ZTV-Kanalbau)* festgelegten
Wertminderungen gegen den ,,E-Trager geltend zu machen.

. Die Stadt gestattet dem Vorhabentrager — soweit fiir die ErschlieBungsmalnahmen er-
forderlich — die Inanspruchnahme der im Eigentum der Stadt stehenden Verkehrsfli-
chen.

. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfund, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde (Tel.-Nr. 50 — 2 42 92, Fax-Nr. 50 — 2 67 30) und/oder dem Westfa-
lischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe
(Tel.-Nr. 02761 — 12 61, Fax.-Nr.: 02761/24 66) unverziiglich anzuzeigen. Die Entde-
ckungsstitte mindestens 3 Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). Dariiber hin-
aus ist bei Bodeneingriffen u. U. mit archidologischen Bodenfunden zu rechnen. Der
Beginn von Erdarbeiten ist daher mindestens 14 Tage vorher ebenfalls bei der Unteren
Denkmalbehorde anzuzeigen.

§3

Allgemeine Ausbaubedingungen

. Fiir die Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten ist der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan von April 2003 maBgebend. Die Arbeiten sind durch fachlich geeignete und vom
Amt fiir Tiefbau und Stralenverkehr zugelassene Unternehmer nach ndheren Angaben
und unter Aufsicht der Stadt nach DIN-Vorschriften und den technischen Bedingun-
gen entsprechend auszufiihren.

. Vor Beginn und nach Beendigung der Arbeiten ist der Vorhabentriger verpflichtet,
sich mit der Stadt, dem Amt fiir Tiefbau und StraB3enverkehr und — soweit es sich um
StraBBenbepflanzung handelt — mit dem Griinflichenamt in Verbindung zu setzen.

. Die Fachdienststellen tiberwachen die ordnungsgeméfie Herstellung wéhrend der Bau-
zeit soweit, dass bei Ab- bzw. Ubernahme der Anlagen Unstimmigkeiten weitgehend
vermieden werden.



. Die Eigeniiberwachungs- und Kontrollpriifungen und die Priifungen am fertigen Bau-
werk sind im erforderlichen Umfang geméf den technischen Vorschriften und Richtli-
nien durchzufiihren. Die Ergebnisse sind der Stadt — Amt fiir Tiefbau und StraBenver-
kehr — vor der Abnahme vorzulegen.

§4

Landschaftspflegerische Maflnahmen

. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege als Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen im Plangebiet sowie die landschaftspflegerischen MaBBnahmen auf
den bereitgestellten Grundstiicken auBlerhalb des Plangebietes sind entsprechend den
als Anlage beigefligten Planen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

- Plan-Nr. 209-02, Planbezeichnung: Mallnahmenplan

- Plan-Nr. 220-03, Planbezeichnung: MaBBnahmenplan/Flachenpool

Gemarkung Dortmund-Oestrich, Flur 5, Flurstiick 7

Durchzufiihren.

. Die Mallnahmen sind in der Vegetationsperiode, spétestens aber nach Abschluf} des
Bauvorhabens durchzufiihren.

. Die Arbeiten sind von einem zugelassenen Fachunternehmer auszufiihren.

. Die Fertigstellung der MaBBnahmen wird von der Stadt (Griinflichenamt/Umweltamt)
abgenommen. Die Beseitigung festgestellter Méngel obliegt dem Vorhabentréger.

. Die Stadt ist berechtigt, die pfand- und kostenfreie (mit Ausnahme der vorh. Leitungs-
rechte), unentgeltlich Ubergabe von Flichen mit realisierten Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zu fordern. Der Vorhabentréger hat dieser Forderung nachzukommen. Ein
Ubernahmeanspruch seitens des Vorhabentriigers besteht jedoch nicht.



§5

Versorgungsleitungen

Die inneren ErschieBungsanlagen sind mit den notwendigen Versorgungsleitungen —
wie z. B. fiir Gas, Wasser, Elektrizitit usw. — nach den Vorschriften der zustédndigen
Versorgungstriager zu versehen. Die Verlegung ist vom Vorhabentriager rechtzeitig bei
den betreffenden Versorgungstrigern zu beantragen.

Sofern fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen bzw. Kabeln in Grundstiicken, die
nach der Ubernahme bei der Stadt verbleiben, noch keine Gestattungs- bzw. Konzessi-
onsvertrige mit der Stadt bestehen, sind diese bis zur Ubernahme noch abzuschlieBen.
Bevor der Vorhaben- und ErschlieBungstriger mit den Versorgungsunternehmen Ver-
trage liber die Verlegung von Versorgungsleitungen bzw. Kabeln iiber die Versorgung

selbst abschlief3t, hat er sich mit der Stadt tiber den Inhalt der Vertrdge abzustimmen.

Der Arbeitsablauf ist mit den Tiefbauunternehmen und den zustdndigen Versorgungs-
tragern zu koordinieren.

§6

Zusatz- bzw. Anschlussarbeiten

. Alle sonstigen Maflnahmen, die durch die Erschliefung des Geléndes erforderlich
werden, z. B. das Versetzen von Masten und Laternen, Umlegung von Versorgungslei-
tungen, Herstellung der Stralenanschliisse an die bestehenden Stralen usw. hat der
Vorhabentriager nach Angaben und unter Aufsicht der Stadt auf seine Kosten vorzu-
nehmen.

. Anderungen im vorhandenen StraBenbau, die iiber die beigefiigten Pliine hinausgehen,
bediirfen besonderer Regelung.

Wegen der Lage etwa vorhandener Versorgungsleitungen (Gas-, Wasser-, Strom-, Te-

lefonleitungen usw.) hat sich der Vorhabentrager mit den zustindigen Versorgungs-
tragern rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

§7

Sicherheitsleistung und Erfiilllungszwang

Kommt der Vorhabentréiger seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder
nicht rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt, die Erfiillung auf Kosten des Vorha-
bentrdgers entweder selbst vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen zu lassen. Da-
bei sind die beabsichtigten Manahmen anzukiindigen.



Bei Gefihrdung der Verkehrssicherheit konnen Aufforderung, Fristsetzung und An-
kiindigung unterbleiben. In diesem Fall hat die Stadt das Recht, die MaBBnahmen sofort
auf Kosten des Vorhabentragers durchzufiihren. Die Stadt setzt den Vorhabentriger
jedoch unverziiglich in Kenntnis.

. Als Sicherheit fiir die Vertragserfiillung hat der Vorhabentriager vor Aushiandigung des
Vertrages eine unbefristete selbstschuldnerische Biirgschaft eines deutschen Kreditin-
stitutes unter Verzicht auf das Recht der Einrede der Anfechtung, der Aufrechnung
und der Vorausklage nach den §§ 770 und 771 BGB in Hohe der voraussichtlichen
Herstellungskosten fiir die ErschlieBung und 6kologischen Ausgleichsmafinahmen in
Hohe von

17.000,00 €
beizubringen.

Der verbiirgte Betrag vermindert sich auf Antrag des Vorhabentréagers jeweils um die
von der bauausfiihrenden Firma zu bestédtigenden Zahlungen, die der Vorhabentriger
fiir die ihm tlibertragenen und ausgefiihrten Arbeiten leistet, hochstens jedoch bis zur
Hohe der noch auszufiihrenden Restarbeiten. Die Verminderung der Biirgschaftssum-
me erfolgt durch das Amt fiir Tiefbau und Stralenverkehr bzw. dem Umweltamt fiir
die Ausgleichsmaflnahmen nach Vorlage und Priifung der Rechnungen.

Vor Riickgabe der Biirgschaftsurkunde ist eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe
von 3 % der gesamten Herstellungskosten fiir die ErschlieBung beim Amt fiir Tiefbau
und Straflenverkehr und fiir die 6kologischen Ausgleichsmaflnahmen beim Umwelt-
amt zu hinterlegen.

Maingel, die nach Abnahme einer Teileinrichtung der Erschliefungsanlage bzw. der
okologischen AusgleichsmaBnahmen festgestellt werden, sind vom Vorhabentriger
vor einer weiteren Verringerung der Biirgschaftssumme zu beseitigen.

. Der Stadt stehen die Biirgschaften fiir den Kanalbau und fiir die weiteren Erschlie-
BungsmafBnahmen bis zur Abnahme durch das Amt fiir Tiefbau und StraBBenverkehr
sowie der dkologischen KompensationsmaBnahmen bis zur Ubernahme (§ 9) durch
die Stadt zu.

§8

Haftung des Vorhaben- und ErschlieBungstrigers

. Bis zur Abnahme der Gehwegiiberfahrten durch das Amt fiir Tiefbau und Stralenver-
kehr obliegt dem Vorhabentriger die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht
fiir die von ihm umbauten Gehwegbereiche. Er stellt die Stadt insoweit von Ansprii-
chen Diritter frei. Er haftet fiir alle Schaden, die aufgrund mangelhafter Arbeiten ent-
stehen.

. Den Aufforderungen der Stadt zur Beseitigung von Missstdnden ist unverziiglich
nachzukommen.



§9

Ab- und Ubernahme der Gehwegiiberfahrten

Nach Fertigstellung der in § 1 Ziffer 1 angegebenen Arbeiten werden die Gehwegiiber-
fahrten von der Stadt (Amt fiir Tiefbau und Straenverkehr) - bei der auch die Endtermine
der jeweiligen Gewdhrleistungsfristen festgelegt werden — abgenommen. Die Gewihrleis-
tung fiir die in § 1 Ziffer 1 beschriebenen Maflnahmen betrigt 5 Jahre.

§ 10

Wirksamkeit des Vertrages

1. Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich etwaiger
Rechte Dritter.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so hat das auf die
Wirksamkeit der {ibrigen Vertragsbestimmungen keinen Einflu}. Die Vertragsparteien

verpflichten sich, anstelle evtl. unwirksamer Bestimmungen neue wirksame zu verein-
baren, die den unwirksamen nach Sinn und Zweck mdglichst nahe kommen.

§11

Gerichtsstand

Gerichtsstand ist Dortmund.



§ 12

Schlussbemerkungen

Dieser Vertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Hu 142 — Einzelhandelsstandort Dortmund-
Huckarde, Aspeystrae — als Satzung rechtsverbindlich wird.

Dortmund, den Dortmund, den



Fiir den Vorhaben-
und Erschliefungstriager

Mediabau Grundstiicks-
Gesellschaft mbH
vertreten durch

Herrn Wesner Pfaller

Fir die Stadt Dortmund
Der Oberstadtdirektor

Ullrich Sierau
Stadtrat



DR GERHARD LANGEMEYER
Oberbiirgermeister der Stadt Dortmund

LT

09.04.03
An den Bezirksvorsteher An den Vorsitzenden
der Bezirksvertretung Huckarde des Ausschusses fiir Umwelt,
Herrn Hudy Stadtgestaltung und Wohnen

Herrn Jostes

Bauleitplanung; vorhabenbezogener Bebauungsplan Hu 142 — Einzelhandelsstandort Dort-
mund-Huckarde, Aspeystralie —

hier: I. Ergebnis der Biirgeranhérung
I1. Beschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanbereiches
I11. Beschluss zur Offenlegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hu 142
IV. Beschluss zum Abschluss des Durchfiihrungsvertrages — Teil B —

Sehr geehrter Herr Hudy,
sehr geehrter Herr Jostes,

die Bezirksvertretung Huckarde tagt am 08.05.2003 und der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung
und Wohnen am 14.05.2003. Diese fiir die Vorlage vorgesehene Terminabfolge entspricht nicht der
Geschiftsordnung fiir den Rat der Stadt Dortmund, seine Ausschiisse, Kommissionen und die Be-
zirksvertretungen.

Ich bitte Sie, die Vorlage trotzdem in dieser Reihenfolge zu behandeln, damit der o. a. Punkt auf die
Tagesordnung des Rates am 22.05.2003 genommen werden kann, da ansonsten fiir das Bauleitplan-

verfahren empfindliche Zeitverluste entstehen.

Mit freundlichen Griilen

Dr. Langemeyer

Funktion/Name

Datum

Handzeichen

Friedensplatz 1 44122 Dortmund Telefon 0231/50-22030 und 50-22050 Telefax 0231/50-22088 Stadtbahnhaltestelle Stadtgarten



Fortsetzung des Schreibens
vom 09.04.03 Seite 2

An den Bezirksvorsteher An den Vorsitzenden
der Bezirksvertretung Huckarde des Ausschusses fiir Umwelt,
Herrn Hudy Stadtgestaltung und Wohnen

Herrn Jostes

Bauleitplanung; vorhabenbezogener Bebauungsplan Hu 142 — Einzelhandelsstandort
Dortmund-Huckarde, Aspeystrafie —

hier: 1. Ergebnis der Biirgeranhérung
I1. Beschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanbereiches
I11. Beschluss zur Offenlegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hu 142
IV. Beschluss zum Abschluss des Durchfiihrungsvertrages — Teil B —

Sehr geehrter Herr Hudy,
sehr geehrter Herr Jostes,

die Bezirksvertretung Huckarde tagt am 08.05.2003 und der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtges-
taltung und Wohnen am 14.05.2003. Diese fiir die Vorlage vorgesehene Terminabfolge ent-
spricht nicht der Geschéftsordnung fiir den Rat der Stadt Dortmund, seine Ausschiisse, Kom-
missionen und die Bezirksvertretungen.

Ich bitte Sie, die Vorlage trotzdem in dieser Reihenfolge zu behandeln, damit der o. a. Punkt
auf die Tagesordnung des Rates am 22.05.2003 genommen werden kann, da ansonsten fiir das

Bauleitplanverfahren empfindliche Zeitverluste entstehen.

Mit freundlichen Griilen

Dr. Langemeyer

Funktion/Name

Datum

Handzeichen




Ubersichtsplan zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hu 142,
Einzelhandelsstandort Dortmund-Huckarde,

Aspeystralie

r---'

Geltungsbereich

5.000

MaBstab 1:



Begrundung

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hu 142
- Einzelhandelsstandort

Dortmund-Huckarde,
Aspeystralde -
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1.1

1.2

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation
Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbe-
zirk Huckarde, Ortsteil Huckarde. Der rdumliche Geltungsbereich wird im Siiden
und Siidwesten durch vorhandene Wohngrundstiicke (ndrdliche Grenze der Flurstii-
cke 599 und 620 sowie Ostliche Grenze der Flurstiicke 235, 236 und 237) begrenzt.

Im Westen bildet die AspeystraBle die Grenze und im Osten die S-Bahnlinie. Im Nor-
den verlduft das Plangebiet spitzwinklig. Hier wird die Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches im Nordwesten durch die stidostliche Grenze des Flurstiickes 613 ge-
bildet.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschrinkt
sich auf die Flurstiicke 502 und 621 der Flur 1, Gemarkung Huckarde.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des
Projektgebietes ausgeglichen werden kann, wird eine ca. 2.300 m? grof3e Ersatzflédche
in Dortmund-Oestrich herangezogen. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 7 der
Flur 5, Gemarkung Oestrich in einer Gesamtgro3e von ca. 1,7 ha (Ausgleichsfla-
chenpool des Vorhabentrégers).

Gegenwartige Situation im Plangebiet / Umgebungsnutzung

Das Plangebiet liegt im westlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Huckarde, unmit-
telbar an der Aspeystral3e gelegen, die den Standort erschlief3t.

Das Plangebiet ist bislang iiberwiegend als Grabeland genutzt worden. Auf einer
Teilfliche im Siiden des Grundstiickes befinden sich ausgedehnte Brombeergebii-
sche. Im Plangebiet befinden sich 4 Laubbdume (Weiden, Eschen), die aufgrund ih-
res Stammumfanges gem. der Dortmunder Baumschutzverordnung unter Schutz ste-
hen. Bauliche oder sonstige Nutzungen sind auf dem Grundstiick nicht vorhanden.

Das Geldande fillt von max. 77,90 m i.NN im Siiden nach Norden auf ca. 72,00 m
i.NN ab. Siidlich und westlich des Plangebietes befindet sich 2 - 3-geschossige
Wohnbebauung mit dem Charakter eines allgemeinen Wohngebietes.



3.2

Anlass, Ziele und Zwecke
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Wohnbereiche zwischen der Westhusener Stra3e und der S-Bahnlinie im Ortsteil
Huckarde (Stat. Unterbezirk 822) als auch 6stlich der S-Bahnlinie (Huckarder Bruch /
Parsevalstrafle) verfiigen nur iiber ein unzureichendes Nahversorgungsangebot mit
Giitern des tdglichen Bedarfs. Ein die Grundversorgung dieser Wohngebiete decken-
des zeitgemiBes Angebot an Verkaufsfldchen ist nicht vorhanden.

Die seitens des Vorhabentrigers geplante Errichtung eines Lebensmittel-Discount-
marktes in der Grofenordnung von ca. 800 m? ist daher geeignet, die Versorgungssi-
tuation mit Giitern des tdglichen Bedarfs im Westen des Stadtteils Huckarde zu
verbessern und damit den Stadtteil in seiner Entwicklung zu starken.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir die beabsichtigte Ansiedlung eines Lebensmittel-
Discountmarktes (ca. 800 m? Verkaufsfliche) geschaffen werden.

Planungsrechtliche Situation
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt
Dortmund /Unna/Hamm stellt den Planbereich als "Wohnsiedlungsbereich" dar.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der seit dem 27.06.1985 rechtswirksame Flidchennutzungsplan der Stadt Dortmund
enthélt fiir den Planbereich insgesamt die Darstellung "Wohnbaufldche".

Das geplante Vorhaben dient der Nahversorgung und ist somit geméll § 4 Abs. 2
BauNVO als ein der Versorgung des Gebietes dienender Laden einzuordnen. Die be-
absichtigte Einzelhandelsnutzung steht damit in Ubereinstimmung mit den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes; eine Anderung des Flichennutzungsplanes wird
nicht erforderlich.
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4.1

Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte

Der seit dem 24.01.1996 rechtsverbindliche Landschaftsplan Dortmund-Mitte setzt
in der Entwicklungskarte fiir den Planbereich das tempordre Entwicklungsziel 6 -
tempordre Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von
Baufliachen durch die Bauleitplanung - fest.

Bauplanungsrecht

Fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht kein Bebauungs-
plan. Das Gebiet liegt im "Auflenbereich" und ist somit gemél § 35 BauGB zu beur-
teilen.

Erlauterungen und Inhalte
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Die vorliegende Planung umfasst den Neubau eines Lebensmittel-Discountmarktes
mit einer Verkaufsfliche von ca. 800 m? und den Bau einer zugeordneten Stellplatz-
anlage mit 80 Stellplatzen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die zuldssige Obergrenze der Verkaufs-
fliche auf 820 m? festgesetzt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung mit der Be-
zeichnung Lebensmittel-Discountmarkt ist umfassend und genau, so dass auf die er-
ginzende Festsetzung z.B. von Warengruppen verzichtet werden kann. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen ist gewihrleistet, dass auch zu einem spiteren Zeitpunkt die
Umnutzung in andere groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Auswirkungen (z.B. Textilien, Schuhe) ausgeschlossen ist.

Der Discountmarkt wird als eingeschossiges Gebdude mit flachgeneigtem Satteldach
errichtet. Die Anordnung des Marktes auf dem ca. 6.000 m? grof3en Geldnde erfolgt
im slidostlichen Bereich und schlieft unmittelbar an die benachbarten Wohn-
grundstiicke an. Nordlich dem Marktgebdude vorgelagert liegen die Stellplédtze. Die
Anordnung des Gebédudes iibernimmt somit in Teilbereichen eine abschirmende
Funktion der von der Stellplatzanlage ausgehenden Larmbelastungen fiir die siidlich
gelegenen Nachbargrundstiicke.
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Die ErschlieBung des Standortes erfolgt {iber die Aspeystraie in Form einer Grund-
stiickszufahrt. Zusitzliche offentliche ErschlieBungsmalinahmen werden nicht erfor-
derlich.

Art der baulichen Nutzung

Der geplante Lebensmittel-Discountmarkt hat eine Verkaufsfliche von ca. 800 m?.
Gem. Pkt. 2.3.2 des sog. "Einzelhandelserlasses" greift bei dieser Grolenordnung die
Vermutungsregel, derzufolge das Vorhaben die in § 11, Abs. 3 BauNVO genannten
Auswirkungen haben kann. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trigt diesem
Sachverhalt Rechnung und trifft fiir das Vorhaben die Festsetzung als sonstiges Son-
dergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Lebensmittel-
Einzelhandel". Im Hinblick auf die Vertriglichkeit dieses Vorhabens mit den vor-
handenen Nutzungen im Ortsteil Huckarde und dem Stadtbezirk Huckarde ist bei der
Beurteilung der eingangs dargelegte geringe Versorgungsgrad im Umgebungsbereich
des Vorhabens als auch die Groenordnung des Vorhabens zu berlicksichtigen. Diese
lassen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen i.S. des § 11, Abs. 3 BauNVO
erkennen.

In den westlichen Wohngebieten Huckardes, also den Wohnbereichen Huckarder
Bruch und westlich der S-Bahnlinie (Erpinghofstrafle/Aspeystrafe), befinden sich
keinerlei  Lebensmittelgeschifte. Lediglich im  Eckbereich = Unterfeldstra-
Be/Aspeystralle befinden sich ein Bickereigeschéft und ein kleiner tiirkischer Le-
bensmittelladen.

Auch der Ortsteil Wischlingen, stidlich der Rahmer Strafe, verfiigt {iber keinerlei
Geschifte des Lebensmitteleinzelhandels. Aufgrund dieser unzureichenden Nahver-
sorgungssituation ist das geplante Vorhaben inmitten des Wohngebietes an der As-
peystralle geeignet, die Nahversorgungssituation der beschriebenen Wohngebiete er-
heblich zu verbessern. Insbesondere ist hier der Aspekt der guten fuBldufigen Er-
reichbarkeit des geplanten Standortes hervorzuheben.

Aufgrund der Lage des Standortes abseits der Hauptverkehrsstraen und der Ver-
kaufsflachenbegrenzung auf ca. 800 m? ist weiterhin nicht zu befiirchten, dass es
durch das geplante Vorhaben im Stadtbezirk Huckarde zu Kaufkraftumlenkungen
nennenswerten Umfangs kommt, die die Versorgungssicherheit anderer Ortsteile ge-
fahrden wiirden.

Der westlich gelegene Ortsteil Jungferntal/Rahm verfiigt selbst iiber ein gutes Nah-
versorgungsangebot an der Rahmer Strale (Rewe-Vollsortimenter; Plus-
Discountmarkt; Getrdnkemarkt) sowie einen Edeka-Supermarkt in der Wohnsiedlung
Jungferntal. Gleiches gilt auch fiir die Ostlichen und siidostlichen Wohngebiete Hu-
ckardes, denen im Ortskern Huckarde und im Bereich Varziner Stra3e ein entspre-
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chendes Angebot zur Verfligung steht (Rewe-Vollsortimenter; Plus-Discountmarkt an
der Varziner Straf3e und im Ortskern; DM-Drogeriemarkt).

Da der Standort des geplanten Discount-Marktes an der Aspeystral3e keine besondere
Verkehrsgunst an einer HauptverkehrsstraBe aufweist, wird auch eine zentrenrele-
vante Kaufkraftumlenkung aus den vorgenannten Wohnbereichen des Stadtbezirkes
nicht erfolgen.

Mald der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundsticksflache

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 3 BauNVO iiber die Festset-
zung der Grundfldchenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der
baulichen Anlage (Oberkante Gebdude) bestimmt. Die GRZ wird mit dem fiir sonsti-
ge Sondergebiete hochstzuldssigen Mall von 0,8 festgesetzt, da gem. § 19 Abs. 4
BauNVO die Stellpldtze mit ihren Zufahrten bei der Ermittlung der Grundfldche mit-
zurechnen sind. Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem funktionalen Er-
fordernis des Lebensmittelmarktes auf 1 Vollgeschoss begrenzt. Die Oberkante des
Gebdudes wird auf max. 85,90 m ii.NN begrenzt; damit bleibt das Gebaude deutlich
unterhalb der Oberkante der benachbarten Wohnbebauung Aspeystralie 71 - 73.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist vorhabenbezogen fiir den geplanten Baukor-
per festgesetzt. Im Westen stofit der Baukodrper unmittelbar an das benachbarte Flur-
stiick 235 an, so dass hier die Abstandsflichen gem. Landesbauordnung nicht ein-
gehalten werden konnen. Dem Vorhabentriger liegt jedoch die entsprechende Ein-
verstdndniserkldrung des Grundstiickseigentiimers zur Duldung der Abstandsfliche
auf seinem Grundstiick vor. Dies wird im Bauantragsverfahren nachgewiesen.

Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen werden zur Dach- und Fassadengestaltung und zu
den Werbeanlagen getroffen. Als Dachform wird das flach geneigte Satteldach mit
einer Neigung zwischen 20° und 23° festgesetzt. Die Dacheindeckung erfolgt mit ro-
ten bis rotbraunen Betondachsteinen. Die Aulenfassade wird mit Verblendklinker in
roter bis rotbrauner Farbgebung, die Giebelflichen mit Zinkblech in Stehfalztechnik
verkleidet.

Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Fahnenmasten werden ausgeschlossen. Die
Zulassigkeit von Werbeanlagen beschriankt sich auf die Anbringung des Firmenlogos



am Gebidude sowie eines Firmenlogos in der Hohe bis. max. 2,50 m iiber Stellplatz-
niveau im Zufahrtsbereich des Marktes an der Aspeystral3e.

Verkehrliche Erschlie3ung

AuBere und innere Erschlieung

Durch seine Lage an der Aspeystralle, die WohnsammelstraBenfunktion hat, ist der
Lebensmittelmarkt gut an das ortliche StraBennetz des Ortsteils Huckarde angebun-
den. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung sind die verkehrlichen Auswirkungen
des Planvorhabens auf das Verkehrsgeschehen untersucht worden und in Bezug zur
heutigen Vorbelastung Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Anbindung an die As-
peystraBe getroffen worden.!

Ausgehend von den Analyse-Verkehrsbelastungen der Aspeystra3e auf der Grundla-
ge einer durchgefiihrten Verkehrszdhlung, wurde das voraussichtliche zusitzliche
Verkehrsaufkommen des Marktes ermittelt und in eine Prognose-Verkehrsbelastung
eingestellt. Insgesamt ergibt sich fiir den geplanten Discountmarkt eine Tagesge-
samtbelastung von 700 Kfz/Tag (Pkw -E/Tag) jeweils im Zu- und Abfluss.

Fiir den Nachweis der Leistungsfahigkeit unter Prognose-Verkehrsbelastungen wur-
de die Aspeystrale in ihrem bestehenden Ausbauzustand nicht verdndert und die ge-
plante Parkplatzzufahrt wurde vorfahrtrechtlich untergeordnet an die Aspeystrafle
angeschlossen. Mit mittleren Wartezeiten von 2,2 sec/Fz im Zulauf von Norden
(Linksabbieger) und 3 - 3,5 sec/Fz bei der Ausfahrt vom Parkplatz des Marktes so-
wohl in nordliche als auch in siidliche Fahrtrichtung ergibt sich nicht nur eine ausrei-
chende Leistungsfihigkeit, vielmehr kann fiir alle Verkehrsstrome ein sehr guter
Verkehrsablauf nachgewiesen werden.

Zusammenfassend ist daher fiir die Qualitit des Verkehrsablaufes festzustellen:

— Der Verkehrsablauf im Einmiindungsbereich Aspeystralie / Zufahrt Parkplatz, mit
entsprechender Wartepflicht der vom Parkplatz ausfahrenden Verkehrsteilnehmer
gegeniiber dem vorfahrtrechtlich iibergeordneten Kfz-Verkehr im Zuge der
Aspeystralle, ist sowohl morgens zwischen 6.00 und 9.00 Uhr als auch nachmit-
tags zwischen 15.00 und 19.00 Uhr als sehr gut zu bezeichnen.

— Ausgehend von jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrten sind mit ma-
ximal 4 sec/Fz lediglich marginale Wartezeiten und Stauldngen zu erwarten.

— In der AspeystraBe ist keine Anderung des bestehenden StraBenquerschnittes er-
forderlich. Die durch die neue Nutzung zusétzlichen Abbiegebeziehungen

1

blanke verkehr.concept, Einzelhandelsstandort Aspeystraf’e in Dortmund-Huckarde - Verkehrsuntersu-

chung - Bochum, Mai 2002
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(Rechtsabbieger aus siidlicher Richtung und Linksabbieger aus noérdlicher Rich-
tung) konnen in den vorhandenen Geradeausfahrspuren abgewickelt werden.

— Bei der Ausfahrt vom geplanten Parkplatz ist ebenfalls eine kombinierte Fahrspur
fiir Linkseinbieger und Rechtseinbieger ausreichend.

Auch fiir eine sichere Abwicklung des fuBBlaufigen Verkehrs ergibt sich kein Aus-
bauerfordernis im Zuge der Aspeystralle. Die Aspeystral3e ist beidseitig mit Gehwe-
gen auf Hochborden ausgestattet, so dass der Markt auch fuBBlaufig gut erreichbar ist.

Die Bewohner des Siedlungsbereiches zwischen S-Bahnlinie und Westhusener Stral3e
konnen den Discountmarkt zu groflen Teilen mit einer Wegeentfernung bis zu 500 m
erreichen. Nur der nordwestliche Rand des Gebietes hat eine Wegeentfernung von
max. 1.000 m bis zum geplanten Einzelhandelsstandort. Diese rdumliche Nihe er-
moglicht, den Einkaufsweg zu FuBl oder mit dem Fahrrad durchzufiihren. Da alle
StraBBen dieses Gebietes zur Tempo-30-Zone gehoren, ist ein sicheres Erreichen des
Marktes gewdhrleistet. Ebenso begiinstigt die Lage in der Ndhe zum S-Bahnhalte-
punkt Dortmund-Huckarde eine Verkniipfung von Wegeketten.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplitze fiir den Markt sind unmittelbar dem Eingangsbereich
des Marktes nordlich vorgelagert. Notwendig nach der Stellplatzverordnung
(VV BauO NWR, Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf) ist 1 Stellplatz je 10 - 30m?
Verkaufsfliche. Mit 80 geplanten Stellpldtzen, entsprechend ca. 1 Stellplatz/10 m?
Verkaufsfliche, wird ein ausreichendes Stellplatzangebot auch zur Deckung von
Spitzenzeiten vorgehalten. Damit wird insbesondere den Anwohnerbelangen in der
Aspeystrale Rechnung getragen, da bei einem zu geringen Stellplatzangebot sich der
Parksuchverkehr im Nahbereich des Marktes in der Aspeystralle abspielen wiirde.
Dariiber hinaus werden in rdumlicher Nidhe zum Gebédudeeingang des Marktes
15 Fahrradabstellplitze angeordnet.

Offentlicher Personennahverkehr

Die S-Bahnlinie S2 verkehrt im 20-Minuten-Takt zwischen Dortmund-Haupt-
bahnhof und Mengede mit Weiterfahrt nach Recklinghausen, Essen bzw. Duisburg.
Der Haltepunkt liegt am Rande des Plangebietes.



Auf der Erpinghofstralle / Parsevalstrale verkehrt die Linie 461 der DSW (Erping-
hofsiedlung - Huckarde - Rahm - Jungferntal) ebenfalls im 20-Minuten-Takt. Die
nichstgelegene Haltestelle ist DO-Huckarde S. Sie liegt weniger als 100 m vom
Plangebiet entfernt.

Umweltbelange
Umweltvertraglichkeitsprufung

Mit der Novellierung des BauGB 2001 muss jeder Bebauungsplan bzw. seine Ande-
rung auf die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVP) nach den Vorschriften des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes (UVPG)
untersucht werden. Unter Beriicksichtigung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBL. I S. 1950) ist es erforderlich, anhand der Merkmale des Vorha-
bens, des Standortes und der Merkmale der moglichen Auswirkungen, die UVP-
Pflicht eines bauplanungsrechtlichen Vorhabens festzustellen.

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertriglichkeitspriifung kann nach § 3 Abs. 2
UVPG auch durch mehrere Vorhaben ausgelost werden, wenn diese in einem engen
rdumlichen Zusammenhang stehen. Die Stadt Dortmund plant neben der vorliegen-
den Bebauungsplanaufstellung keine weiteren Stddtebauprojekte im angrenzenden
Umfeld. Eine UVP-Pflicht aufgrund kumulierender Vorhaben besteht somit nicht.

Die hier beabsichtigte Einleitung eines Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ist nach der Anlage 1 zum UVPG innerhalb der dort unter der Nr. 18
genannten bauplanungsrechtlichen Vorhaben als Bau eines Einkaufzentrums, eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes bzw. eines sonstigen grofflachigen Handelsbe-
triebes nach Nr. 18.6 einzustufen. Fiir solche Bauprojekte ist eine Umweltvertrig-
lichkeitspriifung durchzufiihren, wenn das Vorhaben 5.000 m? zulédssige Geschoss-
fliche iiberschreitet. Unterhalb dieses Schwellenwertes ist ab einer zuldssigen Ge-
schossflache von 1.200 m? eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorzunehmen,
mittels derer festzustellen ist, ob eine UVP-Pflicht fiir das konkrete Vorhaben auf-
grund seiner umweltrelevanten Auswirkungen gegeben ist oder nicht.

Der vorliegende Planvorentwurf sieht einen Lebensmittel-Discount-Markt mit einer
Verkaufsflache von ca. 800 m? netto vor.

Da der untere Schwellenwert von 1.200 m? zuldssiger Geschossfliache bei einer Ver-
kaufsflaiche von 800 m? erreicht wird, hat das Umweltamt der Stadt Dortmund fiir
das Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-
Pflicht anhand der Merkmale des Vorhabens, des Standortes und der Merkmale der
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moglichen Auswirkungen des Vorhabens durchgefiihrt. Diese allgemeine Vorprii-
fung kommt zu dem Ergebnis, dass eine formelle Umweltvertraglichkeitspriifung im
Sinne des UVP — Gesetzes unterbleiben kann.

Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleit-
pline gem. § la die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerba-
rer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner Rohstoffvor-
kommen, sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1a Abs. 1 BauGB beinhaltet
die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW). Nach § 8
Abs. 1 BNatSchG und § 4 Abs. I LG NRW gelten Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen konnen, als Eingriffe in
Natur und Landschaft. § 4 Abs. 2 LG NRW definiert hierzu Eingriffstatbestinde.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MafBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht - § 8
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NRW).

Der im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplante Lebensmittel-
Discounter mit den dazu gehdrigen Verkehrsflichen stellen einen Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des BNatSchG dar. Eine teilweise oder vollige Unterlas-
sung dieses Eingriffes, d.h. ein Verzicht bzw. Teilverzicht auf die geplanten Einzel-
handelsansiedlungen kann nicht erfolgen, da die vorgesehene Planung Grundlage fiir
die Verbesserung der Versorgungssituation im Ortsteil Dortmund-Huckarde ist und
damit zur Starkung des Ortsteils in seiner Entwicklung beitragen soll.

Somit sind die zu erwartenden 6kologischen Beeintriachtigungen unvermeidbar. Ge-
mil § la BauGB in Verbindung mit § 8 a BNatSchG ist fiir den durch den vorha-



benbezogenen Bebauungsplan vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschaft ein
Ausgleich zu erbringen.

Die konkreten Regelungsmdglichkeiten ergeben sich aus § 1a Abs. 3 BauGB.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintriachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist (§ 8 Abs.2 Satz 4
BNatSchG ).

Um den Umfang des Ausgleichs ermitteln zu konnen, ist es erforderlich die Ein-
griffserheblichkeit festzustellen. Hierfiir ist es notwendig die Bestandsituation aufzu-
nehmen und diese sowie den geplanten Eingriff zu bewerten und gegeniiberzustel-
len®. Der sich daraus ergebende Ausgleichsbedarf ist mit den anderen 6ffentlichen
und privaten Belangen der Planung abzuwégen und im erforderlichen Umfang durch
geeignete Maflnahmen zu realisieren.

6.2.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Gebiet wird im Bereich des geplanten Einzelhandelsstandortes bisher iiberwie-
gend als Grabeland genutzt. Dazu sind die Einzelflichen meist eingezdunt worden,;
teilweise stehen kleine Hiitten zur Lagerung von Geréten auf den Flichen. Das We-
genetz wird gebildet aus unbefestigten Pfaden. Die Gartenflichen werden zum An-
bau von Gemiise und Salat genutzt. Die in das Bearbeitungsgebiet hineinragende
Hofflache hinter dem Wohnhaus Aspeystralie 73 ist vollstindig mit Betonplatten
versiegelt. Die Flache zwischen dem Hof und dem Grabeland im Siidosten liegt
brach. Hier haben sich Brombeergebiische gebildet und in einem kleineren Teilbe-
reich Weidengebiisch bzw. Kirschenjungwuchs angesiedelt.

Im Plangebiet befinden sich 4 eingemessene Laubbidume (2 Weiden, 2 Eschen), die
aufgrund ihres Stammumfanges von {iber 80 cm gem. der Dortmunder Baumschutz-
satzung unter Schutz stehen. Der iibrigen Baumbestand ist nicht eingemessen. Es
handelt sich um eine weitere jiingere Weide im Eingangsbereich an der Aspeystrafe,
2 Fichten im Hofbereich von Hausnummer 73. Innerhalb der Brachfliche und des
Grabelandes stehen 4 jiingere und 8 dltere Kirschbdume. Diese Biume fallen auf-
grund der Art (Obstbaum, Nadelbaum) bzw. des geringen Stammumfanges (Weide)
nicht unter die Baumschutzsatzung. Die Bestandssituation auf der 5.950 m? grof3en
Grundstiicksflache ist mit insgesamt 52.309 Punkten in der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz bewertet.

2 GriinKonzept, Landschaftsarchitekten BDLA Deppe: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorha-

benbezogenen Bebauungsplan HU 142 Einzelhandelsstandort Dortmund-Huckarde, Aspeystrale, Marz
2003
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6.2.2 Beschreibung und Bewertung des Eingriffes

Die Ausweisung eines Lebensmitteldiscounters sowie die Stellplatzanlage mit
80 Stellpldtzen bedeuten eine groBflachige Versiegelung des ehemals offenen Bo-
dens (ca. 63 %). Das Grabeland und das Brombeer-Weiden-Gebiisch gehen verloren.
Im Rahmen der Baumafnahmen miissen 3 Baume, geschiitzt It. Baumschutzsatzung
der Stadt Dortmund, sowie weitere 16 Bdume gefillt werden.

Wihrend der Bauphase werden durch Verdichtung und Bodenab- bzw. -auftrag
nachhaltige Verdanderungen der natiirlichen Bodeneigenschaften bzw. die Zerstérung
der Bodenstrukturen verursacht. Durch die geplanten Versiegelungen (Gebiude,
Stellplatzanlage) werden natiirliche Bodenstrukturen nachhaltig zerstort und die Er-
tragsfahigkeit des Bodens geht verloren. Die Nivellierung des Gelindes fiihrt zu ei-
ner Absenkung von ca. 1,00 m im Siiden und einer Erhéhung am nordlichen Ende
der Stellplatzanlage von ca. 2,30 bis 3,30 m. Der Hohenunterschied wird zur Aspey-
stral3e hin mit einer ca. 1,20 bis 1,50 m hohen Stiitzmauer abgefangen, nach Norden
zu der privaten Griinflachen hin wird das Geldnde angebdscht.

Das Kleinklima wird durch die Zunahme bioklimatisch ungiinstiger Faktoren (Be-
bauung, Versieglung) negativ verdndert. Die Rodung der Gehodlzbestinde und die an-
schlieBende Bebauung verdndern das Stadtbild, Erholungsfliche geht verloren.
Durch die Bebauung gehen die Vegetationsstrukturen Baume, Gebiisch und Grabe-
land verloren.

6.2.3 Mallnahmen zur Grungestaltung und zum 6kologischen Ausgleich

Die Konzeption des Einzelhandelsstandortes ermdglicht eine rahmenbildende Ein-
griimung des Marktes mit Gebiischanpflanzung (zwischen dem Markt und der be-
nachbarten Wohnbebauung Nr. 73, auf der Riickseite des Marktes sowie entlang der
Bahnstrecke und der Boschung der Stellplatzanlage). Die Einfassung der Stellplatz-
anlage zur Aspeystral3e hin ibernimmt eine geschnittene Hecke. Sie wird der Stiitz-
mauer (Hohe am nordlichsten Punkt ca. 1,50 m) vorgelagert. Die Stellplatzanlage
wird zur Minderung der kleinklimatischen Auswirkungen der versiegelten Flichen
und zur visuellen Aufwertung mit Einzelbaumen begriint. Der Begriinungsanteil: pro
4 angefangene Stellpldtze ein Baum, also 20 Baume, wird durch die 11 Bdume in-
nerhalb der Stellplatzanlage und zusétzlich durch 9 rahmenbildende Baume in der
umgebenden Strauchpflanzung erreicht. Die restlichen Vegetationsflichen werden
mit bodendeckenden Gehdlzen und Stauden bepflanzt. Dariiber hinaus werden
5 Baume als ErsatzmaBnahme fiir den Verlust der It. Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund geschiitzten Bdume angepflanzt.

Mit den vorbeschriebenen MaBBnahmen kann im Planbereich der Eingriff lediglich zu
ca. 51,5 % des erforderlichen Ausgleichsumfangs kompensiert werden.
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Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Bestand Planung
Code |Biotoptypen Biotop-| Fidche | Bewertunas-||Co- |Biotoptypen |Biotop-|Fldche | Bewertunas-
wert (m3) zahl wert (m2) zahl
BF33 |Weide, ge-| 16 220 3.520 BF32 |Baumgruppe 13 390 5.070
schotzt Einzelbdume
BF32 |Weide,jung 13 15 195 IA1 |Baumin 13 128 1.664
Baumscheibe
BF53 |Kirschen, alt 14 484 6.776 BD3 |Schnitthecke 11 10 110
BF52 |Kirschen, jung 12 45 540 BB1 |Gebusche, 14 739 10.344
Strauchhe-
lan
BF42 |Fichten 12 46 552 HY5 |Rasenfldche 7 970 6.790
mit Versicke-
rung
BB1 |Brombeer- 14 706 9.884 HY2 |wasserdurch- 3 907 2721
Weiden- |assige Versie-
GebuUsch gelung
HJO [Grabeland 7 4.406 30.842 HY1 [versiegelte 0 1.436 0
Fidchen (Stra-
Rel
HY1 |versiegelter Hof 0 28 0 HN4 |Bebauung 0 1.370 0
Eingriffsflache (gm): 5.950 Eingriffsflache (gm): 5.950
Gesamtpunkte Bestand: 52.309 Gesamtpunkte Planung: 26.701

Es werden daher externe Ausgleichsmafinahmen erforderlich, die in der Gemarkung
Oestrich, Flur 5, Flurstiick 7 "Im Dahl" erfolgen. Das Flurstiick mit einer Gesamtfla-
che von ca. 1,7 ha ist im Besitz des Vorhabentrdgers, so dass die Umsetzung der
Ausgleichsmafinahme gewéhrleistet ist.

Die Ausgleichsfliche war ehemals ackerbaulich genutzt und grenzt im Nordwesten
bzw. Siidwesten an einen Wald (Eichen-/Hainbuchenwald) an. Die Ackerflache ist
im Herbst 2002 zu einem Wald mit ausgepriagtem Waldrand und Waldsaum umge-
wandelt worden. Die Fliche wird als Okokonto beim Umweltamt der Stadt Dort-
mund fiir den Vorhabentriger gefiihrt. Eine Teilfliche in der Grofe von 2.328 m?

wird dem Eingriff dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugeordnet.
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6.3

Tabelle 4: externe Ausgleichsflache, Teilflache
Bestand Planung
Code |Biotoptypen Biotop-| Flache | Bewertunas- | |Code |Biotoptypen |Biotop-|Fldche | Bewertunas-
wert (m3) zahl wert (m2) zahl

Gemarkung Oestrich, Flur 5, Flurstick 7
Ausgleichsflache: A 1.0, Teilflache

HAO |Acker, brachge- 6 2.328 13.968 AX12 |Wald, Auf{| 17 2.328 39.576

fallen, < 3 Jahre forstung
Fldchensumme 2.328 Fldchensum- 2.328
me
Gesamtpunkte Bestand: 13.968 Gesamtpunkte Planung: 39.576
Bilanz Ausgleichsflache A 1.0, Teilfldche (Gesamtpunkte Planung - Gesamtpunkte Bestand): 25.608

Unter Beriicksichtigung dieser AusgleichsmaBBnahme wird der Eingriff im Plangebiet
vollstindig kompensiert.

Immissionen

Durch das geplante Vorhaben entsteht gegeniiber der Ist-Situation eine veridnderte
Immissionssituation infolge des erhohten Verkehrsaufkommens auf der Aspeystral3e,
den Zu- und Abfahrtsverkehr auf der Stellplatzanlage, den Anlieferverkehr mit Lkw
und ggf. Schallabstrahlungen durch liiftungs- und kiltetechnische Aggregate.

Im Rahmen eines ldrmtechnischen Gutachtens wurde daher gepriift, welche Immissi-
onen durch den Betrieb des Marktes auf den Umgebungsbereich ausgehen und wel-
che Schallschutzerfordernisse notwendig werden.’

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Wohnbebauung im Siidwesten des
Plangebietes wird eine Einhausung der Anlieferung notwendig.

Die max. zuldssige Schallabstrahlung fiir Liiftungs- und Kalteanlagen ist im Bebau-
ungsplan ebenfalls festgesetzt und ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Mit den vorgenannten SchallschutzmafBnahmen konnen die erforderlichen Immissions-
Richtwerte an den Nachbargrundstiicken eingehalten werden.

3

Ingenieurburo fir Akustik und Bauphysik Schwetzke & Partner: Neubau Aldi-Markt Dortmund-Huckarde,

Aspeystrafie, Dortmund 27.08.02, Erganzung 11.03.2003
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6.4

6.5

7.2

Altlasten

Das Plangebiet hat in der Karte der Altstandorte und Altablagerungen (Stand Sep-
tember 2000) des Umweltamtes der Stadt Dortmund keine Eintragungen. Auch sonst
liegen keine Hinweise auf Bodenkontaminationen dieses Standortes vor.

Methanausgasungen

Die Karte der potentiellen Methanaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand 01/99)
unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche der Austrittswahrscheinlichkeit. Der
Planbereich liegt in der Zone 1, in der Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.

Im Rahmen der baugrundtechnischen Untersuchungen wurde aus 3 Rammkernson-
dierungen Bodenluft gewonnen und auf deponietypische Gase untersucht. In den
entnommenen Bodenluftproben konnte kein Methan nachgewiesen werden. Siche-
rungsmafBnahmen werden daher nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Gas, Wasser, Strom

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die
vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Entwasserung

e Niederschlagswasser

Fiir die Ableitung des Regenwassers werden die Regelungen des § 51a Landeswas-
sergesetz NW zugrunde gelegt, wonach die Grundpflicht besteht, das Nieder-
schlagswasser bei Neubebauung vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewdsser einzuleiten.

Als Flache fiir die Versickerung des Niederschlagswassers steht die ca. 860 m? um-

fassende private Griinflaiche nordlich des Marktes und der Stellplatzanlage zur Ver-
fiigung. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit wurde eine entsprechende Bo-
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denuntersuchung durchgefiihrt.* Im Ergebnis wurde festgestellt, dass schwach durch-
lassige Boden anstehen, die die Errichtung einer Versickerungsanlage unter Bertick-
sichtigung einer ggf. lingeren Verweildauer von Niederschlagswissern in den Versi-
ckerungsmulden ermdglichen.

Als notwendige Versickerungflache werden 400 m? bestimmt, die innerhalb der pri-
vaten Griinfliche zur Verfiigung gestellt werden konnen. Das anfallende Wasser
wird oberflachlich mehreren hintereinander geschalteten Mulden, die dem Hohenni-
veau des Gelidndes angepasst sind, zugefiihrt, in der das Wasser zunéchst durch eine
Humusschicht in eine als Speicher dienende Kiesschicht einsickert und verzogert in
den natiirlich anstehenden Boden gelangt. Der Mindeststauraum der Mulden wird mit
95 m* festgelegt. Bei einer Sickerfliche von 400 m? entspricht dies einer Stauhdhe
von 0,24 m.

e Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des Marktes wird dem Mischwasserkanal in der As-
peystralBe zugefiihrt.

8. Sonstige Belange

e Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes als auch im Umgebungsbereich befinden sich keine in
die Denkmalliste der Stadt Dortmund eingetragenen unbeweglichen Denkmale.
Ebenso liegen keine Erkenntnisse vor, dass es sich hier um einen bodenarchéolo-
gisch relevanten Bereich handelt. Vorsorglich wird ein Hinweis zur Meldepflicht
bei Entdeckung von Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Bergbau
Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass es sich bei dem Plangebiet um einen vom
Bergbau beeintrichtigten Bereich handelt.

4 AWG Rummel & Kniifermann, Untergrunderkundung zur Beurteilung der Méglichkeit einer Versickerung

von Oberflachenwéassern, Bauvorhaben Nahversorgungszentrum Aspeystral’e, Dortmund-Huckarde,
28.03.2003
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9. Stadtebauliche Zahlenwerte

Grof3e des Plangebietes 5.950 m?
davon:

iiberbaubare Flichen (Markt) 1.370 m?
interne Verkehrs- und Stellplatzflichen 2.330 m?
Griin-/Pflanzfldchen 2.250 m?

10. Planverwirklichung /Kosten

Die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch den zwischen
der Stadt Dortmund und dem Vorhabentriger abgeschlossenen Durchfiihrungsver-
trag, Teil A sowie den Durchfiihrungsvertrag - Teil B - geregelt. Simtliche durch das

Vorhaben ausgeldste Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentrigers.

Dortmund,

Ostholt
Ltd. Stidt. Verwaltungsdirektor
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Anlagen (Fachgutachten)

. blanke verkehr.concept, Verkehrsuntersuchung, Mai 2002

. GriinKonzept, Landschaftsarchitekten BDLA, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan HU 142 "Einzelhandelsstandort Dortmund-
Huckarde, Aspeystrafle", 23.09.2002

. Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bauphysik Schwetzke & Partner: Neubau Aldi-Markt
Dortmund-Huckarde, Aspeystralie, Dortmund 27.08.2002

° AWG Rummel & Kniifermann, Umwelt-Hydro-Ingenieurgeologie, Untergrunder-
kundung zur Beurteilung der Moglichkeit einer Versickerung von Oberflichenwis-
sern, Bauvorhaben Nahverkehrszentrum Aspeystrale, Dortmund-Huckarde, Dort-
mund, 28.03.2003
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