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Herr Nickisch 22614
Beratungsfolge Beratungstermine Zustandigkeit
Bezirksvertretung Hombruch 28.10.2008 Empfehlung
Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen 12.11.2008 Beschluss
Tagesordnungspunkt

Bauleitplanung; Bebauungsplan Hom 242 - Bergfeld -

hier: Beschluss zur Verdanderung (Erweiterung bzw. Reduzierung) des Planbereiches,
Beschluss zur Anordnung einer Umlegung, Entscheidung iiber das Ergebnis der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan
Hom 242 — Bergfeld -

Beschlussvorschlag

L

IL.

III.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen beschlie3t, den
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Hom 242 — Bergfeld - im
Norden zu reduzieren und im Westen zu erweitern. Der neue Geltungsbereich ist unter
Ziffer 2 dieser Vorlage beschrieben.

Rechtsgrundlage:

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1, S. 2414, BGBI.
IIT FNA 213/1) i.V.m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen beschlief3t fiir den unter der
Ziffer 2 dieser Vorlage beschriebenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hom 242
- Bergfeld - die Anordnung einer Umlegung.

Rechtsgrundlage:
§ 46 Abs.1 in Verbindung mit § 45 Abs. 2 BauGB.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat das Ergebnis der
Biirgerbeteiligung unter Ziffer 15 dieser Vorlage gepriift und beauftragt die
Verwaltung, das Verfahren Hom 242 — Bergfeld - unter Berlicksichtigung dieser
Ergebnisse fortzufiihren.

Rechtsgrundlage:
§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NRW.
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IV.  Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen stimmt den Festsetzungen
des Bebauungsplan-Entwurfes Hom 242 - Bergfeld - fiir den unter der Ziffer 2 dieser
Vorlage beschriebenen rdumlichen Geltungsbereich und der Begriindung vom 6.
Oktober 2008 zu und beschliet die 6ffentliche Auslegung
(Offentlichkeitsbeteiligung).

Rechtsgrundlage:
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen

Die fiir die Gemeinde entstehenden Kosten sind in der Begriindung aufgefiihrt.

Ullrich Sierau
Stadtdirektor
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Begriindung

L. Kurzfassung der Vorlage

Der Bebauungsplan Hom 242 — Bergfeld — soll fiir den Bereich zwischen den Stra3en
Am Kramberg, Heideblick, Galoppstralle und der Zillestral3e in Dortmund-
Liicklemberg aufgestellt werden.

Aufgrund der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Grundstiicken fiir den
Eigenheimbau soll durch den Bebauungsplan die Voraussetzung fiir die Errichtung
von ca. 49 einzelstehenden, maximal zweigeschossigen Wohngebéduden geschaffen
werden.

Fiir die Entwisserung wird ein Regenriickhaltebecken nordwestlich des geplanten
Wohngebietes festgesetzt. Im Weiteren werden zwei Ausgleichsflichen westlich und
nordlich der geplanten Bebauung sowie zwei planexterne Ausgleichsflichen in
Persebeck gesichert. Ein Kinderspielplatz wird im zentralen Plangebiet vorgesehen.

Die vorhandenen Gebiude beidseitig der Strale Am Kramberg und nordlich des
Heideblicks werden einschlieBlich der Verkehrsflachen in den Geltungsbereich
einbezogen und planungsrechtlich geregelt.

Im Westen wird die zu Wohnzwecken umgebaute ehemalige Hofanlage einschlieBlich
der nordwestlich angrenzenden Geholzflachen, einer zur Zeit als Parkplatz genutzten
Flache sowie einer Ostlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléche in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Um eine ziigige Realisierung des Bebauungsplanes zu gewihrleisten, soll bereits mit
dem Offenlegungsbeschluss das Umlegungsverfahren angeordnet werden. Durch das
Umlegungsverfahren entstehen keine Kosten. Vielmehr wird ein Umlegungsvorteil
abgeschopft.

Zustindigkeit

Die Zustindigkeit des Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen ergibt sich
aus § 41 Abs. 2 GO NRW in Verbindung mit den Delegationsbeschliissen des Rates
vom 19.09.1996 und 22.05.2003.

Die Anhorung der Bezirksvertretung erfolgt auf der Grundlage des § 37 Abs. 5 GO
NRW in Verbindung mit § 20 Abs. 4 Buchstabe ¢ der Hauptsatzung der Stadt
Dortmund vom 27.06.2008.

Personal

Keine personellen Auswirkungen.

Weiterer Sachverhalt siehe Folgeseiten.
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Weitere Gliederung der Vorlage:

I. Bisheriger rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hom 242
2. Neuer rdumlicher Geltungsbereich
3. Ubergeordnete Planung und bestehendes Planrecht

4. Ziele und Zwecke der Planung
S. Stiadtebauliche Konzeption

6. Art und MafB der baulichen Nutzung

7. Geschlechtergerechte Planung (Gender Mainstreaming/Gender Planning)
8. Behindertengerechte Planung
9. Entwisserung

10.  Umweltpriifung

11. Solarenergetische Beurteilung / Energieeinsparendes Bauen
12. Gerduschimmissionen
13. Bergbau

14. Verfahrensstand
15. Ergebnis der Biirgeranhérung
16.  Griinde fiir die Anordnung einer Umlegung

17. Sonstiges

Anlagen
Begriindung

Ubersichtsplan

(nun folgt der Hauptteil von 1. Bisheriger raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bis 17. Sonstiges)
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Sachverhalt:

L. Bisheriger raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich, fiir den der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, erstreckte sich
zwischen der Stidseite der Strale Heideblick im Siiden bis zur Einmiindung in die
GaloppstraBle, der dstlichen Grenze des Grundstiickes Heideblick 201 im Westen, einer
gedachten Linie ca. 40 Meter nordlich der Hochspannungsleitung parallel zu derselben
im Norden und einer gedachten Linie ca. 40 Meter Ostlich parallel zur Strale Am
Kramberg im Osten in Dortmund-Liicklemberg.

Neuer raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Norden um landwirtschaftlich genutzte Flidchen reduziert,
da sich diese in privatem Eigentum befinden und nicht tiberplant werden sollen. Die
Grenze verlduft nunmehr bis zum Grundstiick Am Kramberg 21 ca. 20 m siidlich der
Hochspannungsleitung. Das Grundstiick am Kramberg 21 und die weiter stlich
angrenzenden privaten Griinflichen bzw. Gartengrundstiicke bleiben Bestandteil des
Bebauungsplans.

Im Nordwesten wird der Geltungsbereich um das Grundstiick der ehemaligen
Hofanlage (Heideblick Hs.-Nr. 201) einschlieBlich der zugehorigen AuBlenbereiche
sowie um Teile der Flurstiicke 61, 614, 735 (Gemarkung Liicklemberg, Flur 1) zur
Sicherstellung eines Kanalanschlusses an die Schondelle erweitert.

Nordlich der Stra3e Heideblick, im Bereich des Anschlusses an die Galoppstral3e wird
zur Entwisserung der Straf3e Heideblick eine stidtische Fliache (Gemarkung
Liicklemberg, Flur 1, Teil des Flurstiickes 59) in den Geltungsbereich einbezogen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,3 ha. Fiir die planexternen
Ausgleichsfldchen (A 1.3) in einer GroBe von ca. 0,9 ha werden die Flurstiicke 307 und
309 (Gemarkung Persebeck, Flur 1) in den Geltungsbereich einbezogen. Der
Geltungsbereich umfasst somit insgesamt eine Fldche von ca. 12,8 ha.

Neue Planbereichsbeschreibung

Planbereich zwischen der Siidseite der Strale Heideblick im Siiden, der Galoppstral3e
im Westen, der Hochspannungsleitung zwischen Galoppstrafle und der Strale Am
Kramberg im Norden sowie der Ostseite der Bebauung 6stlich der Strale Am
Kramberg im Osten in Dortmund-Liicklemberg (siehe auch Ubersichtsplan).

Ubergeordnete Planung und bestehendes Planrecht

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil vom 09.08.2004 trifft fiir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die Darstellungen ,,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)*“ und
,»Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche. Somit entsprechen die Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes H6 265 vom Grundsatz her den Darstellungen
des Regionalplanes. Die Abweichung vom GEP umfasst ein Volumen von ca. 2,5 ha
und ist daher unterhalb der Geringfiigigkeitsschwelle.
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Darstellungen des Fléiichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004 stellt das geplante
Wohngebiet (einschlieBlich der nordlichen Ausgleichsfliche) als Wohnbaufldche dar.
In westlicher Richtung schlieBen sich hieran die Darstellungen Wald und Griinfliche
an.

In diesem Bereich finden sich im Bebauungsplan die Festsetzungen fiir die westliche
Ausgleichsfliache, das Regenriickhaltebecken sowie fiir die landwirtschaftliche Fliche.
Mit den Festsetzungen werden entsprechend der Intention des Flichennutzungsplanes
sowohl ein ausreichender Abstand zum Schondellebachtal als auch eine Eingriinung
des Wohngebietes (Bepflanzung der Ausgleichsfldche, Eingriinung des
Regenriickhaltebeckens) gesichert. Die landwirtschaftliche Flidche steht im
funktionalen Zusammenhang mit den ndrdlichen Flidchen und wird vom dortigen
Landwirt zur Bewirtschaftung benétigt. Eine kleinteilige Abweichung von Wald in
Griinflache ist als aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt anzusehen, da der
Charakter der Freiraumnutzung erhalten bleibt.

Das Grundstiick der ehemaligen Hofanlage soll im Bebauungsplan entsprechend der
aktuellen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Es liegt innerhalb
der im Flachennutzungsplan dargestellten Griinfliche. Aufgrund der geringen Grof3e
des Allgemeines Wohngebietes ist hierfiir keine Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich.

Festsetzungen des Landschaftsplanes

Die Entwicklungskarte zum rechtskriftigen Landschaftsplan Dortmund-Siid beinhaltet
fiir den tiberwiegenden (6stlichen) Teil des Plangebietes das Entwicklungsziel 6.25 —
Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung sowie
Erhaltung von Griinstrukturen — insbesondere Hecken und Obstwiesen — und die
landschaftliche Einbindung der Fl4che.

Im westlichen Plangebiet beinhaltet der Landschaftsplan auf einer Breite von ca. 70 m
das Entwicklungsziel 1.18 — Erhaltung des Freiraumes und der Gehdlzbestéinde sowie
Vermeidung von weiterer Zersiedlung. Der Raum hat Bedeutung fiir das Stadtklima
(Bildung von Frischluft) und ist fiir den Arten- und Biotopschutz wichtiger
Ergénzungsraum zum Schondellebachsystem. Dieser Bereich ist geméf der
Festsetzungskarte des Landschaftsplans Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr.
37 — Schondelle- und Pferdebachtal/Hacheney, u.a. aufgrund seiner Bedeutung fiir die
siedlungsnahe Erholung, den Frischlufttransport und das Stadtklima.

Bestehendes Planungsrecht

Die bebauten Grundstiicke nordlich der StraBe Heideblick und beidseitig der Strale Am
Kramberg (einschlieBlich der zurzeit unbebauten Flurstiicke 645 und 548 sowie der
stidlichen Hilfte des Flurstiicks 543, Gemarkung Liicklemberg, Flur 1) sind nach § 34
BauGB als Innenbereich zu beurteilen.

Das Grundstiick 1378 dstlich Am Kramberg, nérdlich des vorhandenen Gebaudes Hs.-
Nr. 28 ist nach § 35 BauGB als Auflenbereich zu beurteilen. Die {ibrigen Flachen im
Plangebiet sind als AuBlenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir ein Eigenheimgebiet mit
ca. 49 Wohneinheiten einschlieBlich der erforderlichen Stralen, Entwésserung,
Ausgleichsflichen und 6ffentlichen Griinflichen schaffen.

Im Weiteren ist die Sicherung der vorhandenen Wohngebéude unter Beriicksichtigung
maBvoller Erweiterungsmoglichkeiten sowie der Ausbau der dulleren ErschlieBung,
soweit erforderlich, vorgesehen.

5. Stiadtebauliche Konzeption

Das vorhandene Ortsbild Liicklembergs wird gepragt durch eine aufgelockerte
Bebauung, landwirtschaftlich genutzte Freiflichen und das von Osten nach Nordwesten
durch den Ortsteil verlaufende Schondellebachtal.

Das stadtebauliche Konzept mit der geplanten lockeren Bebauung von insgesamt ca. 49
Einzelhdusern ergénzt die vorhandenen Baustrukturen entlang der Stralen Am
Kramberg und Heideblick in mafvollem Umfang in nordlicher und westlicher
Richtung. Zum Schondellebachtal und zum ndrdlichen Freiraum hin werden grof3e
Freiflachen gesichert durch die Festsetzungen als Ausgleichsfldchen, Flachen fiir die
Regenriickhaltung sowie landwirtschaftliche Flichen.

Im zentralen Plangebiet ist ein Spielplatz fiir das neue und auch fiir die bestehenden
Wohngebiete vorgesehen.

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung soll westlich der Strale Heiduferweg
von der Strafle Heideblick aus {iber eine Mischverkehrsfliche mit Stichstralen erfolgen
(PlanstraBen A-C). Eine weitere Stichstrale (Planstrale D) zweigt von der Strale Am
Kramberg aus ab. Die StichstraBen miinden jeweils in Wendeanlage mit
Verkehrsgriinfldchen als kleine gestaltete Pldtze. Die Verkehrsfldchen sind durch Fuf3-
und Radwege miteinander verbunden.

Die StraBlen Heideblick (Ausbau im Separationsprinzip) und Am Kramberg
(Mischverkehrsfldche) werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen. Im westlichen Abschnitt des Heideblicks wird ein seitlicher Ful3- und
Radweg vorgesehen. Bei der Planung wurde in diesem Bereich insbesondere die
vorhandene landschaftsbildpragende Weildornhecke beachtet.

6. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die geplanten freistehenden Einfamilienhduser sollen mit maximal zwei
Vollgeschossen sowie Sattel- oder Pultdéchern beidseitig der geplanten Straflen
errichtet werden. Die Festsetzungen beriicksichtigen das bewegte Geldnde im
Plangebiet, insbesondere im Ostlichen Baugebiet, durch die differenziert festgesetzten
maximalen Trauthdhen.

Es werden eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6
festgesetzt.

Die vorhandenen Wohngebdude nordlich des Heideblicks, beidseitig der Strale Am
Kramberg sowie die ehemalige Hofanlage im westlichen Plangebiet werden in den
Geltungsbereich einbezogen und entsprechend ihrer Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet gesichert.



Fortsetzung der Vorlage:
Drucksache-Nr.: Seite
13038-08 8

10.

Die vorgesehenen Baugrenzen sichern den Bestand und lassen maf3volle Erweiterungen
zu. Entsprechend des Bestandes werden I bzw. II Vollgeschosse mit einer
Grundfldachenzahl von 0,2 bzw. 0,3 festgesetzt.

Gender Planning (Geschlechter gerechte Planung)

Bei dem o.g. Verfahren wurden die Grundsétze des Leitfadens zu ,,Gender Planning*
beachtet (Integration von Gender Planning in die Stadtplanung mit dem Ziel, den
Geschlechteraspekt in den unterschiedlichen Planungsstufen zu berticksichtigen).

Barrierefreiheit

Das Behindertengleichstellungsgesetz NRW verpflichtet die Gemeinden, die
Benachteiligung von Menschen mit Behinderung zu beseitigen und zu verhindern
sowie die gleichberechtigte Teilhabe von Menschen mit Behinderung am Leben in der
Gesellschaft zu gewéhrleisten und ihnen eine selbstbestimmte Lebensfiithrung zu
ermoglichen.

Unter dem Leitthema Barrierefreiheit soll die Bauleitplanung dazu beitragen, die
gestalteten Lebensbereiche fiir alle Menschen zugéinglich und nutzbar zu machen. Zu
den gestalteten Lebensbereichen gehoren u.a. bauliche Anlagen, Verkehrsanlagen und
Infrastruktureinrichtungen.

Die Bauleitplanung gibt fiir die Stadtgestaltung im genannten Sinne einen
Ordnungsrahmen vor und beriicksichtigt die Vorgaben des
Behindertengleichstellungsgesetzes. Dabei erfolgt die konkrete Ausgestaltung der
Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr in den weiteren
Genehmigungsverfahren entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Entwiisserung

Im Rahmen des Verfahrens ist ein entwisserungstechnisches Konzept erstellt worden.
Das Plangebiet soll im Trennsystem entwéssert werden. Das Schmutzwasser wird
innerhalb der PlanstraBBen in Richtung Heideblick gefiihrt und im Bereich der
Einmiindung Heiduferweg in den vorhandenen Mischkanal geleitet.

Das Niederschlagswasser der geplanten Wohnbebauung und der Planstraen wird in
Kandlen in nordwestliche Richtung in ein Regenriickhaltebecken gefiihrt und von hier
aus Uber einen Kanal in die Schondelle eingeleitet.

Das Niederschlagswasser des westlichen Teilabschnittes Heideblick, soll iiber einen
Kanal zum derzeit als Parkplatz genutzten Grundstiick (stidwestlich der ehemaligen
Hofanlage) gefiihrt und ebenfalls in die Schondelle eingleitet werden.

Die bestehende Bebauung entlang Heideblick und Am Kramberg entwéssert in
vorhandene Mischkanile innerhalb der Strafen.

Umweltpriifung

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind als Abwégungsmaterial zu ermitteln und
zu bewerten. Dies erfolgt in einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben sowie zu bewerten sind. Der Umweltbericht ist Teil 2 der Begriindung zum
Bebauungsplan.
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10.1

10.2

Dem Umfang und dem Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) stimmten die
beteiligten Behdrden in der Scopingbeteiligung vom 19.12.2006 bis zum 21.01.2007
zu. Die Umweltpriifung wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
durchgefiihrt.

Inhalte des Umweltberichtes

Der Entwurf zum Umweltbericht wurde vom Landschaftsarchitekturbiiro U-Plan
GmbH, Dortmund, in Text und Karten im Oktober 2008 zur Offenlegung eingebracht.
Der Umweltbericht beinhaltet auch eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz sowie ein
Ausgleichsflichenkonzept. In der Begriindung zum Bebauungsplan Hom 242 wird eine
Zusammenfassung der planungsrelevanten Ergebnisse des Umweltberichts
vorgenommen; weitergehende Ausfithrungen konnen dem Umweltbericht als Teil 2 der
Begriindung entnommen werden.

Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der jeweiligen Umweltmedien werden im
Umweltbericht aufgelistet. Dariiber hinaus werden die Malnahmen zur Vermeidung
von Eingriffen konkret beschrieben, u. a. die Zielsetzung zum Erhalt der
ortsbildpragenden Bdume, Schnitthecken und Sandsteinmauern. Des weiteren werden
MafBnahmen zur Griinplanung im Baugebiet beschrieben.

Mit Ausnahme der Wohngebiete, der Schondelle, der Gehdlzbestiande, der
Krambergkuppe (Braunerde / Wiesennutuzung) und der klimatischen
Ausgleichsfunktionen, die eine mittlere bis hohe vorhabenbezogene Empfindlichkeit
aufweisen, weist der Untersuchungsraum gegeniiber den anderen Schutzgiitern
aufgrund von Vorbelastungen (intensive landwirtschaftliche Nutzung, Larm,
Luftschadstoffe) und der vorliegenden Auspragung der librigen Schutzgiiter nur eine
geringe bis mittlere, vorhabensbezogene Empfindlichkeit auf. Der Baumersatz nach
Baumschutzsatzung kann im Plangebiet sichergestellt werden. Der Umweltbericht
subsummiert, dass trotz des schrumpfenden Freiraumes die genannten Schutzgiiter
durch das Vorhaben ,,nur wenig beeinflusst™ werden. Zusammengefasst werden ca. 2,9
ha an Freiflache entlang der bestehenden Baukulisse einer lockeren Bebauung
zugefiihrt. Zum gleichen Ergebnis kommt die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
im Umweltbericht.

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Nach § 21 Abs.1 BNatSchG ist u. a. bei der Aufstellung von Bauleitpldanen, aufgrund
dessen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden. Im Rahmen der Abwigung sind somit geeignete Mallnahmen zur
Eingriffsvermeidung und zum 6kologischen Ausgleich festzulegen. Gemal3 § 1a Abs.3
BauGB werden AusgleichsmaBBnahmen im Bebauungsplan gemiaf3 § 9 Abs.1 Nr.20
BauGB festgesetzt.

Im Umweltbericht werden iiber die Manahmen zur Eingriffsminderung und -
vermeidung hinaus auch die Mafinahmen zur Kompensation der verbleibenden
Eingriffe geregelt. Das Ausgleichserfordernis und der Kompensationsnachweis werden
anhand einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanz errechnet.
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10.3

10.4

Der Bestandswertigkeit in Hohe von 591.943Wertpunkten steht unter Einbeziehung der
im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsma3inahmen
(Erhaltungsgebote, planinterne Ausgleichsflichen) eine errechnete Planungswertigkeit
in Hohe von 592.187 Wertpunkten gegeniiber. Der erforderliche Ausgleich kann am
Eingriffsort durch die planinternen Ausgleichsflichen A 1.1 und A 1.2 groBtenteils
ausgeglichen werden. Das Restausgleichserfordernis wird durch 6kologische
Ausgleichsmaflnahmen planextern auf geeigneten Flidchen des Sondervermdgens der
Stadt Dortmund in Dortmund-Persebeck (s. u.) nachgewiesen. Die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz belegt, dass nach Realisierung der vier Ausgleichsflichen bezogen
auf die mit dem Bebauungsplan Hom 242 verbundenen Eingriffe der Vollausgleich
hergestellt wird.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemél § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung haben.
In der Abwégung im Kapitel 10.2 wurde bereits angefiihrt, dass eine bauliche
Arrondierung an einem bestehenden Wohngebiet stattfindet. Die Arrondierung an sich
entspricht nicht der Bodenschutzklausel in ihren zentralen Forderungen. Aber das
stddtebauliche Konzept belegt den sparsamen Umgang mit Grund und Boden (wenig
Wohneinheiten, groBflichige Girten) im Baugebiet. Schlielich werden iiber die
Baufenster und benotigten Verkehrsflichen hinaus grof3e Teile des Plangebietes
unbebaut gelassen und als Garten, Griinfliche oder Ausgleichsflidche festgesetzt.

Monitoringverfahren

GemilB § 4 ¢ BauGB tiberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dieser Prozess
wird als Monitoring bezeichnet. Im vorliegenden Bebauungsplan werden folgende
Monitoring-MafB3inahmen empfohlen:

- Die Priifung hinsichtlich der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanz- und Erhaltungsgebote als MaBBnahmen des Griinkonzeptes spétestens
erstmals 4 Jahre nach Satzungsbeschluss (diesem folgt zunichst das
Umlegungsverfahren).

- Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten 6kologischen
Ausgleichsmaflnahmen sowie der Begriinungsmaflnahmen am
Regenriickhaltebecken wird durch die Stadt Dortmund erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 2 Jahren vor Ort durch
Begutachtung des Zustandes der zugeordneten Ausgleichsflachen tiberpriift.

Weitere konkrete UberwachungsmaBnahmen sind z. Z. nicht ersichtlich.
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Dariiber hinaus ist spdtestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
Uberpriifung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines
Priitbogens durch die jeweils betroffenen Stadtimter vorgesehen. Inhaltlich soll die
Uberpriifung u.a. folgende Punkte abdecken:

- Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere
von MafBnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen ihrer
Nichtdurchfiihrung nicht erwartete nachteilige Auswirkungen auftreten.

- Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse tiber das Auftreten sonstiger
nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann gegenwirtigen
Wissensstand angemessenerweise verlangt werden konnen. Die Gemeinde kann sich
gemil § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfiillung der Berichtspflichten externer
Fachbehorden stiitzen.

Solarenergetische Beurteilung / Energiesparendes Bauen

Die solarenergetische Analyse und Optimierung der Entwurfskonzeption erfolgte mit
Hilfe des stiddtebaulichen Energiesimulationsprogramms GOSOL, welches die
individuellen passiven Solargewinne bilanziert. Geméf dem Ergebnis der
Untersuchung (nach erfolgter Optimierung des stadtebaulichen Konzeptes) ist eine gute
Nutzung des solaren Potentials gewihrleistet. Das fiir das Plangebiet erstellte
Energiekonzept empfiehlt ein dezentrales Heizsystem auf der Basis von Holzpellets. Da
bei einer dezentralen Losung die Einflussmoglichkeiten geringer sind als bei einer
zentralen Anlage sind als weitere Bausteine (zur vorgenannten Moglichkeit der
Nutzung solarer Energie) die Sicherung von KfW-60-Standards fiir die stddtischen und
privaten Grundstiicke und das ErneuerbareEnergien Wiarmegesetz zur Regelung des
Anteiles der Warmebedarsdeckung durch erneuerbare Energien zu benennen.

Im Weiteren soll in Abstimmung mit der DEW gepriift werden, ob im Sinne einer
Forderung der Nutzung regenerativer Energien auf die Verlegung von Gasleitungen im
geplanten Wohngebiet verzichtet werden kann, da aufgrund des guten Energiestandards
und der Vielzahl von Alternativen nur ein geringer Gasabsatz zu erwarten ist.

Gerauschimmissionen

Fiir das Plangebiet ist eine schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der
verkehrlichen Immissionen erstellt worden. Die verkehrsbedingten Immissionen der
ZillestraBe und der BundesstraBe B 54 fithren zu keinen Uberschreitungen der
zuldssigen Immissionswerte im Plangebiet. Aufgrund (geringer) Uberschreitungen der
zuldssigen Immissionswerte durch Fahrgerdusche entlang der Strafle Heideblick
wurden die beiden im Einfahrtsbereich des neuen Wohngebietes geplanten Gebaude in
ndrdliche Richtung verschoben. Weitere aktive oder passive Lirmschutzma3nahmen
sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Flugverkehre wurde eine ,,Prognose iiber die Lirmimmission aus dem
Flugverkehr des Flughafens Dortmund im Jahr 2020* erstellt (Mérz 2008, Institut fiir
Immissionsschutz ADU cologne). Gemill dem Ergebnis der Untersuchung (Messpunkt
Heideblick) werden die zuldssigen Immissionswerte im Plangebiet nicht {iberschritten.
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15.

15.1

Innerhalb des Plangebietes hat oberflichennaher Bergbau stattgefunden. Mittels
Erkundungsbohrungen wurden im Plangebiet zwei Hohlrdume gefunden, die im
Vorfeld einer Uberbauung lagestabil zu verfiillen sind. Weitere Gefihrdungsbereiche
durch Suchschiirfe / Pinge und Tages6ffnungen im Bereich der vorhandenen Stralen
wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Fiir den gesamten Planbereich wird ein bergbaulicher Hinweis aufgenommen. Im
Bereich der geplanten und vorhandenen Wohngebiete wird auf die erforderlichen
Baugrunduntersuchungen hingewiesen.

Verfahrensstand

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 41 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 16.07.2003 bis 17.08.2003 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Biirger/innen an
der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 06.11.2002 im Rahmen einer
Einwohnerversammlung sowie durch einen vierzehntdgigen Planaushang.

Ergebnis der Biirgeranhérung

Im Rahmen der Biirgeranhorung wurden wéhrend und nach der
Einwohnerversammlung verschiedene Anregungen vorgetragen. Nachfolgend sind die
eingegangenen Anregungen, zusammengefasst zu einzelnen Themenschwerpunkten,
mit der dazu gehdrigen Stellungnahme der Planungsverwaltung wiedergegeben.

Wohnbauflichenbedarf, Alternativstandorte

Die zu iiberplanende Fldche sei im Flichennutzungsplan von 1985 als nachrangig zu
entwickelnde Wohnflache ausgewiesen. Es wird daher um Auskunft gebeten iiber die
Wohnbaufldchenentwicklungsprogramme im Stadtbezirk Hombruch, ihren
Planungsstand und den nachvollziehbaren Nachweis, dass im Stadtbezirk Hombruch
keine alternativen Flichen mehr zur Verfiigung stiinden. Zu bedenken sei die
abnehmende Nachfrage bei sinkender Einwohnerzahl.

Es wird nachgefragt, inwiefern eine Nachfrage nach Baugrundstiicken mit den im
Bergfeld zu erwartenden hohen Quadratmeterpreisen angesichts der sinkenden
Nachfrage auf dem Dortmunder Immobilienmark iiberhaupt realistisch sei. Im
Stadtbezirk Hombruch wiirden Bauplitze entsprechenden Zuschnitts mit gehobenen
Anspriichen nicht bebaut oder tlw. bebaut brachliegen und wiren weder verkauflich
noch vermietbar.

Es wird angefragt, warum nicht das Gelidnde gegeniiber dem Lemberger Feld vorweg
genutzt wiirde. Die ErschlieBungsprobleme stellten sich nicht, ebenso nicht die
Probleme der iibermaBigen Stralenbelastung und im iibrigen wére auch die
Frischluftschneise unangetastet.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu dem Themenschwerpunkt Wohnbaufldchenbedarf kann folgender Sachstand
gegeben werden:
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Fiir die Entwicklung von Wohnbauflidchen bilden der Flichennutzungsplan sowie die
mit der Ortspolitik abgestimmten Wohnbauflachenentwicklungsprogramme die
grundsitzliche Arbeitsgrundlage. Die in den Programmen fiir den Stadtbezirk
Hombruch enthaltenen Wohnbauvorhaben wurden hinsichtlich des Wohnbaubedarfs
und des bestehenden oder aktuell durch Bebauungspline schaffenden Angebotes
gepriift. Das Gros dieser Bebauungspléne ist bereits realisiert bzw. in Realisierung.
Andere vorgemerkte Projekte konnten bisher nicht bearbeitet werden, da die hierzu
erforderlichen Voraussetzungen (beispielsweise Grundstiicksverfiigbarkeiten) nicht
vorlagen bzw. vorliegen. Im Weiteren zeigen sich oftmals wiahrend des Planverfahrens
grofere Restriktionen als erwartet, wodurch oftmals weit weniger Wohneinheiten
geschaffen werden.

Das im Stadtbezirk Hombruch heute verfiigbare Wohnbauflachenpotenzial ist daher
planerisch weitestgehend ausgeschopft und beziiglich seiner Realisierung quantitativ
iiberwiegend realisiert bzw. im Bau. Der Flachennutzungsplan (2004) vollzieht diese
Entwicklung nach, in dem die im Fldchennutzungsplan von 1995 noch als nachrangig
zu entwickelnde Wohnbaufldache Bergfeld nunmehr als aktuelles Wohnbaupotenzial
dargestellt wird.

Nach wie vor besteht eine hohe Nachfrage nach Eigenheimen im Stadtbezirk
Hombruch. Uber die in Realisierung befindlichen Wohnbaufléichen hinaus sind beim
Liegenschaftsamt (2008) ca. 215 Interessenten vorgemerkt, die im Bereich Dortmund
Stid/West ein Grundstiick zur Errichtung eines Einfamilienhauses suchen.

Als vergleichbare alternative Baugrundstiicke im Stiden Dortmunds sind derzeit die
Plangebiete der Bebauungspldne Hom 213 — Bozener Strafle - und Hom 270 —
Kirchhorder Stra3e — (bereits rechtskréftig) sowie Hom 264 — Berchumweg - (wird
aktuell zur Rechtskraft gebracht) zu benennen. Diese befinden sich in jeweils dhnlichen
Lagen in Ergdnzung vorhandener Strukturen in den Ortsteilen Liicklemberg und
Kirchhorde und bieten ebenfalls eine Eigenheimbebauung auf vergleichsweise gro3en
Grundstiicken.

Das Baugebiet ,,Kirchhorder Strale ist weitestgehend bebaut, ,,Bozener Strafle in
einem Teilbereich, und ,,Berchumweg® mit ca. 29 geplanten Wohneinheiten befindet
sich noch nicht in der Vermarktung. Daher bieten sich hier noch Baupotenziale, die
aber in der Anzahl kein ,,Uberangebot“ darstellen.

Bei der Flidche Bergfeld handelt es sich stadtrdumlich um eine ausgesprochen
bevorzugte Lage, die sich von ihrer Exposition (Hanglage) sowie ihrem nidheren
Umfeld (aufgelockerte Bebauung mit iiberwiegend Einzelhdusern, groBziigig
bemessene Grundstiicke) von anderen Standorten im Stadtgebiet und selbst von den
obengenannten Standorten in Kirchhorde abhebt.
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Konzeptionell wurden diese Besonderheiten bei der planerischen Entwicklung des
Gebietes als Vorgabe beriicksichtigt und eine entsprechend lockere Bebauung mit
Einzelhdusern vorgesehen. Insbesondere der Ubergang zur freien Landschaft im
Norden und im Westen sowie Ortliche Gegebenheiten wie das angrenzende
Schondellebachtal, die landwirtschaftlichen Flachen, die ehemalige Hofanlage und
vorhandene Geholzstrukturen wurden beachtet.

Die besondere Qualitit des Plangebietes ergibt sich sowohl durch ortliche
Gegebenheiten als auch durch das stidtebauliche Konzept einschlieBlich der
getroffenen Festsetzungen. Dadurch wird sichergestellt, dass das Plangebiet nicht in
Konkurrenz zu anderen Baugebieten zu sehen ist, sondern ein eigenes Marktsegment
,.bedient®.

Hinsichtlich der Anregung, zunichst das ,,Lemberger Feld (das heil3t, die Fliche
Ostlich Am Kramberg, nérdlich Heideblick) zu entwickeln, kann festgestellt werden,
dass es hier zwar entsprechend der Darstellung des Flichennutzungsplanes noch ein
Wohnbaupotenzial von maximal 8000 m? gibt, aber — da es sich um verschiedene
Eigentiimer handelt - bislang kein Entwicklungsinteresse einschlielich eines
Gesamtkonzeptes bekundet wurde.

Es wird empfohlen der Anregung, zunéchst die Fldche 6stlich Am Kramberg / nérdlich
Heideblick zu entwickeln, nicht zu folgen.

Okologische Bedeutung des Bergfeldes

Aus raumplanerischer Sicht kénne die Bebauung nicht begriindet werden. Der
Umgebungscharakter eines ruhigen Wohnumfeldes und Naherholungsgebietes wiirde
durch die Planung nachhaltig zerstort. Nicht nur das Schondellebachtal sondern auch
die fiir den Ortsteil wertvollen, landwirtschaftlichen Flachen seien zu schiitzen.
AuBerdem wiirde durch die Bebauung eine wertvolle Frischluftschneise zerstort.

Im Weiteren habe man in der Vergangenheit bei fritheren Planungen (Ausweitung des
Reitervereins) auf einen wertvollen Kroten- und sonstigen Kleinlebewesenbestand im
Plangebiet hingewiesen, den es zu schiitzen galt.

Falls die Flache dennoch bebaut werden solle, sei ein ausreichender Abstand zum
Schondellebachtal einzuhalten.

Es werden die Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung und die Erstellung
eines Griingutachtens gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Entwicklung des Baugebietes Bergfeld ist entsprechend der Darstellung des
Flachennutzungsplanes als mafvolle Erweiterung vorhandener Strukturen zu werten.
Die geplante Wohnbaufldche liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
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Das Schondellebachtal siidlich und westlich des Plangebietes, zusammengenommen
mit den landwirtschaftlichen Flachen im Norden bis zur Zillestral3e, bilden einen
,»grinen Ring®, hinter dem die geplante Bebauung raumlich zuriickbleibt und in ihrem
gemiligtem Ausmal als vertretbar gewertet wird. Dies stellt der Umweltbericht
deutlich heraus.

Das stiddtebauliche Konzept beriicksichtigt sowohl das angrenzende geschiitzte
Schondellebachtal durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes als auch die
Funktion des geplanten Wohngebietes als neuer Siedlungsrand durch entsprechende
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie durch die vorgesehenen
Eingriinungsmafnahmen.

Es wird empfohlen, der Anregung, auf die geplante Bebauung zu verzichten, nicht zu
folgen. Der Anregung, einen ausreichenden Abstand zum Schondellebachtal
einzuhalten, wurde gefolgt.

Gemal den Ausfiithrungen des Umweltberichtes ist im Plangebiet ein typisches
Stadtrandklima anzutreffen. Im Bereich der Schondelle sammeln sich ortlich begrenzt
Kaltluftabfliisse, im Bereich der Wiesen kommt es ebenfalls zu einer Auskiihlung. Die
klimatische Situation verdndert sich wenig durch die zusitzliche Bebauung in
Kuppenlage. Eine stirkere Erwérmung durch die neue Wohnbebauung wird durch den
verstirkten Wind auf der Kuppenlage kompensiert. Die umliegenden
landwirtschaftlichen Flichen werden weiter Kaltluft produzieren.

Aufgrund der differenzierten Landschaft sind im Bereich des ,,Bergfelds* Bedingungen
gegeben, um eine groBere Vielfalt an Tieren einen Lebensraum zu geben. Das
Planungsvorhaben wird diese Situation nicht beeintrachtigen, da die strukturreichsten
Bereiche nicht bebaut werden und das Schondelletal durch Heckenstrukturen an seinem
ostlichen Hochufer ergénzt wird.

Der Anregung zur Durchfiihrung der obengenannten Untersuchungen wurde mit der
Erstellung des Umweltberichtes einschlieBlich einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
entsprochen.

Geplante Bebauung

Anzahl der Wohneinheiten, Grundstiicksgréfen, Gebdudehbhen und Gestaltung

Die mogliche Anzahl der Wohneinheiten (ca. 45 ggf. plus Einliegerwohnung) sollte im
Bebauungsplan durch Hohenbegrenzungen und Begrenzungen der Anzahl der WE
restriktiv festgeschrieben werden. Es wird befiirchtet, dass durch zulédssige
Einliegerwohnungen die Anzahl deutlich iiberschritten werde.

Die Angaben zu den geplanten Grundstiicksgroflen werden angezweifelt, da derartige
Angaben auch in benachbarten Baugebieten nicht eingehalten wurden. Auch wird
befiirchtet, dass in der spéteren Realisierung die vorgenannten Festsetzungen zum
Bauvolumen durch die Bauherren/ Bautréger nicht eingehalten wiirden.

Die Gebédudehohen sollten durch entsprechende Festsetzungen dem Gebaudebestand
angepasst werden. Im Weiteren sollten Art und Gestaltung der geplanten Wohngebéude
vorgegeben werden.
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Passivhiuser

Es sollte liber die Moglichkeit von Passivhdusern nachgedacht werden.

Ausdehnung/ Verschiebung der Wohnfliche

Eine spitere Ausdehnung der Wohnbauflidche wird befiirchtet.
Eine Verschiebung der geplanten Wohnbauflidche in westlicher Richtung wird
vorgeschlagen.

Vermarktung

Die Grundstiicke sollten an einzelne Bauherren vergeben, nicht aber {iber Bautréger
vermarktet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Anzahl der Wohneinheiten, Grundstiicksgréfen, Gebdudehbhen und Gestaltung

Das stadtebauliche Konzept wurde mit der ausdriicklichen Zielvorstellung im Hinblick
auf die politische Zielsetzung so entwickelt, dass ein hochwertiges Wohngebiet mit
einzelstehenden Einfamilienhdusern auf grofziigigen Grundstiicken entstehen soll.

Im Rahmen des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit, die Anzahl der
Wohneinheiten durch entsprechende Festsetzungen zu beschrénken. Im vorliegenden
Bebauungsplan wurden diese Festsetzungen so restriktiv wie moglich getroffen, ohne
die gestalterischen Umsetzungsmoglichkeiten fiir die einzelnen Bauherren zu weit
einzuschrinken.

So werden im gesamten geplanten Wohngebiet Einzelhduser festgeschrieben. Die
Errichtung einer zweiten Wohneinheit oder Einliegerwohnung ist nicht zuldssig.

Im Weiteren wird die Hohe der geplanten Gebdude liber Trauthohenfestsetzungen
sowie Festsetzungen zur maximalen Dachneigung und Anzahl der Vollgeschosse
eingeschrinkt.

Die geplanten Grundstiicksgrenzen werden im Bebauungsplan als Grundlage fiir die
spatere Grundstiicksteilung eingetragen, allerdings lassen sich diese nicht gem. BauGB
festsetzen.

Im Plangebiet werden iiber Gestaltungsfestsetzungen die zuldssigen Dachformen und
die GroBe der Dachgauben geregelt.

Den Anregungen zur Beschrinkung der Wohneinheiten und der Hohe der Gebdude
sowie zur Gestaltung der Baukorper wurde gefolgt.

Passivhiuser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung zur passiven
Sonneneinstrahlung durchgefiihrt, die zeigt, dass im Durchschnitt eine gute Nutzung
des solaren Potenzials im Plangebiet moglich ist. Voraussetzung fiir die Errichtung von
Passivhdusern ist insbesondere eine optimale Ausrichtung der Hauptfassade.
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Da die Freibereiche der Grundstiicke iiberwiegend in siidwestlicher bis siiddstlicher
Ausrichtung angeordnet sind und weiterhin nur einzelstehende Gebdude zugelassen
sind, ist die Errichtung von Passivhdusern auf vielen Grundstiicken mdglich. Optimale
Standorte fiir Passivhiuser kann der Bauherr der vorgenannten Untersuchung
entnehmen.

Der Anregung zur potenziellen Nutzung von passiver/ aktiver Sonnenenergie wurde
gefolgt.

Ausdehnung/ Verschiebung der Wohnfliche

Die Wohnbauflidche kann nur in den entsprechend festgesetzten Flachen erfolgen, eine
spitere Ausdehnung ist nicht moglich bzw. wire nur moglich mit den entsprechenden
politischen Beschliissen zur Anderung des Bebauungsplanes.

Im Vergleich zum Konzept, das im Rahmen der Biirgerbeteiligung vorgestellt wurde,
wurde die geplante Wohnbaufldche in Ostlicher Richtung um ca. 9 Wohneinheiten
erweitert, da hier der private Eigentiimer der Fliche ein Entwicklungsinteresse geduf3ert
hat. Die bauliche Erweiterung wurde im Rahmen des weiteren Verfahrens gepriift und
die erforderlichen Gutachten fiir die Flache erstellt. Aus stddtebaulicher Sicht ist diese
Erweiterung in dem vorgesehenen Mafe sinnvoll und vertretbar.

Eine Erweiterung in westlicher Richtung ist nicht erfolgt.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Vermarktung

Die stddtischen Grundstiicke sollen iiber eine Einzelvermarktung entwickelt werden.
Da sich allerdings mehrere Eigentiimer im Plangebiet befinden, kann fiir diese
Grundstiicke die Vermarktung iiber Bautriger nicht vollstindig ausgeschlossen werden.
Allerdings gelten auch fiir diese Vermarktungsalternative die zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Es wird empfohlen, der Anregung teilweise zu folgen.

Lirm

Das Bergfeld liege unmittelbar in der Einflugschneise des Dortmunder Flughafens.
Dabher diirfe es problematisch sein, Bauplétze auf dem Bergfeld als hochwertiges

Baugebiet zu verkaufen. Es wird die Erstellung eines Larmgutachtens gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Thema Flugldrm kann folgender Sachstand gegeben werden:

Das Baugebiet liegt im Bereich der Anfluggrundlinie (Centerline) der Start- und
Landebahn des Flughafens Dortmund-Wickede, d. h. in der geraden Verldngerung der
Start- und Landebahn ca. 10,0 km entfernt von derselben.

Das Institut fiir Immissionsschutz ADU cologne hat eine Prognose iiber die

Liarmimmission aus dem Flugverkehr des Flughafens Dortmund im Jahr 2020 erstellt
(Marz 2008).
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15.5

15.6

15.7

Im Rahmen der Untersuchung wurden verschiedene Immissionsorte betrachtet, wobei
der Immissionsort IO 8 Heideblick in néchster Ndhe zum Plangebiet liegt. An diesem
Immissionsort wurden dB(A) Werte fiir den Prognose-Nullfall 2020 von tags 50,5
dB(A) und nachts 36,6 dB(A) berechnet.

Somit werden die zuldssigen Immissionswerte im Plangebiet eingehalten.

Hochspannungsleitung

Es sei von gesundheitlichen Beeintrichtigungen auszugehen, wenn unter oder in der
Néhe von Hochspannungsleitungen gebaut wiirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Thema elektromagnetische Felder kann folgender Sachstand gegeben werden:
Seit Januar 1997 gilt die 26. BimSchV (Verordnung iiber elektromagnetische Felder)
Verordnung, die die Grenzwerte fiir elektrische und / oder magnetische Felder in der
Umgebung u.a. von Hochspannungsleitungen festlegt.

Zur Einhaltung der Grenzwerte ist gemif3 dem Abstandserlass (Anlage zum RdErl. v.
06.06.2007) bei einer 220 kv-Hochspannungsleitung ein Schutzabstand von 20,0 m
einzuhalten.

Diese Vorgabe wurde bei der Planung beriicksichtigt. Die neu geplanten Grundstiicke,
die am néchsten zur Hochspannungsleitung liegen (6stlich Am Kramberg, stidostlich
Planstrafle D) halten den Abstand von 20,0 m ein, alle iibrigen Grundstiicke der neuen
Wohnbebauung liegen in einer groBeren Entfernung. Ebenso werden
Freiraumnutzungen mit Aufenthaltsfunktion, wie der Spielplatz, in einem grof3eren
Abstand untergebracht. Zum Schutzabstand der Hochspannungsleitung hin werden das
Regenriickhaltebecken und eine Ausgleichsfliche orientiert. Der Bebauungsplan halt
die giiltigen Grenzwerte ein, so dass keine akuten Gesundheitsschidden zu erwarten
sind.

Bergbau
Der oberflachennahe Bergbau sei zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Verfahrens wurden bergbauliche Erkundungsuntersuchungen
durchgefiihrt. Als Ergebnis wurden Hinweise und Festsetzungen zu Schichten und
Hohlrdumen, die im Plangebiet gefunden wurden, in den Bebauungsplan
aufgenommen. Hieriiber werden die erforderlichen Mallnahmen wie beispielweise die
Verfiillung von Hohlrdumen gesichert.

Der Anregung wurde gefolgt.
Kampfmittel

Es wird eine gutachterliche Ermittlung tiber die im Bergfeld aller Wahrscheinlichkeit
nach noch vorhandenen Bomben aus dem 2. Weltkrieg gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Verfahrens wurde durch die Bezirksregierung Arnsberg eine
Luftbildauswertung vorgenommen und vorgefundene Blindgidnger im Plangebiet
entfernt. Im Weiteren wurde eine Messwertaufnahme auf dem gesamten Gelénde
durchgefiihrt. Ein Hinweis zu den durchgefiihrten Untersuchungen wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wurde gefolgt.
15.8 Landwirtschaftliche Flachen

Der Eigentiimer eines landwirtschaftlichen Betriebes sieht die Bewirtschaftung seiner
(teilweise gepachteten) Fldchen durch die Planung erschwert, da ein Teil seines
Grundstiickes fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie fiir die Anlegung eines
Rad- bzw. Fulweges in Anspruch genommen werden solle. Der geplante Ful3- und
Radweg zerschneide seine Fliachen, die durchgehende Befahrbarkeit sei aber zwingend
erforderlich. Einem Verkauf seiner Flache stimme er nicht zu.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde so weit tiberarbeitet, dass das nordlich der
geplanten Bebauung liegende Grundstiick des Landwirtes nicht mehr in den
Geltungsbereich einbezogen wird. Die Eingriinung des geplanten Wohngebietes wird
auf den stidlich angrenzenden Grundstiicken gesichert.

Auf den geplanten FuB3- und Radweg im nordwestlichen Plangebiet wird verzichtet.
Der Bebauungsplan sieht Ful3- und Radwegeverbindungen der einzelnen Stichstra3en
untereinander sowie entlang des Heideblicks in westlicher Richtung vor. Daher ist die
geplante Bebauung an das Schondellebachtal ausreichend angebunden. Eine
Zerschneidung der landwirtschaftlichen Fldchen ist nicht erforderlich.

In enger Abstimmung mit dem Landwirt werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Flachen fiir die Landwirtschaft gesichert.

Der Anregung wurde gefolgt.
15.9 ErschlieBung
Die ErschlieBung von der Stralle Heideblick wird kritisch gesehen.

Die ausschlieBliche Anbindung an den Heideblick bedeute fiir die Anlieger eine
unzumutbare Belastung durch zusétzlichen Verkehrslirm und Emissionen (durch die
zukiinftigen Anwohner und durch Baufahrzeuge).

Ruhebediirfnis und Sicherheit der Anwohner wiirden noch mehr als bisher
beeintrichtigt, da die Stralle Heideblick bereits durch Schleichverkehr in dstlicher
Richtung zur Bundesstra3e B 54 ibermafBig belastet sei.

Hinzu kdme, dass der Heideblick eine ausgewiesene Wohnstrale (Tempo 30-Zone) sei
und als Schulweg zur Olpketal-Grundschule und an Wochenenden als Spazierweg
genutzt wird. Die Einhaltung von Geschwindigkeitsbegrenzungen wiirden jetzt schon
nicht kontrolliert.
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Der westliche Abschnitt des Heideblicks sei zu schmal und uniibersichtlich, als dass
hier zusdtzliche Verkehre aufgenommen werden kdnnten.

Fiir die ErschlieBung der Bebauung Bergfeld werden zwei Moglichkeiten
vorgeschlagen:

» Die ErschlieBungsstraf3e sollte im Knick der StraBe Am Kramberg in westlicher
Richtung angelegt werden. Wegen der dann mdglichen Randbebauung wiirde es bei
den betreffenden Eigentiimern kaum Widerspruch geben.

» Vom geplanten Parkplatz fiir den Zoo sollte eine Stichstralle in das Baugebiet
gefiihrt werden. Man gehe davon aus, dass das geplante Baugebiet in Zukunft
ausgedehnt werden wiirde.

Der Baustellenverkehr sollte von der ZillestraBBe oder ggf. Am Kramberg her iiber eine
Baustralle abgewickelt werden. Es sollte die Vertriaglichkeit von Baustellenverkehr mit
der fiir die StraB3e Heideblick bestehenden 30 km/h Zone gepriift werden.

Eine génzliche SchlieBung der Strale Am Heideblick im westlichen Teil wird
kontrovers diskutiert.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Konzept zur frithzeitigen Biirgerbeteiligung sah eine Bebauung des zentralen und
westlichen Plangebietes (PlanstraBen A-C) vor mit einem Anschluss im Bereich des
Heideblicks sowie die Anbindung der Strale Am Kramberg an die Zillestrasse.

Zur vorgeschlagenen Anbindung der geplanten Wohnbaufldche von einem siidlich der
Zillestraf3e geplanten Parkplatz fiir den Zoo kann Folgendes gesagt werden:

Die Parkflache war eine von mehreren Standorten, die im Rahmen eines
Verkehrsgutachtens fiir eine geplante Zooerweiterung untersucht wurden. Diese
Zooerweiterung wird aktuell nicht weiterverfolgt. Ob die Umsetzung eines Parkplatzes
stidlich der Zillestrale zukiinftig zur Umsetzung kommen wird, ist derzeit ungewiss.

Davon abgesehen wiirde eine Anbindung des Baugebietes von hier aus den Ausbau von
einer ca. 200 m langen Strafle bedeuten, die zu einer Zerschneidung der Landschaft
fiihren und einen liberméBigen Aufwand bedeuten wiirde. Damit entstiinden neben
erheblichen Baukosten zusitzlich auch hohe Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft,
die gemél Vermeidungsgebot nicht begriindbar sind. Aus funktionaler, 6kologischer
und wirtschaftlicher Sicht ist diese Anbindung nicht sinnvoll.

Es wird empfohlen, der Anregung nicht zu folgen.

Alternativ wird die Anbindung des Plangebietes von der Strale Am Kramberg aus
vorgeschlagen.
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Da in diesem Bereich der Eigentiimer ein Entwicklungsinteresse bekundet hat, wurde
zwischenzeitlich das Konzept iiberarbeitet und nach Priifung aller Rahmenbedingungen
das geplante Wohngebiet um die Ostliche Baufldche mit lediglich 9 Wohngebduden
(Planstrafle D) erginzt. Diese Baufldche soll von der Strale Am Kramberg aus
angebunden werden, allerdings wird aus Verkehrssicherheitsgriinden keine
Durchfahrtsmoglichkeit zum zentralen und westlichen Baugebiet geschaffen. Aufgrund
der Hohenunterschiede soll hier lediglich eine fuBldufige Verbindung erfolgen.

Es wird empfohlen, der Anregung nicht (im Sinne des Antragstellers) zu folgen.

Zum Themenschwerpunkt ErschlieBung ldsst sich folgender Sachstand geben:

Die Anbindung der StraBe Am Kramberg an die Zillestrale wurde im Rahmen des
Planverfahrens gepriift. Der zustidndige Stralenbaulasttriger (Landesbetrieb StraBenbau
NRW) hat dieser Anbindung nicht zugestimmt, da die Zillestral3e in diesem Abschnitt
eindeutig den Charakter einer ,,freien Strecke* hat und anbauftrei ist (zuldssige
Geschwindigkeit 70 km/h).

Aus diesem Grund sollen die Einschrankungen fiir den liberdrtlichen und regionalen
Verkehr moglichst gering gehalten werden und den Verkehrsfluss nicht behindern.

Im Ergebnis soll das Plangebiet nunmehr iiber die StraBen Heideblick (ca. 40
Wohneinheiten) und Am Kramberg (ca. 9 Wohneinheiten) erschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund wurde die Verkehrserzeugung und -verteilung mit den beiden
geplanten Anbindungen des Plangebietes an die StraBen Heideblick und Am Kramberg
erneut gepriift, und die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Strallen Heideblick
und Am Kramberg stralenentwurfstechnisch iiberplant.

Es wird davon ausgegangen, dass 80 % der Verkehre in Richtung Osten B 54/
Zillestraf3e abflieen.

Die Strafle Heideblick ist im Ostlichen Abschnitt derzeit mit einer ca. 6,00 — 6,50 m
breiten Fahrfliche sowie mit einem ca. 2,50 m breiten siidlichen FuBweg hergestellt.
Der nur teilweise vorhandene FuBweg auf der Nordseite soll durchgehend ausgebaut
werden. Damit ist die Strale Heideblick fiir die Abwicklung der zu erwartenden
Verkehre in jedem Fall ausreichend dimensioniert. Die Straf3e ist als Tempo 30 Zone
verkehrsberuhigt. Unabhédngig vom Bebauungsplanverfahren knnen weitere
verkehrsregelnde Mallnahmen wie beispielsweise eine alternierende Parkmarkierung
vorgenommen werden, falls dies zukiinftig aus Verkehrssicherheitsgriinden (zu
schnelles Fahren) erforderlich werden sollte.

Der westliche Abschnitt des Heideblicks hat zur Zeit nur etwa cine Breite von 4,50 m
und ist durch vorhandene Boschungskanten, Gehdlzbestand und einen engen
Kurvenbereich sehr uniibersichtlich. Daher soll auf dem Abschnitt zwischen Planstra3e
A und der Einmiindung in die Galoppstral3e die Fahrbahn auf eine Breite von 5,50 m
ausgebaut werden. Auf der gesamten Linge soll im Weiteren auf der Nordseite der
Fahrbahn ein FuB3- und Radweg in einer Breite von 3,0 entlang fiihren.
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Der uniibersichtliche Kurvenbereich des Heideblicks im Anbindungsbereich der Stral3e
An der Hithnerhecke wird verkehrssicher ausgebaut. Die ortsbildprigende bestehende
Weilldornhecke wird an zwei Stellen eingekiirzt, kann aber ansonsten erhalten werden.
Damit ist auch dieser Abschnitt fiir den zu erwartenden Verkehr ausreichend ausgebaut.

Die Stralle Am Kramberg zwischen der Einmiindung in den Heideblick und dem
Anschluss der Planstrafie D ist fiir die wenigen vorhandenen und geplanten
Wohneinheiten mit einer 5,5 m breite Mischverkehrsfldche ausreichend dimensioniert.

Durch diese Mallnahmen werden alle Stralen entsprechend dem Ausbaustandard der
Stadt Dortmund hergestellt. Die Abwicklung der zu erwartenden Verkehre, inklusive
der fiir die Neubebauung prognostizierten Fahrten, wird gewahrleistet.

Der Baustellenverkehr, der temporér mit der Entwicklung eines Baugebietes verbunden
ist, 1dsst sich nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens regeln. Grundsitzlich ist
aber festzustellen, dass das bestehende Stralennetz fiir den zu erwartenden
Baustellenverkehr ausgelegt ist.

15.10 Vorhandene Bebauung

Die Anwohner der in den Geltungsbereich einbezogenen Straen befiirchten, dass sie
sich an den ErschlieBungskosten insgesamt beteiligen miissen.

Zum einen wird vermutet, dass die Anwohner sich an der Realisierung der
Ausgleichsflachen oder auch der Straflen im Plangebiet finanziell beteiligen miissen.
Zum anderen stellt sich die Frage nach den ErschlieBungskosten fiir den Heideblick
und Am Kramberg, die vor dem Hintergrund des zu erwartenden erhéhten
Verkehrsaufkommens ausgebaut werden miissten. Fiir die UmbaumaBnahmen wiirde
sich fiir die Altanwohner weder eine Verbesserung der Verkehrssituation noch ihres
Wohnumfeldes ergeben.

Die Anwohner befiirchten, dass die Stral3en durch den Baustellenverkehr zuniachst
beschidigt wiirden, und sie dann fiir die ,,Ausbesserungen‘ autkommen miissten.

Die Tiefbauverwaltung sollte eine Hochrechnung der etwaigen ErschlieSungskosten
vornehmen und diese den betroffenen Biirgern vorstellen.

Es wird befiirchtet, dass aufgrund des vorhandenen und noch zu erwartenden Verkehrs
am Heideblick fiir evtl. anzulegende Gehwege privater Grundbesitz in Anspruch
genommen wiirde. Die Einbeziehung der Stralen Heideblick und Am Kramberg in den
Bebauungsplanbereich werden abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu den Themen ErschlieBungskosten ldsst sich folgender Sachstand geben:
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflichen werden gemél der
gesetzlichen Anforderung nach BauGB Eingriffe, die durch die geplante Bebauung
einschlieBlich der PlanstraBen und Entwésserungsanlagen verursacht werden, durch
entsprechende MaBBnahmen im Plangebiet ausgeglichen.
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16.

Eine finanzielle Beteiligung der Anwohner der Bestandsbebauung an diesen
ErschlieBungskosten (Ausgleich, Entwésserung, Straf3e) ist nicht mdglich.

Bei den von der Ausbauplanung betroffenen Stralen Heideblick und Am Kramberg
handelt es sich um ErschlieBungsanlagen, die noch nie einem Ausbauprogramm der
Gemeinde entsprechend erstmalig endgiiltig hergestellt worden sind. Soweit eine
programm- bzw. bebauungsplanmifBige endgiiltige Herstellung der jeweiligen Anlage
bzw. eines abrechnungsfahigen Abschnittes erfolgt, sind von den
Grundstiickseigentliimern der erschlossenen Grundstiicke ErschlieBungsbeitrige nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Dortmunder
ErschlieBungsbeitragssatzung zu erheben.

Inwieweit bereits ohne Ausbauprogramm hergestellte Teileinrichtungen (z. B.
Gehwege) ggf. Aufnahme in die erschlieBungsbeitragsrechtliche Abrechnung mit den
damaligen Kosten finden, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gesagt werden. Bei
der spéteren erschlieBungsbeitragsrechtlichen Abrechnung der jeweiligen
ErschlieBungsanlagen werden die von den Grundstiickseigentiimern erbrachten
Vorausleistungszahlungen auf den zu zahlenden ErschlieBungsbeitrag angerechnet.

Durch den Ausbau des Heideblicks zwischen den Anschliissen Heiduferstrae und Am
Kramberg soll insbesondere ein durchgehender Ful3- und Radweg auf der nérdlichen
Seite erginzt werden, der zur Zeit noch nicht besteht. Es handelt sich hier aber
keineswegs um Mafnahmen, die durch die zusdtzlichen Verkehre aus dem geplanten
Wohngebiet erforderlich wiirden.

Fiir diese Planung sollen im Bereich des Ostlichen Stra8enabschnittes Heideblick sowie
Am Kramberg in Abstimmung mit den jeweiligen Eigentiimern wenige private Flachen
in Anspruch genommen werden. Hierbei handelt es sich um geringfiigige Anpassungen
der Straflenbegrenzung, die nach Einigung mit dem jeweiligen Eigentiimer umgesetzt
werden.

Der Ausbau des westlichen Abschnittes Heideblick zwischen den Anschliissen
Galoppstral3e und Heiduferweg wird abrechnungstechnisch als separater Abschnitt
betrachtet werden. Bereiche, die nicht anbaufdhig sind wie beispielsweise
landwirtschaftliche Flachen fallen dabei kostenméBig zu Lasten der Stadt.

Sollten im Zuge der BaumafBnahmen durch die Baufahrzeuge vorhandene Straf3en
beschédigt werden, so sind sie nach Beendigung der Mafinahme durch den Verursacher
instand zu setzen. Eine Kostenbeteiligung durch die Anwohner erfolgt grundsitzlich
nicht.

Griinde fiir die Anordnung der Umlegung

Nach § 46 BauGB ist eine Umlegung anzuordnen, wenn und sobald sie zur
Verwirklichung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.
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17.

Der ungiinstige Zuschnitt der einzelnen Grundstiicke im Bebauungsplan Hom 242, die
sich im Besitz unterschiedlicher Eigentiimer befinden, lassen eine den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechende Bebauung nicht zu. Im Weiteren sollen die
Grundstiicke im Bereich der vorhandenen StraBen Heideblick und Am Kramberg in die
Umlegung einbezogen werden, um eine straBenentwurfstechnische Uberplanung zu
ermoglichen.

Um eine ziigige Realisierung des Bebauungsplanes zu gewdhrleisten, soll bereits mit
dem Offenlegungsbeschluss das Umlegungsverfahren angeordnet werden. Durch das
Umlegungsverfahren entstehen der Stadt keine Kosten, vielmehr wird ein
Umlegungsvorteil abgeschopft. Das Umlegungsverfahren erfiillt den gleichen Zweck
wie die vom Rat der Stadt beschlossene 25 % - Regelung.

Sonstiges

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan Hom 242 ist sowohl verwaltungsintern
als auch mit allen zu beteiligenden Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt worden.
Somit konnen der Entwurf des Bebauungsplanes Hom 242 und die Begriindung vom

6. Oktober 2008 nunmehr 6ffentlich ausgelegt werden. Die Begriindung ist der Vorlage
als Anlage beigefiigt.

Folgende Gutachten liegen wihrend der Sitzungen der einzelnen Beschlussgremien zur
Einsichtnahme aus und kénnen zu den jeweiligen Fraktionssitzungen zur
Einsichtnahme angefordert werden:

=  Umweltbericht, U Plan GmbH, Dortmund, Oktober 2008 (Teil 2 der Begriindung)

] Geohydrologisches Gutachten, OWS, Greven, April 2003

=  Geohydrologische Untersuchung (norddstlicher Bereich), JT&S, Schwerte, Dez.
2005

=  Regenentwdsserung der abflusswirksamen Fldchen, Regenriickhaltung und
gedrosselte
Ableitung nach BWK-Merkblatt M 3, U Plan GmbH, Dortmund, Juli 2007

=  Regenentwisserung der abflusswirksamen Flachen, Ableitung {iber ein
Kanalsystem,
U Plan GmbH, Dortmund, Oktober 2007

=  Bergbaul. Gefihrdungsabschétzung, Grundbaulabor Bochum, Juni 2003

= Bergbaulich-geotechnische Erkundungen, Ingenieurbiiro Diiffel, Dortmund,
Februar 2005

=  FEingrenzende Erkundungen zur bergbaulich-geotechnischen Situation,
Ingenieurbiiro Diiffel, Dortmund, Mai 2006

=  Geophysikalische Untersuchungen, Ingenieurbiiro Diiffel, Dortmund, Oktober
2005

=  Léarmtechnische Stellungnahme, Stadtplanungsamt, Stadt Dortmund, Mirz 2007

=  Solarenerg. Bewertung, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Stadt Dortmund,
Okt. 2007

=  Energiekonzepte fiir Neubaugebiete in Dortmund, GERTEC GmbH, Essen
August 2008

= Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffe, Umweltamt, Stadt Dortmund,
Oktober 2008
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Dariiber hinaus kénnen die Planunterlagen im Internet auf der Seite des
Stadtplanungsamtes unter www.dortmund.de/Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
eingesehen werden.

Aus Kostengriinden und aus Griinden der Lesbarkeit wir darauf verzichtet, die
Planunterlagen in Papierform der Beschlussvorlage beizufiigen. Sie werden jedoch
elektronisch der Beschlussvorlage angehédngt und stehen wie bisher wéhrend der
Sitzungen der politischen Gremien zur Einsichtnahme zur Verfiigung.

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN- Vorschriften Bezug genommen worden ist,
konnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
eingesehen werden.



