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Durchfiihrungsvertrag - Teil B
Zum

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

"Mg 156 — westlich Treckmannweg -"

zwischen

der Stadt Dortmund
vertreten durch den Oberbiirgermeister

- im folgenden "Stadt" genannt -
und

HFI HANNOVER Finanz Immobilien AG & Co KG
Triftweg 3, 38543 Hillerse

- im folgenden ""Vorhabentriiger" genannt -

Praambel

In dem Durchfiihrungsvertrag - Teil A - zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 06.11.01 sind
die Pflichten des Vorhabentragers und der Stadt im Zusammenhang mit dem Satzungsverfahren
beschrieben und festgelegt. So hat der Vorhabentriager sich gem. § 5 u. a. verpflichtet, das Vorhaben
innerhalb von 12 Monaten nach erteilter Baugenehmigung zu beginnen und innerhalb von 24
Monaten nach Baubeginn fertig zu stellen und der beabsichtigten Nutzung zuzufiihren.

Diese und die sonstigen im Durchfiihrungsvertrag - Teil A - libernommenen Verpflichtungen gelten
weiter fort.

Der Durchfiihrungsvertrag - Teil B -, auf den in § 10 des Durchfiihrungsvertrages - Teil A - bereits
hingewiesen wurde, prézisiert insbesondere die Paragraphen 3, 7, 8 und 10 des
Durchfiihrungsvertrages - Teil A - und stellt die Rechtsgrundlage fiir die gesicherte ErschlieBung
des Vorhabens dar.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich fiir die Stadt als Dritter die Arbeiten auszufiihren. Hierzu wird
auf den Vereinbarungsvertrag zwischen Stadt und Landesbetrieb Straenbau NRW, Niederlassung
Bochum hingewiesen.



§1

Vertragsgegenstand

Die Stadt iibertragt auf den Vorhabentrdger aufgrund der ihm gem. § 12 BauGB in der
Fassung vom 27.08.1997, - BGBI. I S. 2141 ff - obliegenden Erschliefungspflicht die
erstmalige Herstellung der in den beigefiigten Vertragsplianen (Anlage 1 bis 6) - die
Bestandteil dieses Vertrages sind - farbig angelegten Erschliefungsanlagen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die notwendigen ErschlieBungsarbeiten einschlieBlich
der Planung von Kanal- und Stralenbau, Lichtzeichenanlage, Beleuchtung etc. in eigener
Regie und Verantwortung auf eigene Kosten durchzufiihren, soweit nachstehend nicht etwas
anderes vereinbart ist.

Die Stadt und der Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung Bochum verpflichten sich,
die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in den §§ 10 und 11 genannten
Voraussetzungen in ihr Eigentum, ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu
iibernehmen.

§2

Umfang der ErschlieBungsarbeiten

Dem Vorhabentrager obliegt die Freilegung der ErschlieBungsflachen sowie die
Durchfiihrung aller Maflnahmen, die zur ErschlieBung des Geléndes erforderlich sind.

Er hat die 6ffentlichen Verkehrsflichen entsprechend dem Landesbetrieb StraBenbau NRW,
Niederlassung Bochum auszubauen und mit Entwésserungs- und Beleuchtungsanlagen zu
versehen.

Falls in einem aufgeschiitteten oder durch Bergbaustérungen beeintrichtigten Gelédnde
StraBen hergestellt bzw. Kanéle und Leitungen verlegt werden, sind nach Angaben der Stadt
im Einvernehmen mit der zustdndigen Bergwerksgesellschaft besondere
SicherungsmaBnahmen durchzufiihren. Das gleiche gilt auch bei Uberbauung von
Luftschutzstollen bzw. Bunkern.

Sofern die ErschlieBungsanlagen auf Flichen hergestellt werden, die als Standorte fiir
Bodenverunreinigungen im Altlasten-Kataster aufgefiihrt sind, ist den Auflagen und
Bedingungen der Stadt - Umweltamt - nachzukommen.

Die ErschlieBungsanlagen sind so rechtzeitig zu erstellen, dass vor Beginn der
Hochbauarbeiten eine ausreichende Zufahrt zum Baugrundstiick und die
Entwisserungsmoglichkeit bis zum bestehenden Vorflutkanal voll funktionsfahig ist. Bei
Inbetriebnahme des Bauvorhabens miissen die ErschlieBungsanlagen und die
Lichtzeichenanlage in einem gebrauchs- und verkehrssicheren Zustand hergestellt sein.
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AbsperrmalBnahmen in 6ffentlichen Stralen sind entsprechend der Anweisung des
Tiefbauamtes (StA 66) der Stadt, des Landesbetriebes Stralenbau NRW Niederlassung
Bochum und der zustindigen Polizeibehorde durchzufiihren.

Die Stadt sowie der Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung Bochum gestatten dem
Vorhabentrager - soweit fiir die ErschlieBungsmafinahmen erforderlich - die
Inanspruchnahme der in ihrem Eigentum stehenden Verkehrsfldchen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde (Tel.-Nr. 50 - 2 42 92, Fax-Nr. 50 - 2 67 30) und/oder dem Westfilischen
Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761 -
12 61, Fax.-Nr.: 02761/24 66) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte mindestens
3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW). Dariiber hinaus ist bei Bodeneingriffen u. U. mit archidologischen
Bodenfunden zu rechnen. Der Beginn von Erdarbeiten ist daher mindestens 14 Tage vorher
ebenfalls bei der Unteren Denkmalbehorde anzuzeigen.

§3

Allgsemeine Ausbaubedingungen

. Fiir die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen sowie der fiir ihren Betrieb erforderlichen
technischen Anlagen sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan vom 08.10.2003 und die
vom Tiefbauamt genehmigten Ausbaupline (Anlagen 1- 4) maflgebend. Die Arbeiten im
offentlichen Raum sind durch fachlich geeignete und vom Tiefbauamt zugelassene
Unternehmer nach ndheren Angaben und unter Aufsicht der Stadt nach DIN-Vorschriften
und den technischen Bedingungen entsprechend auszufiihren.

. Vor Beginn und nach Beendigung der Arbeiten ist der Vorhabentrager verpflichtet, sich mit
dem Tiefbauamt der Stadt und dem Landesbetrieb Straenbau NRW Niederlassung Bochum
in Verbindung zu setzen.

. Die Fachdienststellen {iberwachen die ordnungsgeméiBe Herstellung wiahrend der Bauzeit
soweit, dass bei Ab- bzw. Ubernahme der Anlagen Unstimmigkeiten weitgehend vermieden
werden.

. Die Eigeniiberwachungs- und Kontrollpriifungen und die Priifungen am fertigen Bauwerk
sind im erforderlichen Umfang gemif den technischen Vorschriften und Richtlinien
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind der Stadt - Tiefbauamt- und dem Landesbetrieb
Stralenbau NRW Niederlassung Bochum vor der Abnahme vorzulegen.
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§4

Besondere Ausbaubedingungen

Straflenbau

Die Erschliefungsanlagen sind nach den vom Vorhabentréger eingereichten und mit
Priifungsvermerk der Stadt bzw. des Landesbetriebes Stralenbau NRW versehenen
Ausbauplinen (entsprechend den Vertragspldnen Anlagen 1 bis 4) und dem
Vereinbarungsvertrag zwischen Stadt und Landesbetrieb Straenbau NRW, Niederlassung
Bochum herzustellen. Notwendige Plandnderungen sind rechtzeitig vor Ausfiihrung mit der
Stadt, Planungsabteilung des Tietbauamtes und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW
Niederlassung Bochum abzukliren.

Die Fldchen fiir erforderliche Geldndeangleichungen sowie fiir die Anlegung von Banketten
und Boschungen - insbesondere auflerhalb der Verkehrsflichen - verbleiben im Eigentum
des Vorhabentrégers, seiner Rechtsnachfolger oder Dritter. Die Arbeiten sind nach Angaben
und im Einvernehmen mit den zustédndigen Fachdmtern der Stadt durchzufiihren. Die Kosten
fiir die v. g. Arbeiten diirfen nicht in die Gesamtkosten fiir die Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen einbezogen werden.

Der Zeitpunkt des Stralenausbaus ist mit der Stadt - Tiefbauamt — und dem Landesbetrieb
StraBenbau NRW Niederlassung Bochum abzustimmen.

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes ist aus verkehrstechnischen Griinden die Markierung
eines Linksabbiegestreifens in siid/westlicher Richtung auf der Strale Konigshalt und die
Errichtung einer Lichtsignalanlage erforderlich. Der Vorhabentrager tragt die
Herstellungskosten der Fahrbahnmarkierung und der Lichtsignalanlage einschlieBlich der
Einbindung in die vorhandenen Nachbaranlagen. Die Unterhaltungskosten der Anlage liegen
bei dem Landesbetrieb StraBenbau NRW Niederlassung Bochum.

Der Vorhabentriager holt fiir die Signalplanung, die Fahrbahnmarkierung, die Beschilderung
und die Beleuchtung die Anordnung der Stralenverkehrsbehorde ein.

. StraBlenbeleuchtung

Die Beleuchtungseinrichtung ist nach dem vom Vorhabentréger einzureichenden und von
der Stadt —Tiefbauamt- mit Priifungsvermerk versehenen Beleuchtungsplan ( Vertragsplan,
Anlage 4) herzustellen.

Mit der Einrichtung der Stralenbeleuchtung ist die Dortmunder Energie- und
Wasserversorgungs GmbH (DEW) zu beauftragen.

Das Tiefbauamt trigt auf Antrag des Vorhabentragers vor Auflassung der 6ffentlich
werdenden Verkehrsfldchen die Unterhaltungs- und Stromkosten fiir die
Beleuchtungsanlage, soweit diese betriebssicher und vollstindig fertiggestellt ist.

Die Stralenbeleuchtungsanlage ist nach Anweisung und Terminfestsetzung durch das
Tiefbauamt auch abschnittsweise zu erstellen.
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Das Tiefbauamt teilt der DEW den Tag der vorzeitigen Ubernahme der Unterhaltungs- und
Stromkosten mit. Sie wird nur jeweils am ersten Tag des der Abnahme folgenden Monats
vorgenommen.

Uber die Abnahme ist mit dem Bediensteten des Tiefbauamtes ein Protokoll zu erstellen.

Kanalbau

Die Genehmigung fiir die private Grundstiicks- und Gebaudeentwisserung wird im Zuge
des Priifverfahrens des Bauantrages vom Tiefbauamt der Stadt erteilt.

Verkehrsgriin/Treppenanlage

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Malnahmen mit dem Tiefbauamt, Regiebetrieb
,,Pflege offentlicher Raum* abzustimmen.

Landschaftspflegerische Maflnahmen

MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Plangebiet sowie die landschaftspflegerischen Mallnahmen auf den
bereitgestellten Grundstiicken auBBerhalb des Plangebietes sind entsprechend den
Vertragspldnen (Anlagen 5 und 6) durchzufiihren.

Die MaBnahmen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Abschluss des
Bauvorhabens durchzufiihren.

Die Arbeiten sind von einem zugelassenen Fachunternehmer auszufiihren.

Die Fertigstellung der Mafinahmen wird von der Stadt (Tiefbauamt/Umweltamt)
abgenommen. Die Beseitigung festgestellter Méngel obliegt dem Vorhabentréger.

Nach Ausfithrung der AusgleichsmaBBnahme verbleibt diese Fliche im Eigentum des

Bautriagers. Er und seine Rechtsnachfolger verpflichten sich zur fachgerechten Pflege und
dauerhaften Erhaltung der AusgleichsmaB3nahmen.

§5

Ausschreibung, Vergabe und Ausfithrung der Bauleistungen

Fiir die Ausschreibung und Vergabe sind die "Allgemeinen Bestimmungen fiir die Vergabe
von Bauleistungen - VOB/A - in der jeweils geltenden Fassung zugrunde zu legen.

Dem Bauvertrag ist die Verdingungsordnung fiir Bauleistungen - Teil B "Allgemeine
Vertragsbedingungen" fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen (VOB/B und C - in der
jeweils geltenden Fassung) zugrunde zu legen.



Die Ausschreibung sowie die Vergabe der Leistungen erfolgen durch den Vorhabentriger
nach den einschlidgigen Richtlinien, Regelwerken, Leistungsverzeichnissen und
Vertragsbedingungen des Tiefbauamtes der Stadt Dortmund.

Die Leistungsbeschreibungen sowie etwaige besondere Vertragsbedingungen des
Vorhabentrédgers sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Dortmund abzustimmen und zu
iibergeben.

Die Ausschreibung der Lichtsignalanlage richtet sich nach den zur Verfiigung gestellten
Ausschreibungsbedingungen der Stadt Dortmund fiir Lichtsignalanlagen, hierbei sind
insbesondere die Besonderheiten beim Anschluss an den Verkehrsrechner der Stadt
Dortmund zu beachten.

Der Vorhabentréger legt dem Tiefbauamt der Stadt Dortmund und dem Landesbetrieb
Stralenbau NRW Niederlassung Bochum nach Priifung und Wertung der Angebote den
Vergabevorschlag mit den vollstandigen Unterlagen zur Genehmigung vor.

Das Einverstandnis zu den Vergabevorschldgen erfolgt schriftlich.

§6

Versorgungsleitungen

Die StraBlen sind mit den notwendigen Versorgungsleitungen - wie z. B. fiir Gas, Wasser,
Elektrizitit usw. - nach den Vorschriften der zustindigen Versorgungstrager zu versehen.
Die Verlegung ist vom Vorhabentréiger rechtzeitig bei den betreffenden Versorgungstragern
Zu beantragen.

Sofern fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen bzw. Kabeln in Grundstiicken, die nach
der Ubernahme bei der Stadt verbleiben, noch keine Gestattungs- bzw. Konzessionsvertrage
mit der Stadt bestehen, sind diese bis zur Ubernahme noch abzuschlieBen.

Bevor der Vorhabentriager mit Versorgungsunternehmen Vertrage liber die Verlegung von
Versorgungsleitungen bzw. Kabeln und iiber die Versorgung selbst abschlief3t, hat er sich

mit der Stadt iiber den Inhalt der Vertrige abzustimmen.

2. Der Arbeitsablauf ist mit den Tiefbauunternehmen und den zustdndigen Versorgungstrigern
zu koordinieren.

§7

Zusatz- bzw. Anschlussarbeiten

1. Alle sonstigen MaBnahmen, die durch die ErschlieBung des Gelidndes erforderlich werden,
z. B. das Versetzen von Masten und Laternen, Umlegung von Versorgungsleitungen,
Herstellung der StraBenanschliisse an die bestehenden Stralen usw. hat der Vorhabentrager
nach Angaben und unter Aufsicht der Stadt sowie des Landesbetriebes StraBenbau NRW
Niederlassung Bochum auf seine Kosten vorzunehmen.

2. Anderungen im vorhandenen StraBenbau bediirfen besonderer Regelung.



3. Wegen der Lage etwa vorhandener Versorgungsleitungen (Gas-, Wasser- und Strom-,
Telefonleitungen usw.) hat sich der Vorhabentriager mit den zustindigen
Versorgungsleitungen rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

§8

Sicherheitsleistung und Erfiilllungszwang

1. Kommt der Vorhabentriager seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nicht
rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt, die Erfiillung auf Kosten des Vorhabentrédgers
entweder selbst vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen zu lassen. Dabei sind die
beabsichtigten Maflnahmen anzukiindigen.

Bei Gefdahrdung der Verkehrssicherheit konnen Aufforderung, Fristsetzung und
Ankiindigung unterbleiben.In diesem Fall hat die Stadt das Recht, die MaBBnahmen sofort
auf Kosten des Vorhabentrigers durchzufiihren. Die Stadt setzt den Vorhabentréiger jedoch
unverziiglich in Kenntnis.

2. Als Sicherheit fiir die Vertragserfiillung hat der Vorhabentrager vor Aushindigung des
Vertrages eine unbefristete selbstschuldnerische Biirgschaft eines deutschen Kreditinstitutes
unter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der Aufrechnung und der
Vorausklage nach den §§ 770 und 771 BGB in Hohe der voraussichtlichen
Herstellungskosten fiir die ErschlieBung, die Lichtsignalanlage, 6kologischen
AusgleichsmafBnahmen sowie Entwicklungspflegekosten von 226.606,00 € ( incl. MwSt)
beizubringen.

Dieser Gesamtbetrag setzt sich wie folgt zusammen ( incl. MwSt ):

StraBBenausbau/Markierungsarbeiten 81.200,00 €
Beleuchtungsanlagen 3.480,00 €
die Lichtsignalanlage/Anpassung an die benachbarten

Lichtsignalanlagen 38.280,00 €
die dkologischen AusgleichsmaBnahmen 103.646,00 €
(die v.g. Kosten beinhalten eine dreijdhrige Fertigstellungs-

und Entwicklungspflege)

Gesamtbetrag 226.606,00 €.

Der verbiirgte Betrag vermindert sich auf Antrag des Vorhabentréigers jeweils um die von
der bauausfiithrenden Firma zu bestdtigenden Zahlungen, die der Vorhabentréger fiir die ihm
iibertragenen und ausgefiihrten Arbeiten leistet, hdchstens jedoch bis zur Hohe der noch
auszufiihrenden Restarbeiten. Die Verminderung der Biirgschaftssumme wird durch das
Tiefbauamt bzw. das Umweltamt fiir die Ausgleichsmaflnahmen nach Vorlage und Priifung



-8 -

der Rechnungen festgestellt und dem Stadtplanungsamt mitgeteilt. Durch das
Stadtplanungsamt erfolgt dann die Verminderung der Biirgschaftssumme.

Vor Riickgabe der Biirgschaftsurkunde ist eine Gewdhrleistungsbiirgschaft in Hohe von 3 %
der gesamten Herstellungskosten fiir die ErschlieBung beim Tiefbauamt und fiir die
okologischen Ausgleichsmafinahmen beim Umweltamt zu hinterlegen.

Maingel, die nach Abnahme einer Teileinrichtung der ErschlieBungsanlage bzw. der
okologischen AusgleichsmaBBnahmen festgestellt werden, sind vom Vorhabentrdger vor
einer weiteren Verringerung der Blirgschaftssumme zu beseitigen.

. Der Stadt stehen die Biirgschaften fir die ErschlieBungsmafnahmen bis zur Abnahme durch
das Tiefbauamt sowie der 6kologischen Kompensationsmaflnahmen bis zur Ubernahme (§
10) durch die Stadt zu.

§9

Haftung des Vorhaben- und ErschlieBungstriigers und vorzeitise Benutzung der
ErschlieBungsanlagen

Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen obliegt dem Vorhabentriiger bis zur Ubernahme
durch die Stadt und den Landesbetrieb Straenbau NRW Niederlassung Bochum. Die
Unterhaltungspflicht umfasst auch die Verkehrssicherungspflicht.

. Den Aufforderungen der Stadt bzw. des Landesbetriebes StraBenbau NRW Niederlassung
Bochum zur Beseitigung von Missstanden ist unverziiglich nachzukommen.

. Soweit die Stadt Dortmund bzw. der Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung
Bochum Eigentiimer/in der Grundstiicke ist, hat der Vorhabentriger bis zur Ubernahme der
Erschliefungsanlagen fiir alle Schaden aufzukommen. Er hat die Stadt und den
Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung Bochum von etwaigen Inanspruchnahmen
Dritter wegen solcher Schéden freizustellen.

. Der Vorhabentréger gestattet der Stadt, dem Landesbetrieb Straenbau NRW Niederlassung
Bochum und - soweit erforderlich - Dritten die Benutzung der von ihm hergestellten
ErschlieBungsanlagen vor Ubernahme in das Eigentum und in die Unterhaltung der Stadt.

§10

Ab- und Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

. Nach Fertigstellung der in §§ 2, 6 und 7 angegebenen Arbeiten werden die
Erschliefungsanlagen von der Stadt (Tiefbauamt) und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW
Niederlassung Bochum - bei der auch die Endtermine der jeweiligen Gewéhrleistungsfristen
festgelegt werden - abgenommen. Fiir spiter nicht mehr erkennbare bzw. priifbare
Leistungen sind Zwischen- oder Teilabnahmen z. B. fiir das Planum und nicht gebundene
Tragschichten - durchzufiihren. Die Ergebnisse sind durch Abnahmeprotokolle
(Formblattmuster) festzuhalten.
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2. Die fertiggestellten Erschliefungsanlagen werden nach gemeinsamer Begehung mit der
Stadt Dortmund (Tiefbauamt) und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW Niederlassung
Bochum in das Eigentum und die Unterhaltung der Stadt Dortmund bzw. des
Landesbetriebes StraBenbau iibernommen. Uber die Begehung wird eine Niederschrift
gefertigt. Die ErschlieBungsanlagen werden, sofern alle Vertragsbedingungen erfiillt sind
und keine wesentlichen Méngel festgestellt wurden, mit dem Tag, der auf die Begehung
folgt, iibernommen. Bei der Begehung festgestellte geringfiigige Méngel sind innerhalb
eines Monats zu beseitigen und die Beseitigung der Stadt - Tiefbauamt — und dem
Landesbetrieb StraBenbau NRW Niederlassung Bochum schriftlich mitzuteilen.

4. Der Vorhabentréger ist verpflichtet, mit den bavausfithrenden Firmen mindestens die
gleichen Gewéhrleistungsfristen von 5 Jahren in Anlehnung an § 638 BGB zu vereinbaren,
die fiir die Bauvertrige zwischen der Stadt und den Unternehmern gelten. Der
Vorhabentrager haftet wihrend der Gewéhrleistungsfristen fiir die Beseitigung aller Méngel,
die auf vertragswidrige Leistungen zuriickzufiihren sind.

5. Einen Monat vor Ablauf der jeweiligen Gewéhrleistungsfristen erfolgt eine Begehung der
Erschliefungsanlagen durch Vertreter des Vorhabenstriagers, der Stadt (Tiefbauamt) des
Landesbetriebes Stralenbau NRW Niederlassung Bochum. Die Unterlagen miissen 2
Monate vorher eingereicht werden.

6. Zuwegungen, Hausanschlussleitungen, Stellpldtze aulerhalb der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Flachen und andere gemeinschaftliche
Anlagen werden von der Stadt nicht tibernommen.

§11

Grunderwerb

Der Vorhabentriager verpflichtet sich, die zur Durchfiihrung seines Vorhabens erforderliche
Grundstiicksparzelle Gemarkung Oestrich, Flur 2, Flurstiick 1623 und eine Teilfldche aus
der Parzelle Gemarkung Oestrich, Flur 2, Flurstiick 571, die zum Bau der geplanten
Treppenanlage als Wegeverbindung zum Treckmannweg erforderlich ist, von der Stadt
Dortmund zu erwerben.

§ 12

Eigentumsiibertragung der ErschlieBungsflichen

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die zur Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen erforderlichen Teilflachen, die sich in seinem Eigentum befinden, nach
endgiiltiger Herstellung und Abnahme kosten-/lastenfrei an den Landesbetrieb StraBenbau
NRW Niederlassung Bochum bzw. der Stadt abzutreten.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die ErschlieBungsanlagen vom Landesbetrieb
StraBenbau NRW Niederlassung Bochum nur iibernommen werden, wenn zuvor die rechtlichen
Voraussetzungen fiir eine unentgeltliche pfand- und lastenfreie Eigentumsiibertragung der noch
nicht im Eigentum des Landesbetriebes Stralenbau NRW Niederlassung Bochum stehenden
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ErschlieBungsflédchen vorliegen.
§ 13

Ausbau von Erschliefungsanlagen durch die Stadt

Anspriiche auf Ausbauarbeiten an den angrenzenden bestehenden Stralen konnen vom
Vorhabentrager nicht gestellt werden. Den Zeitpunkt des Stralenausbaus bestimmen die Stadt
und der Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung Bochum. Zugangs- und
Zufahrtmoglichkeiten sind - soweit erforderlich - vom Vorhabentrager auf seine Kosten im
Einvernehmen mit der Stadt/ dem Landesbetrieb StraBenbau NRW Niederlassung Bochum
anzulegen.

§ 14

Vermessun

Bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen sind der Stadt und dem Landesbetrieb
Stralenbau NRW Niederlassung Bochum durch den von dem Vorhabentriger beauftragten
offentlich bestellten Vermessungsingenieur folgende Vermessungsunterlagen einzureichen:

1. Ortliche Aufnahme und zeichnerische Darstellung von Lingen- und Querprofilen bzw.
Erstellung eines digitalen Geldndemodells fiir Planung und Abrechnung

2. Berechnungsergebnisse fiir die Absteckung der Erschlieungsanlagen.

3. Topographische Vermessung der ErschlieBungsanlagen mit technischen Anlagen zur
Ergdnzung der Stadtgrundkarte in Form eines analogen Planes und soweit vorhanden in
digitaler Form auf Datentrédger.

4. Katastertechnische Schlussvermessung mit Grenzniederschrift.

§ 15

Regelungen beziiglich der Nachfolgenutzung des bisherigen Betriebsgrundstiicks
Kammerstiick 5 (Gemarkung Qestrich, Flur 2, Flurstiick 1284)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Mg 156 —westlich Treckmannweg- dient der Verlagerung
des Betriebes des Vorhabentrigers, der sich bisher an der Strale Kammerstiick Nr.1 - 3 befindet. Da
der aufzugebende Standort auBlerhalb der im Nahversorgungskonzept der Stadt festgelegten
Quartiersversorgung liegt, hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass nach Verlagerung seines
Betriebes keine zentrenrelevante Folgenutzung an diesem Standort betrieben wird.

Daher verpflichtet sich der Vorhabentrager, seinen bestehenden Mietvertrag fiir das bisherige
Objekt bis zum Ende der Laufzeit (sieben Jahre) zu erfiillen und dariiber hinaus seine Mietoption
fiir weitere finf Jahre wahrzunehmen.

Fiir den daraus resultierenden Gesamtmietzeitraum von mindestens zwdlf Jahren verpflichtet sich
der Vorhabentriger auch im Falle der Untervermietung, nur solche Folgenutzungen dort zu
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betreiben oder dort zuzulassen, die keine zentrenrelevanten oder —schidlichen Sortimente fiithren.
AuszuschlieBen sind insbesondere alle Sortimente des tiglichen und periodischen Bedarfs wie
Lebensmittel, Bekleidung, Drogeriebedarf, etc.. Zugelassen werden konnen nicht storende
gewerbliche Betriebe z. B. aus dem Handwerkbereich oder Betriebe aus den Sortimentsbereichen
Mobel, Kiichen, Garten, Camping und aus dem Bereich ,,Rund um das Auto®.

Sollte der Vorhabentrager oder sein Untermieter entgegen dieser Vereinbarung in dem
vorgenannten Zeitraum eine zentrenrelevante Nutzung betreiben, wird mit sofortiger Wirkung bei
Feststellung dieses Nutzungsverstof3es ein Betrag von 300.000,-- Euro fillig als Entschiddigung fiir
die moglichen Erstattungsanspriiche der Eigentiimer gegen die Stadt. Der Betrag ist umgehend nach
Bekanntgabe des Kassenzeichens auf ein Konto der Stadt Dortmund zu zahlen.

§16

Planungskosten

Der Vorhabentrager zahlt an die Stadt Dortmund fiir die Aufwendungen der Stadt im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Summe von
8.000,- €. Der Betrag wird mit Abschluss dieses Vertrages nach Rechnungsstellung durch die Stadt,
ggfs. auch in Teilsummen, fillig.

§17

Wirksamkeit des Vertrages

1. Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich etwaiger Rechte
Dritter.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so hat das auf die
Wirksamkeit der {ibrigen Vertragsbestimmungen keinen Einfluss. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, anstelle evtl. unwirksamer Bestimmungen neue wirksame zu vereinbaren,
die den unwirksamen nach Sinn und Zweck moglichst nahe kommen.

§18

Gerichtsstand

Gerichtsstand ist Dortmund.

§19
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Schlussbemerkungen

Dieser Vertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Mg 156 — westlich Treckmannweg - als Satzung rechtsverbindlich wird.

Dortmund, Dortmund,
Fiir den Vorhaben- und Fir die Stadt Dortmund
ErschlieBungstrager

Ullrich Sierau Stadtrat

Funktion/Name Sachb. GL Fr. Volz |GL. H. Rohr |[Abt.-L AL 6/ Dez. Biiro

Datum

Handzeichen
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Plangebiet

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich im Stadtbezirk Mengede, Ortsteil Oestrich und
wird im Norden von der FuBgéngerbriicke tliber die StraBe Konigshalt, im Osten vom Treck-
mannweg, im Siiden von der SchragmiillerstraBe und im Westen von der Strale Konigshalt
begrenzt.

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem ca. 1,4 ha groflen Plangebiet handelt es sich um eine brach liegende, teilweise
Baum bestandene Flédche. Die im Osten und Siiden an das Plangebiet angrenzende Bebau-
ung besteht hauptsédchlich aus mehrgeschossigen Wohngebauden, einem zweigeschossigen
Gebdude mit Wohn- und gewerblicher Nutzung (Glaserei) sowie einem eingeschossigen
Kindergarten. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich an der Strale Konigshalt ein I1-
bis III-geschossiges Geschéftshaus.

Anlass, Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Vorhabentragerin - Hannover Finanz Immobilien AG & Co. Verwaltungs KG (HFI) -,
vertreten durch die Lidl GmbH& Co. KG, Hans-Bockler-Strafle 6 in 59423 Unna, betreibt
derzeit auf dem Grundstiick Kammerstiick 1-3/Ecke Konigshalt in Dortmund-Oestrich einen
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfldche von ca. 430 m?.

Im Bereich dieses bestehenden Lebensmittelmarktes ist die Parkplatz- und Anlieferungssitu-
ation problematisch. Hinzu kommt eine zunehmende Nachfrage der Verbraucher, so dass ei-
ne groBere Verkaufsflache fiir eine bessere Présentation des Sortiments bendtigt wird.

Aus diesen Griinden ist seitens der Vorhabentrigerin beabsichtigt, den bestehenden Lebens-
mittelmarkt in den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Mg 156 zu verle-
gen. Das vorhandene Gebidude am Kammerstiick 1-3/Ecke Konigshalt, das sich nicht im Ei-
gentum des Investors befindet, soll nach Errichtung des neuen Objektes in eine nicht zent-
renrelevante Handelsflache umgenutzt werden. Da das Grundstiick im Bebauungsplan Mg
104 — Qestrich/Schragmiillerstralle — als Mischgebiet (BauNVO 1968) festgesetzt ist, wére
ohne eine vertragliche Regelung Einzelhandel ohne weitere Beschrankungen zuldssig. Zu-
lassig sind zukiinftig nicht storende gewerbliche Betriebe z. B. aus dem Handwerksbereich
oder Betriebe aus den Sortimentsbereichen Mdbel, Kiichen, Garten, Camping und aus dem
Bereich ,,Rund um das Auto“. Eine entsprechende Beschrinkung auf dieses Handelssorti-
ment wurde in dem geschlossenen Durchfiithrungsvertrag ,,Teil B* aufgenommen und durch
die Vereinbarung einer Entschidigungszahlung in Héhe von 300 000,- € bei einem Nut-
zungsverstoll untermauert. Die Verpflichtung gilt fiir einen Gesamtmietzeitraum von min-
destens 12 Jahren.

Diese Sortimentsbeschriankung stellt sicher, dass im Bereich der Strale Konigshalt keine
Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen mit Ausstrahlwirkung beispielsweise auf den
Ortskern Mengede oder die Dortmunder Innenstadt erfolgen kann.
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Die Verlagerung und VergroBerung des Lebensmittel-Discounters selbst verbessert
in erster Linie die Versorgung der umliegenden Wohngebiete mit Giitern des kurzfris-
tigen Bedarfs. Die Prasentation des gleichen Sortiments auf groBBerer Flache und die Bereit-
stellung von mehr Parkraum erh6ht den Einkaufskomfort fiir die Kunden. Der Standort ist
in Oestrich ~ giinstig und zentral gelegen. Kurze Wege ermdoglichen auch das Einkaufen
ohne Auto.

Die geplante Verlagerung und VergroBBerung des Lebensmittelmarktes steht nicht im

Wider-spruch zur Einzelhandels- und Standortplanung fiir den Stadtbezirk Mengede oder
den ge- samtstddtischen Raum.

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Planrecht fiir die Ansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters mit angegliedertem Backshop geschaffen werden. Da die geplante
Geschossfliche tiber 1.200 qm betrédgt, wird fiir den liberbaubaren Planbereich gemal § 11
Abs. 3 BauNVO die Festsetzung Sondergebiet (Lebensmittel-Einzelhandel) getroffen. Die
Ausweisung als SO-Gebiet ist zwingend erforderlich, da eine solche GréBenordnung nur in
Sonder- oder Kerngebieten zuldssig ist.

Die zulissige Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes darf 1000 m? (incl. 50 m? fiir Back
shop) nicht iiberschreiten. Dariiber hinaus gilt folgende Sortimentsliste

Sortimentsliste fiir SB-Mirkte (Discounter)

Abgrenzung der Sortimente fiir SB-Discountmarkte geméf Pkt. 2.2.5 des Gem.RdErl. vom
07.05.1996 - Ansiedlung von EinzelhandelsgroBBbetrieben - (MBL. NW 1996 S. 922) und
entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978
(herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden):

Lebensmitteldiscounter bis ca. 1000 m*> VK
Lebensmittel, Getrinke, Drogerieartikel, Korperpflege, nichtelektr. Haushaltswaren/
Aktionsartikel

WB-Nr. Kernsortiment Maximale Verkaufsflichen (m®)

-WBO00 - 13 Lebensmittel, SiiBwaren, Spirituosen, (einschl. Milchprodukte

- WB 960 Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemiise, Getrianke, Tiernahrung) 890

“WB15- 18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Korperpflegemittel, Kosmetika

- WB 66 Nichtelektr. Haushaltswaren/Aktionsartikel (insges. max. 60 m) 60

Kernsortimente insgesamt 950

-WB | Erginzendes Nahversorgungsangebogt (Backshop) | 50

Verkaufsfliichen insgesamt, maximal | 1000

Das geplante Gebaude wird eingeschossig in Traufrichtung parallel zum Treckmannweg
erstellt. Das Dach wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 18° - 25° ausgefiihrt. Als
Dacheindeckung sind rote Betondachpfannen vorgesehen. Im Giebelbereich kommt eine
Zinkverkleidung in Stehfalzkonstruktion zur Ausfithrung.
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Die Fassade ist eine weille Putzfassade (RAL 9010) mit grau (RAL 7038) abgesetzten Lise-
nen und Sockel. Blaue (RAL 5010) Fensterrahmen und Tiiren sollen einige farbliche Akzen-
te setzen.

Diese gestalterische Festsetzung, die von der Vorhabentragerin vorgeschlagen wurde,
kommt der stadtebaulichen Forderung nach, an dieser exponierten Lage im Einmiindungsbe-

reich Schragmiillerstrale/Konigshalt keinen ,,eintonigen farblosen* Baukdrper zu errichten.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere und innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes findet einschlielich des Anlieferungsverkehrs
nur iiber die Strale Konigshalt statt.

Aufgrund der vorhandenen Stralenbreite der Strale Konighalt ist die Markierung eines
Linksabbiegestreifens in Richtung Kunden- Parkplatz geplant.

Die Zu- und Ausfahrt am Konigshalt wird mit einer Signalanlage versehen; eine Einpassung
dieser Ampelanlage in die vorhandene ,,Griine Welle* auf der Strale Konigshalt ist moglich.
Die detaillierte Planung ‘" ist durch ein von der Vorhabentrigerin beauftragtes Fachbiiro
erstellt worden und im Grundsatz mit der Stadt Dortmund und dem Landesbetrieb Straflen-
bau NRW, Niederlassung Bochum, abgestimmit.

Weitere Einzelheiten sind in dem beigefiigten Durchfithrungsvertrag — Teil B — geregelt.

Mit der Ampelanlage kommt es zu einem ziigigen Abfluss der zufahrenden PKW auf den
Kundenparkplatz, so dass kein Riickstau auf der Strale Konigshalt entsteht.

Des Weiteren wird auf dem siidlich der Zu- und Ausfahrt gelegenen Abschnitt der Strafie
Konigshalt eine signalgesicherte FuBBgingerquerung eingeplant.

Durch groBziigige Fahrgassen auf dem Parkplatz des geplanten Marktes wird ein reibungslo-
ser Ein- und Ausparkvorgang gewéhrleistet, so dass es bei den Parkvorgédngen ebenfalls zu
keinen Riickstaus kommen kann.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet ist ein Parkplatz mit 90 Stellpldtzen fiir Kunden und Mitarbeiter vorgesehen.
9 Mitarbeiterstellpldtze werden an der Stid-Ost-Grenze des Planbereiches (parallel zur
Schragmiillerstra3e) ausgewiesen und entsprechend gekennzeichnet. Da auf diesen Parkplét-
zen ein geringerer Wechsel als auf Kundenparkplitzen stattfindet, dient diese Festsetzung
der Larmreduzierung im Hinblick auf das angrenzende WR-Gebiet. Dartiber hinaus ist der
gesamte von Kunden mit Einkaufswagen befahrene Bereich mit einem ebenen Fahrbahnbe-
lag zu versehen, um Korperschallgerdusche zu vermeiden.

In unmittelbarer Nihe des Eingangsbereiches werden 9 Fahrradabstellpldtze nachgewiesen.

! Verkehrskonzept fiir die Ansiedlung eines Lidl-Marktes an der Strafle "Konigshalt" in Dortmund, Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. W. Theine,
Hannover, Juli/November 2000
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und nichtmotorisierter Verkehr

Der Planbereich ist durch die Buslinie 472 an das OPNV-Netz angeschlossen. Diese Linie,
die im 20-Minutentakt verkehrt, stellt eine gute Verbindung zum Bahnhof Mengede, zum
Mengeder Markt (Ortskern) sowie zu den Ortsteilen Nette und Oestrich her. Die Bushalte-
stelle befindet sich an der Schragmiillerstrale/Ecke Treckmannweg.

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Oestrich und ist fiir viele Einwohner auch gut zu Fuf}
oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Umweltbelange

Umweltvertriglichkeitspriifung

Mit der Novellierung des BauGB 2001 muss jeder Bebauungsplan bzw. seine Anderung auf
die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach den
Vorschriften des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes (UVPG) untersucht werden. Un-
ter Beriicksichtigung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der [IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950) ist es
erforderlich, anhand der Merkmale des Vorhabens, des Standortes und der Merkmale der
moglichen Auswirkungen, die UVP-Pflicht eines bauplanungsrechtlichen Vorhabens festzu-
stellen.

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertriglichkeitspriifung kann nach § 3 Abs. 2 UVPG
auch durch mehrere Vorhaben ausgeldst werden, wenn diese in einem engen raumlichen
Zusammenhang stehen. Die Stadt Dortmund plant neben der vorliegenden Bebauungsplan-
aufstellung keine weiteren Stadtebauprojekte im angrenzenden Umfeld. Eine UVP-Pflicht
aufgrund kumulierender Vorhaben besteht somit nicht.

Die hier beabsichtigte Einleitung eines Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ist nach der Anlage 1 zum UVPG innerhalb der dort unter der Nr. 18 genannten
bauplanungsrechtlichen Vorhaben als Bau eines Einkaufzentrums, eines grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes bzw. eines sonstigen grof3flachigen Handelsbetriebes nach Nr. 18.6 ein
zustufen. Fiir solche Bauprojekte ist eine Umweltvertriglichkeitspriifung durchzufiihren,
wenn das Vorhaben 5.000 m? zuldssige Geschossflache iiberschreitet. Unterhalb dieses
Schwellenwertes ist ab einer zuldssigen Geschossfliche von 1.200 m? eine allgemeine Vor-
priifung des Einzelfalls vorzunehmen, mittels derer festzustellen ist, ob eine UVP-Pflicht fiir
das konkrete Vorhaben aufgrund seiner Umwelt relevanten Auswirkungen gegeben ist oder
nicht.

Der vorliegende Planentwurf fiir den ,, Lebensmittel-Einzelhandel* sieht eine Nutzflache
von 1.254 m? und eine Geschossfliache von 1.359 m? vor. Da der untere Schwellenwert von
1.200 m? zuldssiger Geschossflache tiberschritten wird, hat das Umweltamt der Stadt Dort-
mund fiir das Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung der
UVP-Pflicht nach § 3 ¢ i.V.m. Anlage 1 des UVPG durchgefiihrt. Diese Vorpriifung kommt
anhand der in Anlage 2 UVPG dokumentierten Kriterien
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- Merkmale des Vorhabens,
- Standort des Vorhabens,
- Merkmale der moglichen Auswirkungen,

zu dem Ergebnis, dass eine formelle Umweltvertriaglichkeitspriifung im Sinne des UVPG
unterbleiben kann. Dies bedeutet allerdings nicht, dass erhebliche nachteilige Beeintrichti-
gungen des 0.g. Vorhabens im Verfahren unbeachtlich sind. Sie werden nach wie vor durch
die verfahrensfithrende Behorde erfasst und im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitpline gemal3 § 1a die Be-
lange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und
des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas zu berticksichtigen
sind. § 1a Abs. 1 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige
MafB zu begrenzen sind.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen
die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW). Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG und § 4
Abs. 1 LG NRW gelten Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfliachen oder
Verianderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrdchtigen konnen, als Eingriffe in Natur und Landschaft. § 4 Abs. 2
LG NRW definiert hierzu Eingriffstatbestinde.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrich-
tigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmafBinahmen - )oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmal-
nahmen - § 19 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG bzw. § 4 und § 5 LG NRW).

Durch § 21 BNatSchG wird das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht geregelt. Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist bei Aufstellung von Bauleitplénen,
aufgrund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, liber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Die konkreten Regelungsmoglichkeiten ergeben sich aus § 1a Abs. 3 BauGB.

Der im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplane Lebensmittel-
Einzelhandel mit den dazu gehorigen Verkehrsflachen sieht die Inanspruchnahme einer z. Z.
brachliegenden Fldche vor.



-8 -

Die beanspruchte Fliache ist durch ihre isolierte Lage innerhalb der Siedlung und die dadurch
bedingten Storeffekte (Miillablagerungen, Trittschdden, Eutrophierung) zwar als nur mafBig
wertvoll und von eingeschrianktem Wert fiir die Biotopvernetzung anzusehen, stellt aber
dennoch einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG dar.

Eine teilweise oder vollige Unterlassung dieses Eingriffes, d. h. ein Verzicht bzw. Teilver-
zicht auf die geplante Einzelhandelsansiedlung kann aus wirtschaftlichen Griinden nicht er-
folgen, da dieser Standortwechsel die Grundlage fiir eine 6konomische Existenzsicherung
bzw. —verbesserung darstellen soll.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung der Bauleitpldne die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 1a Abs. 2
BauGB in der Abwigung zu beriicksichtigen. Bei der Gewichtung der entgegenstehenden
Belange von Natur und Landschaft zu den wirtschaftlichen Belangen wird als Ergebnis der
Abwigung entscheiden, den wirtschaftlichen Interessen den Vorrang einzurdumen. Zu be-
riicksichtigen ist hier ferner, dass durch den Standortwechsel der Einkaufskomfort fiir die
Biirger in Dortmund-Oestrich verbessert wird.

Somit sind die zu erwartenden 6kologischen Beeintrachtigungen unvermeidbar und entspre-
chend auszugleichen.

Die konkreten Regelungsmdglichkeiten ergeben sich aus § 1 a Abs. 3 BauGB.

Die AusgleichsmafBinahmen sind vordringlich im Plangebiet vorzusehen, um die Anforde-
rungen nach einem vorrangigen Ausgleich (§19 Abs. 2 BNatSchG)zu erfiillen. Nach § 4
Abs. 4 LG NRW sind AusgleichsmafBnahmen, soweit dies zumutbar ist, auf Flachen im Ei-
gentum des Verursachers durchzufiihren. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist ( § 19 Abs. 2
BNatSchQG).

Im Bebauungsplan sind die Flachen, auf denen bei planméBiger Realisierung des Vorhabens
Eingriffe zu erwarten sind, mit E  (Eingriff) gekennzeichnet. Die zuzuordnenden Aus-
gleichsflidchen liegen aulerhalb des Plangebietes auf einem investoreigenen Grundstiick, da
im Planbereich selbst sowie auf angrenzenden Flachen keine vollstdndige Kompensation
durchgefiihrt werden kann.

Diese planexternen AusgleichsmaBBnahmen, die griinordnerischen Maflnahmen auf dem Ein-
griffsgrundstiick sowie die Flachenermittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ® (Anlage 2 der Begriindung) dargestellt
und erldutert.

Fiir 32 durch das Bauvorhaben verloren gehende Bdume mit Stammumfingen zwischen 0,8
m und 3,8 m wurden 65 zu pflanzende Ersatzbdume ermittelt, wobei hiervon 27 auf dem Ge-
lande am Treckmannweg gepflanzt werden. Die restlichen Bdume sollen auf dem Lidleige-
nen Grundstiick Kaiserstrale 182 — 190 gepflanzt werden.

* Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz zum Neubau eines Lebensmittelmarktes in Dortmund-Oestrich
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Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen u.a. insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.
An das Plangebiet grenzt im Osten und Siiden ein reines Wohngebiet und im Westen ein
Mischgebiet an.

Die Vorhabentrigerin hat ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die Gerduschimmissionen,
die durch den Gesamtbetrieb des geplanten Lebensmittelmarktes an den nichst gelegenen
Wohngebéduden verursacht werden, untersuchen und ggf. erforderliche Schallschutzmal} nah-
men ermitteln soll. Das Gutachten ) ist der Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

Wie aus dieser Gerduschimmissions-Prognose ersichtlich ist, wird lediglich an einem Im-
missionsmesspunkt (IP I > siidlich Schragmiillerstraie) der Gerduschimmissions-Richtwert
fiir ein reines Wohngebiet von tagsiiber 50 dB(A) um 2 dB(A) iiberschritten werden. Diese
Uberschreitung ist fiir das menschliche Gehor jedoch nicht wahrnehmbar.

An den anderen gemessenen Immissionsorten wird der Richtwert fiir reine Wohngebiete bei
Durchfiihrung folgender MaBBnahmen nicht tiberschritten:

1. Séamtliche Anlieferungs- und Verladetétigkeiten diirfen nicht wahrend des Nachtzeit-
raumes von 22.00 bis 6.00 Uhr sowie nicht wihrend der Ruhezeiten von 6.00 bis 7.00
Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr erfolgen

2. Die Warenanlieferung im Bereich der Verladerampe wird vollstidndig eingehaust.

3. 9 PKW- Stellplétze an der Siid/Ost Grenze (an der Schragmiillerstral3e) werden als Per-
sonalparkplétze ausgewiesen und gekennzeichnet.

4. Kiihlaggregate im iiberdachten Be- und Entladebereich diirfen einen Schallleistungspe-
gel von Lw= 75 dB(A) nicht iiberschreiten und keine auffilligen Einzeltone gem. Richt-
linie VDI 2058 im Gerduschspektrum enthalten.

5. Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen befahrene Bereich wird mit einem ebenen
Fahrbahnbelag versehen, um Korperschallgerdusche zu vermeiden. Die Parkplétze sind
hiervon ausgenommen.

6. Im AuBenbereich des Betriebsgeldndes werden keine Lautsprecheranlagen oder Telefon-
rufanlagen betrieben.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher eine entsprechende textliche Festset-
zung mit Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NW) aufgenommen.

Anzumerken ist, dass das 0.g. Gutachten auf einer Zahl der Stellplitze von ca. 100 basiert.
Nach Erarbeitung des Gutachtens wurde die Stellplatzzahl auf 90 reduziert, was sich positiv
auf die Gerduschsituation auswirkt.

* Geriuschimmissions-Prognose nach TA Lérm, Neubau eines Lidl-Marktes mit Backshop, Kdnigshalt/SchragmiillerstraBe, Dortmund-Oestrich,
Ingenieurbiiro fiir technische Akustik und Bauphysik, Dortmund, Mérz 2002
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Altlasten

In der Ubersichtskarte der ,,Altstandorte und Altablagerungen* der Stadt Dortmund (Stand:
September 2000) sind im Anderungsbereich keine Kennzeichnungen enthalten.

Bei Baugrunduntersuchungen ) (Gutachten sind als Anlagen 4 und 5 beigefiigt) wurden in
Teilbereichen Auffiillungen festgestellt. Die Auffiillungen bestehen in der Regel aus umge-
lagerten Erdstoffen (Kies). Anthropogene Elemente wurden in Form von Schlacke-, Ziegel-,
Keramik-, Glas- und Holzbestandteilen gefunden. Die umwelttechnische Screeninguntersu-
chung ergibt, dass sich aus umwelttechnischer Sicht keinerlei Einschrédnkungen fiir die ge-
plante gewerbliche Nutzung ergeben.

Methanausgasungen
Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Januar
1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrschein-

lichkeit. Der Planbereich liegt in der Zone 0; danach sind Austritte praktisch auszuschlie-
Ben.

Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch die
zustdandigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen Entsorgungstriger
sichergestellt.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Wassergesetz fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG) in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder
Gewissereinleitung ausgenommen ist gemaB3 § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trenn-
system) abgeleitet wird oder
b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsplanung gemischt

mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird
oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnis-
maBig ist.
Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen > wurde festgestellt, dass der Untergrund im
Plangebiet die Anforderungen hinsichtlich der Wasserdurchldssigkeit nicht erfiillt und
auBBerdem ein sehr hoher Grundwasserspiegel vorhanden ist (teilweise <= 2,00 m unter Ge-
landeoberkante).

* Umwelt- und abfalltechnische Screeninguntersuchung, Geonorm GmbH, GieBen, August 2000
* Baugrunduntersuchung, Geonorm GmbH, GieBen, August 2000
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Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist deshalb nicht moglich, es ist
daher dem offentlichen Kanal in der Schragmiillerstralle zuzufiihren. Nach Abstimmung der
Entwésserungsplanung mit dem Amt fiir Tiefbau und Straenverkehr ist der vorhandene
Mischwasserkanal in der Schragmiillerstrale (Schacht 94 Kanalkataster) in der Lage, die im
Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswassermenge aufzunehmen. Die maxima-
le Einleitungsmenge betragt 60 1/s.

Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nach heutigem Wissensstand nicht be-
riihrt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaéler ent-
deckt werden. Fiir diesen Fall wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiber einen Hin-
weis vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz
NRW hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich liegt iiber dem Bergwerksfeld "Adolph von Hansemann". Eigentiimer des
Feldes ist die Ruhrkohle AG, vertreten durch die Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne.
Das Bergamt Recklinghausen als zustdndige Bergbehorde hat grundsitzlich keine Bedenken
gegen die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gedulert.

Kampfmittel / Blindgiingereinschlagstellen

Nach den dem Amt fiir 6ffentliche Ordnung vorliegenden Unterlagen liegt der Planbereich
in einem Bombenabwurfgebiet. Bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im Rahmen von
BaumaBnahmen sollte rechtzeitig vor Baubeginn vom Bauherrn ein Antrag auf Luftbildaus-
wertung beim Amt fiir 6ffentliche Ordnung gestellt werden. Ein entsprechender Hinweis ist
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Grundstiicksflache: ca. 1,4 ha
Verkaufsfliche : 1000 gm
Geschossfliche : 1359 qm

Zahl der Stellplitze : 90

Planverwirklichung

Die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch den zwischen der
Stadt Dortmund und der Vorhabentriagerin bereits abgeschlossenen Durchfithrungsvertrag -
Teil A - sowie durch den noch abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag — Teil B - gemiB §
12 Abs. 1 des BauGB geregelt.
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12. Kosten
Samtliche durch das Planvorhaben ausgeloste Kosten gehen zu Lasten der Vorhabentragerin.

Die Anlagen 1 - 5 sind Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund, 08.10.2003

Ostholt
Ltd. stadt. Verw.-Direktor
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Erlauterungsbericht

zur
124. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dortmund
- westlich Treckmannweg —

Allgemeines
Art und Umfang der Anderung

Im Stadtbezirk Dortmund - Mengede, Ortsteil Oestrich, soll der Flachennutzungsplan in dem
Bereich zwischen der Fullgéngerbriicke {iber die StraBe Konigshalt im Norden, dem Treck-
mannweg im Osten, der Schragmiillerstrale im Stiden und der Strale Konigshalt im Wes-
ten gedndert werden.

Der Anderungsbereich hat eine GrdBe von ca. 1,4 ha.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.06.1985 stellt den Anderungsbereich
als Wohnbaufliche - Einrichtung fiir den Gemeinbedarf-kirchliche/religiose Einrichtung-
dar.

Die 124. Anderung des Flichennutzungsplanes sieht im Anderungsbereich die Darstellung
»Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,,L.ebensmittel-Einzelhandel vor.

Ziel und Zweck der Anderung

Auf dem Grundstiick Kammerstiick 1-3/Ecke Konigshalt in Dortmund-Oestrich befindet
sich ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von ca. 430 m?. Im Bereich dieses be-
stehenden Lebensmittelmarktes ist die Parkplatz- und Anlieferungssituation problematisch.
Hinzu kommt eine zunehmende Nachfrage der Verbraucher, so dass eine groflere Verkaufs-
flache fiir eine bessere Prasentation des identischen Sortiments benotigt wird.

Aus diesen Griinden soll iiber die Darstellung "Sondergebiet - Lebensmittel-Einzelhandel -"
der 124. Anderung des Flichennutzungsplanes und den aufzustellenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Mg 156 - westlich Treckmannweg - die Realisierung eines Lebensmittel-
marktes mit angegliedertem Backshop ermdglicht werden. Die zuldssige Verkaufsfliche des
Lebensmittelmarktes darf 1000 m? (incl. 50 m? fiir Backshop) nicht iiberschreiten. In dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mg 156 wird diese Begrenzung der Verkaufsfldche so-
wie eine Sortimentsliste verbindlich festgesetzt.

Das vorhandene Gebdude am Kammerstiick 1 - 3/Ecke Konigshalt soll nach Errichtung des
neuen Objektes in eine nicht Innenstadt-relevante Handelsflache, wie z.B. Motorradbedarf,
Kiichenausstellung o0.4. umgenutzt werden.
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Die angedachte Sortimentseinschrinkung fiir das  Grundstiick Kammerstiick 1 — 3/Ecke

Konigshalt stellt sicher, dass im Bereich der Strale Konigshalt keine Ansiedlung von Ein-
zelhandelseinrichtungen mit Ausstrahlwirkung beispielsweise auf den Ortskern Mengede

oder die Dortmunder Innenstadt durchgefiihrt werden kann.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Anderungsbereich ist im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Dortmund — Unna — Hamm als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt.

Die Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 61 - hat mit Schreiben vom 23.07.2002, Az.
61.4.2.35.01-02, der Anderung des Fldchennutzungsplanes landesplanerisch zugestimmt.

Verkehrsanbindung
Straflen

Der Anderungsbereich ist iiber die StraBen Konigshalt und SchragmiillerstraBe an das 6rtli-
che und iiberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anderungsbereich ist durch die Buslinie 472 an das OPNV-Netz angeschlossen. Diese
Linie, die im 20-Minutentakt verkehrt, stellt eine gute Verbindung zum Bf-Mengede, zum
Mengeder Markt ( Ortskern ) sowie zu den Ortsteilen Nette und Oestrich her. Die Bushalte-
stelle befindet sich unmittelbar am Planbereich.

Der Anderungsbereich liegt giinstig zentral im Ortsteil Oestrich und ist deshalb fiir viele
Einwohner auch gut zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustdndigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen Entsor-
gungstriger sichergestellt.

Baugrundverhaltnisse

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mg 156 ist eine Baugrunduntersuchung als Anlage
beigefiigt. Nach dieser Untersuchung besteht der Untergrund aus Mutterboden, Sandl6B und
Aufschiittungen verschiedenster Materialien ( vgl. Ziffer 6.3 ). Im Hinblick auf die nur
schwer zu beurteilenden Eigenschaften der Auffiillung wird empfohlen, im Vorfeld der ei-
gentlichen BaumaBnahme Probefelder anzulegen, um die Verdichtbarkeit der Auffiillung zu
iiberpriifen.
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6.1

Eigentumsverhiltnisse

Die Vorhabentragerin, die Fa. Lidl GmbH & Co KG, ist Eigentlimerin der Grundstiicke
Gemarkung Oestrich, Flur 2, Flurstiicke 426, 429, 431, 443 und 445.

Umweltbelange
Umweltvertriglichkeitspriifung

Mit der Novellierung des BauGB 2001 muss jeder Bebauungsplan bzw. seine Anderung auf
die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach den
Vorschriften des Umweltvertriaglichkeitspriifungsgesetzes (UVPG) untersucht werden. Unter
Beriicksichtigung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I S. 1950) ist es erfor-
derlich, anhand der Merkmale des Vorhabens, des Standortes und der Merkmale der mogli-
chen Auswirkungen, die UVP-Pflicht eines bauplanungsrechtlichen Vorhabens festzustellen.

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertriglichkeitspriifung kann nach § 3 Abs. 2 UVPG
auch durch mehrere Vorhaben ausgeldst werden, wenn diese in einem engen rdumlichen Zu-
sammenhang stehen. Die Stadt Dortmund plant neben der vorliegenden Bebauungsplanauf-
stellung keine weiteren Stadtebauprojekte im angrenzenden Umfeld. Eine UVP-Pflicht auf-
grund kumulierender Vorhaben besteht somit nicht.

Die hier beabsichtigte Einleitung eines Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ist nach der Anlage 1 zum UVPG innerhalb der dort unter der Nr. 18 genannten bau-
planungsrechtlichen Vorhaben als Bau eines Einkaufzentrums, eines groffldchigen Einzel-
handelsbetriebes bzw. eines sonstigen grof3flichigen Handelsbetriebes nach Nr. 18.6 einzu-
stufen. Fiir solche Bauprojekte ist eine Umweltvertréglichkeitspriifung durchzufiihren, wenn
das Vorhaben 5.000 m? zuldssige Geschossfldche iiberschreitet. Unterhalb dieses Schwellen-
wertes ist ab einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m? eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls vorzunehmen, mittels derer festzustellen ist, ob eine UVP-Pflicht fiir das konkrete
Vorhaben aufgrund seiner umweltrelevanten Auswirkungen gegeben ist oder nicht.

Der vorliegende Planentwurf fiir das "Sondergebiet - Lebensmittel-Einzelhandel* sieht eine
Nutzfldche von 1.254 m? und eine Geschossfliche von 1.359 m? vor. Da der untere Schwel-
lenwert von 1.200 m? zuldssiger Geschossflache iiberschritten wird, ist im Rahmen des Paral-
lelverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Mg 156 eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht nach § 3 ¢ i.V.m. Anlage
1 des UVPG durchgefiihrt worden. Diese Vorpriifung kommt anhand der in Anlage 2 UVPG
dokumentierten Kriterien

- Merkmale des Vorhabens,
- Standort des Vorhabens,
- Merkmale der moglichen Auswirkungen,
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zu dem Ergebnis, dass eine formelle Umweltvertrdglichkeitspriifung im Sinne des UVPG un-
terbleiben kann. Dies bedeutet allerdings nicht, dass erhebliche nachteilige Beeintrachtigun-
gen des o0.g. Vorhabens im Verfahren unbeachtlich sind. Sie werden nach wie vor durch die
verfahrensfithrende Behorde erfasst und im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Das geplante Sondergebiet stellt gemil3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
kompensationspflichtig ist. Als Eingriff gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwassers, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Hierzu liegt dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Mg 156 eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung des Biiros Griinplan von Juli
2001 als Anlage bei, die den potentiellen, durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor-
bereiteten Eingriff sowie entsprechende Ausgleichsmafinahmen darlegt. Rechtsgrundlage
hierzu sind § 18 BNatSchGNeuregG 1.V.m. § 1a BauGB und §§ 4 bis 6 LG NW.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, mit E (Eingriff) gekennzeichnet worden. Die zuzuordnenden Ausgleichsflidchen liegen
aullerhalb des Plangebietes auf dem investoreigenen Grundstiick — Kaiserstra3e 182-190, da
im Planbereich selbst sowie auf angrenzenden Flachen keine vollstdndige Kompensation
durchgefiihrt werden kann.

Diese planexternen AusgleichsmaBBnahmen, die griindordnerischen Maflnahmen auf dem Ein-
griffsgrundstiick sowie die Flichenermittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der der Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan beigefligt ist, dargestellt und erlautert.

Fiir 32 durch das Bauvorhaben verloren gehende Bdume mit Stammumfihgen zwischen 0,8
m und 3,8 m wurden 65 zu pflanzende Ersatzbdume ermittelt, wobei hiervon 27 auf dem Ge-
linde am Treckmannweg gepflanzt werden. Die restlichen Bdume sollen auf dem planexter-
nen Grundstiick Kaiserstra3e 182-190 gepflanzt werden.

Altlasten

In der Ubersichtskarte der ,,Altstandorte und Altablagerungen® der Stadt Dortmund, Um-
weltamt (Stand: September 2000) sind im Anderungsbereich keine Kennzeichnungen enthal-
ten. Bei Baugrunduntersuchungen wurden in Teilbereichen Auffiillungen festgestellt. An
anthropogenen Elementen wurden in den aufgefiillten Bodenstoffen Schlacke-, Ziegel-, Ke-
ramik-, Glas- und Holzbestandteile gefunden. Die umwelttechnische Screeningunter-
suchung ergab, dass sich aus umwelttechnischer Sicht keinerlei Einschrankungen fiir die be-
absichtigte Nutzung ergeben.
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8.1

8.2

Larmschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen u.a. insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.
Konkrete Untersuchungen und ggf. Regelungen zum Larmschutz sind nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplan-Anderung, sondern bleiben dem Verfahren des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Mg 156 vorbehalten.

Methanausgasungen

Die Karte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Januar

1999) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrschein-
lichkeit. Der Anderungsbereich liegt in der Zone 0 (Austritte praktisch auszuschliefen).

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des dem seit dem 30.11.1990

rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Nord.

Denkmalschutz

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Bodendenkmale
Bodendenkmale sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie-
Ben, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden. Fiir diesen Fall wird im

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,, westlich Treckmannweg “ tiber entsprechende Hinweise
auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Sondergebiet - Lebensmittel-Einzelhandel - ca. 1,4 ha

Dortmund, den 08.10.2003

Ostholt

Ltd. Stadt. Verw.-Dir.
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