Die Stadt Datteln,
der Kreis Recklinghausen sowie
die Stadte Dortmund, Linen und Olfen
schlieBen folgenden interkommunalen Vertrag zur Realisierung des
Industrieareals newPark:

Praambel

Die Stadt Datteln, der Kreis Recklinghausen, die WiN Emscher-Lippe Gesellschaft
zur Strukturverbesserung mbH, Herten, die Industrie- und Handelskammer Nord
Westfalen, Mlinster, die Wirtschaftsforderung metropoleruhr GmbH, Milheim, die
Wirtschaftsforderungsgesellschaft flir den Kreis Unna mbH, Unna, die LEG
Stadtentwicklung GmbH & Co. KG, Dortmund, sowie die Stadte Dortmund, Liinen
und Olfen verfolgen in Abstimmung mit dem Land NRW gemeinsam das Ziel, auf
einem Teil der LEP-VI-Flache Datteln/Waltrop ein innovatives Flachenangebot fur
flachenintensive industrielle GroBvorhaben mit besonderer Bedeutung flr die
wirtschaftliche Entwicklung des Landes, das Industrieareal newPark, zu
entwickeln.

Inhaltliche Grundlage flr die Flachenentwicklung ist das von der Industrie- und
Handelskammer Nord Westfalen mit Unterstitzung des Landes NRW formulierte
Konzept flr einen international wettbewerbsfahigen Industriestandort.

Die geplante Industrieflachenentwicklung basiert auf der engen Kooperation der
Stadte der Emscher-Lippe Region, des Kreises Unna sowie der Stadte Dortmund
und Olfen. newPark soll weder zu Standortverlagerungen innerhalb der Region
fuhren, noch soll eine kleinteilige Flachenvermarktung erfolgen. Diese enge
Kooperation beinhaltet neben der gemeinsamen Projektsteuerung und
-finanzierung auch einen Vorteilsausgleich zwischen den Vertragspartnern.

Dieser Vertrag erganzt die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der newPark
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, Datteln, zur Aufgabenteilung und
Finanzierung und regelt den Vorteilsausgleich zwischen der Stadt Datteln und
dem Kreis Recklinghausen sowie den Stadten Dortmund, Linen und Olfen.



§1

Gegenstand

Die Vertragspartner verfolgen gemeinsam das Ziel, auf der Grundlage des new-
Park-Konzeptes auf der in der Anlage 1 dunkelblau markierten Teilflache der LEP-
VI-Flache Datteln/Waltrop ein innovatives GI-Flachenangebot fur flachenintensive
industrielle GroBvorhaben zu schaffen und zu vermarkten.

§2

I1.

§3

I1.

84

I.

Wahrnehmung der Aufgaben

Zur Gesamtsteuerung der Flachenentwicklung und ihrer Finanzierung bedie-
nen sich die Vertragspartner der newPark Planungs- und Entwicklungsgesell-
schaft mbH, Datteln, (im folgenden newPark GmbH genannt), die alle
notwendigen MaBnahmen zur Realisierung des Industrieareals einleiten
wird.

Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Datteln. Die Stadt Datteln verpflichtet
sich, die flur die Entwicklung von newPark erforderlichen &ffentlich-rechtli-
chen Verfahren (u.a. Anderung des Flachennutzungsplans, Aufstellung des
Bebauungsplans) zligig und kooperativ durchzuflihren.

Projektfinanzierung

Einnahmen und Ausgaben, die das Industrieareal newPark betreffen, werden
von den Vertragspartnern uber die newPark GmbH abgewickelt.

Die newPark GmbH erstellt die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlagen sowie die Verkehrsanlagen und o&6ffentlichen Grinflachen im
newPark. Die Finanzierung sowie die Rahmenbedingungen der Ubergabe
dieser Anlagen werden vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen in einem
gesonderten Vertrag geregelt.

Vorteilsausgleich

Die Stadt Datteln zahlt aus den ihr von den Unternehmen, die sich im
newPark angesiedelt haben, bis zum Ende des jeweiligen Kalenderjahres



I1.

zuflieBenden Einnahmen aus der Grundsteuer B und der Gewerbesteuer
(Ist-Mehrertrag) einen Vorteilsausgleich an die lGbrigen Vertragspartner.

Von diesem Ist-Mehrertrag sind die sich nach den Satzen des gleichen
Jahres errechnende Erhdhung der Gewerbesteuerumlage, das Minus bei
der Schllisselzuweisung und ein Mehrbetrag an Kreisumlage abzuziehen.

Von den dann verbleibenden Ertragen ist ein Abzug vorzunehmen, der sich
aus den Folgekosten der MaBnahme ergibt. Dieser Abzug umfasst die Aus-
gaben flUr die StraBenentwasserung, -unterhaltung und -beleuchtung
sowie die Abschreibung der Verkehrsanlagen Uber einen Zeitraum von 60
Jahren.

Aus dem ermittelten Vorteilsausgleichsvolumen erhalten

e der Kreis Recklinghausen einen Anteil von 17%,
e die Stadt Dortmund einen Anteil von 15 %,

e die Stadt Linen einen Anteil von 5 %,

e die Stadt Olfen einen Anteil von 3 %,

wahrend der ErschlieBungsphase und 25 Jahre lang nach Abschluss der
ErschlieBungsphase. Die ErschlieBungsphase ist dann abgeschlossen, wenn
die Gesellschafterversammlung dies festgestellt hat.

Die Ermittlung und Auszahlung des Vorteilsausgleichsvolumens erfolgt
spatestens bis zum 31.12. des Folgejahres auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt vorliegenden Rahmendaten.

Gesellschafter der newPark GmbH, deren Stammkapital und
Kapitalricklage zusammen weniger als 5.000 € betragen, nehmen nicht
am Vorteilsausgleich teil.

§ 5 Anderung der Verhiltnisse

I1.

Sollten sich wahrend der Laufzeit dieser Vereinbahrung die Rechtsgrundla-
gen andern, so sind die Partner zu einer Anpassung unter Berlicksichtigung
der wirtschaftlichen Zielsetzung dieser Vereinbarung verpflichtet.

Dasselbe gilt bei wesentlichen Anderungen



§6

a.) des Finanzsystems zwischen den Gebietskdrperschaften,

b.) des Steuersystems,

c.) der wirtschaftlichen Verhaltnisse,

d.) des Gebietsumfangs, d.h. wenn das Waltroper Stadtgebiet in die
Planung einbezogen werden kann,

e.) bei offenkundig unbilligen Auswirkungen der Verteilung der Lasten und
Ertrage,

Dauer des Vertrags

Der Vertrag endet 25 Jahre nach Abschluss der ErschlieBungsmaBnahme,
spatestens aber am 31.12.2041, unabhdngig vom Fortbestehen der newPark
GmbH. Er tritt mit dem Tag der notariellen Beurkundung in Kraft.

8§ 7 Abwicklung im Fall einer Kiindigung

I1.

§8

I1.

Kindigt ein Vertragspartner die Mitgliedschaft in der newPark GmbH oder
scheidet er aus sonstigen Grinden aus, so endet mit dem Ende der
Mitgliedschaft gleichzeitig auch dieser Vertrag flir den jeweiligen
Gesellschafter.

Kindigt ein Vertragspartner diesen Vertrag oder scheidet er aus der
newPark GmbH aus, so werden die in der Folgezeit noch zu erwartenden
Ertrage nicht im Rahmen des Vorteilsausgleiches gemaB § 4 an den
Vertragspartner ausgeglichen.

Wirksamkeitsklauseln

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der notariellen Form.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchflihrbar
sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hier-
durch nicht berthrt. Die Gesellschafter werden in diesem Fall die unwirk-
same oder undurchflihrbare Bestimmung durch eine wirksame und durch-
flihrbare Regelung ersetzen, durch die der mit der unwirksamen oder un-
durchfuhrbaren Bestimmung beabsichtigte wirtschaftliche Zweck so weit wie



maoglich erreicht wird. Entsprechendes gilt im Fall von Licken dieses Vertra-
ges.



Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich




Neufassung des Gesellschaftsvertrages der
newPark Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH mit Sitz in
Datteln vom 23.02.2009

A. Praambel

Basierend auf dem von der Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen mit
Unterstlitzung des Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie des
Landes NRW durchgeflihrten newPark-Ideenwettbewerb und der daran
angeschlossenen Uberpriifung der Umsetzbarkeit hat die Gesellschaft ein
Konzept flr einen international wettbewerbsfahigen Industriepark vorgelegt.

Die Gesellschaft verfolgt das Ziel, auf der Grundlage dieses Konzeptes auf der
LEP-VI-Flache Datteln/Waltrop ein innovatives Flachenangebot fur flacheninten-
sive industrielle GroBvorhaben mit besonderer Bedeutung flir die wirtschaftliche
Entwicklung des Landes, das Industrieareal newPark, zu schaffen.

Im newPark sollen sich — angezogen durch ein einzigartiges Blindel von Stand-
ortvorteilen — nationale und internationale Industrieunternehmen aus Branchen
ansiedeln, die den Kompetenzen der Metropole Ruhr zusatzliche Markte eréffnen
bzw. bestehende erweitern und zu deren Peripherie unternehmensnahe
Dienstleister gehdren.

Die Industrieflachenentwicklung basiert auf der engen Kooperation der Standorte
im Umfeld des newPark. newPark soll weder zu Standortverlagerungen innerhalb
der Region fihren, noch soll eine kleinteilige Flachenvermarktung erfolgen.

Die newPark Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH wird alle notwendigen
MaBnahmen zur Realisierung des Industrieareals newPark ergreifen. Sie dient der
Gesamtsteuerung der Flachenentwicklung und ihrer Finanzierung in der Pla-
nungs- sowie ErschlieBungs- und Vermarktungsphase von newPark. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass sich die im Rahmen dieses Vertrages getroffenen Regelun-
gen zur Stammkapitalausstattung, zur Kapitalricklage und zur Abdeckung von
Verlusten am Stammkapital auf die Planungsphase beziehen und vor Beginn der
ErschlieBungsphase neu angepasst und im Hinblick auf ihre kommunalrechtliche
und zuwendungsrechtliche Zuldssigkeit neu Uuberprift werden missen. Die
Planungsphase endet dann, wenn nach § 33 BauGB Planreife flir den ersten
Bauabschnitt besteht.



B. Allgemeine Bedingungen

§1

I.

I1.

§2

I1.

ITI.

IV.

Firma, Sitz

Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung und fihrt
den Namen ,newPark Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH".

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Datteln.

Gegenstand des Unternehmens

Die Gesellschaft verfolgt ausschlieBlich Zwecke der Wirtschaftsférderung.

Die Tatigkeit der Gesellschaft ist ausschlieBlich und unmittelbar auf die
Verbesserung der wirtschaftlichen und sozialen Struktur in den an der Ge-
sellschaft beteiligten Kommunen sowie der Emscher-Lippe Region ausge-
richtet, und zwar durch Férderung und Umsetzung des newPark-Konzep-
tes auf der LEP-VI-Flache Datteln/Waltrop.

Die Gesellschaft verfolgt diesen Zweck insbesondere durch

a. Konzeptionierung von Finanzierungsmodellen,
b. Grunderwerb, Erstellung der Plangrundlagen fir die Bauleitplanung sowie
Errichtung der Infrastruktur fur das Industrieareal newPark,
c. Vorbereitung und Durchfliihrung der ékologischen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen im Rahmen des regionalen Ausgleichmodells des newPark-
Handbuches,
d. Erarbeitung von MaBnahmen zur Verklirzung von Genehmigungsverfah-
ren im Rahmen der Ansiedlung von Unternehmen (newPark-Baubuch),
e. Beschaffung von finanziellen Mitteln zur Erledigung der genannten Aufga-
ben,
f. Vermarktung und VerauBerung der erworbenen Flachen,
g. sonstige Geschafte und Handlungen, die dem Gesellschaftszweck zu die-
nen geeignet sind.

Zur Erledigung der unter III genannten MaBnahmen - auch in Teilen - kann
sich die Gesellschaft Dritter bedienen oder diese beauftragen.



§ 3 Steuerbefreiung

I. Die Gesellschaft verfolgt ausschlieBlich und unmittelbar Zwecke einer
Wirtschaftsforderungsgesellschaft im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 18 Kdrper-
schaftsteuergesetz.

II. Es darf keine Person durch Ausgaben, die dem Zweck der Gesellschaft
fremd sind, oder durch unverhadltnismaBig hohe Vergutungen beglnstigt
werden.

III. Mittel der Gesellschaft dirfen nur flr satzungsmaBige Zwecke verwendet
werden. Uberschiisse sind ausschlieBlich fiir Zwecke der Wirtschaftsférde-
rung zu verwenden und demzufolge nicht auszuschltten. Die Gesell-
schafter erhalten keine Gewinnanteile und in ihrer Eigenschaft als Gesell-
schafter auch keine sonstigen Zuwendungen aus Mitteln der Gesellschaft.

8§ 4 Verpflichtung zur Anwendung des Landesgleichstellungsgesetzes
NRW

Die Gesellschaft verpflichtet sich, die Vorschriften des Gesetzes zur Gleich-

stellung von Frauen und Mannern fur das Land Nordrhein-Westfalen anzuwen-
den.

§ 5 Beginn, Dauer der Gesellschaft, Geschaftsjahr

I. Die Gesellschaft ist mit der Eintragung ins Handelsregister entstanden.

II. Sofern die Gesellschafter nicht einstimmig beschlieBen, die Gesellschaft
frGher aufzulésen, endet die Gesellschaft mit ihrer Zweckerfullung im

Sinne von § 2 Abs. III dieses Vertrags.

III. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.



C.

Geschaftsanteile und Abdeckung von Verlusten am Stammkapital

§ 6 Gesellschafter, Stammkapital

I.

I1.

ITI.

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 100.000 Euro. Davon halten

e die WiIN Emscher-Lippe Gesellschaft zur Strukturverbesserung mbH,
Herten, eine Stammeinlage in H6he von 17.000 €,

e die Stadt Datteln eine Stammeinlage in Héhe von 17.000 €,
e der Kreis Recklinghausen eine Stammeinlage in Hohe von 17.000 €,

e die Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Minster, eine
Stammeinlage in H6he von 500 €,

die Stadt Dortmund eine Stammeinlage in Hohe von 15.000 €,
die Stadt Linen eine Stammeinlage in Héhe von 5.000 €,

die Wirtschaftsféorderungsgesellschaft flir den Kreis Unna mbH, Unna eine
Stammeinlage in H6he von 10.000 €,

die Stadt Olfen eine Stammeinlage in Hohe von 3.000 €,

die Wirtschaftsforderung metropoleruhr GmbH, Milheim, eine
Stammeinlage in H6he von 500 €,

die LEG Stadtentwicklung Kommunal GmbH, Dortmund, eine
Stammeinlage in H6he von 15.000 €.

Auf jede Stammeinlage sind jeweils 25% gemaB § 7 Abs. 2 GmbH-Gesetz
sofort einzuzahlen. Der Zeitpunkt der Einzahlung der restlichen 75% wird
durch einem Gesellschafterbeschluss geregelt.

Die Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Minster, ermdglicht der
Gesellschaft flr die Laufzeit der Gesellschaft die Nutzung der Marke
newPark®, insoweit sie Inhaberin der Markenrechte ist.



IV. Die Gebietskérperschaften muissen jederzeit mindestens 51 9% des

Stammkapitals und die Mehrheit der Stimmrechte halten.

8§ 7 Gesellschaftergruppen, Kapitalriicklagen und Gesellschafterdar-

I.

I1.

lehen

Die Gesellschafter gemaB § 6 sind mit Ausnahme der Industrie- und
Handelskammer Nord Westfalen, Minster, jeweils einer von zwei
Gesellschaftergruppen zugeordnet.

Gesellschafter der Gruppe A sind:

o die WiN Emscher-Lippe-Gesellschaft zur Strukturverbesserung mbH,
Herten,

o die Stadt Datteln,

. der Kreis Recklinghausen,

. die Stadt Dortmund,

. die Stadt Llnen,

. die Wirtschaftsféorderungsgesellschaft fur den Kreis Unna mbH,
Unna,

. die Stadt Olfen,

. die Wirtschaftsforderung metropoleruhr GmbH, Milheim.

Gesellschafter der Gruppe B ist:

. die LEG Stadtentwicklung Kommunal GmbH, Dortmund.

Die Gesellschafter der Gruppe A erbringen zusatzlich zu ihrer Stammeinlage,
nach MaBgabe eines Gesellschafterbeschlusses zum Zeitpunkt der
Einzahlung, eine Einzahlung in die Kapitalriicklage in einem festen
Verhaltnis (Stammeinlage zur Einzahlung in die Kapitalriicklage) von 1:3,3.
Die Gesamthohe der Kapitalrlicklagen aller Gesellschafter der Gruppe A
betragt 278.850 €.

Die Einzahlung ist eine Zuzahlung, die die Gesellschafter in das Eigenkapital
leisten (§ 272 Abs. 4 HGB). Damit haben einzuzahlen:
o die WiN Emscher-Lippe-Gesellschaft zur Strukturverbesserung mbH,
Herten: 56.100 €,
o die Stadt Datteln: 56.100 €,
. der Kreis Recklinghausen: 56.100 €,
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o die Stadt Dortmund: 49.500 €,

o die Stadt Linen: 16.500 €,

. die Wirtschaftsféorderungsgesellschaft fur den Kreis Unna mbH,
Unna: 33.000 €,

o die Stadt Olfen: 9.900 €,

. die Wirtschaftsférderung metropoleruhr GmbH, Mllheim: 1.650 €.

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft flir den Kreis Unna mbH, Unna, wird
nach MaBgabe eines weiteren Gesellschafterbeschlusses, der Zeitpunkt und
Héhe der Einzahlung festlegt, eine zusatzliche Kapitalriicklage in H6he von
bis zu 12.900 € einbringen.

Die Gesellschafter der Gruppe B gewahren statt einer Einzahlung in die
Kapitalricklage zusatzlich zu ihrer Stammeinlage, nach MaBgabe eines den
Zeitpunkt der Einzahlung bestimmenden Gesellschafterbeschlusses, ein
Gesellschafterdarlehen in einem festen Verhaltnis (Stammeinlage zu
Gesellschafterdarlehen) von 1:3,3. Die Gesamthdéhe des
Gesellschafterdarlehens betragt 49.500 €.

Der gesondert zu vereinbarende Darlehensvertrag ist mit nachfolgenden In-
halten abzuschlieBen:

a. Es besteht ein untrennbarer Zusammenhang zwischen der
Gesellschafterstellung (Stammeinlage) und der Stellung als Darlehens-
geber in der Weise, dass beide Positionen nur gemeinsam begrindet
bzw. beendet werden kénnen.

b. Zu dem Darlehen ist eine qualifizierte Rangricktrittsvereinbarung nach
den Grundsatzen des BGH-Urteils vom 08.01.2001 dergestalt zu verein-
baren, dass die Darlehensforderung erst nach Befriedigung samtlicher
Glaubiger der Gesellschaft und nur zugleich und in gleichem Rang mit
den Einlagertuckgewahrungsanspruchen der Gesellschafter bertcksichtigt
werden darf.

c. Das Darlehen wird mit einem Zinssatz von 4% p.a. verzinst, wobei der
Zinsanspruch jedoch erst unter der aufschiebenden Bedingung entsteht,
dass samtliche Voraussetzungen flr die Rickzahlung des Darlehens vor-
liegen.

d. Die Ruckzahlung des Darlehens sowie dessen Verzinsung stehen unter
der aufschiebenden Bedingung ihrer abschlieBenden forderrechtlichen
Zulassigkeit.



§ 8 Einziehung von Geschaftsanteilen

I. Die Einziehung von Geschaftsanteilen ist zulassig. Sie wird mit Zugang des
Einziehungsbeschlusses an den betreffenden Gesellschafter wirksam.

II. Die Einziehung des Geschaftsanteils eines Gesellschafters ist ohne dessen
Zustimmung aus wichtigem Grund zuldssig und erfolgt ohne Zahlung einer
Abfindung. Ein solcher liegt insbesondere vor, wenn der Gesellschafter
Auflésungsklage erhebt, seine Mitgliedschaft in der Gesellschaft klndigt
oder einen von der Gesellschafterversammlung beschlossenen Beitrag zur
Abdeckung von Verlusten am Stammkapital gemaB § 9 nach zweifacher
Aufforderung durch die Geschaftsfihrung nicht erbringt.

ITII. Die Einziehung wird durch die Geschaftsfuhrung erklart. Sie bedarf eines
Gesellschafterbeschlusses, der mit der Dreiviertel-Mehrheit der abgege-
benen Stimmen gefasst wird. Dem betroffenen Gesellschafter steht bei der
Beschlussfassung uber die Einziehung kein Stimmrecht zu.

§ 9 Abdeckung von Verlusten am Stammkapital

Soweit Verluste am Stammkapital der Gesellschaft entstehen, verpflichten sich
die Gesellschafter mit Ausnahme der Industrie- und Handelskammer Nord
Westfalen, Mulnster, der Wirtschaftsforderung metropoleruhr GmbH, Miulheim,
und der Wirtschaftsférderungsgesellschaft flir den Kreis Unna mbH, Unna, im
Verhaltnis ihrer Stammeinlagen, in der Planungsphase einmalig einen even-
tuellen Jahresfehlbetrag bis zur H6éhe von maximal 30 % ihrer gesamten
Einzahlungen (Stammeinlage, Kapitalrlicklage, Gesellschafterdarlehen) abzu-
decken. Voraussetzung fur die Abdeckung von Verlusten am Stammkapital ist
eine entsprechende Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung und eine
Zustimmung der Vertretungskérperschaft des jeweiligen Gesellschafters zur
Bereitstellung der Mittel.



D. Gesellschaftsorgane

§10

I.

I1.

§11

I1.

ITI.

Organe der Gesellschaft
Die Organe der Gesellschaft sind:

a. die Gesellschafterversammlung
b. der Aufsichtsrat
c. die Geschaftsfihrung

Auf den Aufsichtsrat finden § 52 Abs. 1 des GmbH-Gesetzes und
entsprechende aktienrechtliche Regelungen keine Anwendung.

Zusammensetzung, Einberufung und Vorsitz der Gesellschafterver-
sammlung

Die Gesellschafter entsenden je eine/n Vertreter/in in die Gesellschafterver-
sammlung. Die Vertreter/innen von Gemeinden/Kreisen, welche an der
Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar beteiligt sind, haben die Interessen
der Gemeinde/des Kreises zu verfolgen. Sie Ubernehmen Sitz und Stimme
des Gesellschafters, an dem die Gemeinde/der Kreis unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist. Sie sind an die Beschlisse des Rates/Kreistages und
seiner Ausschliisse gebunden. Die vom Rat/Kreistag Dbestellten
Vertreter/innen haben ihr Amt auf Beschluss des Rates/Kreistages jederzeit
niederzulegen. Die Vertreter/innen von Gemeinde/Kreis haben den
Rat/Kreistag Uber alle Angelegenheiten von besonderer Bedeutung frihzeitig
zu unterrichten. Die Unterrichtspflicht besteht nur, soweit durch Gesetz
nichts anderes bestimmt ist.

Gesellschafterversammlungen werden durch den Vorsitzenden / die Vorsit-
zende des Aufsichtsrates einberufen und geflihrt, im Falle seiner / ihrer Ver-
hinderung durch seine /ihre Vertretung. In begrindeten Fallen kdénnen
Gesellschafterversammlungen auch von der Geschaftsfihrung einberufen
werden.

Jahrlich findet mindestens eine Gesellschafterversammlung statt.



IV.

VI.

VII.

Die Gesellschafterversammlung ist einzuberufen, wenn Gesellschafter, die
alleine oder zusammen mindestens 10% des Stammkapitals besitzen, dies
verlangen. Das Recht der Geschaftsfihrung oder der Gesellschafter zur
Einberufung einer Gesellschafterversammlung in den gesetzlich vorgesehe-
nen Fallen bleibt dadurch unberihrt.

Die Einberufung erfolgt durch Brief an jeden Gesellschafter unter Angabe
von Ort, Tag, Zeit und Tagesordnung mit einer Frist von mindestens 14
Werktagen. Der Lauf der Frist beginnt mit dem der Aufgabe zur Post folgen-
den Tag. Der Tag der Versammlung wird bei Berechnung der Frist nicht mit-
gezahlt. In dringenden Fallen ist die Einberufung ohne Einhaltung der La-
dungsfrist per Fax zulassig. Sind samtliche Gesellschafter anwesend oder
vertreten und mit der Beschlussfassung einverstanden, so kénnen Be-
schllisse auch dann gefasst werden, wenn die fur die Einberufung und
Ankundigung geltenden gesetzlichen oder gesellschaftsvertraglichen
Vorschriften nicht eingehalten worden sind.

Gesellschafterversammlungen finden in der Regel am Sitz der Gesellschaft
statt.

Sind sowohl die zur Vertretung eines Gesellschafters in der Gesell-
schafterversammlung bestimmte Person als auch die zu deren Stell-
vertretung bestimmte Person verhindert, kdnnen sie sich durch eine bevoll-
machtigte Person vertreten lassen. Die Vollmacht zur Vertretung bedarf der
Schriftform und ist der Gesellschaft spatestens mit Beginn der Gesellschaf-
terversammlung in Verwahrung zu geben.

8§ 12 Beschlussfassung und Beschlussfiahigkeit der Gesellschafterver-

sammlung

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte
der Gesellschafter und mehr als 80 % des Stammkapitals vertreten sind. Ist
eine Gesellschafterversammlung nicht beschlussfahig, ist unter Beachtung
von § 11 Absatz V unverzlglich eine neue Gesellschafterversammlung mit
gleicher Tagesordnung einzuberufen. Diese ist ohne Ricksicht auf das
vertretene Stammkapital und die Zahl der anwesenden Gesellschafter be-
schlussfahig, soweit hierauf in der Einberufung hingewiesen wird.
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IV.

VI.

Die Gesellschafter fassen ihre Beschlisse grundsatzlich in der Gesell-
schafterversammlung. Gesellschafterbeschlisse kénnen auch auBerhalb
einer Gesellschafterversammlung schriftlich gefasst werden, wenn alle
Gesellschafter ausdricklich damit einverstanden sind.

Uber die Beschliisse der Gesellschafterversammlung wird ein Protokoll ge-
fihrt, das von der fur den Vorsitz bestimmten Person und der Protokoll fiih-
renden Person unterzeichnet wird.

Beschllisse werden, soweit nicht in diesem Vertrag anders vereinbart oder
gesetzlich vorgeschrieben, mehrheitlich gemaB § 12 Abs. V von den anwe-
senden Gesellschaftern gefasst.

Je angefangene 500 € des Geschaftsanteils gewahren eine Stimme. Die dem
einzelnen Gesellschafter zustehenden Stimmen kénnen nur einheitlich
abgegeben werden.

Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des/der
Aufsichtsratsvorsitzenden.

§ 13 Aufgaben der Gesellschafterversammlung

I1.

Die Gesellschafterversammlung beschlieBt in den ihr gesetzlich und durch
Gesellschaftsvertrag zugewiesenen Fallen.

Sie beschlieBt insbesondere Uber

a. den Wirtschaftsplan fur das Folgejahr und nimmt die finfjahrige Finanz-
planung zur Kenntnis,

die Feststellung des Jahresabschlusses,

die Verwendung des Jahresergebnisses,

die Abdeckung von Verlusten am Stammkapital nach § 9 dieses Vertrags,
die Grundzlige flr die Vermarktung der Industrieflachen,

die Gesamtkonzeption fir den 6kologischen Ausgleich,

den Abschluss und die Anderungen von Unternehmensvertrdgen im
Sinne der §§ 291 und 292 Abs. 1 des Aktiengesetzes,

oampoono
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ITI.

h. die Entlastung der Mitglieder der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsra-
tes,

i. die Bestellung und Abberufung von Mitgliedern der Geschaftsflihrung

(auf Vorschlag des Aufsichtsrates),

die Bestellung und Abberufung von Aufsichtsratmitgliedern auf Vorschlag

der Gesellschafter im Sinne des § 14 Abs. I dieses Vertrags

—.

k. die Erteilung von Prokuren und Handlungsvollmachten,

I. die Geschaftsordnung fiir den Aufsichtsrat,

m. die Einrichtung und Zusammensetzung des Ansiedlungsbeirats,

n. die Wahl des Abschlussprifers,

o. die Anderungen des Gesellschaftsvertrages, einschlieBlich Kapital-
erhéhungen

p. die Verfugung von Geschaftsanteilen oder Uber Teile davon,

g. die Aufnahme neuer Gesellschafter,

r. die Einziehung von Geschaftsanteilen,

s. Grundung von Tochtergesellschaften und Erwerb und VerauBerung von

Unternehmen und Beteiligungen gem. § 108 Abs. 4 Ziff. 1 lit. b GO NRW,
t. Aufnahme und Gewahrung von Krediten, Ubernahme von Biirgschaften,
Bestellung sonstiger Sicherheiten, soweit nicht bereits eine Feststellung
im Wirtschaftsplan nicht erfolgt ist,
u. die Auflésung der Gesellschaft und die Bestellung der Liquidatoren.

In den Fallen o. bis u. beschlieBt die Gesellschafterversammliung mit
Dreiviertel-Mehrheit der vertretenen Stimmen, in den Ubrigen Fallen mit
einfacher Mehrheit.

In dringenden Angelegenheiten kann die Geschaftsfihrung im Einverneh-
men mit dem Aufsichtsratsvorsitzenden/der Aufsichtsratsvorsitzenden bzw.
im Falle der Verhinderung mit dessen Stellvertretung handeln. In diesem
Fall hat die/der Vorsitzende des Aufsichtsrates bzw. ihre/seine
Stellvertretung die Gesellschafterversammlung unverziglich zu unterrichten
und ihre Zustimmung nachtraglich einzuholen.

8§ 14 Zusammensetzung des Aufsichtsrates

I.

Der Aufsichtsrat besteht aus hoéchstens sechs stimmberechtigten
Mitgliedern. Ein oder mehrere Gesellschafter, die allein oder gemeinsam
mindestens 15% der Stammeinlagen halten, haben das Recht, der
Gesellschafterversammlung einen Vorschlag fir ein stimmberechtigtes
Mitglied des Aufsichtsrates zu machen.

11



I1.

ITI.

IV.

VI.

VII.

Jedes Aufsichtsratmitglied hat eine/n Vertreter/in. Die Bestellung erfolgt in
gleicher Weise wie bei den Aufsichtsratsmitgliedern.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden von den Vorschlagsberechtigten
gemaB § 14 Abs. I vorgeschlagen. Die unmittelbaren bzw. mittelbaren
Vertreter/innen der Gemeinden/Kreise im Aufsichtsrat haben die Interessen
der Gemeinde/des Kreises zu verfolgen und sind an die Beschlisse des
Rates/Kreistages und seiner Ausschlisse gebunden, soweit durch Gesetz
nichts anderes bestimmt ist. Die vom Rat/Kreistag bestellten unmittelbaren
bzw. mittelbaren Vertreter/innen haben ihr Amt auf Beschluss des Rates
jederzeit niederzulegen. Die Ubrigen Vorgaben der Vorgaben der §§ 108 und
113 der Gemeindeordnung NRW sind dabei zu beachten.

Der Aufsichtsrat hat das Recht, beratende Mitglieder ohne Stimmrecht zu
den Beratungen hinzuziehen. Die Industrie- und Handelskammer Nord
Westfalen, Mlinster, stellt ein beratendes Mitglied des Aufsichtsrates.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte den/die Vorsitzende/n sowie eine/n
erste/n und zweite/n Stellvertreter/in.

Die Amtsdauer der Mitglieder des Aufsichtsrates betragt finf Jahre und
endet mit Ablauf der Gesellschafterversammlung, die auf den zeitlichen
Ablauf der funf Jahre folgt. Eine erneute Bestellung ist zuldssig.

Soweit Mitglieder des Aufsichtsrates und deren Vertreter in ihrer Eigenschaft
als Inhaber eines 6ffentlichen Amtes berufen sind, scheiden sie bei Aufgabe
oder Beendigung dieses offentlichen Amtes aus dem Aufsichtsrat aus. Im
Falle vorzeitigen Ausscheidens eines Mitglieds des Aufsichtsrates oder eines
Vertreters ist fir den Rest der Amtszeit vom Berechtigten ein neues Mitglied
bzw. ein/e Vertreter/in vorzuschlagen.

8§ 15 Einberufung und Vorsitz des Aufsichtsrates

I.

Sitzungen des Aufsichtsrates werden durch den/die Vorsitzende/n, bei
dessen/deren Verhinderung durch einen seiner/ihrer Stellvertreter/innen
einberufen.

12



I1.

ITI.

IV.

VI.

VII.

Auf Verlangen von mindestens einem Drittel der Aufsichtsratmitglieder oder
eines Mitglieds der Geschaftsflihrung muss eine Sitzung anberaumt werden.

Die Einberufung erfolgt durch Brief an jedes Mitglied des Aufsichtsrates
unter Angabe von Ort, Tag, Zeit und Tagesordnung mit einer Frist von min-
destens 14 Werktagen. Der Lauf der Frist beginnt mit dem der Aufgabe zur
Post folgenden Tag. Der Tag der Aufsichtsratssitzung wird bei Berechnung
der Frist nicht mitgezahlt. In dringenden Fallen ist die Einberufung ohne
Einhaltung der Ladungsfrist per Fax zuldassig. Sind samtliche
Aufsichtsratsmitglieder anwesend oder vertreten und mit der Beschluss-
fassung einverstanden, so kénnen Beschllisse auch dann gefasst werden,
wenn die flur die Einberufung und Anklindigung geltenden gesetzlichen oder
gesellschaftsvertraglichen Vorschriften nicht eingehalten worden sind.

Sind sowohl ein Aufsichtsratsmitglied als auch die zu dessen Stellvertretung
bestimmte Person verhindert, kénnen sie sich durch eine bevollmachtigte
Person vertreten lassen. Die Vollmacht zur Vertretung bedarf der
Schriftform und ist der Gesellschaft spatestens mit Beginn der Aufsichtsrats-
sitzung in Verwahrung zu geben.

Der Aufsichtsrat tagt bei Bedarf, mindestens jedoch zweimal pro Jahr.

Die GeschaftsfUhrung nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates ohne
Stimmrecht teil. Sie ist berechtigt und auf Verlangen verpflichtet, ihre An-
sicht zu einem Tagesordnungspunkt darzulegen. In Angelegenheiten, die sie
selbst betreffen, ist die Geschaftsfihrung von der Teilnahme ausgeschlos-
sen. Ob ein solcher Fall vorliegt, entscheidet der Aufsichtsrat.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten auBer dem Ersatz ihrer baren
Auslagen keine Vergultung.

8§ 16 Beschlussfahigkeit und Beschlussfassung des Aufsichtsrates

I.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn die Mitglieder ordnungsgemal
schriftlich geladen sind und mindestens die Halfte der Mitglieder anwesend
ist. Ist der Aufsichtsrat in einer ordnungsgemaRB einberufenen Sitzung nicht
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beschlussfahig, so wird unverziglich eine neue Sitzung mit gleicher
Tagesordnung einberufen. In der neuen Sitzung ist der Aufsichtsrat
unabhangig von der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig. Darauf
ist bei der Einberufung hinzuweisen.

II. Bei jedem Aufsichtsratsmitglied gewdhren je angefangene 500 €
Stammkapital des/der sie entsendenden Gesellschafter/s eine Stimme.

III. Die Beschllisse werden, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, mit
der Mehrheit der Stimmen der anwesenden Mitglieder gefasst. Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet die Stimme des Aufsichtsratsvorsitzenden.

IV. In eiligen oder einfachen Angelegenheiten kbnnen nach Ermessen des / der
Vorsitzenden Beschlisse auch durch Einholung schriftlicher, telegrafischer
oder fernmundlicher Erklarungen gefasst werden, wenn kein Auf-
sichtsratmitglied unverziglich widerspricht.

V. Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrats ist eine Nieder-
schrift anzufertigen, die von dem/der Vorsitzende/n zu unterzeichnen ist.

VI. Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind wahrend ihrer Amtsdauer und auch
nach deren Ablauf zur Verschwiegenheit Uber alle in dieser Eigenschaft er-
haltenen Kenntnisse und Unterlagen verpflichtet. Die Berichterstattung ge-
genuber dem Gesellschafter bzw. dessen Ausschiissen im Rahmen von Ge-
setz und Gesellschaftsvertrag bleibt unberthrt.

VII. Der Aufsichtsrat erhdlt eine von der Gesellschafterversammlung
beschlossene Geschaftsordnung.

§ 17 Aufgaben des Aufsichtsrates
Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfihrung regelmaBig zu beraten und deren

Geschaftstatigkeit zu Uberwachen. Der Aufsichtsrat hat daridber hinaus
insbesondere folgende Aufgaben:

14



I1.

ITI.

IV.

VI.

VII.

Vorbereitung der Beschlisse der Gesellschafterversammlung nach § 13,
Abs. II,

Bericht des Aufsichtsrates an die Gesellschafterversammlung lUber die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes sowie der Beschlussvor-
schlag uber die Verwendung des Jahresergebnisses,

Fassen eines Empfehlungsbeschlusses zum Wirtschaftsplan (§ 21),
Vorschlag flr die Bestellung und Abberufung von Mitgliedern der Geschafts-
flihrung und Prokuristen,

Erlass einer Geschaftsordnung fur die Geschaftsfiihrung,

Vorschlag fir die Wahl des Abschlussprifers,

Beschlussfassung Uber die zustimmungspflichtigen Geschafte nach § 19
dieses Vertrages.

§ 18 Die Geschaftsfithrung

I1.

ITI.

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer/innen. Wenn die
Gesellschaft eine/n Geschaftsfihrer/in hat, vertritt diese/r die Gesellschaft
allein. Wenn die Gesellschaft mehr als eine/n Geschaftsfihrer/in hat, wird
die Gesellschaft durch zwei Geschaftsfihrer gemeinsam oder durch eine/n
Geschaftsflihrer/in gemeinsam mit einem Prokuristen/einer Prokuristin
vertreten. Den Geschaftsfuhrern kann flr den jeweiligen Einzelfall durch den
Aufsichtsrat eine Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilt
werden.

Die Geschaftsfihrung ist verpflichtet, die Geschafte der Gesellschaft in
Ubereinstimmung mit dem Gesetz, diesem Gesellschaftsvertrag, dem Wirt-
schaftsplan sowie den sonstigen Beschlissen der Gesellschafterversamm-
lung und des Aufsichtsrates zu flihren.

Die GeschaftsfUhrung hat dem Aufsichtsrat regelmaBig Uber die
Angelegenheiten der Geschaftsfihrung zu berichten und in den Sitzungen
des Aufsichtsrates Auskunft zu erteilen.
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8§ 19 Zustimmungspflichtige Geschifte

Die Geschaftsflihrung bedarf zum Abschluss von Geschaften, die Gber den Rah-
men des gewobdhnlichen Geschaftsbetriebs hinausgehen, der Zustimmung des
Aufsichtsrates. Die Zustimmung ist insbesondere in folgenden Angelegenheiten
erforderlich:

a. VerauBerung von Grundstlicken ab einem Wert von 10.000 €,

b. Schenkungen, Verzicht auf Anspriche und Stundung von Forderungen, so-
fern die Stundung mehr als sechs Monate erfolgen soll, soweit nicht bereits
eine Feststellung im Wirtschaftsplan erfolgt ist,

c. Anstellung, Entlohnung, Altersvorsorge und Entlassung von Angestellten,

Einleitung von Gerichtsverfahren,

e. Nicht im Wirtschaftsplan berilcksichtigte Ausgaben ab einer Grenze von
jeweils 10.000 €.

o

8§ 20 Ansiedlungsbeirat

Zur Beratung der Organe der Gesellschaft kann die Gesellschafterversammlung
einen Ansiedlungsbeirat einrichten. Er hat die Aufgabe, die Gesellschaft bei der
Umsetzung des newPark-Konzeptes zu beraten und die Integration von newPark
in das Ruhrgebiet und das Land Nordrhein-Westfalen zu férdern. Die Geschafts-
fihrung flr den Ansiedlungsbeirat erfolgt durch die GmbH-Geschaftsflihrung.

E. Rechnungslegung

§ 21 Wirtschaftsplan

Die Geschaftsfiuhrung hat in sinngemaBer Anwendung der flr die Eigenbetriebe
geltenden Vorschriften fir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzu-
stellen, der Wirtschaftsfihrung eine flinfjahrige Finanzplanung zugrunde zu legen
und dem Aufsichtsrat und den Gesellschaftern vorzulegen. Die Aufstellung hat so
rechtzeitig zu erfolgen, dass die Planunterlagen vom Aufsichtsrat vorberaten und
von der Gesellschafterversammlung vor Beginn des jeweiligen ersten Planjahres
beschlossen werden kénnen.
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§ 22 Jahresabschluss, Lagebericht, Priifung und Offenlegung

I.

I1.

ITI.

IV.

VI.

Jahresabschluss und Lagebericht sind von der Geschaftsfihrung innerhalb
von drei Monaten nach Ablauf des Geschaftsjahres entsprechend den fir
groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des
Handelsgesetzbuches aufzustellen und dem Abschlussprifer vorzulegen.

Im Lagebericht oder im Zusammenhang damit ist zur Einhaltung der
offentlichen Zwecksetzung und zur Zweckerreichung Stellung zu nehmen.

Jahresabschluss und Lagebericht sind entsprechend den Vorschriften des
Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fiir groBe Kapitalgesellschaften zu
prifen. Die Prifung umfasst auch die Prifungsgegenstande sowie die Be-
richterstattung gem. § 53 HGrG. Der Prufungsbericht ist dem Aufsichtsrat
und den Gesellschaftern unverziglich nach Eingang vorzulegen.

Die Gesellschafter haben spatestens bis zum Ablauf der ersten acht Monate
des folgenden Geschaftsjahres liber die Feststellung des Jahresabschlusses
und Uber die Ergebnisverwendung zu beschlieBen.

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften der §§ 325 ff. HGB offen zu
legen. Zusatzlich ist die Feststellung des Jahresabschlusses, die Verwendung
des Jahresergebnisses sowie das Ergebnis der Prufung des
Jahresabschlusses und des Lageberichtes 6ffentlich im Amtsblatt der Stadt
Datteln bekannt zu machen. Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind
bis zur Feststellung des folgenden Jahresabschlusses zur Einsichthahme bei
der Stadt Datteln verfigbar zu halten.

Dem Rechnungsprifungsamt der Stadt Datteln und dem
Landesrechnungshof werden die Befugnisse aus den §§ 53 und 54 HGrG
eingeraumt.

VII. Es wird nach den Wirtschaftsgrundsatzen gemaB § 109 GO NRW verfahren.
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F. Kiindigung der Gesellschaft

§ 23 Kiindigung, Auflésung

I.

I1.

ITI.

IV.

Jeder Gesellschafter kann die Mitgliedschaft in der Gesellschaft mit einer
Frist von 12 Monaten zum Ende eines jeden Geschaftsjahres kiindigen,
frihestens jedoch zum 31.12. des Jahres, in dem die Planungsphase endet.
Die Planungsphase endet dann, wenn nach § 33 BauGB Planreife flir den
ersten Bauabschnitt besteht. Die Kindigung ist schriftlich gegenliber den
anderen Gesellschaftern zu erklaren.

Bei mehreren Gesellschaftern hat die Klndigung eines Gesellschafters nur
sein Ausscheiden zur Folge. Die Ubrigen Gesellschafter fihren die Gesell-
schaft fort und ziehen den Geschaftsanteil sowie ein eventuell bestehendes
Gesellschaftsdarlehen im Sinne von § 7 Abs. III des kiundigenden
Gesellschafters ohne Zahlung einer Abfindung zum Ende des
Geschaftsjahres ein, mit dessen Ablauf die Kiindigung wirksam wird. Soweit
eine Einziehung aufgrund Kiindigung oder gemaB den Regelungen des § 8
dieses Vertrages zulassig ist, kann die Gesellschaft statt der Einziehung
verlangen, dass der Geschéftsanteil zu einem Ubernahmepreis von 1 € an
die Gesellschaft gemaB § 33 GmbHG abgetreten wird, und zwar auch
dergestalt, dass der Geschaftsanteil teilweise eingezogen wird und im
ubrigen an die Gesellschaft abzutreten ist. Vorgenannte Abtretung bedarf
eines Beschlusses der Gesellschafterversammlung mit Dreiviertel-Mehrheit.

Gesellschafter kénnen ihren Geschaftsanteil - jedoch nur gemeinsam mit
einem gegebenenfalls bestehendem Gesellschafterdarlehen nach § 7 Abs.
IIT des Gesellschaftsvertrags - an Dritte Ubertragen, sofern die
Gesellschafterversammlung der Ubertragung mit Dreiviertel-Mehrheit
zustimmt. Wird ein Geschaftssanteil von einem Gesellschafter an ein mit
ihm verbundenes Unternehmen oder an einen anderen Gesellschafter
Ubertragen, so reicht es aus, wenn der Gesellschafter die Ubertragung den
anderen Gesellschaftern zur Kenntnis gibt.

Die Auflésung der Gesellschaft erfolgt durch  Beschluss der
Gesellschafterversammlung. Im Ubrigen sind die Bestimmungen des GmbH-
Gesetzes malBgebend. Beschlisse uber die Verwendung des Vermdgens
durfen erst nach der Einwilligung des Finanzamtes ausgefiihrt werden.
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V. Die vorstehenden Regelungen zur Kiindigung und Ubertragung von
Gesellschaftsanteilen sind nur zulassig, soweit § 6 Abs. IV jederzeit
sichergestellt ist.

VI. Die Vorschriften der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Beteiligung des Rates/Kreistages im Sinne von § 108 Abs. 5 und § 113 GO
sowie die Regelungen zum Anzeigeverfahren gem. § 115 GO sind hierbei von
den kommunalen Gesellschaftern zu beachten.

G. SchluBbestimmungen

8§ 24 Wirksamkeitsklauseln

I. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der notariellen Form.

II. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfthrbar
sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hier-
durch nicht berihrt. Die Gesellschafter werden in diesem Fall die unwirk-
same oder undurchflihrbare Bestimmung durch eine wirksame und durch-
flihrbare Regelung ersetzen, durch die der mit der unwirksamen oder un-
durchfuhrbaren Bestimmung beabsichtigte wirtschaftliche Zweck so weit wie
maoglich erreicht wird. Entsprechendes gilt im Fall von Licken dieses Vertra-
ges.

§ 25 Kosten
Die Kosten der Griindung der Gesellschaft und die Kosten aufgrund von Ande-

rungen des Gesellschaftsvertrages tibernimmt die Gesellschaft bis zur Héhe von
5.000 €.
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Ministerium fr Wirtschaft,
Mittelstand und Energie
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Ministerium flir Wirtschaft, Mittelstand und B nergrg VMHM ﬁaf L‘wu’iizu ?’W‘ e
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RWP NRW - Infrastruktur
Entwicklung des geplanten Industriegebietes newPark

lhr Schreiben vom 6. Juli 2009

/D/ vy ',»a//z/{

Frau Ministerin Thoben hat mich gebeten, Ihnen fur Ihr Schreiben vom
6. Juli 2009 zu danken und Ihnen zu antworten. In dem Industriegebiet
newPark sollen groRflachige Produktionsstatten nationaler und interna-
tionaler Unternehmen sowie Verbiinde industrieller Unternehmen mit
einem Flachenbedarf von mindestens 80 ha angesiedelt werden. Die
Entwicklung des Industrieareals liegt wegen der landesweiten Bedeu-
tung dieser Ansiedlungen und ihrer strukturpolitischen Auswirkungen im
besonderen Landesinteresse.

Sehr geehrter Herr Mager,

Der Verbundgedanke hat fiir die Ansiedlung moderner, wissens-
intensiver Industrien eine groRe Bedeutung, weil sich groRe Industrie-
betriebe aufgrund ihrer Spezialisierung und der Verlagerung grofer
Bereiche auf Zulieferunternehmen regelmafig in Netzwerken organi-
sieren. Moderne Industrieflachen miissen daher den engen rédumlichen
Verbund mit Zulieferern erméglichen. Dem tragt die Gliederung von
newPark in die Funktionsbereiche groRflachige Industrie und Zuliefer-
industrien Rechnung.

Es ist aber aufgrund der Konzeption und der Zielsetzung fur newPark
auszuschlieRen, dass newPark in ein Konkurrenzverhaltnis zu
bestehenden, aber auch zu geplanten Gewerbe- und Industriegebieten
in der Region eintreten konnte. Ich stimme Ihnen daher zu, dass der
Begriff ,Verbund“ einer genaueren Definition bedarf. Hierfir reicht schon
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aus rechtlichen Griinden eine Positionierung der newPark Planungs-
und Entwicklungsgesellschaft mbH nicht aus. Vielmehr miissen auf der
Grundlage des Regionalplanes flir den Regierungsbezirk Miinster, Teil-
abschnitt Emscher-Lippe, des sogenannten ,newPark-Handbuches* und
des neuen Vermarktungskonzeptes entsprechende Auflagen und
Bedingungen entwickelt und der newPark Planungs- und Entwicklungs-
gesellschaft mbH rechtlich verbindlich vorgegeben werden.

Aus diesem Grund habe ich bereits entsprechende Gespriache mit der
Regionalplanung der Bezirksregierung Muinster und der newPark
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH aufgenommen. Das Land
Nordrhein-Westfalen wird Uber entsprechende Auflagen und Bedin-
gungen sicherstellen, dass newPark seiner Konzeption entsprechend
belegt und nicht in Konkurrenz zu anderen Ansiedlungsflachen treten
wird.

Mit freundlichen GriRen
InyAuftrag

Michael Deitmer
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Marktanalyse nach 8 107 Abs. 5 GO NRW fir die newR#&
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

1. Beschreibung des Unternehmensgegenstandes undtMaler Beteiligung

Die Tatigkeit der newPark Planungs- und Entwickkgesellschaft mbH ist ausschlief3lich und
unmittelbar auf die Verbesserung der wirtschafdickind sozialen Struktur in den an der Gesell-
schaft beteiligten Kommunen sowie der Emscher-Ligpgion ausgerichtet, und zwar durch Férde-
rung und Umsetzung des newPark-Konzeptes auf der\llE-lache Datteln/Waltrop.

Zielsetzung der Gesellschaft ist die Schaffungadnarktung eines innovativen Flachenangebotes
fur flachenintensive industrielle und gewerbliche@/orhaben mit besonderer Bedeutung der gesam-
ten Region. Die Téatigkeit der Gesellschaft endefnnvdie Umsetzung des newPark-Konzeptes abge-
schlossen ist.

Der o6ffentliche Zweck der Beteiligung besteht im 8ehaffung von Arbeitsplatzen fir die Einwohner
in Dortmund. In den letzten zehn Jahren hat sicharden des Ruhrgebietes ein dramatischer Ar-
beitsplatzverlust ereignet. Zwischen 1996 und 2006 mehr als 60.000 Arbeitsplatze verloren ge-
gangen. Die Verluste in den einzelnen Stadtenigid@r nachfolgenden Tabelle dargestellt. Als Folge
des Kohlekompromisses werden die Bergwerke in M&elsenkirchen und Bottrop nicht mehr gefor-
dert. Damit wird ein weiterer Verlust von 15.00021M0 Arbeitsplatze bis 2018 einhergehen.

Durch newPark kdnnen in der Region — wie unter Pdmdher erlautert wird — Tausende neuer Ar-
beitsplatze entstehen. Von diesem verbesserteritéplszangebot werden die Einwohner von Dort-
mund profitieren. AuBerdem werden die ansassigdardaehmen Uber Lieferverflechtungen zu den
Unternehmen im newPark neue Wachstumsimpulse geaprkonnen.

Tab. 1: Arbeitsplatzverluste 1996-2006

Region Verlorene Arbeitsplatze
1996-2006
Dortmund -14.224
Bottrop -1.573
Gelsenkirchen -15.854
Kreis Recklinghausen -25.592
Castrop-Rauxel -1.969
Datteln -1.294
Dorsten -4.615
Gladbeck -1.845
Haltern am See -229
Herten -5.622
Marl -2.020
Oer-Erkenschwick -1.065
Recklinghausen -6.267
Waltrop -666
Kreis Unna -3.191
LUnen -1.486
Selm -151
Insgesamt 60.434




2. Marktumfeld

2.1 Uberprufung und Konkretisierung der newPark Zielméarkte

Das newPark-Konzept zielt bei der Vermarktung aofiBktionsbetriebe aus Branchen, die den vor-
handenen Kompetenzen der Region zusatzliche Mérkfénen und zu deren Peripherie unterneh-

mensnahe Dienstleister gehdren.

Die bisherige Branchenauswabhl basiert auf divegadien und Empfehlungen. Als Zielmarkte wur-
den sowohl Industriesektoren als auch relevantaifieiengen definiert (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: newPark-Zielmarkte
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Auf Basis dieser Vorauswabhl hat die Ernst & YourgaREstate GmbH die Zielmarkte analysiert. Die
Analyse umfasste die Betrachtung der funf Zielmgiddwohl unter quantitativen, als auch unter qua-
litativen Aspekten. Dieses Vorgehen erlaubte esbesonderes Augenmerk auf die Eignung der
Branchen als Zielmarkte fir newPark unter dem Asjpekr Zukunftsfahigkeit (Vermarktungsdauer
2012 bis 2020) zu legen.

Aktuelle Technologie- und Nachfragetrends sowier@kea und Potentiale konnten fur die Zielméarkte
dargestellt werden. Ein besonderer Fokus der Aedig darauf, den Bedarf zur Entwicklung neuer
Standorte abzuschéatzen.

2.2. Festlegung der Zielmarkte

In einem ersten Schritt wurden von Ernst & Young Alingebots- und Nachfragesituation fur die finf
Zielmarkte Medizintechnik, Informationstechnologied Telekommunikation, Energie- und Umwelt-
technik, Haus- und Geb&udetechnik sowie Mobiligiadliert untersucht. In einem Stérken-, Schwa-
chen-, Chancen- und Risikoprofil (SWOT-Analyse) dam die Ergebnisse der qualitativen Angebots-
und Nachfragebetrachtung fir jeden Zielmarkt zusangefasst.

Um die Ergebnisse der qualitativen Analyse zu stmigren und zu systematisieren, wurde ein Ra-
ting-Modell mit harten und weichen Kriterien entkadt. Auf Basis der vorher recherchierten qualita-



-3-

tiven und quantitativen Daten und Fakten wurdenetsidieses Modells die Zielméarkte hinsichtlich
ihrer Branchenattraktivitat und des Ansiedlungsptigés nachvollziehbar bewertet.

Als Resultat der Analyse konnte das vergleichsweishste Ansiedlungspotenzial der ,Energie- und
Umweltbranche” zugewiesen werden. Die nachfolgerRiémge belegten die Zielmarkte Mobilitat,
Medizintechnik und Informationstechnologie. Die ji$a und Gebaudetechnik" konnte aufgrund der
Heterogenitat der Branche und fehlender statistisBlaten im Rahmen eines Rating-Modells nicht
bewertet werden. Da breite inhaltliche Uberschnag@m mit der Energietechnik bestehen und
aufgrund des Synergiepotenzials zu vorhandenerriugfieen der Region wurde festgehalten, dass
der Zielmarkt ,Haus- und Gebaudetechnik" auch inhfRan eines auf Energie- und Umwelttechnik
fokussierten Clusters etabliert werden kann. Sennd auch dieser Branche eine hohe Prioritét
zugeordnet.

Die wirtschaftliche Bedeutung der EnergiebranchdRW ist grol3. Beleg hierfir sind sowohl das
dichte Netz von Forschungseinrichtungen, als aielgrb3e Anzahl von ansassigen Unternehmen.
Diese befassen sich zum einen historisch begrimideter Energieerzeugung und der Energieversor-
gung, zum anderen spielen innovative Energiepredukt -dienstleistungen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz sowie die Entwicklung im Bereich regeativer Energien heute eine mal3gebliche Rolle
in NRW. In mehr als 3.200 Firmen arbeiten rund @@.Beschéftigte in den Bereichen Forschung,
Entwicklung und der Anwendung von regenerativerhfietogien. Zu den international bekanntesten
Unternehmen dieses Sektors z&hlen SolarWorld, \¢yneder RWE Innogy.

Die Dynamik der Umwelttechnologie-Industrie ist ebgochen. NRW hat sich dabei als einer der
wichtigsten Standorte weltweit profilieren kdnnéteute sind in der Industrie, dem Handwerk und im
Dienstleistungssektor der Umweltwirtschaft mehr216.000 Leute tatig.

Aufgrund des kontinuierlich steigenden EnergiebtsdarVerbindung mit begrenzt zur Verfigung
stehenden fossilen Energien gewinnt der nachhdltiggang mit Energien immer mehr an Bedeu-
tung. Dies wird Zunehmens auch von der Politik BritaRegulative MaRnahmen zur Senkung des
Energieverbrauchs und zur Férderung alternativerdgequellen werden ergriffen. Nationale und
internationale Bekundungen, den £8usstol3 zu verringern, erfordern zudem das vedgt&inga-
gement in die Entwicklung regenerativer EnergielgnelZwar wird die Branche in den kommenden
Jahren weiterhin stark vom politischen Forderwilldamangig sein, doch sind in NRW viel verspre-
chende Projekte und Unternehmen in diesem Bere&gtitb etabliert, die sich bislang im internationa-
len Wettbewerb sehr gut positionieren konnten wréml Stellung es am Standort NRW zu starken
gilt. Die globale Relevanz des Themas und die Naltigheit eines Engagements in diesem Industrie-
segment sollte neben den wirtschaftlichen Interedse Region ein tUberzeugendes Argument flr die
Forderung des newParks als Energie- und Umweltdmigeluster Nordrhein-Westfalens sein. Dies
beinhaltet die Entwicklung eines Standortes, an dedernste Energie- und Umwelttechnik produ-
ziert wird. Nicht vorgesehen ist die AnsiedlungesirGrof3kraftwerkes im newPark.

Es sollte jedoch trotz inhaltlicher Profilierungedtlexibilitdt gegeben sein, auch auf Anfragen aus
anderen Feldern zu reagieren und die Flachen estsand anbieten zu kénnen.

2.3. Erfolgsfaktoren der Vermarktung

Die inhaltliche Profilierung mittels der Konzenimat auf die Ansiedlung von Unternehmen der Ener-
gie- und Umwelttechnikbranche im newPark mit Sclpuekt auf Energieeinsparung und regenerati-
ve Energien erfolgte auch vor dem Hintergrund, daser Region signifikante Kompetenzen in die-
sem Bereich historisch verankert sind. Energiegewig in Form von Kohleabbau und -verwertung
hat bereits den Charakter der Region im vergangéalernundert stark gepragt. Heute présentiert sich
das Ruhrgebiet als &uRRerst erfolgreich im Umgangmdernen und regenerativen Energiekonzepten.

Ein Vermarktungskonzept soll daran ankntpfen. Beirider Region ansdssigen GroRunternehmen
kdnnen als Aushangeschild der Region und Innovstinmtor dienen, um neue Zielunternehmen anzu-
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siedeln und letztlich eine moglichst umfassendak®ir entlang der Wertschépfungskette zu etablie-
ren.

2.4, Alleinstellungsmerkmale

newPark ist ein Industrieareal, dass sich aufgderdsesamtheit seiner verschiedenen Merkmale als
herausragendes Projekt klassifiziert:

Die inhaltliche Profilierung newParks als Standtat ,Energie- und Umwelttechnikbranche® wird als
vielversprechendster Ansatzpunkt fur die Ausbildemges Alleinstellungsmerkmals fur newPark
betrachtet. Internationale Sichtbarkeit und lasgitye Konkurrenzfahigkeit des Industrieparks sollen
anhand dieser Profilierung geschaffen werden.

Signifikant ist die Grol3flachigkeit des Industrieals. In der bedeutendsten Metropolregion Westeu-
ropas gelegen, bietet newPark Raum fir industrigtte3projekte.

Seitens der relevanten Industriebranchen wird &isrlddustrieareal in Datteln als wesentlicher Stand
ortvorteil die Nahe zur Metropolregion Ruhr genauint - neben einem Absatzmarkt - vor allem aus-
reichend Facharbeitskrafte und weitere branchendakernehmen bietet.

Die Anerkennung der Forderungswurdigkeit des PtegkewPark durch das Land NRW (Definition
als C-Fordergebiet der Gemeinschaftsaufgabe Rdgibvviatschaftsférderung) steigert die Attraktivi-
tat des Areals als Investitionsstandort in NRW.

Ein umfangreiches Dienstleistungsangebot des ndwfanagements gewahrleistet die optimale
Betreuung der Unternehmen wéahrend der Entwicklungd-Nutzungsphase. Dies wird beispielswei-
se auch die Betreuung wéahrend der Planungsphas&ehbehmigungsprozessen, die Unterstitzung bei
der Entwicklung von Finanzierungskonzepten, dieeBstellung eines Personal Service Pools ebenso
wie ein aktives Netzwerkmanagement oder allgemearkmanagementfunktionen umfassen. Dieses
Dienstleistungsprofil gilt es Uber die genannters#tae hinaus entsprechend den Bedirfnissen der
anvisierten Nutzer zu schérfen. Ziel ist es, Ralbadmgungen zu schaffen, die fir den Nutzer in
deutlichem Mehrwert resultieren und das alleinstele Profil dieses Industrieparks erkennen lassen.

3. Finanzielle Chancen und Risiken fiir die Kommune
3.1. Risiken

Die Betatigung steht in einem angemessenen Verhalin Leistungsfahigkeit der Stadt Dortmund.
Die Hohe des kommunalen finanziellen Engagementaiisdie einzubringende Stammeinlage sowie
die Kapitalriicklage beschrankt (88 6 und 7 der Besting des Gesellschaftsvertrags).

Daruiber hinaus beinhaltet § 9 der Neufassung dssliSehaftsvertrags, dass, soweit Verluste am
Stammkapital der Gesellschaft entstehen, die Geselfter mit Ausnahme der Industrie- und Han-
delskammer Nord Westfalen, der Wirtschaftsférdemnmagropoleruhr GmbH und der Wirtschaftsfor-
derungsgesellschaft fir den Kreis Unna mbH in d@ndhgsphase einmalig einen eventuellen Jahres-
fehlbetrag bis zur Hohe von maximal 30 % ihrer ggsa Einzahlungen (Stammeinlage, Kapitalriick-
lage, Gesellschafterdarlehen) abdecken. Voraussgtin die Abdeckung von Verlusten am Stamm-
kapital ist eine entsprechende Beschlussfassun@elezllschafterversammlung und eine Zustimmung
der Vertretungskaorperschaft des jeweiligen Gedwdifters zur Bereitstellung der Mittel.

Die Regelungen zur Kapitalausstattung und zum éealisgleich werden vor Beginn der Erschlie-
Bungsphase neu festgelegt.



3.2. Chancen

Durch newPark entstehen in der Region Tausende Aebeitsplatze auf der eigentlichen Flache,
aber auch in den regionalen Zulieferindustrienh@iBunkt 4). Zusétzliche Arbeitsplatze wirken sich
positiv auf die Zahl der Einwohner in unserer Staatl ihre Einkommenssituation aus. Dadurch erho-
hen sich die Schliisselzuweisungen und die Steunateinen (Einkommenssteuern, Gewerbesteuern).
Gleichzeitig reduzieren sich die Kosten fir sozlagestungen.

Daruber hinaus gewéhrt die Stadt Datteln den Pataé sich an der Finanzierung von newPark
beteiligen, einen Vorteilsausgleich (siehe ergadestvVertragswerk zum Vorteilsausgleich).

4. Auswirkungen auf Handwerk und mittelstandische hdustrie

Das Rheinisch-Westfélische Institut fir Wirtschfftschung Essen (RWI) hat im Rahmen eines For-
schungsvorhabens im Jahr 2005 prognostiziert, isfiedie Realisierung des Industrieareals newPark
in Datteln/Waltrop auf die 6konomische Leistung winel Beschaftigung auswirken wird. Damit lie-
gen fundierte Zahlen zu den Investitionsvolumina,Bruttowertschdpfung und zu den Arbeitsplatzen
vor, die durch newPark entstehen konnen.

In der RWI-Untersuchung wurden die Eckdaten desh@t+Handbuches quantifiziert, um auf dieser
Grundlage die direkten und indirekten Wirkungen laesistrieparks abzuschatzen. Ausgangspunkte
der RWI-Untersuchung sind die direkten Effekte @erin newPark-Geldnde in der Bauphase und Be-
triebsphase des Parks. In der Bauphase werderadidifrastruktur (einschlie3lich der B 474n) und
die Gebaude der Unternehmen errichtet. In der &mghase entstehen durch die Ansiedlung der Un-
ternehmen Arbeitsplatze auf dem Industrieareald®&npulse initiieren weitere 6konomische Aktivi-
taten, die sog. indirekten Effekte: Sowohl in dawuB wie in der Betriebsphase des Parks werden Vor-
leistungen nachgefragt, die von weiteren Unternehemstellt werden.

Die indirekten wirtschaftlichen Auswirkungen in dgetriebsphase von newPark sind stark von der

Lage auf den Absatzmarkten abhéangig. Im RahmeGdéschtens wurden zwei Szenarien unter-

schieden:

» Das Positiv-Szenario neuer Absatzmarkte: Es getlagtUnternehmen im newPark, ihre Produk-
te und Dienstleistungen zusatzlich zum besteheAdgebot abzusetzen.

» Das Negativ-Szenario einer vollstandigen Verdraggier Nachfrage: Das zuséatzliche Angebot
trifft auf einen bereits geséattigten Markt.

Das RWI-Gutachten bezieht sich auf die Gesamtfl&zdtteln/Waltrop. Gegenstand des derzeitigen
newPark-Planungsprozesses sind zunachst die &estlen Bauabschnitte auf Dattelner Gebiet, die
etwa 2/3 der Gesamtflache Datteln/Waltrop ausmachen

4.1 Okonomische Impulse in der Bauphase

Nach den Berechnungen des RWI werden in der Baeplmaussichtlich 1.800 Mio. € auf dem new-
Park-Areal Datteln/Waltrop investiert. Die Bruttomsehopfung wird voraussichtlich 865 Mio. €
betragen.

Das Beschaftigungspotential der Parkerstellung wiBleschaftigungsaquivalenten (sog. Mannjah-
ren) gemessen. Zum Bau des Parks sind ca. 15.000jMae erforderlich. 70 % des Arbeitsvolumens
wird direkt im Park erbracht. Von 90 % dieser Begtitungsimpulse profitiert die Baubranche/das
Bauhandwerk.
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Tabelle2: Regionalwirtschaftliche Effekte von newPik

Regionalwirtschaftliche
Effekte

in der Bauphase

Bruttowertschopfung in Arbeitsaquivalente
Mio. € (Mannjahre)
» Direkte Effekte 421 10.710
» Indirekte Effekte 444 4.545
* Insgesamt 865 15.255

in der Betriebsphase

Szenario 1: Bruttowertschopfung in Beschaftigte in Personen
Neue Absatzmarkte Mio. €
» Direkte Effekte 995 13.020
* Indirekte Effekte 825 10.390
1.820 23.410

* Insgesamt

Szenario 2:

Bruttowertschopfung in

Beschaftigte in Personen

Vollstdndige Verdrangung Mio. €

» Direkte Effekte 975 13.020

+ Indirekte Effekte 195 2.605
1.170 15.625

* Insgesamt

4.2.

Okonomische Impulse in der Betriebsphase

Wenn newPark voll vermarktet ist und die dort argpiedten Unternehmen ihren Betrieb auf-
genommen haben, werden dort nach Schatzung dev&Wadssichtlich ca. 13.000 Menschen

arbeiten.

Dartber hinaus werden von den Betrieben im newBlaek Zulieferverflechtungen mit ande-
ren Betrieben in der Region weitere Arbeitsplaile# in erheblicher GroRenordnung ausge-

hen:

* Gelingt es den sich im newPark ansiedelnden Uritenee, ihre Produktion zusétz-
lich zum bestehenden Angebot abzusetzen, wird&ingowertschopfung von 1.820
Mio. € generiert und die Zahl der Arbeitsplatze ikanif gut 23.400 anwachsen.

* Bei dem Negativszenario prognostizieren die Fonsichmerhin noch eine Brutto-
wertschdpfung von 1.170 Mio. € und ca. 15.600 néubeitsplatze.

Abbildung 2: Beschétftigte in der Betriebsphase
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Zurzeit wird die Realisierung von zwei Bauabsclemitinit einer vermarktbaren Flache von
136 ha auf Dattelner Stadtgebiet vorbereitet. Ab2kbnnten im newPark Datteln - unter
Zugrundelegung der RWI-Prognose - 9.000 neue Aspkitze entstehen und weitere 1.000
bis 6.000 in regionalen Zulieferindustrien.

Von diesen Beschéftigungseffekten werden - analog €hemiepark Marl - alle Stadte im
Umfeld von newPark profitieren: Im Chemiepark Msirld zur Zeit ca. 11.000 Einwohner
der umliegenden Region beschaftigt. In jeder emaeNachbarstadt wohnen mehrere hun-
dert, zum Teil sogar Uber tausend BeschéaftigteGthesnieparks.
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