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Sanierung, Um- und Anbau des Herrenhauses zu einem Einfamilienhaus / Sanierung und
Umbau von zwei Bestandswohnungen im ehemaligen Forsterhaus / Sanierung, Umbau und
Nutzungsidnderung des ehemaligen Gértnerhauses zu familidren Zwecken / Umbau und
Erweiterung einer Garage (ehemalige Wagenremise)

Hohensyburger Dorfstrale 120, Gemarkung Syburg, Flur 3, Flurstiick 731
- Vorhaben gemél} § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 4 BauGB -
Az. 61/5-4-050348, 61/5-4-050484, 61/5-4-050634, 61/5-4-050715

Beschlussvorschlag

Die Bezirksvertretung Horde nimmt die Entscheidung der Verwaltung die Genehmigungen zu
erteilen, zur Kenntnis und beschlie3t die Zulassung der Vorhaben.

Personelle Auswirkungen

Es gibt keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen

Es gibt keine finanziellen Auswirkungen.

Ludger Wilde
Stadtrat

Begriindung

Auf dem Grundstiick Syburger Dorfstrale 120 befindet sich die in die Denkmalliste
eingetragene Gutsanlage zu Husen (Denkmallisten-Nr. A0210). Der Gutshof besteht aus dem
Herrenhaus, dem ehemaligen Forsterhaus und dem ehemalige Gértnerhaus sowie einer nicht
unter Denkmalschutz stehenden ehemalige Wagenremise.

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, die bestehenden Gebdude nach Umbau- und
SanierungsmafBnahmen zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen.
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Das Herrenhaus soll an der Nordseite einen Anbau erhalten. Der geplante Anbau erstreckt
sich iiber das Erdgeschoss sowie das 1. Obergeschoss und erweitert die gesamte Wohnfldche
um 50 m?. Des Weiteren sind innerhalb des Gebaudes Umbau- und Sanierungsmaflinahmen
geplant. Die Nutzung des Herrenhauses soll ausschliefSlich durch die Familie des Eigentiimers
erfolgen.

Das ehemalige Gértnerhaus befindet sich aktuell in einem sehr schlechten baulichen Zustand.
Um die historische Bausubstanz zu erhalten, ist eine entsprechende Sanierung in Abstimmung
mit der Denkmalbehdrde dringend erforderlich. Der Eigentiimer mdchte die zusétzlichen
Nutzflachen innerhalb des Gebdudes fiir familidre Freizeit — bzw. Sportaktivititen nutzen
sowie dort zwei kleine Appartements, die nur der familidren Nutzung durch beispielsweise
Giste oder Au-Pairs, unterbringen. Eine gewerbliche Nutzung oder eine Uberlassung der
Réumlichkeiten an Dritte ist ausgeschlossen.

Die ehemalige Wagenremise entspricht aufgrund der Abmessungen sowie der
Zufahrtsmoglichkeiten nicht mehr den Anforderungen an moderne Fahrzeuge. Aus diesen
Griinden soll eine Erweiterung der Garagenanlage erfolgen. Die ehemalige Wagenremise ist
kein eingetragenes Baudenkmal, die Planung unterliegt aber dennoch aufgrund des
Umgebungsschutzes der denkmalpflegerischen Zustimmung.

Eine detaillierte Einbindung der Denkmalbehdrde sowie des Denkmalpflegeamts des
Landschaftsverbands Westfalen-Lippe findet derzeit noch statt. Aufgrund der Komplexitét der
MafBnahmen ergeben sich viele Regelungserfordernisse. Generell werden aus Sicht des
Denkmalschutzes die Erhaltungsmafnahmen positiv begleitet und die erforderlichen
denkmalspflegerischen Erlaubnisse nach erfolgten Abstimmungen in Aussicht gestellt.

Die im Bestand vorhandenen zwei Wohnungen im ehemaligen Forsterhaus sollen ebenfalls
saniert und umgebaut werden. Hierzu liegt bereits die denkmalpflegerische Erlaubnis nach § 9
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vor. Da es sich um geringfiigige Umbauten innerhalb
bestehender Gebdude handelt, besteht fiir diese MaBnahme bereits jetzt schon die
Genehmigungsfahigkeit. Genutzt werden sollen beide Wohnungen zukiinftig ebenfalls durch
Familienmitglieder.

Das Antragsgrundstiick mit den aufstehenden Gebéduden liegt im Auflenbereich nach § 35
(Baugesetzbuch) BauGB sowie im Landschaftsschutzgebiet Dortmund-Siid,
Landschaftsschutzgebiet L-38.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich ,,Forstwirtschaftliche Nutzfldche* dar.
Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 4 BauGB.
Danach sind Vorhaben, die den Darstellungen des Flichennutzungsplans oder des
Landschaftsplans widersprechen, auch dann zuldssig, wenn das Vorhaben einer

zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz dient.

Bei den geplanten MaBnahmen insbesondere innerhalb des Herrenhauses und des ehemaligen
Gaértnerhauses handelt es sich um Anderungen von erhaltenswerter Bausubstanz.
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Das Gutshaus zu Husen wurde 1830 als breitgelagerter, klassizistischer, zweigeschossiger
Putzbau gegeniiber dem Gutsgebdude des Rittergutes Husen erbaut.

Uber Jahrzehnte hinweg war der siidliche Teil Hordes geprigt von seinen Adelssitzen und
dazugehorigen Hofen. Die Gutsanlage mit dem Gutshaus Husen und den
Wirtschaftsgebduden ("Gaértnerhaus" als zweigeschossiger Mischbau aus Fachwerk auf
Naturstein-Erdgeschoss und "Forsterhaus" als zweigeschossiger Naturstein-Bau), die
aufgrund Threr Baukdrper und der Bausubstanz wichtig sind, stellen mit den zugehorigen
Freiflichen ein Baudenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) mit
besonderer Bedeutung fiir die Geschichte der Menschen dar.

Beeintriachtigungen der landschaftspragenden Wirkung der historischen Gebaude durch die
beabsichtigen Nutzungen bzw. Umbauten entstehen nicht.

Die ,,Untere Naturschutzbehorde® stimmt den einzelnen Vorhaben unter Auflagen zu. Die
Befreiungen gemif3 § 67 Bundesnaturschutzgesetz von dem entgegenstehenden Verbot der
Landschaftsschutzbestimmungen des Landschaftsplans Dortmund-Siid nebst Anlagen
(Auflagen zu Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen) werden verbindlicher Bestandteil der
Baugenehmigungen.

Aus der Sicht des Baumschutzes bestehen keine Bedenken.
Die ErschlieBung ist iiber die Syburger Dorfstralle 120 gesichert.

Es ist beabsichtigt, die Baugenehmigungen nach abschlieBender Vorlage der
denkmalpflegerischen Erlaubnisse zu erteilen.

Die Zustandigkeit der Bezirksvertretung ergibt sich aus § 41 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1194 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in Verbindung mit Ziffer 15 b des
Zustiandigkeitsverzeichnisses der Ausschiisse des Rates und der Bezirksvertretungen vom
01.06.2017.





