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Stadt Dortmund: AndeEung Nr. 76-I des Flichennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

Vorbemerkung

Im siidostlichen Stadtgebiet Dortmunds befindet sich der Stadtbezirk Aplerbeck, in dem das Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-Ost gelegen ist. Das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost ist Standort fiir zahlreiche Un-
ternehmen und umfasst dabei z.B. ein Fachmarktzentrum, ein SB-Warenhaus, ein Mébelhaus, einen
Baumarkt, diverse Gewerbebetriebe sowie Freiflichen. Damit stellt das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost
einen bedeutenden Sondergebietsstandort in Dortmund dar. Planungsrechtlich gesichert wird das Ge-
werbegebiet durch den bestehenden Bebauungsplan Ap 161 -Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost-.

Sowohl seitens mehrerer privater Flacheneigentiimer als auch seitens der Stadt Dortmund gibt es in
den letzten Jahren neue Entwicklungsbestrebungen, um das Gewerbegebiet zu einem attraktiven Ge-
werbestandort weiterzuentwickeln. Aufgrund dessen beabsichtigt die Stadt Dortmund, den seit 1990
rechtskréftigen Bebauungsplan Ap 161 im Rahmen einer Anderung an die neuen Ziele anzupassen.
Die fiir Teilflachen notwendige Anderung des Flichennutzungsplanes soll dabei im Parallelverfahren
durchgefiihrt werden.

Lij

U S e B

Abb. 1: Lage der Anderung des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost im Stadtraum

Fiir den zu dndernden Bereich des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost wurde daher ein Nutzungskonzept
erarbeitet, indem die unterschiedlichen Entwicklungsziele und Anderungsbedarfe dargestellt werden.
Das Nutzungskonzept ist dabei in die Teilbereiche A bis I untergliedert worden (s. Abb. 2), um den
unterschiedlichen Interessen der Eigentiimer ebenso wie den stidtebaulichen Anforderungen an ein
modernes Gewerbegebiet und an einen Einzelhandels-Sonderstandort gerecht zu werden.
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Stadt Dortmund: Andel_:ung Nr. 76-1 des Fldchennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

Abb. 2: Nutzungskonzept zur Anderung des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost

Die einzelnen Ziele gestalten sich dabei wie folgt:

Fliche A:

Fliche B:

Fliiche C:

Fliche D:

Fliche E1/2:

Fliche F:

Fliche G:

Fliéiche H:

Geplant ist ein Sondergebiet (SO) mit 19.000 m? Verkaufsflache fiir nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel mit 10 % Randsortimenten.

Der vorhandene Baumarkt soll abgerissen werden und durch einen groBeren Neubau
ersetzt werden. Hierzu werden siidlich und westlich angrenzende gewerbliche Flachen
und eine offentliche Verkehrsflache benétigt und iiberplant. Geplant ist die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Bau- und Garten-
markt®. :

Vorgesehen sind der Umbau und die Aufwertung des SB Warenhaus und Fachmarkt
Standortes. Die Festsetzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBflachiger
Einzelhandel/ SB Warenhaus mit Tankstelle soll beibehalten werden.

Auf der Freiflache siidlich der B1 ist eine bauliche Nutzung vorgesehen. Geplant ist
ein sonstiges Sondergebiet oder ein Gewerbegebiet.

Geplant ist die Entwicklung eines stadtischen Grundstiicks (E2) in Abstimmung mit
dem angrenzenden Eigentiimer (E1) zu einem Gewerbegebiet. Die ErschlieBung der
Grundstiicke soll von Norden erfolgen. _ '

Der im Moment rechtsverbindliche Bebauungsplan Ap 161 entspricht hier nicht mehr
der Bestandsbebauung und soll im Zuge des Bauleitplanverfahrens an die vorhandenen
Nutzungen angepasst werden.

Ziel ist die Schaffung von gewerblichen Erweiterungsflichen fiir die anséssige
Firma. Vorhandene Wegeverbindungen werden mit dem Vorhaben iiberplant. Die
Festsetzung als Gewerbegebiet soll beibehalten werden. -

Auf dieser Fliche ist eine Anpassung an die Bestandsbebauung und —nutzung vorge-
sehen. Die Festsetzung als Gewerbegebiet bleibt bestehen.
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Stadt Dortmund: Anderung Nr. 76-I des Flichennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

Fliiche I: Die Festsetzung Gewerbegebiet soll zu sonstigem Sondergebiet (SO groBfléchiger
Einzelhandel) gedndert werden.

Wie bereits beschrieben ist eine Anderung des Flidchennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des
Flichennutzungsplanes besteht dabei aus der Anderung Nr. 76-1, welche den Teilbereich 1 umfasst
sowie aus der Anderung Nr. 76-I1, welche die Teilbereiche 2-4 beinhaltet (s. Abb. 3). Die Anderung
Nr. 76-1 des Flachennutzungsplanes ist Gegenstand der nachfolgenden Begriindung und korrespon-
diert mit der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich B. Die Anderungsbereiche 2 bis 4
der Anderung Nr. 76-II des Flichennutzungsplanes werden in einem eigenstindigen FNP-
Anderungsverfahren bearbeitet.

Abb. 3: Anderungsbereiche 1 —4, 76, Anderung FNP
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Stadt Dortmund: Ande_qung Nr. 76-1 des Fldchennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

1. Lage im Stadtgebiet und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der ca. 2,7 ha groBe Anderungsbereich — Anderung Nr. 76- — liegt im ,,Gewerbegebiet Aplerbeck-
Ost", im Norden des Stadtbezirks Aplerbeck und im gleichnamigen statistischen Bezirk. Bestandteil
des Anderungsbereichs ist das Grundstiick einer Baumarkt-Filiale (Fliche B des Nutzungskonzeptes)
nordlich der Eggensteinstraie sowie weitere gewerblich genutzte Grundstiicksteile nérdlich angren-
zend (Flache A des Nutzungskonzeptes). '

«—Anderung N 7610 /'

! rwbttiegaiist

" glerbagie Qe

Abb. 4: Lage der Anderung Nr. 76-I des FNP im Stadtraum

Der Anderungsbereich (Nr. 76-I) liegt nordlich der EggensteinstraBe und westlich der SchleefstraBe.
Er beinhaltet die Flurstiicke 2181 (teilweise), 2180 (teilweise), 2096, 2095, 2614 (teilweise), 2097,
2094, 2016, 1750, 1751 (teilweise) und 1956 (teilweise), 1700, 1698, 1686, 2613, Gemarkung Ap-
lerbeck, Flur 4, insgesamt mit einer Fliche von ca. 2,7 ha und damit Teilflichen der Flichen A und B
aus dem Nutzungskonzept zum Bebauungsplan Ap 161 — Aplerbeck-Ost —.

2. Gegenwiirtige Situation und aktuelle Flichennutzungsplan-Darstellung im Ande-
rungsbereich '

Der FNP-Anderungsbereich Nr. 76-I wird im Norden aktuell durch Grundstiicksteile eines Betriebes
fiir groBflichigen Einzelhandel begrenzt und im Westen schlieBen sich Wohnbauflachen an. Siidlich
befinden sich gewerbliche Nutzungen, im Osten ist der Standort durch die Schleefstrale begrenzt. Die
umgebende Einzelhandelsnutzung besteht iiberwiegend aus Fachmirkten, Mébelanbietern und Le-
bensmittelmérkten.

Im Anderungsbereich befindet sich eine Baumarkt-Filiale, die abgerissen und durch einen gréBeren
Neubau ersetzt werden soll. Zu diesem Zweck werden sowohl die siidlich der Eggensteinstralie beste-
henden Gebidude abgerissen als auch die EggensteinstraBe als Verkehrsflidche eingezogen. Die dadurch
freiwerdende Fldche steht zukiinftig der Entwicklung der neuen Baumarkt-Filiale zur Verfiigung. Der
Anderungsbereich Nr. 76-1 des FNP umfasst ausschlieBlich den aktuellen Standort des vorhandenen
Baumarktes und einen Teilabschnitt des nérdlich anschlieBenden Grundstiicks (Teilbereich A) ein-
schlieBlich der dazwischenliegenden Griinfliche / Wegeverbindung.
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Stadt Dortmund: Ande!:ung Nr. 76-1 des Flichennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

Abb. 5: Luftbild mit Anderungsbereich Nr. 76-1 des FNP

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plangebiet des Anderungsbe-
reichs als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die 76. FNP-Anderung (gesamt) bereitet im Zusammen-
spiel mit der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 eine stidtebauliche Neuordnung des Stan-
dortes unter Beriicksichtigung der Eigentiimerinteressen vor. Insbesondere entsprechen die im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplaninderung geplanten MaBnahmen zur Errichtung von groBflichigem
Einzelhandel (fiir die im Nutzungskonzept mit A und B gekennzeichneten Flidchen) nicht vollstindig
den Darstellungen des Flichennutzungsplanes, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes (An-
derung Nr. 76-1) erforderlich ist.

Nérdlich (Flache A), siidlich (Fliache D) und 6stlich (Fliche C) auBerhalb des Anderungsbereichs sind
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,grofflachiger Handel (GH) ohne zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente® dargestellt (s. Abb. 6).

L]__—._-i Anderungsbereich ’ - Sondergebiet
B wonnvautiache [0 Grunflache
D Geweroegebiet - Schienenverkehrsweg

Abb. 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund
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Stadt Dortmund: Ande:_'.ung Nr. 76-1 des Flachennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

3. Ziele und Zwecke der Flichennutzungsplaninderung

Ziel der Flichennutzungsplaninderung ist die planungsrechtliche Anpassung des Standorts, um die
Entwicklung der ansdssigen Betriebe zu erméglichen. Die angestrebte Entwicklung dient der
nachhaltigen Standortsicherung der bestehenden Betriebe und der Stirkung der lokalen Wirtschaft.
Dies geschieht nach den Vorgaben und den Grundsitzen des Masterplans Einzelhandel von 2013
sowie des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK).

Durch den Abriss des alten Baumarkt-Gebéudes und den Bau einer grofieren, an die heutigen
Anforderungen eines modernen Baumarkts angepassten Filiale, wird eine zeitgemife Entwicklung des
bestehenden Standorts fiir die Fliche B siidlich des Griinstreifens angestrebt. Die Versorgung der
Bevolkerung mit baumarkttypischen Sortimenten soll iiber die Vergrofierung des Baumarktes mit
adidquater Verkaufsfliche (Bestand 7.030 m? Verkaufsfliche, zukiinftig ca. 14.920 m? Verkaufsfliche)
(GMA, ,,Auswirkungsanalyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwerkermarkt in Dortmund-
Aplerbeck, Juli 2018 mit einer ergéinzenden Stellungnahme von April 2020) gesichert werden. Damit
ist das Vorhaben weiterhin als groBflichiges Einzelhandelsprojekt einzustufen.

Zu diesem Zweck ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die An51ed1ung eines
groBflachigen Einzelhandels in Form eines Baumarktes im Rahmen der Aufstellung der Anderung

Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 —Aplerbeck-Ost - Teilbereich B - und der Anderung Nr. 76-I des
FNP der Stadt Dortmund erforderlich.

Der GroBteil der Fliache des heutigen Marktes der Fliche A ist im wirksamen Flichennutzungsplan
bereits als Sondergebiet dargestellt. Der siidliche Bereich dieser Fliche (Griinfldche) soll nun ebenfalls
der vorhandenen Situation angepasst werden und es soll ebenso eine Sonderbaufliche dargestellt
werden. Die Griinfliche mitsamt der Wegeverbindung zwischen den Teilfldchen A und B soll erhalten
bleiben, liegt jedoch flaichenmé&Big unterhalb der Darstellungsschwelle des Flichennutzungsplanes.

Gemil § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplidne aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Die Vorhaben machen eine Anderung der Darstellung ,,gewerbliche Baufliche® erforderlich. GemiB
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauGB wird daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die Anderung Nr.
76-1 des FNP mit der geplanten Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»groBflachiger Handel“ (GH) durchgefiihrt.

4. Vorgaben und Bindungen im Anderungsbereich

4.1  Landesentwicklungsplan NRW

In den Jahren 2013 bis 2017 hat die Landesplanung NRW in einem mehrstufigen Verfahren unter Be-
teiligung der Offentlichkeit, der Verbiande und der Landesministerien einen neuen Landesentwick-
lungsplan (LEP NRW) erarbeitet, der am 8. Februar 2017 in Kraft getreten ist. Ein im Nachgang ein-
geleitetes Anderungsverfahren fiir den LEP NRW wurde im August 2019 abgeschlossen.

6.1-1 Ziel: Flichensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der Bevilkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschafi, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschafilichen Entwicklungspo-
tenzialen auszurichten.

6.1-6 Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und Mafinahmen der Innenemtwickiung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flichen im Aufienbe-
reich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflichen im Innenbereich aus stidtebaulichen Griinden ist hier-
von unbenommen.

6.1-5 Grundsatz: Leitbild "nachhaltige europiiische Stadt"

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europdischen Stadt" kompakt gestaltet werden und das jewei-
lige Zentrum stirken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertriigliche, geschlechtergerechte und
siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitiit
und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen.
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Stadt Dortmund: Andel_'_ung Nr, 76-I des Flachennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

Grofle Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes stidtisches Freiflichensystem gegliedert und
aufgelockert werden. Dies soll auch Erfordernisse zur Anpassung an den Klimawandel erfiilien.
Orts- und Siedlungsrinder sollen erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.

Neben den Zielen und Grundsitzen des Kapitels zum grofiflachigen Einzelhandel, auf welche im Fol-
genden eingegangen wird, ist das Ziel 6.1-1 beziiglich einer flichensparenden und bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung zu beachten. Diesem Ziel dient die Anderung Nr. 76-I durch die Stirkung der
Versorgungsfunktion des bestehenden Sondergebietsstandorts Aplerbeck-Ost. Das Ziel sieht die Erhal-
‘tung und die qualitative Entwicklung gewachsener Strukturen anstelle von Neuausweisung von Fli-
chen vor. Auch dem Grundsatz 6.1-6 (Vorrang der Innenentwicklung) wird die Planung gerecht, in-
dem die Erhaltung und Neuordnung von Flichen mit bestehenden Nutzungen im Innenbereich ange-
strebt wird. Dem Grundsatz des Leitbilds ,,nachhaltige europiische Stadt“ (6.1-5 LEP NRW) wird
durch kompakte Flichenausnutzung, eine Versorgung mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten an
einem siedlungsnahen Sonderstandort und der Nutzung bestehender Flichen gefolgt.

Ziel 6.5-1. Standorte des grofifliichigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung diirfen nur in regio-
nalplanerisch festgelegten Aligemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Der LEP NRW enthiilt Ziele bzw. Grundsitze zum groBflichigen Einzelhandel. Die Vorgaben bezie-
hen sich dabei auf Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO, also groBflichige Einzelhandelsbetriebe
(d.h. ab 800 m? Verkaufsflache) mit einer Geschossflidche von mehr als 1.200 m?. Fiir das Planverfah
ren relevant ist u.a. Ziel 6.5-1 des LEP NRW. So diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben i.S.d. § 11 Abs.
3 BauNVO (groBflachige Einzelhandelsbetriebe) nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden (vgl. hierzu Kapitel 4.2 Regionalplan /
Gebietsentwicklungsplan). Im Gebietsentwicklungsplan ist aktuell ein Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. GemiB Ziel 13 des Gebietsentwicklungsplanes (Vorldufer
des Regionalplans) ist erldutert, dass ,,das Ziel einer vorrangigen Entwicklung von Standorten des
groBflichigen EZH aus ASB eine Weiterentwicklung solcher Standorte in GIB nicht grundsétzlich

~ ausschlieBt“. Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom 29.08.2019 (Antwort auf Stellungnahme
vom Mirz 2019 DS-Nr. 13074-1) wurde bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Planung
zu regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beabsichtigten
Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemaf Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht.

Ziel 6.5-2. Standorte des groffliichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

nur in zentralen Versorgungsbereichen
Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stidtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer rium-
lichen Zuordnung sowie verkehrsmipigen Anbindung fiir die Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen
des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemifl Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgesetzte Sortimente (oristypische Sortimentsliste).
Ausnahmsweise diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit naliversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten auch aupferhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und fesigesetzt werden,
wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stidtebaulichen oder siedlungsstrukiturellen Griinden,
insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch
wertvolles Ortsbild, nicht maglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewihrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintriichtigt werden.

Die Planung ist hiervon nicht betroffen. Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Einzelhandelsbe-
trieb mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment.
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Stadt Dortmund: Ande‘rung Nr. 76-I des Flichennutzungsplanes
(Parallelverfahren zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost -Teilbereich B) Begriindung (Entwurf)

Ziel 6.5-3. Keine Beeintrichtigung zentraler Versorgungsbereiche

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht
wesentlich beeintrichtigt werden.

Die nichstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche sind das Stadtbezirkszentrum Aplerbeck in ca.
1,3 km Entfernung und das Nahversorgungszentrum Sélde in ca. 1,6 km Entfernung (jeweils Luftli-
nie). Das Stadtzentrum der Nachbargemeinde Holzwickede ist ca. 3,5 km (Luftlinie) entfernt. Eine
Konkurrenzsituation kann sich insbesondere zu den beiden héherrangigen Zentren (Aplerbeck und
Holzwickede) ergeben. Allerdings hat der Standort Aplerbeck-Ost als einer von insgesamt drei Son-
dergebietsstandorten im Stadtgebiet auch eine gesamtstidtische Versorgungsfunktion, die jedoch vor-
rangig auf das Ostliche Stadtgebiet und — im regionalen Kontext — auf umliegende Gemeinden ausge-
richtet ist.

Im Anderungsbereich befinden sich bereits heute groBflichige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten. Planungsziel ist die Sicherung einer zeitgeméBen Erweiterungs-
mdglichkeit solcher Betriebe. So wie es das Ziel 6.5-3 des LEP NRW (Beeintrichtigungsverbot) vor-
sieht, erfolgt hierdurch keine Beeintrichtigung der umliegenden zentralen Versorgungsbereiche. Zu
diesem Zweck werden auf der Ebene der Bebauungsplanung nihere Festsetzungen (etwa zur Be-
schrankung der Verkaufsfliche und der zuldssigen Sortimente) getroffen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wurde fiir die Fliche B des Nutzungskonzeptes ein Vertriglich-
keitsgutachten erstellt (GMA, ,,Auswirkungsanalyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwerker-
markt in Dortmund-Aplerbeck, Juli 2018 mit einer ergéinzenden Stellungnahme von April 2020), wel-
ches mogliche Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche beurteilt. Im Ergebnis wird
dargestellt, dass die geplante Erweiterung des Baumarktes sowohl raumordnerisch als auch stidtebau-
lich und versorgungsstrukturell grundsitzlich als vertriglich zu bewerten ist. Fiir die Fliche A, die von
der FNP-Anderung 76-1 nur geringfligig betroffen ist, erfolgt diese Untersuchung zu einem spiéteren
Zeitpunkt, wenn auch fiir diesen Teilbereich das Bauleitplanverfahren fortgefiihrt wird.

Grundsatz 6.5-4. An die Kaufkraft angepasste Verkaufsfliichen

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festset-
zung ermiglichien Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fiir die geplanten
Sortimentsgruppen nicht iiberschreiten.

Der durch die Festsetzungen der Baumarktnutzung zu erwartende Gesamtumsatz iiberschreitet nicht
die Kaufkraft der Einwohner in Dortmund. Durch das Einzelhandelsgutachten (GMA, ,,Auswirkungs-
analyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwerkermarkt in Dortmund-Aplerbeck, Juli 2018 mit
einer ergiinzenden Stellungnahme von April 2020) werden diese Zahlen belegt. Da es sich im weiteren
Sinne um die Erweiterung eines vorhandenen Betriebes handelt, wurde der vorhandene Bestand dieses
Betriebs einbezogen. Der Grundsatz 6.5-4 wird daher eingehalten.

Ein Einzelhandelsgutachten zu Fldche A wird im Rahmen der Bebauungsplanung erforderlich, sobald
fur den bereits als Sondergebiet dargestellten Bereich eine Nachnutzung feststeht und demnach das
Bebauungsplan-Anderungsverfahren fiir diesen Teilbereich fortgefiihrt werden kann.

Ziel 6.5-5. Nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter

Randsortimente

Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen
nur dann auch auflerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsfliclhe betrigt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsor-
timente handelt.

Dem Ziel wird entsprochen, da ein Anteil von weniger als 10 % der Gesamtverkaufsfliche auf zen-
trenrelevante Randsortimente laut Dortmunder Sortimentsliste entfillt. Dies wird in der Bebauungs-
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planénderung entsprechend festgesetzt, da die Randsortiment auf max. 750 m? begrenzt werden. Dies
entspricht einem Anteil von rd. 5 % an der Gesamtverkaufsfliche

Grundsatz 6.5-6. Anteil zentrenrelevanter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll aufierhalb von zentralen Versorgungsberei-
chen 2.500 m* Verkaufsfliiche nicht itberschreiten. ‘

Das Vorhaben liegt auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen, so dass der Grundsatz 6.5-6 zu
beriicksichtigen ist. Der Grundsatz 6.5-6 wird eingehalten, da die zentrenrelevanten Randsortimente
- auf 750 m? festgesetzt werden und damit unter 2.500 m? liegen.

Ziel 6.5-7. Uberplanung von vorhandenen Standorten mit grofiflichigem Einzelhandel

Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung auferhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergebiete gemif § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflichen in der Regel
auf die Verkaufsflichen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniefen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die

. zuliissige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuliissigkeit aufgehoben oder gedndert, sind die Sortimente
und deren Verkaufsflichen auf die zulissigen Verkaufsflichenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht-zentrenrelevante Sortimente ist moglich. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Be-
tracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrichtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

Da es sich bei der geplanten Erweiterung des Baumarktes um einen Einzelhandelsbetrieb mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment handelt, ist Ziel 6.5-7 nicht betroffen. Ziel 6.5-7 bezieht sich auf
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelvanten Sortimenten, die sich nachteilig auf das Zentrengefiige
auswirken (s. S. 55 LEP NRW). Dariiber hinaus wurden negative stidtebauliche Auswirkungen durch
das Vorhaben gutachterlich ausgeschlossen. Auch liegt der Vorhabenstandort innerhalb des Sonderge-
bietsstandortes Aplerbeck-Ost, der gem#B Masterplan Einzelhandel fiir die Aufnahme von groBflichi-
gen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment dient. Aufgrund dieser plane-
rischen Zielaussage fiir den Standort besteht keine Konkurrenz zu iiblicherweise klassischen Nutzun-
gen in Bereichen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen.

Ziel 6.5-8. Einzelhandelsagglomeration

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglome-
rationen auflerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Enistehen neuer
sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten
auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintriich-
tigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Mit der Erweiterung des Baumarktes wire eine Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration in dem
Sinne verbunden, dass eine Ausweitung der Verkaufsflache mit nicht-zentrenrelevantem Kernsorti-
ment erfolgen wiirde. Es liegt im planerischen Ermessen einer Gemeinde, Einzelhandelsagglomeratio-
nen im Sinne von Ziel 6.5-8 mit zentrenrelevanten Randsortimenten auferhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen unter den in Ziel 6.5-5 genannten Voraussetzungen nicht entgegenzuwirken. Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um einen Einzelhandelsbetrieb mit nicht-zentrenrelevantem Kern-
sortiment und einem geringen Mafe an zentrenrelevantem Randsortiment handelt, findet hier das Ziel
6.5-5 Anwendung. Nach Ziel 6.5-5 diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann auch auBerhalb von zentralen Ver-
sorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sorti-
mente maximal 10 % der Verkaufsfliche betrdgt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsorti-
mente handelt. Da das geplante Vorhaben allein schon aufgrund der Regelungen im Masterplan Ein-
zelhandel und im Regionalen Einzelhandelskonzept iiber maximal 10 % zentrenrelevante Randsorti-
mente verfiigen darf und diese Werte durch das geplante Vorhaben nicht einmal ausgeschdpft werden,
besteht keine Notwendigkeit der Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration entgegenzuwirken.
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Bei dem Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost handelt es sich dariiber hinaus nicht iiber eine Agglo-
meration im klassischen Sinne, die eher unbeabsichtigt/ungeplant gewachsen ist. Vielmehr ist der
Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost einer von drei Sondergebietsstandorten in Dortmund, die vor-
rangig zur Aufnahme von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsor-
timent dienen sollen. Daher besteht auch aus diesem Grund keine Veranlassung der Verfestigung der
Agglomeration durch das Vorhaben entgegenzuwirken (vgl. Kapitel 4.3 Masterplan Einzelhandel).

Grundsatz 6.5-9. Regionale Einzelhandelskonzepte

Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Régionm'p!fmeu in die Abwiigung einzustel-
len. : :

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde im Arbeitskreis des ,,Regionalen Einzelhandelskon-
zeptes fiir das stliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche® (REHK) beraten. Die Kriterien des
REHK sind erfiillt, so dass der regionale Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Ziel 6.5-10. Vorhabenbezogene Bebauungspliine fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3

Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungspline fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung sind, soweit von §
12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch gemacht wird, nur zulissig, wenn sie den Anforderungen der Festle-
gungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Festle-
gungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und
6.5-6 zu entsprechen. :

Die Planung ist hiervon nicht betroffen. Es handelt sich im einen Angebotsbebauungsplan.

4.2  Gebietsentwicklungsplan / Regionalplan

4.2.1 Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg

Ziel 13 (1) Im Rahmen der Bauleitplanung sind Kerngebiete und Sondergebiete fiir Einkaufszentren, grofiflichige Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige grofiflichige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO vorrangig aus den
wAllgemeinen Siedlungsbereichen® zu entwickeln.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil - ist das Plangebiet aktuell als Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) festgelegt (s. Abb. 7). Entsprechend den Vorgaben zum Thema ,,GroBflachiger Ein-
zelhandel” (Kapitel 2.4 der textlichen Darstellungen zum GEP) ist die Festsetzung von groBflichigem
Einzelhandel zunéchst nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB)
zuldssig.

In den Erlduterungen zu Ziel 13 des GEP wird jedoch ausgefiihrt, dass ,,das Ziel einer vorrangigen
Entwicklung von Standorten des groBfliachigen Einzelhandel aus ASB eine Weiterentwicklung solcher
Standorte in GIB nicht grundsitzlich ausschlieft“. Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom
29.08.2019 wurde bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Planung zu regionalplanerischen
Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beabsichtigten Planung zur Erweiterung
des Bauhauses gemaB Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht.
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Abb. 7 Auszug aus dem wirksamen Regionalplan Arnsberg -Teilabschnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Teil

4.2.2 Entwurf Regionalplan Ruhr (Erarbeitungsbeschluss 06.07.2018)
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Abb. 8: Auszug Entwurf des Regionalplans Ruhr

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat am 06.07.2018 die Erarbeitung des Regio-
nalplans Ruhr beschlossen. Inzwischen ist das Beteiligungsverfahren abgeschlossen. Die Stellung-
nahmen zum Entwurf werden ausgewertet. Damit sollen zukiinftig die fiir das Verbandsgebiet gelten-
den Regionalpléne fiir die Regierungsbezirke Arnsberg, Diisseldorf und Miinster sowie der Regionale
Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stidteregion Ruhr abgelsst werden.

Im Entwurf des Regionalplans (s. Abb. 8) wird der Vorhabenbereich (d.h. der Anderungsbereich 76-I)
im nordlichen Teil bereits als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) sowie im West- und Siidteil wei-
terhin als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung festgelegt. Von Seiten der Stadt Dortmund
wurde in der Stellungnahme zum Entwurf des Regionalplans Ruhr angeregt, die oben genannten Be-
reiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen ebenfalls als allgemeinen Siedlungsbereich festzu-
legen (Drucksache Nr. 13074-18). Die in Aufstellung befindlichen Ziele sind als sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwigungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (vgl. § 3 Abs.
1 Nr. 4, § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)).

Punkt 11 des Textteils des Regioﬁalplans benennt Grundsétze und Ziele fiir den grofiflichigen Einzel-
handel. Diese Ziele entsprechen im Wesentlichen den Zielen des Landesentwicklungsplanes (siehe
Kapitel. 4.1) und werden durch die Planung gewahrt (abgesehen vom Kriterium Lage in ASB, s. Aus-
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filhrungen oben). Zudem wird dem Ziel 1.11-12 ,,Anbindung an den OPNV* Rechnung getragen. Der
Sondergebietsstandort und somit der geplante groBflichige Einzelhandel sind mit der Bushaltstelle an
der SchleefstraBe an den OPNV angeschlossen. Die Distanz von maximal 700 bis 1000 Metern wird
nicht iiberschritten.

Grundsatz 1.11-12 Anbindung an den OPNV

Die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO soll
an Standorten erfolgen, die an den dffentlichen Personennahverkehr angeschlossen sind. Vorhaben, die aufgrund des
Umfangs ilirer Verkaufsfliichen oder der Art ilirer Sortimente ein besonders hohes Besucheraufliommen erwarten lassen,
sollen nur an Standorten geplant werden, die an den iffentlichen Schienenpersonennahverkehr angebunden sind.“ (Ent-
wurf Regionalplan Ruhr).

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb einer Verbandsgriinfliche am Rande des Regionalen Griinzuges
,»G*, der hier regionale Bedeutung fiir die Freizeit und Erholung besitzt.

Der Anderungsbereich liegt am Rande eines Lirmschutzbereichs (Tagschutzzone 2) gemah Flugldarm-
schutzverordnungen des ca. 3 km &stlich gelegenen Flughafens Dortmund Wickede. In dieser Zone
muss der Bauherr fiir ausreichende Schallschutzvorkehrungen sorgen.

Seitens des Regionalverband Ruhr wurde bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Planung
zu regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beabsichtigten
Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemif Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht. Wird die Anre-
gung der Stadt Dortmund im Entwurf des Regionalplans Ruhr zur Festlegung als ,,Allgemeiner Sied-
lungsbereich“ iibernommen, steht einer Ausweisung als Sondergebietsstandort nichts entgegen.

4.3  Masterplan Einzelhandel Dortmund 2013

Der Masterplan Einzelhandel — Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund wurde am
13.02.2014 vom Rat der Stadt Dortmund als stiddtebauliches Entwicklungskonzept gemih § 1 (6)

Nr. 11 BauGB beschlossen. Damit liegen konkrete Ziele und Vorgaben fiir den Sondergebietsstandort
Aplerbeck-Ost vor.

Wesentliche Zielsetzungen des Masterplans Einzelhandel sind die Stirkung des Oberzentrums Dort-
mund, die Erhaltung und Entwicklung der City und der Nebenzentren sowie die Sicherung einer fli-
chendeckenden Nahversorgung. Der Masterplan Einzelhandel dient u.a. als Beurteilungsgrundlage fiir
die Ansiedlung von groBiflichigen Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet. Als Steuerungsinstrument
fiir die Ansiedlungspolitik von Einzelhandelsbetrieben definiert das Konzept die ,,Dortmunder Sorti-
mentsliste”, die eine Differenzierung zwischen nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten vornimmt.

Im Sinne der Ziele und Grundsitze des Masterplans Einzelhandel stellt der gesamte Standortbereich
Aplerbeck-Ost einen der drei Sondergebietsstandorte im Dortmunder Stadtgebiet dar, der gemiB Mas-
terplan Einzelhandel der Unterbringung von groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten dient. Diese Sondergebietsstandorte iibernehmen eine erginzende
Funktion gegeniiber den zentralen Versorgungsbereichen und Nahversorgungsstandorten.

Ziel sollte es im jeweiligen Planungsfall sein, vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsitze des Mas-
terplans Einzelhandel sowie des Regionalen Einzelhandelskonzepts (REHK) das ,,Gefihrdungspoten-
zial® fiir die zentralen Versorgungsbereiche (insbesondere durch das Angebot zentrenrelevanter und
nahversorgungsrelevanter Sortimente) zu reduzieren und abzusichern. Bei der Entwicklung von Ein-
zelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind die Randsortimente demnach
zentrenvertriaglich zu begrenzen. Weitere Einzelhandelsansiedlungen mit nahversorgungsrelevanten
und zentrenrelevanten Kernsortimenten sind konsequent auszuschlieBen.

Die Auswirkungen der Planungen fiir die Fliche B wurden im Rahmen eines Vertréiglichkeitsgutéch-
tens (,,Auswirkungsanalyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwerkermarkt in Dortmund-
Aplerbeck” GMA, Bielefeld Juli 2018, ergéinzende Stellungnahme vom 16.04.2020) nachgewiesen.
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Die Erweiterung des Baumarktes entspricht den Zielen und Grundsétzen des Masterplans Einzelhandel
und wird einen wichtigen Schritt zur Profilierung des Sondergebietsstandortes sowie der Warengruppe
Baumarktsortimente im &stlichen Dortmunder Stadtgebiet darstellen.

4.4  Regionales Einzelhandelskonzept REHK 2013

Zur koordinierten Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im 6stlichen Ruhrgebiet wurde ein ge-
meindeiibergreifendes Steuerungskonzept erstellt — das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das Ostli-
che Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK). Ziel ist eine abgestimmte Ansiedlungspolitik
bzgl. der Neuansiedlung oder Erweiterung von grofiflachigen (regionalbedeutsamen) Einzelhandelsbe-
trieben in dessen Geltungsbereich. Der Arbeitskreis REHK beurteilt ein Vorhaben hinsichtlich defi-
nierter Priifkriterien und stellt, wenn die Priifkriterien erfillt sind, einen sogenannten ,,Regionalen .
Konsens* fest.

Unter Beriicksichtigung der Ausfiihrungen zum GEP (s. Kapitel 4.2.1) bzw. einer Anpassung des

Entwurfs des Regionalplans zur Umwandlung des Erweiterungsstandortes in einen Allgemeinen Sied-

lungsbereich (ASB) sind alle Priifkriterien des REHK (Regionales Einzelhandelskonzept) erfiillt (der

regionale Konsens wurde am 28.09.2018 erteilt):

- Der Standort befindet sich auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, was grundsitzlich
fur einen Bau- und Heimwerkermarkt mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment zuléssig ist.
Hinsichtlich der Lage liegt er noch auBerhalb eines ASB, womit zunéchst das Kriterium fiir
den regionalen Konsens nicht erfiillt ist. Zukiinftig soll der Bereich jedoch als ASB ausgewie-
sen werden.

- Beziiglich des Kongruenzgebotes (Art und Umfang eines zentralititskonformen Angebotes) ist
eine Erfiillung der Konsistenzkriterien festzuhalten, da die Umsatz-Kaufkraft-Relation des
Erweiterungsvorhabens in allen Sortimenten bei weniger als 100 % liegt.

- Auch die Kriterien fiir die zentrenrelevanten Randsortimente werden eingehalten. Die Planung
sieht maximal 750 qm (Szenario 2 des Gutachtens der GMA) zentrenrelevante Sortimente vor
und wiirde somit die Obergrenze von 10 % nicht iiberschreiten.

- Die Vorgaben fiir ein Back-Café im Vorkassenbereich des Marktes werden ebenfalls eingehal-
ten.

45 Rechtskriftige Bebanungspline

Der Anderungsbereich liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Ap 161 — Gewerbegebiet Aplerbeck-
Ost-.

4.6  Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskriftigen Landschaftsplanes Dort-
mund Siid oder des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes fiir die Gesamtstadt (Entwurf
2019).

5. Priifung von Alternativstandorten

Es handelt sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Uberplanung einer vorhandenen Nutzung. Der
Standort ist etabliert, geniigt den heutigen Anspriichen jedoch nicht mehr. Andere integriert gelegene
Standorte zur Erfiillung insbesondere der Versorgungsfunktion sind nicht verfiigbar. Aufgrund des
Gebots der Innenentwicklung und der Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiflichen wurde keine
Priifung eines Alternativstandorts vorgenommen.
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6. Inhalt der geinderten Flichennutzungsplan-Darstellung

Die Anderung Nr. 76-I wird zur Vorbereitung der vorgesehenen Entwicklung vollstindig als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,groBflichiger Handel“ (GH) dargestellt. Diese Darstellung wird
mit der angestrebten Entwicklung in der Anderung Nr.1 des Bebauungsplan Ap 161 - Teilbereich B -
begriindet. :

._r___-i Anderungsbereich - Sandergebiet
B vohnbauntiche 70 crurnache
‘:l Gewerbegebiet . Schienenverkehrswea

Abb. 9: Entwurf der 76. Anderung

GemiB Einzelhandelsgutachten (,,Auswirkungsanalyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwer-
kermarkt in Dortmund-Aplerbeck, Verf. GMA Juli 2018) handelt es sich mit der Fliche B (Erweite-
rungsstandort Baumarkt) um einen etablierten Einzelhandelsstandort mit guter drtlicher und iiberértli-
cher Verkehrsanbindung. Gem#B Masterplan Einzelhandel der Stadt Dortmund ist er als Sonderge-
bietsstandort ausgewiesen, der der Unterbringung von grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten dient.

Unter stidtebaulichen und versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten sind die Planungen als vertrig-
lich einzustufen. Die zu erwartenden Umsatzverteilungen konzentrieren sich v.a. auf Wettbewerbs-
standorte an dezentralen Standorten, sodass keine stidtebaulichen schiitzenswerten Belange 1.S.d.
BauGB betroffen sein werden. Aufgrund der nur sehr geringen Flichenanteile an zentrenrelevanten
Randsortimenten sind keine stiddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Beeintriichtigungen in zent-
ralen Versorgungsbereichen zu erwarten.

Damit entsprechen die Planungen den stddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Dortmund. Sie kénnen
~ zu einer Attraktivitdtssteigerung des gesamten Einzelhandelsstandortes beitragen.

7. Umwelt- und sonstige Fachbelange

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpline dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitpline die Belange des Umweltschutzes auch durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1a Abs.
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2 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und
dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen sind.

7.1  Umweltpriifung / Ergebnisse des Umweltberichtes

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Umweltprii-
fung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemif § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § la
BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung (Teil
B) beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Um-
weltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen im Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt wurden. Fiir die Anderung Nr. 76-I des
Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Ap-
lerbeck Ost - Teilbereich B - wurde ein gemeinsamer Umweltbericht durch das Biiro Griinplan, erar-
beitet. Néhere Ausfithrungen u. a. zu den Schutzgiitern kénnen dem Umweltbericht entnommen wet-
den.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Umweltberichts kompakt dargestellt, soweit sie auf der Ebe-
ne des Flichennutzungsplanes bedeutsam sind. Nahere Ausfiihrungen — auch zur Bewertung der sich
aus dem konkreten Vorhaben ergebenden Eingriffsschwere — sind dem gemeinsamen Umweltbericht
(Teil B der Begriindungen zur Anderung Nr. 76-I und zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap
161 - Aplerbeck Ost - / Teilbereich B) zu entnehmen.

Fiir die Umweltschutzgiiter sind unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen und MaBnahmen der
Griinordnung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Umsetzung der Planung zu
erwarten.

Als wichtige MaBnahmen zur Eingliederung und Kompensation von Umweltwirkungen sind die ex-
tensive Dachbegriinung sowie die Stellplatzbegriinung mit groBkronigen Laubb#umen hervorzuheben.
Auch der Erhalt des Gehdlzstreifens im Westen des Plangebietes ist von hoher Bedeutung. Zu kom-
pensieren ist der Verlust von 14 entfallenden Bidumen, die dem Schutz der Dortmunder Baumschutz-
satzung unterliegen. '

Die Nachnutzung des bereits zu 65 % versiegelten Gebietes ist im Sinne des Schutzes von Freiraum
und dem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden positiv zu werten. In diesem Zusammenhang
sind bezogen auf die abiotischen Umweltmedien keine Verdnderungen zum derzeitigen Ausgangszu-
stand zu erwarten. Die zu erwartende Erh6hung des Versiegelungsanteils im Gebiet kann durch die
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen funktional ausgeglichen werden.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden im Bebauungsplan bauliche und sons-
tige Vorkehrungen zur Larmminderung festgesetzt und Hinweise zur Vermeidung von Lichtimmissio-
nen aufgenommen."

Artenschutz
Grundsitzlich sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu
beachten.

Bodenschutzklausel o
Das Gesamtvorhaben triigt der Bodenschutzklausel gemah § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung, da es sich
um eine Maflnahme zur Wiedernutzung ehemals bebauter Flichen handelt.

7.2 Natur und Landschaft

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Ebene des
Bebauungsplans die entsprechenden stédtebaulichen, freiraumplanerischen und umweltrechtlichen
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Ziele und MaBnahmen festgelegt. Neben der Sicherung des Immissionsschutzgriins iibernehmen -
Pflanzmafnahmen wesentliche Funktionen zum Schutz, zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft. Ebenso werden zur Reduzierung des Versiegelungsan-
teils im Plangebiet Flichen (z.B. Stellplatzflichen) definiert, die in wasserdurchlissiger Bauweise
herzustellen sind.

7.3 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines gewerblich genutzten Gebietes, sodass eine Vorbelastung
durch Gewerbe- und Industrielérm vorhanden ist; konkrete Angaben hierzu liegen nicht vor. Schie-
nenverkehr wirkt sich auf das Plangebiet nicht aus.

Das Anderungsgebiet befindet sich in ca. 2,0 km Entfernung zum Flughafen Dortmund. Die
Lérmauswirkungen durch den Luftverkehr sind nach den von der Bezirksregierung Miinster anzuwen-
denden Kriterien zumutbar. Nach Mitteilung der Bezirksregierung Miinster besteht keine rechtliche
Handhabe, gegen die Larmauswirkungen anzugehen, soweit der Fluglidrm durch zulissigen Betrieb
erzeugt wird.

Im Larmaktionsplan der Stadt Dortmund (2014) ist der vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen und
Handelsbetriebe geprégte Planungsraum — aufgrund der vergleichsweise geringen Empﬁndllchkelt -
nicht als Schwerpunktraum fiir LirmschutzmafBnahmen vermerkt.

Die Auswirkungen durch die Betriebsgeréusche der geplanten Nutzung sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplans zu beriicksichtigen. Schiitzenswerte Wohngebéude befinden sich ausschlieBlich westlich
des Plangebietes an der Trapphofstraie. Sie werden zum Teil nach § 34 BauGB als Reines Wohnge-
biet (WR) und zum Teil als Allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan Ap 161) eingestuft. Dem Tren-
nungsgebot des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 50) ist durch den bereits vorhandenen baumbe-
standenen Abstandsgriinstreifen an der dem Wolingebiet zugewandten Grundstiicksseite bereits Genii-
ge getan; dieser wird im Zuge der Bebauungsplan-Anderung erhalten.

Die Ergebnisse eines entsprechenden Schallgutachtens zeigen, dass die geplante Erweiterung der Ver-
kaufsfliache und die gednderte bauliche Anordnung hinsichtlich der Larmsituation im Sinne der TA
Larm unkritisch sind und umliegende Nutzungen nicht beeintréchtigt werden.

7.4  ErschlieBung / Verkehrliche Auswirkungen

Der Anderungsbereich Nr. 76- ist iiber die SchleefstraBe ringformig erschlossen und an die Kéln-
Berliner-Strafie sowie iiber diese auch in kurzer Entfernung an die B1 (Anschlussstelle Aplerbeck /
Gewerbegebiet Ost) angeschlossen. Die Kdln-Berliner-Strale als HauptverkehrsstraBe verbindet die
Stadtbezirke Aplerbeck und Brackel.

Im Rahmen des Planverfahrens zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans Ap 161 — Aplerbeck-Ost -
wurde ein Verkehrsgutachten (Verf.: abvi, Stand Juli 2019) erstellt, um die verkehrlichen Folgen der
geplanten Entwicklungen des Anderungsbereichs Nr. 76-I und der angrenzend geplanten Anderungen /
Vorhaben abzuschétzen. Bei Betrachtung des gesamten Geltungsbereichs der Anderung Nr. 1 des Be-
bauungsplanes fiihren die geplanten Entwicklungen zu einer spiirbaren Zunahme des Verkehrsauf-
kommens im Ziel- und Quellverkehr. Dies betrifft sowohl die Situation an Werktagen als auch an
Samstagen. An den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten im Zuge der KaIn-Berliner-StraBe und des
Buddenacker, die bereits jetzt (Analysefall) hohe Auslastungen und teilweise auch Uberlastungen
aufweisen, wird es daher ohne ergéinzende MaBnahmen zu weiteren Uberlastungen kommen. Eine
wesentliche Mafinahme ist die Anpassung der Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich der K&ln-
Berliner-Strafle/ Am Buddenacker. Wenn an diesen Knotenpunkten durch eine Erhéhung der Umlauf-
zeit von derzeit 60 Sekunden auf z.B. 90 Sekunden und durch eine entsprechende Anpassung und ge-
dnderte Verteilung der Freigabezeiten die Kapazitit erhht wird, kann auch im Prognosefall eine Ver-
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kehrsqualltat erreicht werden, die der Analysesituation entspricht. Eine Gefahr von sicherheitskriti-
schen Uberlastungen in Rlchtung der Abfahrten von der Bl besteht nicht. Die vorliegende FNP-
Anderung Nr. 76-1. umfasst nur einen Teil der Entwicklungsflichen im Gesamtgebiet und ruft somit
fiir sich genommen eine geringere Zusatzbelastung hervor. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten
MaBnahmen ist diese Anderung stidtebaulich vertretbar.

Die vorliegende Anderung Nr. 76-I dient der Erweiterung und zugleich der Revitalisierung des beste-
henden Sondergebietsstandorts Aplerbeck-Ost. Durch griine Wegeverbindungen soll das Areal sowohl
fuBléufig als auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen sein. Eine OPNV-Anbindung besteht iiber die
Bushaltestelle Eggensteinstrale, die sich in unmittelbarer Niihe an der SchleefstraBe befindet.

7.5  Ver- und Entsorgung

Die Netze fiir die Gas-, Strom-, Wasserversorgung und die Schmutzwasserkanalisation sowie die Te-
lekommunikationsleitungen sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes (SchleefstraBe) vorhan-

den und kénnen zur Gebietsversorgung ausgebaut werden. _

Da Versickerung vor Ort nicht moglich ist, wird das Niederschlagswasser in den vorhandenen Misch-
wasserkanal eingeleitet. Die Entwisserungsplanung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens.

7.6 Flichenbilanz

Der Anderungsbereich Nr. 76-1 besitzt eine Flidche von ca. 2,7 ha, davon sind aktuell ca. 1,9 ha der im
Nutzungskonzept als Flache B (Baumarkt) und 0,8 der als Fliche A gekennzeichneten Bereiche zuzu-
ordnen. Der Anderungsbereich wird zukiinftig ohne weitere Unterscheidung als SO GH dargestellt.

Dortmund, den 30.04.2020

/Vu iy pi! sann
Niedergethmann
Bereichsleiterin

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Gutachten sind den Anlagen zur Begriindung
des Bebauungsplans zu entnehmen.

Teil B Umweltbericht
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Vorbemerkung

Im siidostlichen Stadtgebiet Dortmunds befindet sich der Stadtbezirk Aplerbeck, in dem das Ge-
werbegebiet Aplerbeck-Ost gelegen ist. Das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost ist Standort fiir zahl-
reiche Unternehmen und umfasst dabei z.B. ein Fachmarktzentrum, ein SB-Warenhaus, ein Mo-
belhaus, einen Baumarkt, diverse Gewerbebetriebe sowie Freiflichen. Damit stellt das Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-Ost einen bedeutenden Sondergebietsstandort in Dortmund dar. Planungsrecht-
lich gesichert wird das Gewerbegebiet durch den bestehenden Bebauungsplan Ap 161 —~Gewer-
begebiet Aplerbeck-Ost-.

Sowohl seitens mehrerer privater Flacheneigentiimer als auch seitens der Stadt Dortmund gibt es
in den letzten Jahren neue Entwicklungsbestrebungen, um das Gewerbegebiet zu einem attrakti-
ven Gewerbestandort weiterzuentwickeln. Aufgrund dessen beabsichtigt die Stadt Dortmund, den
seit 1990 rechtskréftigen Bebauungsplan Ap 161 im Rahmen einer Anderung an die neuen Ziele
anzupassen. Die fiir Teilflichen notwendige Anderung des Flichennutzungsplanes soll dabei im
Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

Abb. 1: Lage der Anderung des Gewerbegebietes Aplerbeck-Qst im Stadtraum

Fiir den zu dndernden Bereich des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost wurde daher ein Nutzungs-
konzept erarbeitet, indem die unterschiedlichen Entwicklungsziele und Anderungsbedarfe darge-
stellt werden. Das Nutzungskonzept ist dabei in die Teilbereiche A bis I untergliedert worden (s.
Abb. 2), um den unterschiedlichen Interessen der Eigentiimer ebenso wie den stidtebaulichen
Anforderungen an ein modernes Gewerbegebiet und an einen Einzelhandels-Sonderstandort ge-
recht zu werden.
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Abb. 2: Nutzungskonzept zur Anderung des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost

Die einzelnen Ziele gestalten sich dabei wie folgt:

Fliche A:

Fliche B:

Fléiche C:

Fléiche D:

Fliche E1/2:

Fliche F:

Fliche G:

Geplant ist ein Sondergebiet (SO) mit 19.000 m? Verkaufsfliche fiir nicht-zen-
trenrelevanten Einzelhandel mit 10 % Randsortimenten.

Der vorhandene Baumarkt soll abgerissen werden und durch einen groBeren Neu-
bau ersetzt werden. Hierzu werden siidlich und westlich angrenzende gewerbli-
che Flachen und eine &ffentliche Verkehrsflache benétigt und iiberplant. Geplant
ist die Festsétzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,.Bau- und Gartenmarkt*.

Vorgesehen sind der Umbau und die Aufwertung des SB Warenhaus und Fach-
markt Standortes. Die Festsetzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof-
flachiger Einzelhandel/ SB Warenhaus mit Tankstelle soll beibehalten werden.

Auf der Freiflache stidlich der B1 ist eine bauliche Nutzung vorgesehen. Geplant
ist ein sonstiges Sondergebiet oder ein Gewerbegebiet.

Geplant ist die Entwicklung eines stidtischen Grundstiicks (E2) in Abstimmung
mit dem angrenzenden Eigentiimer (E1) zu einem Gewerbegebiet. Die Erschlie-
Bung der Grundstiicke soll von Norden erfolgen.

Der im Moment rechtsverbindliche Bebauungsplan Ap 161 entspricht hier nicht
mehr der Bestandsbebauung und soll im Zuge des Bauleitplanverfahrens an die
vorhandenen Nutzungen angepasst werden.

Ziel ist die Schaffung von gewerblichen Erweiterungsflachen fiir die anséssige

Firma. Vorhaﬁdene Wegeverbindungen werden mit dem Vorhaben iiberplant.
Die Festsetzung als Gewerbegebiet soll beibehalten werden.
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Fliche H: Auf dieser Fldche ist eine Anpassung an die Bestandsbebauung und —nutzung
vorgesehen. Die Festsetzung als Gewerbegebiet bleibt bestehen.

Fléiche I: Die Festsetzung Gewerbegebiet soll zu sonstigem Sondergebiet (SO groBfl4chi-
ger Einzelhandel) gedndert werden. :

1.  Anlass der Planung und Entwicklungsziel

1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, den seit 1990 rechtskriftigen Bebauungsplan Ap 161 -Gewer-
begebiet Aplerbeck-Ost- in Dortmund Aplerbeck fiir das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost im Rah-
men einer 1. Anderung anzupassen. Die Teilfliche B der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 — Aplerbeck-Ost — soll dabei beschleunigt behandelt werden, da es sich um eine konkrete
Investition mit entsprechend umsetzungsreifen Planungen handelt.

Im Teilbereich B soll der vorhandene Baumarkt abgerissen und durch einen gréBeren Neubau
ersetzt werden. Hierzu werden siidlich und westlich angrenzende gewerbliche Flichen und eine
offentliche Verkehrsfliche bendtigt und iiberplant.

| Giwerbegalin

o Rl

Abb. 3: Lage des Plangebiets

1.2  Planungsziele

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 —Aplerbeck-Ost — Teilbereich B - dient der
planungsrechtlichen Anpassung des Bebauungsplans an die Entwicklung der anséssigen Betriebe.
Mit dem Bebauungsplanverfahren sind die Zielsetzungen verbunden, eine neue Baumarkt-Filiale
im Bereich der bestehenden Filiale, angrenzender gewerblicher Flidchen und der Eggensteinstrafe
zu realisieren. Damit verfolgt das Bauleitplanverfahren das Ziel der Anpassung des Angebots an
die heutigen Anforderungen an einen modernen Baumarkt, einer nachhaltigen Standortsicherung
und der bestehenden Nutzung sowie der Stirkung der lokalen Wirtschaft. Dies geschieht nach
den Vorgaben und den Grundsétzen des Masterplans Einzelhandel von 2013 sowie des Regiona-
len Einzelhandelskonzeptes (REHK). Auf diese Weise soll das Gefihrdungspotenzial fiir den
zentralen Versorgungsbereich (insbesondere durch das Angebot zentrenrelevanter und nahversor-
gungsrelevanter Sortimente) nicht ausgedehnt, sondern planungsrechtlich gesteuert bzw. abgesi-
chert werden. '

Dariiber hinaus bestehen allgemeine Zielsetzungen, welche das Plangebiet und dessen Umgebung
betreffen:
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- Sicherstellung der verkehrstechnischen ErschlieBung im Plangebiet, Sicherung einer nach-
barschiitzenden Anlieferung,

= Anpassung der planungsrechtlichen Vorgaben an die im Plangebiet geplanten gewerbli-
chen Nutzungen,

- Sicherung des bestehenden Trenngriinstreifens zwischen Wohnbebauung im Westen und
der geplanten Nutzung.

=T

Abb. 4 Luftbild Anderung Nr.1°
Das Plangebiet liegt im rechtskréftigen Bebauungsplan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost-.
Da die beschriebenen Anderungs- und Anpassungsbedarfe nicht mit den Festsetzungen des rechts-

kriftigen Bebauungsplanes Ap 161 iibereinstimmen, ist die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 — Aplerbeck-Ost — Teilbereich B erforderlich.

Parallel zu der Anderung des Teilbereichs B und der weiteren acht Entwicklungsbereiche des
Bebauungsplans erfolgt die Anderung des Flichennutzungsplanes (Anderung Nr. 76-I des Fli-
chennutzungsplans der Stadt Dortmund fiir den Teilbereich B und nachfolgend Nr. 76-II fiir die
iibrigen Teilbereiche der Flichennutzungsplan-Anderung).

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan Ap 161 — Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost — ist seit dem 11.05.1990 rechts-
kriftig. In den Folgejahren gab es aufgrund unterschiedlicher Entwicklungstendenzen (u.a. Ver-
lagerung des Baumarktes von der EggensteinstraBe auf eine stidtische Fliche im Bereich Schleef-
straBe / K6In-Berliner-StraBe) Bestrebungen zur Anderung des Bebauungsplanes. So wurde im
Jahr 2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ap 161 — Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost — und
im Jahr 2007 eine Flichennutzungsplandnderung (12. Anderung — Gewerbegebiet Aplerbeck Ost)
angestrebt. Beide Anderungsverfahren wurden jedoch aus unterschiedlichen Griinden nicht wei-
terverfolgt.

Aufgrund der neuen Entwicklungsbestrebung__en erfolgte am 14.12.2017 durch den Rat der Stadt
Dortmund der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Ap-
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lerbeck-Ost — und der Beschluss fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vom 31.12.2004 (Anderung Nr. 76-I). In diesem Zusammenhang
wurden der Beschluss zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 —~Gewerbegebiet Ap-
lerbeck-Ost - und der Beschluss zur Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitpla-
nung vom 14.11.2002 sowie der Beschluss zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes vom
28.11.2007 aufgehoben.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in Form eines zweiwdchigen
Planaushanges im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt sowie in der Bezirksverwaltungsstelle
Dortmund-Aplerbeck wurde vom 04.03.2020 bis einschlieBlich 18.03.2020 durchgefiihrt. Wih-
rend dieses Zeitraumes erhielten die Biirgerinnen und Biirger Gelegenheit, die Ziele und Zwecke
der Planung zu erértern und sich zur Planung zu duBern. Die friihzeitige Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte fiir den gesamten Geltungsbereich im Juli 2019 im Rahmen des
Scopingverfahrens.

1.4  Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Aplerbeck, Flur 4. Insgesamt beinhaltet der Teil-
bereich B die Flurstiicke [1722, 1750, 1751, 1956 (EggensteinstraBe), 2016, 2094, 2097, 2614].
Die Grofle des Plangebiets umfasst insgesamt rd. 3,3 ha.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs B liegt im Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplan Ap
161. Im Osten wird er durch die SchleefstraBe begrenzt. Im Norden wird der Geltungsbereich
durch die vorhandene offentliche Griinfliche mit Wegeverbindung begrenzt, nérdlich davon
schlieit das Grundstiick der Fliche A (Flurstiicke 462, 1698, 1700, 2174, 2181) und im Siiden
das Gewerbegrundstiick der Fliche H (Flurstiick 1752) der aufzustellenden Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost — an. Im Westen verlduft die Grenze des Anderungs-
bereichs entlang der Grenze zur Wohnbebauung an der TrapphofstraBe. Im nordéstlichen Bereich
des Vorhabengrundstiicks verbleibt ein untergeordneter dreieckiger Grundstiicksteil auBerhalb
des Geltungsbereichs des Teils B; dieser wird durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen
und seine zukiinftige Nutzung wird erst im Rahmen des weiteren Anderungsverfahrens Nr. 1 ab-
schliefend geklért. '

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Landesentwicklungs- und Regionalplan

GemiB dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, Teil A, 08.02.2017)
bzw. gemiB der Anderung vom August 2019 sind entsprechend § 4 ROG alle fiir das Planverfah-
ren relevanten Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsitze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung in Abwigungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Gemal 6.1-1 LEP NRW besteht das Ziel einer flichensparenden und bedarfsgerechten Siedlungs-
entwicklung. Diesem Ziel dient die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 —Aplerbeck-
Ost — Teilbereich B, da es sich um eine Planung an einem bestehenden Sondergebietsstandort und
mit moderaten Erweiterungsabsichten handelt. Auch dem Grundsatz 6.1-6 (Vorrang der Innen-
entwicklung) wird die Planung gerecht, indem die Nutzung von Fliachen im Innenbereich ange-
strebt wird.

Fiir das Planverfahren relevant sind dariiber hinaus die Ziele und Grundsitze fiir den grofiflichi-
gen Einzelhandel 6.5-1, 6.5-3 bis 6.5-9 LEP NRW:

So diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO (groBflichige Einzelhandels-
betriebe) nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) darge-
stellt und festgesetzt werden (Ziel 6.5-1). Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist aktuell ein Be-
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reich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. GemaB Ziel 13 des Gebiets-
entwicklungsplanes (Vorldufer des Regionalplans) ist erldutert, dass ,,das Ziel einer vorrangigen
Entwicklung von Standorten des groBflachigen EZH aus ASB eine Weiterentwicklung solcher
Standorte in GIB nicht grundsitzlich ausschlieBt“. Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom
29.08.2019 wurde bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Planung zu regionalplane-
rischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beabsichtigten Planung zur
Erweiterung des Bauhauses gemil Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht.

Da ein bestehender Baumarkt erweitert wird, erfolgt keine Beeintriichtigung der umliegenden
zentralen Versorgungsbereiche, so wie es das Ziel 6.5-3 des LEP NRW (Beeintrachtigungsver-
bot) vorsieht. Der nichstgelegene zentrale Versorgungsbereich Solde befindet sich in 1,6 km Ent-
fernung (Luftlinie). Als einer von insgesamt drei Sondergebietsstandorten hat er eine gesamtstid-
tische Versorgungsfunktion, die jedoch vorrangig auf das dstliche Stadtgebiet und -im regionalen
Kontext- auf umliegende Gemeinden ausgerichtet ist. Fiir die geplante Nutzung im Plangebiet
wurde ein Vertraglichkeitsgutachten erstellt, welches die mdgliche Beeintréchtigung der zentra-
len Versorgungsbereiche beurteilt.

An die Kaufkraft angepasste Verkaufsflichen und Sortimentsgruppen (Grundsatz 6.5-4 LEP
NRW): Der durch die Festsetzungen der Baumarktnutzung zu erwartende Gesamtumsatz iiber-
schreitet nicht die Kaufkraft der Einwohner des Versorgungsbereichs. Durch das Einzelhandels-
gutachten (GMA, ,,Auswirkungsanalyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwerkermarkt in
Dortmund-Aplerbeck, Juli 2018, erginzende Stellungnahme vom 29.04.2020) werden diese Zah-
len belegt. Da es sich im weiteren Sinne um die Erweiterung eines vorhandenen Betriebes handelt,
wurde der vorhandene Bestand dieses Betriebs einbezogen. Der Grundsatz wird eingehalten, da
der zu erwartende Umsatz des erweiterten Bau- und Gartenmarktes die Kaufkraft in Dortmund in
diesen projektrelevanten Sortimenten deutlich unterschreitet.

Dem Ziel 6.5-5 (nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrele-
vanter Randsortimente) wird entsprochen, da ein Anteil von weniger als 10 % der Gesamtver-
kaufsfliche auf zentrenrelevante Randsortimente laut Dortmunder Sortimentsliste entfillt. Die
zentrenrelevanten Randsortimente sollen auf max. 750 m? begrenzt werden, was einen Anteil von
rd. 5 % der Gesamtverkaufsfldche entspricht.

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente (Grundsatz 6.5-6 - Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente) darf, da der Standort auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen liegt, 10 %
der Gesamtverkaufsfliche nicht iiberschreiten, welches dem Ziel entspricht (vgl. zu Verkaufsfla-
chen 5.1). Diese Randsortimente weisen einen erginzenden Charakter auf und stehen in Bezie-
hung zum Kernsortiment. Die maximal zuldssige Fliche von 2.500 m? wird mit max. 750 m?
entsprechend unterschritten.

Das Ziel zur Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBflichigem Einzelhandel (Ziel
6.5-7) wird nicht beriihrt, da es sich bei der geplanten Erweiterung des Baumarktes um einen
Einzelhandelsbetrieb mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment handelt. Ziel 6.5-7 bezieht sich
auf Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, die sich nachteilig auf das Zentren-
gefiige auswirken. Die moglichen Auswirkungen durch die Verkaufsflichenerweiterung fiir die
Flache B wurden im Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens (Auswirkungsanalyse zur geplanten
Erweiterung eines BAUHAUS Bau- und Heimwerkermarktes in Dortmund-Aplerbeck, Schleef-
strale, Verf. GMA, Koln Juli 2018, ergénzende Stellungnahme vom 29.04.2020) gepriift.

Ziel 6.5-8: Einzelhandelsagglomeration: Mit der Erweiterung des Baumarktes wire eine Verfes-
tigung der Einzelhandelsagglomeration in dem Sinne verbunden, dass eine Ausweitung der Ver-
kaufsflache mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment erfolgen wiirde. Da es sich bei dem geplanten
Vorhaben um einen Einzelhandelsbetrieb mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment und einem
geringen Mafle an zentrenrelevantem Kernsortiment handelt, findet hier das Ziel 6.5-5 Anwen-
dung. Nach Ziel 6.5-5 diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten nur dann auch auBlerhalb von zentralen Versorgungsbe-
reichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente
maximal 10.% der Verkaufsfliche betréigt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente
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handelt. Da das geplante Vorhaben allein schon aufgrund der Regelungen im Masterplan Einzel-
handel und im Regionalen Einzelhandelskonzept iiber maximal 10 % zentrenrelevante Randsor-
timente verfiigen darf und diese Werte durch das geplante Vorhaben nicht iiberschritten werden,
besteht keine Notwendigkeit einer Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration entgegenzuwir-
ken.

Ziel 6.5-9: Regionale Einzelhandelskonzepte: Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde
im Arbeitskreis des ,,Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir das dstliche Ruhrgebiet und angren-
zende Bereiche“ (REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der regionale
Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde. '

Des Weiteren sind die Ziele 6.5-2 und 6.5-10 von der Planung nicht betroffen.

Regionalplan

Im Regionalplan Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - ist das Plan-
gebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt (s. Abb. 5). Ent-
sprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes NRW ist die Festsetzung von groBfli-
chigem Einzelhandel zundchst nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbe-
reichen (ASB) zulissig,

Gemil Ziel 13 des Gebietsentwicklungsplanes (Vorldufer des Regionalplans) ist erldutert, dass
»das Ziel einer vorrangigen Entwicklung von Standorten des grofBflachigen EZH aus ASB eine
Weiterentwicklung solcher Standorte in GIB nicht grundsétzlich ausschlieBt®. Mit Schreiben des
Regionalverband Ruhr vom 29.08.2019 wurde bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der
_ Planung zu regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der be-
absichtigten Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemiB Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht.
Insofern ist eine Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich. '

DL L) LA e R -
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Abb. 5: Auszug aus dem wirksamen Regionalplan Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Teil

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat am 06.07.2018 die Erarbeitung des
Regionalplans Ruhr beschlossen. Inzwischen ist das Beteiligungsverfahren abgeschlossen. Die
Stellungnahmen zum Entwurf werden ausgewertet. Damit sollen zukiinftig die fiir das Verbands-
gebiet geltenden Regionalpline fiir die Regierungsbezirke Arnsberg, Diisseldorf und Miinster so-
wie der Regionale Flichennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr abgeldst
werden.

Im Entwurf des Regionalplans wird der Vorhabenbereich bereits als allgemeiner Siedlungsbe- .
reich (ASB) sowie im West- und Siidteil kleinflachig weiterhin als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung festgelegt.
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Punkt 11 des Textteils des Regionalplans benennt Grundsétze und Ziele fiir den groBflachigen
Einzelhandel. Diese Ziele entsprechen im Wesentlichen den Zielen des Landesentwicklungspla-
nes und werden durch die Planung gewahrt. Zudem wird dem Ziel 1.11-12 ,,Anbindung an den
OPNV* Rechnung getragen. Der Sondergebietsstandort und somit der geplante groBflachige Ein-
zelhandel ist mit der Bushaltestelle an der SchleefstraBe an den OPNV angeschlossen. Die Distanz
von maximal 700 bis 1000 Metern wird nicht iiberschritten.

Der Geltungsbereich liegt auBlerhalb einer Verbandsgriinfliche am Rande des Regionalen Griin-
zuges ,,G%, der hier regionale Bedeutung fiir die Freizeit und Erholung besitzt.

Das Plangebiet liegt am Rande eines Lirmschutzbereichs (Tagschutzzone 2) gemif Fluglirm-
schutzverordnungen des ca. 3 km ostlich gelegenen Flughafens Dortmund Wickede. In dieser
Zone muss der Bauherr fiir ausreichende Schallschutzvorkehrungen sorgen.

Seitens des Regionalverband Ruhr wurde bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Pla-
nung zu regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beab-
sichtigten Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemdll Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht.
Auch die geplante Festlegung im Entwurf des Regionalplans Ruhr als ,,Aligemeiner Siedlungs-
bereich“ steht einer Ausweisung als Sondergebietsstandort nicht entgegen.

Von Seiten der Stadt Dortmund wurde in der Stellungnahme zum Entwurf des Regionalplans
Ruhr angeregt, die oben genannten Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen ebenfalls
als allgemeinen Siedlungsbereich festzulegen (Drucksache Nr. 13074-18).

-
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.

Abb. 6: Auszug Entwurf des Regionalplans Arnsberg

2.2 Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plangebiet als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,groBflichiger Handel“ (GH) im Siiden und als gewerbliche Baufli-
che im nordlichen Bereich dargestellt (s. Abb. 7). Die im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung geplanten MaBnahmen entsprechen somit nur teilweise den Darstellungen des Flichen-
~nutzungsplanes. Parallel zur Aufstellung der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Ap-
lerbeck-Ost -Teilbereich B — ist daher eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich
(Anderung Nr. 76-I). Mit dem Anderungsbeschluss vom 14.12.2017 wird gleichzeitig die 12. An-
derung — Gewerbegebiet Aplerbeck Ost aufgehoben (vgl. 1.3 Verfahren).

Ziel der Flichennutzungsplaninderung ist im Bereich der aktuellen Darstellung als gewerbliche
Baufldche eine Darstellung als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,groBflachiger Han-
del“ (GH). Die Versorgung der Bevolkerung mit baumarkttypischen Sortimenten soll iiber die

11
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VergroBerung des Baumarktes mit adéiquater Verkaufsfliche gesichert werden. Mit der angestreb-
ten Verkaufsfldchenerweiterung ist das Vorhaben als groBflidchiges Einzelhandelsprojekt einzu-
stufen und dementsprechend als Sondergebiet darzustellen.

m——y
{-___| Anderungsbereich - Sondergebiet
B wonnbaurache [0 Gronfiache
SR Gewerbegebiet R Schienenverkehrsweg

Abb. 7: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund

2.3 Bebauungsplan

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ap 161 — Gewer-
begebiet Aplerbeck-Ost —, der seit dem 11.05.1990 rechtskriftig ist. Die aktuellen Festsetzungen
fiir die Teilflache B sehen wie folgt aus (s. Abb. 8):

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sonstiges Sondergebiet ,,groBflichiger Einzelhandel
(GEH)“ (SO, SO II) gemaf § 11 BauNVO sowie im westlichen Teilbereich ein Gewerbegebiet
(GE) gemiB § 8 BauNVO festgesetzt. Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt in den SO I, SO 1I
und dem GE 0,4. Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist in den SO I mit maximal 0,4 und in dem SO
II sowie dem GE mit maximal 0,8 festgesetzt. Die in einer Wendeanlage miindende Eggenstein-
stralBe ist als o6ffentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzt.

Ein 30 Meter breiter Trenngriinstreifen im Westen zwischen der Wohnbebauung an der Trapphof-
straBe und der bestehenden Bebauung ist als Fliche mit einer Pflanzbindung und Anpflanzung
gemih § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt (siche Abb. 8).

12
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Abb. 8: Auszug aus dem Bebauungsplan Ap 161 — Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost —

Der Rat der Stadt Dortmund hat im Zuge des Anderungsbeschlusses vom 14.12.2017 fiir das
Anderungsverfahren den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Ap 161 — Gewerbege-
biet Aplerbeck-Ost - vom 14.11.2002 aufgehoben.

Die 2. Anderung (Textsatzung Selkamp) besitzt Rechtskraft seit dem 16.10.2015, befindet sich
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der Anderung Nr. 1 fiir den Teilbereich B.

Angrenzend an das Plangebiet Teilbereich B (Bauhaus) befinden sich keine weiteren rechtskrif-
tigen Bebauungspline.

2.4  Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Dortmund-
Siid oder des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes fiir die Gesamtstadt (Entwurf 2019).

2.5 Masterplan Einzelhandel 2013

Der Masterplan Einzelhandel, der das Gesamtstidtische Einzelhandelskonzept, das Nahversor-
gungskonzept und das Konzept fiir die Sondergebietsstandorte beinhaltet, wurde am 13.02.2014
vom Rat der Stadt Dortmund als stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne eines Einzelhan-
delskonzeptes beschlossen. Damit werden die Ziele und Vorgaben des Gesamtstiddtischen Einzel-
handelskonzeptes fiir den Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost konkretisiert und im Bebauungs-
plan Ap 161 umgesetzt.

Wesentliche Zielsetzungen des Masterplans Einzelhandel sind die Stirkung des Oberzentrums
Dortmund, die Erhaltung und Entwicklung der City und der Nebenzentren sowie die Sicherung
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einer flichendeckenden Nahversorgung. Der Masterplan Einzelhandel dient u.a. als Beurteilungs-
grundlage fiir die Ansiedlung von groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet. Als Steu-
erungsinstrument fiir die Ansiedlungspolitik von Einzelhandelsbetrieben definiert das Konzept
die ,,Dortmunder Sortimentsliste®, die eine Differenzierung zwischen nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten vornimmt.

Im Sinne der Ziele und Grundsitze des Masterplans Einzelhandel stellt der gesamte Standortbe-
reich Aplerbeck-Ost einen der drei Sondergebietsstandorte im Dortmunder Stadtgebiet dar, der
gemilB Masterplan Einzelhandel der Unterbringung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben
mit nicht- zentrenrelevanten Kernsortimenten dient. Diese Sondergebietsstandorte iibernehmen
eine ergénzende Funktion gegeniiber den zentralen Versorgungsbereichen und Nahvelsorgungs-
standorten.

Ziel sollte es im jeweiligen Planungsfall sein, vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsitze des
Masterplans sowie des Regionalen Einzelhandelskonzepts REHK das ,,Geféhrdungspotenzial
fiir die zentralen Versorgungsbereiche (insbesondere durch das Angebot zentrenrelevanter und
nahversorgungsrelevanter Sortimente) zu reduzieren und abzusichern. D.h. bei der Entwicklung
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind die Randsorti-
mente zentrenvertréglich zu begrenzen. Weitere Einzelhandelsansiedlungen mit nahversorgungs-
relevanten und zentrenrelevanten Kernsortimenten sind konsequent auszuschliefen.

Die Auswirkungen der Planungen fiir die Fliche B wurden im Anderungsverfahren im Rahmen
eines Vertraglichkeitsgutachtens (Verf.: GMA ,,Auswirkungsanalyse Erweiterung BAUHAUS
Bau- und Heimwerkermarkt in Dortmund-Aplerbeck®, Juli 2018, ergéinzende Stellungnahme vom
29.04.2020) nachgewiesen. Die Erweiterung des Baumarktes entspricht den Zielen und Grunds-
dtzen des Masterplans Einzelhandel und wird einen wichtigen Schritt zur Profilierung des Son-
dergebietsstandortes sowie der Warengruppe Baumarktsortimente im ostlichen Dortmunder
Stadtgebiet darstellen.

Bei der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind die Randsortimente zentrenvertraglich sowie unter Beriicksichtigung der Ziele und Kon-
senskriterien des REHK zu begrenzen. So sollen bei der vorliegenden Anderung Nr. 1 des Be-
bauungsplanes Ap 161 nur Einzelhandelsbetriebe des Betriebstyps ,,Bau- und Gartenmarkt* mit
einer maximalen Gesamtverkaufsfliche von 14.920 qm zulissig sein.

2.6 Regionales Einzelhandelskonzept 2013

Zur koordinierten Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Gstlichen Ruhrgebiet wurde ein
gemeindeiibergreifendes Steuerungskonzept erstellt — das Regionale Einzelhandelskonzept fiir
das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK). Ziel ist eine abgestimmte Ansied-
lungspolitik bzgl. der Neuansiedlung oder Erweiterung von groBflidchigen Einzelhandelsbetrieben
in dessen Geltungsbereich. Der Arbeitskreis REHK beurteilt ein Vorhaben hinsichtlich definierter
Priifkriterien und stellt ggf. einen sogenannten ,,Regionalen Konsens* fest.

Mit der Aufstellung des Regionalplans Ruhr und der Umwandlung des Erweiterungsstandortes in
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) sind alle Priifkriterien des REHK (Regionales Ein-
zelhandelskonzept) erfiillt:

- Der Standort befindet sich auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, was grund-
sdtzlich fiir einen Bau- und Gartenmarkt mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment zu-
lassig ist. Hinsichtlich der Lage liegt er noch auBerhalb eines ASB. Die Thematik
ASB/GIB wurde im Arbeitskreis besprochen. Da der Bereich aber zukiinftig iiberwiegend
ASB darstellt und im Anderungsvorschlag der Stadt Dortmund in Ginze ASB darstellt,
wurde hier kein Hinderungsgrund gesehen (vgl. Landesentwicklungs- und Regionalplan
— Ziel 13 GEP).
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- Beuziiglich des Kongruenzgebotes (Art und Umfang eines zentralititskonformen Angebo-
tes) ist eine Erfiillung der Konsistenzkriterien festzuhalten, da die Umsatz-Kaufkraft-Re-
lation des Erweiterungsvorhabens in allen Sortimenten bei weniger als 100 % liegt.

- Auch die Kriterien fiir die zentrenrelevanten Randsortimente werden eingehalten. Die
Planung sieht maximal 750 qm (Szenario 2 des Gutachtens der GMA) zentrenrelevante
Sortimente vor und wiirde somit die Obergrenze von 10 % nicht iiberschreiten.

- Die Vorgaben fiir ein Back-Café im Vorkassenbereich des Marktes werden ebenfalls ein-
gehalten.

3.  Gegenwirtige Situation im Anderungsbereich

3.1 Stiddtebauliche Einbindung und bestehende Nutzungen

Das Plangebiet (der Entwicklungsbereich B) liegt im Sondergebietsstandort Aplerbeck-Ost, im
Norden des Stadtbezirks Aplerbeck und im gleichnamigen statistischen Bezirk. Der Anderungs-
bereich wird im Norden durch eine 6ffentliche Griinfliche mit einem FuB3- und Radweg begrenzt,
im Westen schlieBen sich Wohnbauflichen an. Siidlich befinden sich gewerbliche Nutzungen des
Entwicklungsbereichs H. Im Osten grenzt das Plangebiet an die SchleefstraBe. Die umgebende
Einzelhandelsnutzung besteht iiberwiegend aus Fachmirkten, Mébelanbietern und Lebensmittel-
maérkten.

Der néchstgelegene zentrale Bereich Solde befindet sich in 1,6 km Entfernung (Luftlinie), das
Stadtbezirkszentrum Aplerbeck liegt ca. 2,5 km entfernt. Als einer von insgesamt drei Sonderge-
bietsstandorten hat das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost eine gesamtstidtische Versorgungsfunk-
tion, die jedoch vorrangig auf das ostliche Stadtgebiet und — im regionalen Kontext — auf umlie-
gende Gemeinden ausgerichtet ist. Das Plangebiet (Teilbereich B) umfasst einen Baumarkt ,,Bau-
haus® mit einer Verkaufsfliche von aktuell ca. 7.030 m?, eine grofe Stellplatzanlage und diverse
(ehemals) gewerblich genutzte Gebdude sowie eine 6ffentliche Strafie (Eggensteinstralie). West-
lich besteht ein baumbestandener Griinstreifen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur des umgebenden Gewerbegebiets Aplerbeck-Ost ist
die Umgebung im Wesentlichen durch ein- bis zweigeschossige handels- bzw. gewerbeiibliche
Hallenbauten gepriigt. Lediglich im siidlichen Bereich bestehen teilweise 2- bis 3-geschossige
Verwaltungs- und Dienstleistungsgebiude.

3.2 Griinstrukturen

Ein 30 m breiter Geholzstreifen trennt die westlich gelegene Wohnnutzung vom Plangebiet ab.
Einzelbdume befinden sich vorwiegend auf den Parkplitzen.

3.3 Topografie

Der Teilbereich B fillt im Durchschnitt vom siidlichen zum nérdlichen Rand um ca. 2,4 m ab.
Von der 8stlich gelegenen Schleefstrale nach Westen fillt das Gelande auf einer Entfernung von
203 m um ca. 2,60 m leicht ab.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung, OPNV

Ein wesentliches Kriterium fiir die Entwicklung des gesamten Gewerbegebietes ist die Funkti-
onsfihigkeit der verkehrlichen ErschlieBung. Der Anderungsbereich ist durch seine Lage in rdum-
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licher Ndhe zur B1, Anschlussstelle Dortmund-Sélde, optimal an den iiberortlichen Verkehr an-
gebunden. Die Teilflache B sowie die anderen Teilflichen des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost
werden {iber die Schleefstrale erschlossen, die das Gebiet schleifenformig durchlauft und iiber
zwei Knotenpunkte an die iibergeordnete KoIn-Berliner-Strafie (L556, B 234) angebunden ist.
Der Anderungsbereich ist somit direkt iiber die RingerschlieBung der SchleefstraBe erreichbar.

Uber die Buslinien 422 (Im Spahenfelde — Korne — Wambel — Brackel — Aplerbecker Gewerbe-
gebiet) und 431 (30-Minuten-Takt; Schwerter Wald — Aplerbeck — Aplerbecker Gewerbegebiet —
Solde — Sélderholz — Lichtendorf — Landskrone) ist der Sondergebietsstandort an das OPNV-Netz
(3 Haltestellen) angebunden. In der Umgebung des Anderungsbereichs B befinden sich die drei
Haltestellen Aplerbeck Gewerbegebiet, Eggensteinstrafle und Holtchen, die regelmiBig montags
bis samstags durch beide Linien angedient werden.

Nérdlich des Anderungsbereiches verlauft eine wichtige FuB- und Radwegeverbindung zwischen
dem Wohngebiet im Westen und dem Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost. Sie wird von den Planungen
nicht beriihrt. Weitere FuB- und Radwegeverbindungen befinden sich direkt siidlich des Planbe-
reiches. : '

Die im Anderungsbereich befindliche Eggensteinstrafe wird durch ein straBenrechtliches Einzie-
hungsverfahren parallel zum Bebauungsplan-Verfahren entwidmet werden.

3.5 Verkehrsgutachten

Fiir die neun Entwicklungsbereiche wurde ein umfassendes Verkehrsgutachten erstellt, in dem
die aktuelle Verkehrssituation insgesamt abgebildet und bewertet wird und das ein ErschlieBungs-
konzept fiir die kiinftige Nutzungsstruktur aufzeigt. Dies dient der Vorbereitung auf die Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck Ost —und Sicherstellung der verkehrlichen Funk-
tionsfahigkeit geplanter oder potenzieller Veranderungen bei den bereits ansdssigen Unternehmen
sowie zur Entwicklung von ErschlieBungskonzepten fiir bislang noch ungenutzte Flachen.

Bestandteile dieser Verkehrsuntersuchung sind die Erfassung der derzeitigen Verkehrssituation
durch Verkehrsziahlungen an allen relevanten Knotenpunkten und Grundstiicksanbindungen so-
wie die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrserzeugung durch Neunutzungen oder Nutzungs-
erweiterungen auf den einzelnen Teilflachen. Durch den hohen Anteil von groBflachigem Einzel-
handel ist neben der Verkehrssituation an einem durchschnittlichen Werktag, auch die Situation
an Samstagen zu betrachten, da erfahrungsgemif die Einzelhandelsbetriebe am Samstag ein deut-
lich hoheres Verkehrsaufkommen erzeugen und damit méglicherweise den maBBgeblichen Belas-
tungsfall bestimmen.

Fiir den nordéstlichen Abschnitt der Schleefstrae war ein verkehrstechnischer Entwurf zu erar-
beiten, der tiber eine Biindelung vorhandener Grundstiicksanbindungen eine bedarfsgerechte Er-
schlieBung der angrenzenden Flichen sicherstellt, aber auch eine Anbindung der bislang unge-
nutzten Teilflichen erm&glicht. Fiir diese kiinftige Anbindungssituation sowie fiir die relevanten
Knotenpunkte im Zuge der Kéln-Berliner-StraBe und Buddenacker war die Leistungsfahigkeit im
Prognosefall zu iiberpriifen.

Der Gutachter (Verf. Ambrosius Blanke Verkehr Infrastruktur, Bochum, Juli 2019) kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Die geplanten bzw. gewiinschten Ergdnzungen oder Erweiterungen der Nutzungen im Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-Ost fithren in ihrer Gesamtheit zu einer spiirbaren Zunahme des Verkehrsauf-
kommens im Ziel- und Quellverkehr. Dies betrifft sowohl die Situation an Werktagen als auch an
Samstagen. An den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten im Zuge der Kéln-Berliner-Strafie
und des Buddenacker, die bereits im Analysefall hohe Auslastungen und teilweise auch Uberlas-
tungen aufweisen, wird es ohne erginzende MaBnahmen zu weiteren Uberlastungen kommen.
Insgesamt wird die Abwicklung der infolge der zukiinftigen Nutzungen entstehenden Verkehre
aber als moglich erachtet. Bedingung hierfiir ist, dass die Umlaufzeiten der im Eigentum des Lan-
desbetriebes StraBen.NRW stehenden Signalanlagen an den angrenzenden Knotenpunkten von
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bisher 60 Sekunden auf dann 90 Sekunden {Ierléingert werden. Durch die Anpassung des Signal-
taktes und der geéinderten Verteilung der Freigabezeiten werden Knotenleistungen von max. Stufe
D oder besser erreicht. Fiir die Umsetzung der Mafinahmen ist StraBen.NRW verantwortlich.

Eine Gefahr von sicherheitskritischen Uberlastungen in Richtung der Abfahrten von der B1 be-
steht nicht.

Einzeln betrachtet wurde fiir den Teilbereich B (Plangebiet) ein Aufkommen von 2.972 Kfz-Fahr-
ten / 24 h fiir den Werktag und 3.773 Kfz-Fahrten /24 h fiir den Samstag ermittelt, welches zum
liberwiegenden Teil durch Kunden erzeugt wird (2.920 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den Werktag und
3.737 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den Samstag). Der Beschiftigten- und Lieferverkehr spielt nur eine
untergeordnete Rolle. |

4.  Stidtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept

Als ein Baustein der Gesamtentwicklung des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost soll auf der Ent-
wicklungsfliche B (Anderung Nr. 1) der Neubau des Baumarktes mit ca. 16.600 m? Bruttogrund-
fliche entstehen. Der vorhandene Baumarkt kann die Nachfrage der Kunden nicht mehr befriedi-
gen. Fiir die Realisierung eines groferen Marktes wurden die siidlich angrenzenden Grundstiicke
erworben.

Der Markt soll im westlichen Bereich des Grundstiicks errichtet werden, sodass das Gebiiude
gleichzeitig als Schallschutz fiir die dahinterliegende Wohnbebauung an der Trapphofstrafe, ins-
besondere bezogen auf die Emissionen der Stellplatzanlage, dient. Zwischen dem geplanten Ge-
biude und der Wohnbebauung wird der vorhandene 30 m breite Streifen als bepflanzte Fliche
erhalten bleiben und dient so ebenfalls als Puffer zwischen den verschiedenen Nutzungen.

Die erforderlichen Kunden-Stellplatze sind &stlich vor dem Gebiude in Richtung SchleefstraBe,
also auf der Wohnbebauung abgewandter Seite, geplant.

Das Gebiude wird als Stahlbetonskelettbau mit einer wirmedammenden Fassade aus Iso-Panee-
len erstellt. Die Fassade wird nach den Vorstellungen des Betreibers und nach den Vorschriften
der Bauordnung und der ENEV errichtet. Das Gebdude wird eine Hohe von ca. 11,00 m besitzen.
Innerhalb der Gebaudehiille werden die verschiedenen Bereiche des Baumarktes voneinander ge-
trennt. Dies sind im Einzelnen:

- Baumarkt,

- Gartenmarkt als beheizte Fliche,

- Gartenmarkt mit zu 6ffnendem Dach, unbeheizte Flache und

- Drive-In-Bereich, hier kann mit dem KFZ direkt zu den sperrigen oder schweren Waren gefah-
ren werden.

Das Dach des Marktes wird durch verschiedene Lichtbinder unterbrochen, sodass in die Nutzfli-
chen auch Tageslicht einfallen kann. Die restlichen Dachflichen werden extensiv begriint. Neben
der Begriinung der Dachfldche wird an der Siidseite der Fassade eine vertikale Solaranlage instal-
liert, die durch eine Solaranlage auf dem Griindach ergénzt werden kann.

Ergénzt wird das Gebaude durch die wandhingende Werbung des Betreibers. Sie besteht aus dem
»Bauhaus“ Schriftzug und stilisierten ,,Hdusern* vor dem Haupteingang des Gebiudes. Auf dem
Parkplatz wird zudem ein Werbepylon mit dem ,,Bauhaus“-Schriftzug aufgestellt.

Aus dem Bebauungskonzept ergeben sich wesentliche Inhalte der Bebauungsplanénderung:

. Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Bau- und Gar-
tenmarkt® bei Beschrinkung der Verkaufsflichenzahlen
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. Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel; Beschrinkung der zentrenrelevanten
Randsortimente gemiB Masterplan Einzelhandel sowie REHK und LEP ;

. Erhalt des Trenngriinstreifens im Westen zwischen der Wohnbebauung und dem groBfl4-
chigen Einzelhandel

. Bedarfsgerechte Festsetzung einer begriinten Stellplatzanlage

. Uberbauung der StraBenverkehrsfliche

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind so gewihlt, dass sie nicht ausschlieflich die spezi-
fische o.g. Bauform (etwa mit Drive-In-Bereich und teilweise zu 6ffnendem Dach) zulassen, son-
dern dass im Sinne eines Angebotsplanes auch andere Bautypen von Baumérkten errichtet werden
konnen.

4.2  Erschliefungskonzept

Fir die geplante Nutzung wird zukiinftig auf die vorhandene SticherschlieBung (Eggenstein-
straBBe) verzichtet. Die ErschlieBungsfliche wird nicht mehr benétigt, da die angrenzenden Grund-
stiicksflachen zukiinftig nur von einem Betrieb genutzt werden sollen. Die Einziehung der Eg-
gensteinstrafle verlduft in einem separaten Verfahren, welches parallel zur Anderung des Bebau-
ungsplanes Ap 161 durchgefiihrt wird. Das Vorhabengrundstiick ist zukiinftig auf voller Lange
iiber die 6stlich angrenzende SchleefstraBe erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt auf dem Grundstiick. Sie ist iiber drei Zu- und Abfahrten geregelt.
Zwei Zufahrten (nordlich und siidlich) sind vorwiegend fiir den Lieferverkehr und eine mittlere
breitere Zufahrt fiir den Kundenverkehr vorgesehen.

Die geplanten 225 Kunden-Stellplétze sind 6stlich vor dem Gebéude in Richtung SchleefstraBe,
also auf der von der Wohnbebauung abgewandten Seite, geplant. Der Parkplatz besteht aus den
asphaltierten Fahrflichen und den Stellpléitzen mit einem Pflasterbelag. Zwischen den Stellplit-
zen wird ein ca. 2 m breiter Griinstreifen angelegt, in dem sich die Baumstandorte und auch die
Beleuchtung des Stellplatzes befinden.

Die Anlieferung erfolgt liber die nordostliche Zufahrt entlang der nérdlichen, westlichen und siid-
lichen Gebiudekante um das Gebiude herum. Die Entladung erfolgt im Bereich der nordwestli-
chen iiberdachten Anlieferung mit Gabelstaplern. Die Lieferumfahrung dient gleichzeitig auch
als Feuerwehrumfahrt. Riickwirtsfahren wird dadurch vermieden. Ein Teil der Anlieferumfah-
rung wird aus Sicherheitsgriinden zwischen den Toren auf der Nord- und Westseite durch eine
4 m hohe begriinte Zaunanlage geschiitzt.

Auf dem Kundenstellplatz verteilt sind etwa 60 Fahrradabstellplitze vorgesehen. Gekennzeich-
nete bzw. von den Fahrbahnen abgesetzte FuBwege sollen ein sicheres Durchqueren der Stell-
platzanlage erméglichen. Die Einkaufswagenboxen befinden sich im Nahbereich des FuBiweges
auf der Stellplatzanlage.

4.3 Griinkonzept

Ein wesentliches Element der Griinordnung ist der bereits bestehende Trenngriinstreifen zwischen
Wohnbebauung und dem gewerblichen Areal. Dieser soll auch im Rahmen der Anderungspla-
nung erhalten bleiben.

* Zur SchleefstraBe hin wird ein 3 m breiter Griinstreifen angelegt, der nur durch die Zu- und Ab-
. fahrten auf das Grundstiick unterbrochen wird. Die Stellplatzbegriinung erfolgt durch Griinstrei-
fen zwischen den einzelnen Stellpldtzen. Neue Baumstandorte sind sowohl im Griinstreifen zur
SchleefstraB3e als auch zwischen den Stellplatzen in ausreichender Anzahl geplant.

Dach- und Fassadenbegriinung sind vorgesehen und werden entsprechend festgesetzt.
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4.4 Klimaschutz, Solarenergie, Energiekonzept

Einen grofien Beitrag zum Klimaschutz leistet die Tatsache, dass zur Verringerung der zusétzli-
chen Inanspruchnahme von Freiflachen eine derzeitig bereits versiegelte Flache genutzt wird, die
sich innerhalb bestehender Bebauung und nicht im AuBenbereich befindet. '

Zudem werden die Dachflichen des Marktes, die nicht durch Lichtbinder unterbrochen sind, ex-
tensiv begriint. Der Versiegelung der Flachen durch Gebdude und Stellplatzanlage kann so zum
Teil entgegengewirkt werden. Sowohl auf dem Griindach als auch an der Siidseite der Fassade
konnen Photovoltaikanlagen vorgesehen werden.

Das geplante Gebdude wird die Anforderungen nach DIN 4108-2, EEWirmeG und der geltenden
EnEV erfiillen. Auch die Festsetzung von Dachbegriinung leistet einen Beitrag zur Energieeffizi-
enz des Gebiudes. Dachbegriinung tréigt zur Verminderung des Wirmedurchgangs und somit zu
einer zusitzlichen Warmedammung bei. Gleichzeitig ist aufgrund der puffernden Wirkung ein
verringerter Energiebedarf zur Gebidudekiihlung in den Sommermonaten anzunehmen.

Geplante Photovoltaikanlagen leisten zudem einen Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energien.
In der Regel kann die Energie, die fiir die Wiarmeriickgewinnung von Liiftungsanlagen erforder-
lich ist, zu nahezu 100 % aus den Photovoltaikanlagen gewonnen werden.

5.  Festsetzungen im Bebauungsplan

5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Sondergebiet
Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 —Aplerbeck-Ost - Teilbereich B -
sollen die Fliachen als Sondergebiet GEH (groBflichiger Einzelhandel) mit der Zweckbestimmung
»Bau- und Gartenmarkt gemill § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauGB festgesetzt werden. Die maximale
Verkaufsflache soll auf 14.920 m? begrenzt werden. Es handelt sich bei der maximalen Verkaufs-
fliche sowohl um eine plangebietsbezogene Verkaufsflaichengrenze als auch gleichzeitig um eine
betriebsbezogene und damit zulissige Verkaufsflichenbegrenzung, da auf dem Vorhabengrund-
stiick nur ein Betrieb des zulissigen Typs zweckmiBig realisiert werden kann. Diese ist quantifi-
zierendes Element zur Beschreibung der Art der Nutzung.

Ergidnzend erfolgt eine Steuerung der Randsortimente: insgesamt wird angestrebt, zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimentsangebote im Sondergebietsstandort nicht weiter auszubauen.
Eine maBvolle Erweiterung der nicht-zentrenrelevanten Sortimente soll jedoch méglich sein. Es
wird festgesetzt, dass des Weiteren zentrenrelevante Randsortimente in einem Gesamtumfang
von maximal 750 m? zuldssig sind. Damit bleiben die zentrenrelevanten Randsortimente unter
den Vorgaben der Bezirksregierung Arnsberg. Bei einer Verkaufsfliche von max. 14.920 m? diirf-
ten hochstens 1.500 m? mit zentrenrelevanten Randsortimenten belegt sein.

Zusitzlich wird festgesetzt, dass im Sondergebiet SO ,,GEH / Bau- und Gartenmarkt™ unterge-
ordnete gastronomische Betriebe sowie Biickerei-Verkaufsstellen (,,Back-Shops*) mit einer Ein-
zelhandels-Verkaufsfliche von maximal 50 m? zuldssig sind.

Mab der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximal zuldssigen Gebaudehdhe bestimmt. Fiir das Son-
dergebiet werden eine Grundflichenzahl von 0,5 und eine Geschossflichenzahl von 1,0 festge-
setzt. Das festgesetzte MaB der Nutzung liegt somit deutlich unterhalb der Obergrenzen des § 17
BauNVO fiir sonstige Sondergebiete.

Allerdings soll fiir Stellplitze und ihre Zufahrten durch eine textliche Festsetzung eine Ub_er—
schreitung der Kappungsgrenze von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,85 zugelassen werden. Diese
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Maoglichkeit wird durch § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO erdffnet.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse werden nicht beein-
trichtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden. Die Stirkung und Erhaltung
der Funktion des Sondergebietes Aplerbeck-Ost als Versorgungsstandort ist ein wichtiges stidte-
bauliches Ziel, dementsprechend kann eine leicht erhdhte Dichte bzw. Flichenausnutzung akzep-
tiert werden. Die optimale Ausnutzung bereits verdichteter Flichen mit guter ErschlieBung ist
zudem im Sinne der Innenentwicklung, da der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflichen bzw.
neuen Flichen vorgebeugt wird.

Der Bebauungsplan setzt zudem Pflanzmafinahmen wie die Anlage eines Griindachs, vertikale
Fassadenbegriinung sowie die Anlage von Pflanzbeeten mit Baumstandorten auf der Stellplatz-
anlage fest. Diese Mafinahmen dienen ebenso als ausgleichende Umstinde fiir eine leichte Uber-
schreitung der GRZ II wie auch die Festsetzung zur Minderung der Versiegelung (Ausgestaltung
der Oberflache mit wasserdurchléssigen Materialien).

Die Bebauungsplaninderung setzt mit einer Gebsiudehéhe (der hdchste Punkt der Dachkonstruk-
tion, inklusive Attika) von 12,00 m (GH max.) die maximal zulidssige Gebdudehohe fiir dieses
Sondergebiet fest. Von der max. Gebiudehshe ausgenommen sind untergeordnete Anlagen und
Betriebsvorrichtungen, deren Funktion eine Uberschreitung der festgesetzten Hohenbegrenzung
erfordert, wie z.B. Anlagen der technischen Gebdudeausriistung. Diese untergeordneten Anlagen
und Betriebsvorrichtungen miissen mindestens so weit von der Gebdudekante zuriickspringen,
wie sie die Hohe der Dachfliche iiberschreiten. Fiir Werbeanlagen und Fassadeniiberhéhungen
kann an der Vorderfront des Geb#udes (gelbe Liniendarstellung) eine Ausnahme zugelassen wer-
den. So kann maximal eine Werbeanlage ohne Schrift zugelassen werden, deren Oberkante nicht
hoher als 4 m iiber der maximalen Gebiudehohe sein darf (vgl. 5.6 Werbeanlagen).

Die Bezugshdhe ist die (fertig ausgebaute) nichstgelegene Fahrbahnoberkante (StraBenausbau-
h&éhe) und ist in Bebauungsplan dargestellt. Mit der festgesetzten hichstzulidssigen Gebiudehéhe
kann gleichzeitig aufgrund der Positionierung des Gebiudes eine schallabschirmende Wirkung
gegeniiber der Wohnbebauung erzeugt werden.

Auf die Festsetzung von Vollgeschossen wird verzichtet, da gewerbliche Gebiude in der Regel
keine eindeutig definierten Geschosshohen aufweisen. Mit der Festsetzung der GRZ, GFZ und
der maximalen Gebdudehdhe ist die gewiinschte Kubatur ausreichend bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen um-
fahren groBziigig den geplanten Gebdudekomplex des Bau- und Gartenmarktes. Fiir die Umfah-
rung durch Lieferverkehr bzw. Rettungsfahrzeuge wird zwischen der Baugrenze und dem Immis-
sionsschutzstreifen im Westen eine ausreichende Breite freigehalten. Das winkelférmige Bau-
fenster hélt im Westen ausreichend Abstand zum bestehenden Griinstreifen und Idsst im Osten
Platz fiir die erforderliche Stellplatzanlage.

Als Bauweise wird entsprechend der geplanten Kubatur eine abweichende Bauweise, also eine
offene Bauweise ohne Lingenbegrenzung der Gebiude auf 50 m, festgesetzt.

5.2 Stellplitze und Nebenanlagen

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Sie sind gemif
§ 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und in den speziell
festgesetzten Flachen (St) zulissig. Die Stellplatzanlage sieht gemiB Bebauungskonzept 225
Pkw-Stellplitze vor. Fiir Nutzergruppen mit besonderen Belangen werden Stellplitze in ausrei-
chender Anzahl an geeigneten Stellen ausgewiesen werden (Stellpldtze fiir Familien, Frauen, Be-
hinderte).
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Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund vom
01.03.2019 ergibt einen Bedarf von etwa 200 Stellplitzen fiir das vorgesehene Bauvorhaben. Es
sind dementsprechend ausreichend Stellplitze fiir einen Baumarkt der vorgesehenen GréBenord-
nung realisierbar.

An der Schleefstralle befindet sich in der Stellplatzanlage ein 3 m breiter Streifen, der als Sicht-
schutz und Eingriinung des Grundstiicks zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin bepflanzt werden
wird.

Offentliche Parkplatze befinden sich bereits heute auBerhalb des Plangebiets entlang der Schleef-
strafle.

Dariiber hinaus sind geeignete Abstellanlagen fiir Fahrrader vorgesehen. GemaB Stellplatzsatzung
der Stadt Dortmund sind ca. 50 Fahrrad-Stellplitze erforderlich. Die Planung beriicksichtigt diese
Vorgaben. Fahrradstellpldtze sind iiberall im Sondergebiet zuldssig, ausgenommen in den Pflanz-
und Erhaltungsgebotsflichen. Fiir die Ausstellung von Gartenhiusern ist aulerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflache an der siidlichen Plangebietsgrenze eine Flache vorgesehen. Die Flache
ist mit der Raute — 4 - gekennzeichnet. Die Verkaufsfliche ist in der Gesamtverkaufsfliche zu
beriicksichtigen.

5.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Wie unter Ziffer 7.2 beschrieben ist aufgrund des in der Néhe befindlichen Flughafens die Fest-
schreibung von Innenschallpegeln zum Schutz der Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
der Betriebsinhaber und Betriebsleiter erforderlich. Es wird Folgendes festgesetzt: '

Bei geplanten Geb4uden mit Biiro- und Sozialraumen sind aufgrund der Larmbeldstigung durch
den im Osten befindlichen Flughafen bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung
zu treffen.

Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt (nach dem Schall-
schutz im Stidtebau DIN 18005), nicht iiberschritten werden. Die Tabelle ist nur insoweit an-
wendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen iiber die Art der baulichen
Nutzung zulissig sind:

Raumart Innenschallpegel
. Schlafrdaume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnriume tagsiiber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 Unterrichtsriume ruhebediirftige 40°dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume;
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
33 GroBraumbiiros, Gaststatten, 50 dB(A)
Schalterrdume, Liden
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Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdorperanordnung eingehalten
werden konnen, sind schallschiitzende Aulenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend
der VDI-Richtlinie 2719), AuBlenbauteile, Dachflichen, Winde etc.) zu verwenden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens — ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn
/ Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutz-
mafnahmen gemaB DIN 4109 von 2018-01 ~ Schallschutz im Hochbau zu erbringen (vgl. Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen fiir das Land Nordrhein-Westfalen (VV TB
NRW)).

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits moderne
Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wirmeschutzverordnung erfiillen (dicht
schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein SchallddmmmaB von 30 — 34 dB(A) gewihrleis-
ten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und
Modernisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechni-
schen Griinden gefordert wird.

5.4 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
Bepflanzungen :

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Natur und aus mikroklimatischen, stadtgestalterischen
und stadtdkologischen Griinden werden Pflanzmafinahmen wie die Anpflanzung von Baumen
und Pflanzflachen festgesetzt. Fiir alle Gebote gilt einheitlich, dass die Pflanzungen fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Fiir die Pflanz- und Erhaltungsgebote sind Gehdélze aus
der Pflanzenauswahlliste, die Anlage zum Bebauungsplan ist, zu verwenden.

Die Festsetzungen gemaB § 9 (1) 25a + b BauGB sehen im Einzelnen wie folgt aus:

Stellplatzbegriinung

Bei Stellplatzanlagen (Raute — 2 —) ist je fiinf angefangene ebenerdige Stellplétze ein standortge-
rechter gro3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1 m Hhe gemessen)
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauverhaft zu erhalten.

Sollten gepflanzte Bidume ausfallen, sind sie gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grisern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in
der GroBe eines Stellplatzes (2,50 x 5,00 m) anzulegen. Die Pflanzfliche ist vollflichig zu be-
pflanzen. Eine Pflanzliste ist dem Bebauungsplan zu entnehmen (Baume I. Ordnung / Baume II.
Ordnung / Bodendecker / Stauden / Griser).

Sofern die 6rtlichen Gegebenheiten nur eine geringere offene Baumscheibe zulassen, muss diese
mindestens 8 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusitzlich eine Mindestbreite von 2,00 m (lichtes
"InnenmaB) herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m? mit
einem fiir die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen, dabei ist eine Pflanzgrubentiefe
von mindestens 1,50 m nach dem anerkannten Stand der Technik herzustellen. Zusitzlich sind
bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallbiigel) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe
zu realisieren. '

Pflanzbeete diirfen nicht als Standort fiir Beleuchtungskorper oder sonstige technische Einrich-
tungen zweckentfremdet werden. Ausnahmen sind méglich, wenn Bepflanzung und Pflanzbeet
nicht beeintrichtigt werden. Ein Mindestabstand von 2,50 m zwischen Beleuchtungskérper und
Baumstamm ist einzuhalten.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen
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In dem Sondergebiet sind nicht iiberbaute Grundstiicksflichen wasseraufnahmefihig und girtne-
risch anzulegen, vollstandig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flichige
Gestaltung mit Kies-, Stein- und Schotterschiittungen ist unzulissig.

Vorzone

Die im Bebauungsplan mit der Raute — 1 — und einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flichen
(Vorzone mit geplanter Bepflanzung mit Stellplatzbdumen) sind mit Ausnahme der Zu- und Aus-
fahrten und eines FuBweges in einer Breite von 3,00 m mit standortgerechten Bodendeckern,
Stauden oder Grisern in Ergdnzung zu den dort geplanten Stellplatzbdumen vollfldchig zu begrii-
nen (eine Pflanze pro Quadratmeter). (Pflanzenauswahlliste Baume 1. Ordnung / Biume II. Ord-
- nung/ Bodendecker / Stauden / Griser siche Anhang).

Ausstellungsflache

Flachen fiir Ausstellungsobjekte (z.B. Gartenhauser, Gerdteschuppen, Sauna, Zaunelemente etc.)
sind vorab als Rasenfldche herzustellen. In dieser Pflanzfliche konnen auch ,,Stellplatzbdume*
angepflanzt werden. Die Ausstellungsobjekte haben einen Mindestabstand zum Stamm von 3,50
m einzuhalten.

Weitere Freiflichen

Alle weiteren nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht fiir andere zuldssige Nutzungen in Anspruch genommen werden, zu 20 % mit standortge-
rechten heimischen Laubgeh&lzen (Straucher-Anpflanzhshe mindestens 0,60 m und Biume — An-
pflanzhShe mindestens 2,50 m bzw. Anpflanzumfang mindestens 12 cm — gemessen in 1 m Hohe
iiber Erdreich) zu bepflanzen. Die verbleibenden 80 % der genannten Grundstiicksfliche sind mit
Wildblumensamen einzusien und/oder mit heimischen Stauden zu bepflanzen. Begriinung bzw.
Bepflanzung sind dauernd zu erhalten.

Pflanzgebot extensive Dachbegriinung

Zur Reduzierung der Ausbildung von Hitzeinseln ist bei allen Neubauten und Umbauten eine
extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Die Ausstellungsgartenhauser, Miill- und Fahrradab-
stellanlagen und die Uberdachung der Anlieferung sind hiervon ausgenommen.

Die vorgesehenen Flachdécher mit einer Dachneigung bis 5° sind mindestens extensiv nach dem
anerkannten Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C
von hichstens 0,5 erzielt.

Die Dicher sind vollfléchig zu begriinen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische
Gebéudeausstattung (z.B. Aufzugsschichte, Kiihlungs- und Liiftungsaufbauten, Lichtkuppeln).
Zuléssige Photovoltaik-Anlagen innerhalb der Dachbegriinungsfliche sind aufzustindern und un-
terhalb der PV-Elemente zu begriinen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei
miissen 20 % der Fliache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Die Aus-
wahl der Arten fiir die Dachbegriinung hat sich an der Pflanzenauswahlliste zu orientieren. Die
Dachbegriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Zuge der fachgerechten
Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

Durch die Errichtung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwiisserungstechnische und
mikroklimatische Vorteile: Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Fldche bewirkt Kiihlungs-
effekte der Umgebungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann.
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Ebenso reduzieren Griind4cher die Wirmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in be-
bauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heiBen, wie auch in kiihlen Jahreszeiten
leisten Griindacher einen zusitzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieauf-
wendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit Griinddchern kann in Teilen den Aspekten
der Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Griindicher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Riickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des
anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch
dimpfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hinsichtlich der
Riickhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C definiert.

Griinddcher ermdglichen die Pflanzung von Bliihstauden. Damit steigern sie das Nahrungsange-
bot fiir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an Frei-
raum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begriinte Dachflichen
eine optische Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen, sobald diese Dachflichen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusitzliche Kosten fiir ggf. eine angepasste
Statik sowie fiir den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fiir griindachspezifische Pfle-
gemaBnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht relativ geringe Pfle-
geaufwendungen. Dem gegeniiber rechtfertigt Dachbegriinung gemih der Entwisserungssatzung
der Stadt Dortmund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso die
Aspekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fiir den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachab-
deckung) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage
aufgestindert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch méglich und brand-
schutzbezogen begriiBenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der Bepflanzung positiv
auf die Produktivitat der PV-Anlage aus. ‘

Fassadengliedernde Mafinahmen durch Rankpflanzen

Aus Griinden der Klimaanpassung und der Griingestaltung ist eine Fassadenbegriinung als Pflanz-
gebot gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB an den hierfiir technisch geeigneten Fassadenflichen
durchzufiihren.

Die fast ginzlich versiegelten Gewerbe- und Industriefldchen fiihren zu einer deutlichen Erhs-
hung der Warmeabstrahlung, so dass eine merkliche klimatische Verschlechterung der &rtlichen
Gegebenheiten zu erwarten ist. Die BegriinungsmaBnahmen zur Minimierung der Einstrahlung /
Wirmeabstrahlung beziehen sich hier auf die begriinbaren Fassadenseiten der Bauten und Hallen.
Die Luft iiber befestigten Flichen erreicht bei Sonneneinstrahlung Temperaturen bis zu 80°C und
um die Wirmeabstrahlung an die Umwelt wirksam zu démpfen, Teillebensrdume fiir die Vogel-
und Insektenwelt zu schaffen sowie eine angemessene Griingestaltung der Baukérper zu erzielen,
sollen die Fassadenseiten mdglichst flichenhaft mittels Rankhilfen bespannt oder mittels Rank-
geriisten verkleidet und durch Rankgehélze flichenhaft eingegriint werden. Somit sind die Grund-
voraussetzungen fiir eine wirkungsvolle Begriinung der groBflachigen Baukorper geschaffen.

Geschlossene und in mind. 5 m breiten Teilbereichen geschlossene Fassaden sind mit Kletter-
pflanzen in artgerechtem Abstand vollstindig zu begriinen. Die Pflanzflichen sind artgerecht zu
dimensionieren. Pflanzenbehilter sind nicht zuldssig. Die vorgeschriebenen Kletterpflanzen sind
in der Pflanzenauswabhlliste beispielhaft aufgefiihrt, die der Begriindung zu diesem Bebauungs-
plan als Anlage beigefiigt ist. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Bei der technischen Ausfiihrung der Rankhilfen ist auf Dauerhaftigkeit des Materials, auf die
statischen Anforderungen (Verankerung, Haftknoten an den Spanndrihten) und auf Frostsicher-
heit (z.B. kunststoffummantelte Bespannung) zu achten. Zudem sind ausreichend dimensionierte
Pflanzscheiben zu schaffen. Durch Dachiiberstand iiberragte Pflanzscheiben bediirfen einer auto-
matischen Bewisserung.
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Die Fassadenbegriinung ist nach anerkanntem Stand der Technik fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Zudem ist zusitzliche Last der Begriinung selbst, als auch die auftretende
Windlast statisch zu beriicksichtigen.

Der im Anhang zur Begriindung aufgefiihrte Pflanzenauswahlkatalog gewihrleistet aus fachlicher
Sicht den héchsten Grad an Funktionserfiillung hinsichtlich Raschwiichsigkeit, Begriinungsgrad
und Langlebigkeit.

Eingriinung der Einfriedung

Einfriedungen in Form von Zaunen und Mauern sind beidseitig entsprechend ganzflichig mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen einzugriinen (Pflanzenaus-
wahlliste). Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Bei der Verwendung von Rankpflanzen ist sowohl die zusitzliche Last der Begriinung selbst als
auch die auftretende Windlast statisch zu beriicksichtigen.

Sicht- und Immissionsschutzgriin

Die westliche Grundstiicksfliche (Raute — 3 —) ist aktuell im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
in einer Breite von 30 m mit einer Pflanzbindung (Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern und Bindungen fiir Bepflanzungen) zur Sicherung des Sicht- und Immissionsschutz-
streifens belegt. Sie ist Teil des Baugrundstiicks.

Diese Flidche wird im Zuge der Bebauungsplanidnderung weiter durch entsprechende Festsetzun-
gen gesichert und ist dauerhaft zu erhalten. Nicht umgesetzte Pflanzgebote sind entsprechend der
bestehenden Festsetzung umzusetzen. Mit Erteilung der Baugenehmigung wird der Antragsteller
verpflichtet, die Umsetzung bzw. die Erhaltung des Sicht- und Immissionsschutzgriins entlang
seines Grundstiicks vorzunehmen.

Die Festsetzung lautet wie folgt:

Die mit Raute — 3 — gekennzeichnete Flache ist zu 100 % mit heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen im Raster von 1,00 m x 1,00 m zu bepflanzen (ein Gehélz pro Quadratmeter) bzw.
zu erhalten. Die Bepflanzung hat zu 20 % mit Biaumen (Anpflanzhéhe mindestens 2,50 m bzw.
Anpflanzstammumfang mindestens 12 ¢cm — gemessen in 1,00 m Hohe iiber Erdreich) und zu
80 % mit Strauchern (Anpflanzhdhe mindestens 0,60 m) zu erfolgen. Zur Gewihrleistung einer
Artenvielfalt sind mindestens fiinf verschiedene Laubgehdlzarten entsprechend der in der Begriin-
dung beigefiigten Pflanzlisten zu kombinieren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine Beanspruchung der Fliache wihrend der Bauzeit ist nicht gestattet; ggf. sind Absperrungen
durch Bauzdune vorzusehen, um mechanischen Beschadigungen oder Materialablagerungen im
Gehdlzbestand sicher auszuschlieBen.

Zur Griingestaltung /-Bepflanzung werden iiber die Festsetzungen hinaus erginzende Hinweise
zu den Themen ,,Baumschutzsatzung®, ,,.Schutz der Gehdlze wihrend der BaumaBnahmen®,
»Dachbegriinung und Photovoltaik®, ,,BegriinungsmaBnahmen nach anerkannten Stand der Tech-
nik®, ,,Schutz des Mutterbodens gemiB § 202 BauGB* sowie ,,Bodenaushub® in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

5.5 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Minderung der Versiegelung.
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Als ergiinzende Mafinahme zur Sicherung des Grundwasserdargebots und aus Griinden des Bo-
denschutzes sind die Stellplitze, mit Ausnahme von Behindertenstellplitzen sowie reine Feuer-
wehr- und Rettungs-Zufahrten und die Fahrbahnen zwischen den Stellplitzen in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, of-
fenfugige Pﬂasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlaSSIgen Ma-
terialien auf einem versickerungsfahigen Unterbau zu befestigen.

5.6 Baugestalterische Festsetzungen / Werbeanlagen

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen in Verbindung mit den sonstigen stiidtebaulichen Festsetzun-
gen die Attraktivitit des Standortes unterstreichen und langfristig sichern. Dabei sollen nicht nur
die Freiflichen stddtebaulich gegliedert und gestaltet, sondern auch grundsitzliche Gestaltungs-
anforderungen an bauliche Anlagen festgeschrieben werden. Dies erfordert in Ergédnzung zu den
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB Gestaltungsfestsetzungen fiir Einfriedungen
und Werbeanlagen gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 4 BauO NRW.

Dachgestaltung :
Im Sondergebiet sind lediglich Flachddcher mit einer maximalen Dachneigung von 5 Grad zulis-

sig. Die Festsetzung dient der stidtebaulichen Einheitlichkeit in einem durch gewerbliche und
sonstige Grofibauten gepriigten Gebiet.

Einfriedungen
Die Gestaltungsfestsetzungen zu den Einfriedungen sind erforderlich, um das Betriebsgrundstiick

zum 6ffentlichen Stralenraum hin nicht ,,abzuschotten®, sondern lediglich abzugrenzen. Die An-
ordnung der Einfriedungen bzw. die vorgeschriebenen Begriinungen sollen sicherstellen, dass
trotz der Vielzahl der zuldssigen Arten und Materialien eine einheitliche Gestaltung der Bau-
grundstiicke zum 6ffentlichen StraBenraum hin erreicht wird (siehe textliche Festsetzung Nr. 10.).

Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 2,00 m iiber bestehender Geldndeoberfliche
zuldssig (vgl. 5.4 hier ,,Eingriinung der Einfriedung®). Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen
diirfen Einfriedungen beiderseits von Grundstiickszu- und Ausfahrten auf einer Linge von 3,00
m nur 0,50 m hoch sein (Freihaltung der Sichtdreiecke).

Ausnahmsweise sind auch Einfriedungen als Ziune in einer Gesamthdhe von max. 4,00 m zulis-
sig, wenn begriindete und nachgewiesene Sicherheitsbediirfnisse wie zum Beispiel im Bereich
abgeschlossener Anlieferzonen bestehen und die Sichtdreiecke im Bereich von Zu- und Ausfahr-
ten nicht betroffen sind.

Werbeanlagen
Die textlichen Festsetzungen zu den Werbeanlagen wurden aufgenommen, um die bestehenden

Konflikte zwischen den Interessen der Gewerbetreibenden (Aufmerksamkeit der Offentlichkeit
auf sich ziehen) einerseits und denen der Allgemeinheit (Vermeidung von Verunstaltungen und
Gewihrleistung der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs) andererseits gerecht zu werden. Dabei
ist davon auszugehen, dass diese ,,Anlagen der AuBenwerbung® in besonderem Mafle durch ihre
Anordnung, GréBe und Haufigkeit nachhaltig das Gesamtbild eines Baugebietes negativ prigen
und ganz wesentlich die notwendige Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer fiir das Verkehrs-
geschehen beeintriachtigen kénnen.

Werbeanlagen (ortsfeste Einrichtungen) diirfen eine Schrift- bzw. eine Bildhéhe von 2,00 m nicht
iiberschreiten und diirfen aulerdem mit ihrer oberen Begrenzung die Gebaudeoberkante (hochster
Punkt der Dachkonstruktion, inklusive Attika) nicht iiberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden
sind nur auf einer Lénge von maximal 75 % der Vorderfront des Gebdudes zulissig. Die Vorder-
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front eines Geb#udes ist diejenige, die der ErschlieBungsstralie zugewandt ist (gelbe Liniendar-
stellung in der Planzeichnung). Ausnahmsweise kann maximal eine Werbeanlage ohne Schrift
zugelassen werden, deren Oberkante nicht hher als 4 m iiber der maximalen Gebdudehohe sein
darf. Dies er6ffnet die Moglichkeit, ein einzelnes tibergroBes Firmenlogo als gestalterisches Ele-
ment in die Fassadengestaltung, bspw. im Eingangsbereich, einzubinden.

Die Errichtung eines Werbepylons ist nur an dem in der Planzeichnung mit Raute — 5 — festge-
setzten Standort mit einer maximalen Gesamthohe von 20 m zuldssig. Die Bezugshohe ist die
(fertig ausgebaute) nichstgelegene Fahrbahnoberkante. Eine geringfiigige Abweichung vom
zeichnerisch festgesetzten Standort — bezogen auf die Mitte der Werbeanlage — kann zugelassen
werden. Eine Abweichung der Mitte der Anlage von mehr als 5 m vom festgesetzten Standort ist
in der Regel nicht mehr als geringfiigig anzusehen; bei Geltendmachung der Ausnahme diirfen
bestehende Baume bzw. Pflanzgebote nicht beeintrichtigt werden.

Unabhingig von Punkt 11.2 der textlichen Festsetzungen diirfen alle iibrigen nicht an Gebiuden
angebrachten Werbeanlagen in ihrer oberen Begrenzung einen Abstand von 2,50 m iiber der Ge-
ldndeoberfldche nicht iiberschreiten. Werbeanlagen auf Déchern von Gebduden, Werbefahnen,
Masten, Werbetiirme und Werbebénder an Spannvorrichtungen sowie vergleichbare Einrichtun-
gen und Lichtbinder sind nicht zuléssig.

Antrége auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Aulenwerbung, die dazu geeignet
sind, den Verkehrsteilnehmer auf der B 1 und B 234 anzusprechen, sind StraBen.NRW, Nieder-
lassung Bochum, zur Zustimmung bzw. Genehmigung gemif § 9 FStrG zu iibersenden.

Als ergidnzender Hinweis zu flichenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung wird aufgenommen, dass
bei der Installation flichenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage, Parkplatzbe-
leuchtung, Lichtquellen fiir die Werbung) zu beachten ist, dass diese zum Schutz der umliegenden
Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Be-
leuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Es sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv
gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind (z.B. Leuchtmitteltypen mit
geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z.B. Natriumdampflampen).

6. Einzelhandelsgutachten

Der Bau- und Gartenmarkt sollte bereits 2018 von aktuell ca. 7.030m? auf etwa 14.560 m? Ver-
kaufsfliche erweitert werden. Mit dieser Erweiterung war das Gesamtvorhaben als groBflachiges
Einzelhandelsprojekt einzustufen. Entsprechend wurden die stiddtebaulichen und raumordneri-
schen Auswirkungen gemiB § 11 Abs. 3 BauNVO in Rahmen eines Gutachtens (,,Auswirkungs-
analyse Erweiterung BAUHAUS Bau- und Heimwerkermarkt in Dortmund-Aplerbeck®, Verf.
GMA, Bielefeld Juli 2018) gepriift. '

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die geplante Erweiterung sowohl raumordnerisch,
stadtebaulich als auch versorgungsstrukturell als vertrdglich zu bewerten ist. Die Umsetzung der
Projektplanung wird zwar zu einer Intensivierung des Wettbewerbs in den betrachteten Sortimen-
ten flihren, ohne dass dadurch jedoch zentrale Lagen oder entsprechende Versorgungsstrukturen
in der Stadt Dortmund oder den Nachbarstadten (Holzwickede, Schwerte, Unna, Kamen, Berg-
kamen) wesentlich beeintrichtigt werden. Es wurde empfohlen, die Festsetzungen fiir die zen-
trenrelevanten Randsortimente im Bebauungsplan an maximal vertrigliche Verkaufsfldchengrs-
Ben (Szenario 2) anzupassen, um eine Flexibilitdt gegeniiber dem Erstkonzept nach Abriss / Neu-
bau zu ermdglichen, ohne dass hieraus negative stiddtebauliche Auswirkungen zu befiirchten
seien.

Inzwischen (April 2020) wurde seitens der Betreiber des Bau- und Garterimarktes ein aktualisier- -
tes und leicht verindertes Verkaufsflichen- und Sortimentskonzept vorgelegt, welches nun eine
Gesamtverkaufsfliche von insgesamt 14.920 m? vorsieht, d.h. rd. 150 m? Gesamtverkaufsflidche
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mehr als von der GMA 2018 gepriift. Die zentrenrelevanten Randsortimente sollen — wie 2018 in
Szenario 2 gepriift — auf max. 750 m? Verkaufsfliche festgesetzt werden.

Die zusitzliche Verkaufsfliche von 150 m? entfillt auf nicht-zentrenrelevante Sortimente, die
zusammen (Kernsortimente im Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf sowie nicht-zentrenrele-
vante Randsortimente) rund 13.960 m* Verkaufsfliche einnehmen (2018: 13.810 m?). Die Ver-
kaufsflichendifferenz gegeniiber 2018 betrigt also rund 1 %.

Aus dieser minimalen Verkaufsflichendnderung lassen sich nach Einschitzung der GMA (ergiin-
zende Stellungnahme vom 29.04.2020) keine Veridnderungen der wirtschaftlichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens gegeniiber dem Gutachten 2018 ableiten. Da die Auswirkungen kom-
plett zu Lasten anderer Bau- und Gartenmarktstandorte auferhalb zentraler Versorgungsbereiche
gehen und die Verkaufsfliche bei den zentrenrelevanten Randsortimenten gegeniiber der Auswir-
kungsanalyse 2018 unveréndert bleibt, lassen sich auch keine negativen Auswirkungen gegeniiber
zentralen Versorgungsbereichen in Dortmund oder Nachbarstidten ermitteln

Der Standort des Neubaus befindet sich innerhalb der Abgrenzung des Sondergebietsstandortes
Aplerbeck-Ost. GemidB den Zielen und Grundsitzen des Masterplanes Einzelhandel dient dieser
schwerpunktmaBig der Unterbringung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zen-
trenrelevantem Kernsortiment. Bezogen auf Bau- und Gartenmiirkte soll der Anteil der Randsor-
timente gemaB Ziel 6.5-5 LEP NRW einen Gesamtumfang von 10 % der Gesamtverkaufsfliche
nicht {iberschreiten. Da dies bei der vorliegenden Erweiterung der Fall ist (vgl. 5.1 Art der Nut-
zung) entspricht das Vorhaben den Zielen und Grundsétzen des Masterplanes Einzelhandel.

7. Boden / Hydrogeologie / Grundwasser

Das bodenkundliche Gutachten (Verf. Dr. Paul Butenweg GmbH, Waltrop 18.03.2016) kommt
zu folgendem Ergebnis: Grundwasser wurde bei den AuBenuntersuchungen bis in 5 m Tiefe nicht
festgestellt. Der durchgehende Grundwasserspiegel ist erst in Tiefen unterhalb von 20 m zu er-
warten. Allerdings war der Boden im Tiefenbereich von 1,5 — 3 m z.T. stark durchnisst. Ein
solches Auftreten von Staunasse ist ein Hinweis auf eine eingeschrankte Durchldssigkeit des Un-
tergrundes.

8. Schallimmissionen

8.1 Situation

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines gewerblich genutzten Gebietes, sodass eine Vorbe-
lastung durch Gewerbe- und Industrieldrm vorhanden ist; konkrete Angaben hierzu liegen nicht
vor. Schienenverkehr wirkt sich auf das Plangebiet nicht aus.

8.2 Fluglirm

Das Anderungsgebiet befindet sich in ca. 2,0 km Entfernung zum Flughafen Dortmund. Es liegt
innerhalb der CTR-Zone, d.h. innerhalb der Kontrollzone des Flughafens Dortmund und damit
im An- und Abflugsektor.

Die Larmauswirkungen durch den Luftverkehr sind nach den von der Bezirksregierung Miinster
anzuwendenden Kriterien zumutbar. Nach Mitteilung der Bezirksregierung Miinster besteht keine
rechtliche Handhabe, gegen die Larmauswirkungen anzugehen, soweit der Flugldrm durch zulis-
sigen Betrieb erzeugt wird. '

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb der Lirmzone C des Flughafens Dortmund und auBerhalb
des dquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A). Es kann jedoch zu kurzzeitigen Beeintrichti-
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gungen fiir geplante Gebidude mit Biiro- und Sozialrdumen und Gebidude mit ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter durch Einzelschallereignisse (Maximalpegel) kommen.

Fiir ciie Neubebauung im Anderungsbereich wird daher festgesetzt, den Maximalpegel entspre-
chend der DIN 45643 zu ermitteln und fiir die Innenrdume entsprechende Schallschutzvorkeh-
rungen auf der Grundlage der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- zu treffen.

8.3 [Ergebnisse der Berechnungen verkehrsbedingter Lirmimmissionen

Die Larmkarten der Umgebungslarmkartierung NRW Stufe 3 des MKULNYV zeigen Larmvorbe-
lastungen durch die angrenzende Bl sowie die dstlich gelegene Koln-Berliner-Strale. Hohe
Larmpegel von >65 >75 Lqen/ dB(A) werden bezogen auf einen 24 h Zeitraum erreicht. Im Nacht-
zeitraum liegen die Werte im ndrdlichen Teilbereich ebenfalls in einem hohen Bereich zwischen
>602>70 Lgen/ dB(A) Fiir den Entwicklungsbereich B sind niedri lgere Werte angegeben. Im Nacht-
zeitraum liegen sie bei 55 — 60 dB(A).

Im Larmaktionsplan der Stadt Dortmund (2014) ist der vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen
und Handelsbetriebe gepriigte Planungsraum — aufgrund der vergleichsweise geringen Empfind-
lichkeit — nicht als Schwerpunktraum fiir Lirmschutzmafinahmen vermerkt. Dementsprechend
besteht aufgrund verkehrsbedingter Lirmimmissionen keine Handlungserfordernis.

8.4 Gewerbliche Immissionen

Im Rahmen einer Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
planes ,,Ap 161 — Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost* in Dortmund, Verf. Brilon Bondzio Weiser,
Bochum 11.03.2020) waren die Auswirkungen durch die Betriebsgerdusche des geplanten Bau-
marktes zu ermitteln und zu bewerten.

Relevante Gerduschemissionen sind vom Parkplatz (Fahrwege mit Asphaltoberfliche), den An-
lieferungsvorgédngen, von Containern, Liiftungsgeriten und den Einkaufswagensammelboxen zu
erwarten. Das Betriebsgeschehen konzentriert sich auf den Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr. Fahr-
bewegungen durch Kunden und Mitarbeiter finden im Nachtzeitraum nicht statt.

Schiitzenswerte Wohngebdude befinden sich ausschlieBlich westlich des Plangebietes an der
Trapphofstrafie. Sie werden zum Teil nach § 34 BauGB als Reines Wohngebiet (WR) und zum
Teil als Allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan Ap 161) eingestuft.

Im Rahmen des stadtebaulichen Verfahrens erfolgt die Bewertung der Immissionen nach der DIN
18005, die Orientierungswerte fiir eine Obergrenze der wiinschenswerten Gerduschbelastung de-
finiert. Diese stellen keine absolute Obergrenze dar, sondern kénnen im Rahmen der Abwigung
um bis zu 5 dB(A) iiberschritten werden. Grundsitzlich sollte bei Wohnnutzungen das Schutzni-
veau einer Mischgebietsnutzung als Obergrenze nicht iiberschritten werden.

Im Rahmen eines Bauantragsverfahrens fiir gewerbliche Nutzungen findet die TA Larm Anwen-
dung. Deren Immissionsgrenzwerte sind zu beriicksichtigen. Eine Priifung der Grenzwerte soll
bereits im Bebauungsplanverfahren Konflikte erkennen bzw. die Realisierbarkeit des Bebauungs-
plans darstellen.

Es wurden einschlidgige Emissionsansitze fiir die relevanten Schallquellen gewihlt. Die Emissi-
onsansitze filir den Parkplatz und die Zufahrt wurden aus der Verkehrserzeugung (vgl. 3.4 Ver-
kehrliche ErschlieBung, OPNV, Verkehrsgutachten) abgeleitet. Fiir die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte (IWR) der TA Larm ist grundsitzlich die Gesamtbelastung aus allen technischen
Gerduschquellen zu betrachten. -

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:
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- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden fiir WA- und WR-Nutzungen an den un-
tersuchten Immissionsorten in unmittelbarer Umgebung zum Baumarkt im Tageszeit-
raum eingehalten.

- Bei den Immissionsorten westlich des Baumarktes, die als WR-Gebiet eingestuft sind,
wurden Beurteilungspegel von maximal 48,6 dB(A) errechnet. Damit ist der Immissions-
richtwert (IRW) von 50 dB(A) fiir WR-Gebiete um mindestens 1,4 dB(A) unterschritten.
Bei den iibrigen Immissionsorten (WA-Gebiet) wurden maximal 48,0 dB(A) errechnet,
womit der IRW von 55 dB(A) um mehr als 6 dB(A) unterschritten ist.

- Im Nachtzeitraum finden keine Gerduschemissionen vom Baumarkt statt.

- Auch durch Spitzenpegel von Einzelgerauschen sind keine unzuldssigen Immissionen zu
erwarten.

- Einzige Ausnahme ist das Gebdude TrapphofstraBe 123 (gegeniiber der Anlieferung).
Hier sind die Unterschreitungen der IRW mit 1,4 dB{A) etwas geringer.

- Auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch weitere gewerbliche Nutzungen
auf den Nachbargrundstiicken ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nicht zu
erwarten. (Die relevanten Gerduschquellen des Mébelhauses im Norden (Entwicklungs-
flaiche A) liegen oOstlich des Gebdudekorpers. Deren Entfernung zum Grundstiick
TrapphofstraBBe 123 betrigt mehr als 100 m.)

- Schallmindernde Mafinahmen sind nicht erforderlich.

- Das zusiitzliche Verkehrsaufkommen ist unproblematisch, da keine schiitzenswerten Nut-
zungen unmittelbar betroffen sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geplante Erweiterung der Verkaufsfliche und die geéinderte
bauliche Anordnung hinsichtlich der Larmsituation im Sinne der TA Larm unkritisch sind und
umliegende Nutzungen nicht beeintrichtigt werden.

Die Untersuchungsergebnisse gelten insbesondere unter Einhaltung der im Gutachten beschrie-
benen Betriebszeiten (Betrieb zwischen 6 und 22 h). Diese werden in einem stidtebaulichen Ver-
trag verankert und Bestandteil der Baugenehmigung. Eine Einhausung der Anlieferung ist nicht
zwingend erforderlich.

9. Untersuchung lokalklimatischer Auswirkungen

Die lokalklimatischen Verhiltnisse im Untersuchungsraum werden durch die Lage im Stadtrand-
bereich einerseits und die Nutzung als Gewerbegebiet mit groBflichigen Einzelhandelsbetrieben
und groBen Parkplatzflichen andererseits gepragt. Der iiberwiegende Teil des Untersuchungsrau-
mes ist gemdB den Darstellungen der Klimafunktionskarte des RVR wegen des hohen Versiege-
lungsgrades dem Typ Gewerbeklima zuzuordnen.

Die klimatische Belastungsfunktion ist insgesamt als mittel bis hoch einzustufen. Die Belastungs-
wirkung trifft vornehmlich Menschen, die sich lediglich zeitweilig und vornehmlich tagsiiber in
dem Gebiet aufhalten. Wohnnutzung ist nicht betroffen.

Der Gehdlzpuffer zwischen dem Einzelhandel und dem Wohngebiet (Stadtrandklima) als Frisch-
luftproduzent verhindert das Ubergreifen bzw. die Ausbreitung mdglicher Hitzeinseln und sons-
tiger lufthygienischer Belastungen. '

10. Weitere Immissionen

10.1 Luftschadstoffé

Fiir das Plangebiet liegen keine raumbezogenen Fachdaten iiber die lufthygienische Ausgangssi-
tuation vor. Grundsitzlich ist von erhchten verkehrsbedingten Emissionen der Hauptverkehrs-
straen B1, Koln-Berliner-StraBe und SchleefstraBie sowie durch Verkehre auf den Stellplatzfla-
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chen auszugehen. Insbesondere Stickoxid- und Feinstaubeinwirkungen sind hierbei als wesentli-
che Einfliisse zu erwarten. Gem4B den Angaben des Luftreinhalteplans aus dem Jahr 2011 sind
im Untersuchungsraum jedoch keine stidtischen Belastungsschwerpunkte zu verzeichnen.

Ausgleichsfunktionen besitzen insbesondere die im Gebiet vorhandenen Geholzbestinde auf-
grund ihrer schadstofffilternden und frischluftproduzierenden Wirkung. Kleinrdumig wirksam
sind dariiber hinaus die verkehrsbegleitenden StraBen- und Einzelbaumbestéinde und die geplante
Fassaden- und Dachbegriinung.

Sonstige relevante Vorbelastungen der Lufthygiene z.B. durch Staub oder Geriiche sind nicht
bekannt.

10.2 Lichtimmissionen

Zum Schutz der Bestandsbebauung wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenom-
men: ,,Bei der Installation flichenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage, Park-
platzbeleuchtung, Lichtquellen fiir die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum Schutz der um-
liegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um
eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden).

Es sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten und
energiesparend sind (z.B. Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum
> 500 Nm, z.B. Natriumdampflampen).*

Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern, Erschop-
fung, leichte Beute) und zusitzliche Lichtemissionen in die Umgebung sollten vorsorglich ver-
mieden werden. Es sollten Leuchtmittel verwendet werden, die eine vergleichsweise geringere
Anziehung auf Insekten ausiiben; z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe unter 3.000 K. Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte zudem
grundsitzlich ausschlieBlich auf die Bereiche beschriinkt sein, die aus Sicherheits- oder Vorsor-
gegriinden zwingend kiinstlich beleuchtet werden miissen. Dabei sollte méglichst nur eine be-
darfsorientierte Beleuchtung der AuBenanlagen erfolgen und die Betriebsdauer auf die zwingend
erforderliche Zeit beschrinkt bleiben. Die Lichtquellen sollten so niedrig wie méglich angebracht
werden. Eine groBere Lichtpunktzahl geringer Hohe und Leistung ist gegeniiber wenigen Licht-
punkten grofler Hohe und Leistung vorzuziehen. Ein unerwiinschtes Abstrahlen des Lichtes in die
Umgebung kann durch eine Ausrichtung der Lampen schriig nach unten gewihrleistet werden.
Die Abstrahlung ist moglichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschriinken.
(vgl. MKULNYV, 2014 - Anhang).

Diese MaBnahmen dienen der Vermeidung potenzieller Stérungen lichtsensibler Fledermausarten
und tragen zu einer Reduktion der Lichtemissionen in die Umgebung bzw. das Wohnumfeld bei.

11.  Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus Griinden der rFléichenerspamis und der Sicherheit unter-
irdisch zu fiihren.

11.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Entwisserung des Schmutzwassers im Anderungsbereich ist durch den bereits vorhandenen
Mischwasserkanal in der Schleefstrafie gesichert. Da die Riickstauebene in der StraBe ca. 1,50 m
hoher liegt als die Oberkante des FuBbodens des geplanten Geb#udes, muss eine Riickstauschleife
und eine Pumpe zur Schmutzwasserentwésserung eingebaut werden.
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11.2 Niederschlagsentwiisserung

Oberflichengewisser, iiber die zukiinftig eine separate Ableitung des Niederschlagswassers er-
folgen kénnte, sind nicht in erreichbarer Nihe.

Zu einem friiheren geplanten Standort des Bauhauses wurde ein Baugrundgutachten durch das
Biiro Rummel und Kniifermann im Mérz 2006 erstellt. Die Beurteilung der Versickerungsfihig-
keit des Bodens ergab, dass von einer Versickerung des Oberflichenwassers abzuraten ist, da
keine ausreichende und nachhaltig zu gewihrleistende Versickerungsfihigkeit des Untergrundes
fiir den iiberplanten Grundstiicksbereich zu gewihrleisten ist.

Aus diesem Grund wird das Niederschlagswasser von den versiegelten Flichen und den Dachfli-
chen gedrosselt (Stauraumkanal unter Fahrbahn) in den vorhandenen Mischwasserkanal (geneh-
migte Kanalnetzplanung) im Verlauf der Schleefstrafie eingeleitet.

Die Entwisserungsplanung einschlieBlich des Umgangs mit Starkregenereignissen erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Geplant sind zurzeit ein Stauvolumen von ca. 280,00
m?, gemil den Berechnungen werden 270,00 m® benétigt.

Zur erginzenden Regenwasserriickhaltung bzw. Reduktion des Wasserabflusses durch Verduns-
tung sind alle Um- und Neubauten mit einer Dachbegriinung zu versehen. Dies dient nicht zuletzt
auch durch Kiihlung und Luftbefeuchtung dem Umgebungsklima.

Zum Thema Starkregenereignis / Starkregengefahrenkarte siche Umweltbericht Teil B.

11.3 Wasserversorgung

Das Netz fiir die Wasserversorgung ist in der SchleefstraBe vorhanden.

11.4 Abfallentsorgung

Auf dem Grundstiick werden Abfallcontainer im Bereich der Anlieferung als Absetzcontainer
aufgestellt. Die Entsorgung der anfallenden Abfille erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe der
Stadt Dortmund und den Betreiber der Anlage. Aufgrund der direkten ErschlieBung iiber die
SchleefstralBe sind im Sinne einer Angebotsplanung auch andere Aufstellorte fiir die Abfallcon-
tainer moglich. '

11.5 Sonstige Ver- und Entsorgung

Die sonstigen Netze fiir die Kommunikation sowie fiir die Energie- und die Wasserversorgung
sind vorhanden und konnen bei Bedarf ausgebaut werden.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

11.6 Uberflutungsschutz

Nach den Berechnungen zum Uberflutungsschutz wird ein Volumen von ca. 400 m? benétigt. Auf
der Parkplatzfliche kann durch die erforderliche Neigung der Fahr- und Stellplatzflichen ein Vo-
lumen von bis zu 400,00 m* dargestellt werden. Der Uberflutungsschutz ist somit auf dem Grund-
stiick gewihrleistet.
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11.7 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung muss mindestens 1.600 I/min (entspricht 96 m*/h) iiber zwei Stunden
betragen. Die Loschwassermenge kann aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt wer-
den. Ansonsten ist der Bedarf iiber den Objektschutz sicherzustellen.

12. Artenschutz

Zur Betrachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Neubau eines Baumarktes der
Firma Bauhaus in Dortmund Aplerbeck erstellt (Verf. Biiro Ecotone, August 2018).

Nach Auswertung der vorhandenen Daten und Uberpriifung der Habitateignung des Untersu-
chungsgebietes konnte festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet keine Ruhe-/ Repro-
duktionsstitten fiir planungsrelevante Tierarten enthilt. Ebenfalls konnten keine Ruhe- und Re-
produktionsstitten von weiteren geschiitzten Tierarten festgestellt werden. Hinweise auf wertge-
bende Arten wie den Mauersegler konnten nicht gefunden werden. Somit sind die geplanten MaB-
nahmen an den Geb#uden ganzjihrig moglich.

Allerdings ist die Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitfenster (auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) aus artenschutzrechtlicher
Sicht erforderlich, da Brutplitze von Vdgeln in der eingriffsbetroffenen Vegetation als wahr—
scheinlich angenommen werden (z. B. Amseln) (vgl. Hinweis 16).

Konkrete Ausfithrungen kénnen der Artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden.

Insgesamt werden durch die Planung unter Einbeziehung der oben genannten .Vermeidungsmaﬁ—
nahmen und Hinweise zur Bauausfithrung nach gutachterlicher Priifung keine Verbotstatbestinde
gem. § 44 (1) BNatSchG ausgelost.

Folgende Hinweise werden zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten ergéinzt:

Flachenwirksame kiinstliche Beleuchtung
Bei der Installation flichenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage, Parkplatz-

beleuchtung, Lichtquellen fiir die Werbung) ist zu beriicksichtigen, dass diese zum Schutz der
umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung,
um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden). Es sind Lichtquellen zu verwenden, die
sich passiv gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten und energiesparend sind (z.B. Leuchtmit-
teltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z.B. Natriumdampflam-
pen).

Minimierung méglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fiir Végel ein erhhtes Kolli-
sionsrisiko an grofen Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren,
sind daher bei der Neuanlage von Gebiuden groBfldchige Verglasungen grundsitzlich zu vermei-
den. Sollten dennoch gréfere Bauteile als transparente/reflektierende Fldchen vorgesehen sein,
sind diese dauerhaft und wirksam fiir Végel sichtbar zu gestalten. GroBe Reflektionsfronten sind
gem. Schmid H. et. Al. (2012) mit mdglichst flachigen Mustern und Strukturierungen nach fol-
genden Vorgaben zu markieren:

- Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder
15% bei mind. 30 mm '

- Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5
mm breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

- Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand

- Verzicht auf spiegelnde Oberflichen (max. 15 % AuBenreflexionsgrad)
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Artenschutz

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfillungen und Geholzrodungen grund-
sdtzlich nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und
Jungvdgeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.

13. Umweltbericht — Kurzfassung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplinen eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als
Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil B der Begriindung beschrieben und bewertet wer-
den. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kul-
turgiiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumen-
tiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Fiir die Umweltschutzgiiter sind unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen und MaBnahmen
der Griinordnung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten.

Als wichtige MaBnahmen zur Emghedelung und Kompensation von Umweltwirkungen sind die
extensive Dachbegriinung sowie die Stellplatzbegriinung mit groBkronigen Laubbidumen hervor-
zuheben. Auch der Erhalt des Gehdlzstreifens im Westen des Plangebietes ist von hoher Bedeu-
tung. Zu kompensieren ist der Verlust von 14 entfallenden Biumen, die dem Schutz der Dort-
munder Baumschutzsatzung unterliegen.

Die Nachnutzung des bereits zu 65 % versiegelten Gebietes ist im Sinne des Schutzes von Frei-
raum und dem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden positiv zu werten. In diesem Zusam-
menhang sind bezogen auf die abiotischen Umweltmedien keine Verdnderungen zum derzeitigen
Ausgangszustand zu erwarten. Die zu erwartende Erhdhung des Versiegelungsanteils im Gebiet
kann durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen funktional ausgeglichen wer-
den.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung festgesetzt und Hinweise zur Vermeidung von
Lichtimmissionen aufgenommen.

13.1 Eingriffsregelung / Kompensationsmafinahmen

Der Biotopverlust im Plangebiet ist bereits im abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren bilan-
ziert worden. Da ein Erhalt der Pflanzbindungsfliche (Sicht- und Immissionsschutzgriin) sicher-
gestellt wird, ergeben sich unter Beriicksichtigung der ausgleichenden Wirkung der Dachbegrii-
nung keine zusitzlichen Kompensationserfordernisse.

13.2 Baumersatz

Mit der Umsetzung der Planung gehen im Plangebiet 13 Laubbidume verloren. Unmittelbar an-
grenzend fillt ein weiterer Laubbaum weg, sodass durch die stidtebauliche MaBnahme insgesamt
14 Laubbédume zerstort werden, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschiitzt
sind. Auf der Grundlage der eingemessenen Stammumfénge ergibt sich ein Ersatzanspruch von
21 Bdumen. GemiB § 9 der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund ist grundsitzlich ein Ersatz
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durch einen gleichwertigen Laubbaum mit einem Baumschulmaf von 20-25 cm Stammumfang
erforderlich, welcher im Ge[tungsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesen werden muss.
Sollte dies nicht moglich sein ist eine entsprechende Ersatzgeldzahlung notwendig. Die im Be-
bauungsplan Ap 161 Anderung Nr. | vorgesehenen Biume auf der Stellplatzanlage werden nicht
auf den Baumersatz angerechnet.

14. Kontaminationen / Bergbau / Kampfmittel / Methanausgasungen

14.1 Kontaminationen

Im Rahmen einer Baugrund- und Altlastenuntersuchung (Verf. Dr. Paul Butenweg GmbH,
Waltrop 18.03.2016, 30.09.2016) auf dem siidlichen Grundstiick des geplanten Baumarktes zeig-
ten sich bei den Bohrproben keinerlei Auffilligkeiten, die auf chemische Belastungen (Altlasten)
hinweisen. Im siidlichen Bereich liegen alle Schadstoffkonzentrationen unter den Richtwerten der
LAGA Z 0. Der Aushubboden kann damit auf dem Grundstiick belassen oder fiir Geldndeauffiil-
lungen auch in 6kologisch sensiblen Bereichen verwendet werden. Das Material der Schwarzde-
cken kann in iiblicher Weise ohne Probleme wiederverwertet werden.

Der Boden im nérdlichen Teil ist chemisch weitestgehend unauffillig. Allerdings sind der pH-
Wert mit 8,8 sowie die Chrom- und PAK-Gehalte mit 130 mg/kg bzw. 3,56 mg/kg leicht erhsht,
was eine Einstufung in die Kategorie LAGA Z 1.2 bedingt. Der auffillige Boden kann, soweit er
bodenmechanisch geeignet ist, unter dem Gebdude und den Verkehrsflichen verbleiben und
gefls. als Tragschicht verwendet werden.

Die Bodenverhiltnisse unter der bestehenden Halle sind bisher nicht bekannt. Ergéinzende Bo-
denuntersuchungen miissen nach Abbruch der Gebéude durchgefiihrt werden.

14.2 Bergbau

Der Anderungsbereich liegt iiber den auf Steinkohle und Eisenstein verlichenen Bergwerksfel-
dern ,,Horder Kohlenwerk® und ,,Vereinigte Schiirbank und Charlottenburg® sowie iiber dem auf
Steinkohle verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,,Ver. Margarethe. Nach den der-
zeitig vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch auf die Tagesoberfliche einwirkungsrelevanter
Bergbau unter dem Plangebiet dokumentiert.

Es wird empfohlen, beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen in 44135 Dortmund, Goeben-
strafie 25, rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsicht in das amtliche Grubenbild zu beantragen. Mit
dem Bergwerkseigentiimer sind evtl. notwendig werdende Bergschadenssicherungen abzuspre-
chen.

Es wird zudem empfohlen, in Bezug auf mégliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu berg-
baulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weite-
ren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen oder Anpassungs- oder Siche-
rungsmafnahmen zur Vermeidung von Bergschéden, den Eigentiimern Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Ferner liegt das Plangebiet iiber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,,CBM-
RWTH?. Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen. Diese Erlaubnis gewihrt das befristete
Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer
Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Von einer Beteiligung der RWTH Aachen als Ei-
gentiimerin kann abgesehen werden.

Bis 1914 ist im Bereich des Plangebietes Steinkohlenbergbau des Bergwerkes ,,ver. Zeche Mar-
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garethe™ in einer Teufe > 60 m umgegangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesober-
fldche aus diesen Abbaubereichen ist nicht mehr zu rechnen.

Nach den derzeitig vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch auf die Tagesoberfliche einwir-
kungsrelevanter Bergbau unter dem Plangebiet dokumentiert.

14.3 Kampfmittel

Magliche Kampfmittelvorkommen liegen innerhalb des Anderungsbereichs vor. Nach einer Luft-
bildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe werden folgende Kampf-
mittelbeseitigungsmaBnahmen empfohlen:

Bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im Rahmen von BaumaBnahmen sind die Bauherren ver-
pflichtet, rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrige auf Luftbildauswertung beim Ord-
nungsamt der Stadt Dortmund (32/1) zu stellen. Die Luftbildauswertung erfolgt durch die Be-
zirksregierung Arnsberg. Sich aus dem Ergebnis der Auswertung evtl. ergebende Erfordernisse
zur Kampfmittelriumung werden vorgegeben und vor Baubeginn umgesetzt.

Zusitzlich ergeht folgender Hinweis:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich verfirbt oder werden

verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich

der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder
" Polizei zu versténdigen.

14.4 Methanausgasungen

“"Von der Stadt Dortmund ist im Januar 1999 die ,,Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte

im Stadtgebiet Dortmund* herausgegeben worden. Der darauf aufbauende MaBnahmenkatalog
definiert Zonen 0 — 4. Das Anderungsgebiet liegt in der Zone 1. Dies bedeutet, dass Methan-
gasaustritte aus dem Untergrund wenig wahrscheinlich sind. Es ist somit keine Kennzeichnung
im Anderungsplan erforderlich.

15. Bauhdéhenbeschrinkung

Der Anderungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 2 km innerhalb des Anflugsektors des
Flughafens Dortmund. Hierdurch ergeben sich Beschrinkungen hinsichtlich der zulissigen Hohe
von Bauwerken. Die festgesetzten maximalen baulichen Hohen innerhalb des Andérungsberei-
ches entsprechen den Vorgaben der Luftfahrtbehorde. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits
in den Anderungsplan aufgenommen.

16. Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmiler bekannt.

Die Bebauungsplan-Anderung enthélt einen entsprechenden Hinweis, in dem auf die Melde- und
Sicherungspflicht beim Fund von Bodendenkmalen hingewiesen wird.

Kommt es jedoch trotzdem zur Entdeckung von Bodendenkmalen oder mutmaBlichen Hinweisen
ist gemih § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die Untere Denkmalbehorde der Stadt Dortmund
(Tel. 0231-50 24292, Fax. 0231-50 26730) oder das Amt fiir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel.
02761-93750, Fax. 02761-2466) unverziiglich zu informieren. Die Entdeckungsstitte ist drei
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten. Eine Bebauung darf erst nach der fachgerechten
Ausgrabung der Bodendenkmale erfolgen. Die Ausgrabung kann zu erheblichen Verzdgerungen
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einer einmal begonnenen BaumafBnahme fiihren. Um zu vermeiden, dass Bauarbeiten verschoben
oder unterbrochen werden miissen, ist es erforderlich, vor Stellen des Bauantrags, d. h. zum Zeit-
punkt, wo die Bauabsicht feststeht, diese der Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231-50
24292, Fax. 0231-50 26730) mitzuteilen.

Ausgrabungen diirfen nur in Absprache mit der Denkmalbehérde der Stadt Dortmund vorgenom-
men werden. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erd-
arbeiten (Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten 0.4.). Boden-
denkmale kénnen sein: Gegenstinde und Bruchstiicke von Gegenstiinden, Reste baulicher Anla-
gen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Verdnderungen und Verfirbungen der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

17. Bodenordnung

Die Flichen im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum privater Grundstiickseigentiimer und
der Stadt Dortmund (6ffentliche Verkehrsfliche EggensteinstraBe). Die 6ffentlichen Flichen wer-
den nach abgeschlossenem Entwidmungsverfahren parzelliert und an den privaten Bauherren (In-
vestor) verduBert. Fiir den Bebauungsplan sind deshalb keine offentlich-rechtlichen bodenord-
nenden MaBnahmen gemaB der §§ 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung) erforderlich.

18. Flidchengrofen / stiidtebauliche Daten
Die GroBe des Geltungsbereichs (Sondergebiet) betrégt ca. 3,3 ha

19. Kosten

Die im Zusammenhang mit der stidtebaulichen Planung anfallenden Planungskosten (Bauleitpla-
nung, Vermessung, zusitzliche erforderliche Gutachten u. a.) werden durch den Grundstiicksei-
gentiimer iibernommen. Der Stadt Dortmund entstehen durch die Planung sowie die geplante Be-
bauung keine unmittelbaren Kosten.

20. Gutachten und sonstige Unterlagen
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten und Unterlagen beriicksich-
tigt:
e Baugrunduntersuchung und Baugrundbeurteilung fiir den Standort Baumarkt, Verf.:
AWG Rummel & Kniifermann, Dortmund, Mirz 2006

»  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Neubau eines Baumarkts der Firma Bauhaus in
Dortmund Aplerbeck, Verf.: ecotone, Hagen 22.08.2018

¢ Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans ,,Ap 161 — Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-Ost“ in Dortmund, Verf.: Brilon Bondzio Weiser, Bochum 30.03.2020

e Baugrund- und Altlastenuntersuchung — Neubau eines Baumarktes an der Schleefstrafie
in Dortmund, Verf.: Dr. Paul Butenweg GmbH, Waltrop 18.03.2016, 30.09.2016 '

e Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines BAUHAUS Bau- und Heimwer-
kermarktes in Dortmund-Aplerbeck, SchleefstraBe, Verf.: GMA, Koln Juli 2018, ergén-
zende Stellungnahme ,Erweiterung Bauhaus in Dortmund-Aplerbeck®, Verf.: GMA,
Koln 29.04.2020

e Verkehrsgutachten, Verf.: Ambrosius Blanke Verkehr Infrastruktur, Bochum, Juli 2019
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Dortmund, den 30.04.2020

/{/Mu Wedtin

Niedergethménn
(Bereichsleitung 61/4)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I
S.3634/FNA 213-1)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2917 (BGBI. I S. 3786 / FNA 213-1-2).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV
NRW S. 421)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 19911 S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL 1 S. 2542), zuletzt geindert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gesindert durch
Art. 5 G zur Anderung des KommunalwahlG vom 11.04.2019
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Anlagen zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 — Aplerbeck-Ost — Teilbereich B

Bauhaus
Pflanzenauswahlliste

Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus nigra

Prunus avium

Quercus petraea

Salix alba
Liriodendron tulipifera
Quercus cetris
Quercus frainetto

Tila cordata

Tilia europaea ,,Palida®

GroBstraucher und Biume II. Ordnung

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ilex aquifolium
Mespilus germanica
Populus tremula
Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix cinera

Salix pentandra

Salix triandra

Sorbus aucuparia

Alnus x spaethii

Acer rubrum

Acer cappadocicum
Acer monspessulanum
Amelanchier arborea Robin Hill’
Celtis australis
Fraxinus ornus
Gleditsia triacanthos var. Inermis
Liquidamber styraciflua
Nyssa sylvatica

Ostrya carpinifolia

Striucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Rot-Buche
Schwarz-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Silber-Weide
Tulpenbaum
Zerr-Eiche
Ungarische Eiche
Winterlinde
Kaiserlinde

Feld-Ahorn

Hasel :
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilldorn
Stechpalme

Echte Mispel
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Eberesche

Purpurerle

Rot-Ahorn
KolchischerAhorn
Felsenahorn

Baum —Felsenbirne
Europiischer Ziirgelbaum
Blumenesche
Lederhiilsenbaum
Amberbaum
Tupelobaum
Hopfenbuche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

E, pnV
pnV/ K
pnV/ VS
pnV
pnV
pnV
pnV, ZB
pnV
ZB
ZB / VS
ZB
ZB
ZB

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
ZB/VS
ZB

ZB

ZB

ZB

7B

ZB

ZB
ZB/VS
ZB

ZB /VS

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
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Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sarothamnus scoparius
Viburnum opulus

Heckenpflanzen fiir Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Rankpflanzen Fassaden

Begriindung

Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Kratz-Beere

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Besen-Ginster

Gewohnlicher Schneeball

Feld-Ahorn

Hainbuche
Eingriffliger Weifidorn
Rot-Buche

Liguster

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV/K
pnV
pnV
pnV
pnV/K

Die folgende, einzige immergriine Rankgehdlzart ist zugunsten eines ,,griinen* Winteras-
pektes mindestens in einem 30 %-igen Anteil zu verwenden:

Lonicera henry

Immergriines Geiliblatt

Die iibrigen Rankgeholzanteile sind aus mindestens 3 unterschiedlichen Geh&lzarten und
—sorten der unten aufgefiihrten Pflanzarten und -sorten zu bestiicken, wobei die Lichtan-
spriiche und —vertréglichkeiten der Geholzarten zu beriicksichtigen sind:

Aristolochia macrophylla

Clematis vitalba

Lonicera X brownii ,Dropmore Scarlet’

Lonicera caprifolium
Lonicera X heckrottii
Lonicera X tellmanniana
Polygonum aubertii

Rankpflanzen Einfriedung

Bryonia dioica
Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus
Lonicera perclymenum

Pfeifenwinde)
Wald-Rebe
Trompeten-Geifiblatt
Echtes Geifiblatt
Feuer-Geifblatt
Gold-GeiBblatt
Schling-Knéterich

Rote Zaunriibe
Wald-Rebe
Efeu -

Hopfen
WaldgeiBblatt

Bodendecker / Stauden / Griser u.a.. z.B. fiir Baumscheiben

Ajuga reptans

Calluna vulgaris

Carex sylvatica
Deschampsia caespitosa
Erica tetralix

Galium odorata
Genista anglica, - pilosa
Genista tinctoria
Geranium pratense
Hedera helix
Lamiastrum galeobdolon

Giinsel

Sommerheide
Wald-Segge
Waldschmiele

Echte Glockenheide
Waldmeister
Englischer-/ Behaarter Ginster
Férber-Ginster
Wiesen-Storchschnabel
Efeu

Gold-Nessel

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
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Luzula multiflora

Luzula pilosa, - sylvatica
Lysimachia nummularia
Pachysander terminalis
Potentilla fruticosa in Sorten
Sedum acre, - sexangulare
Vinca minor

Waldsteinia ternata

Vielbliitige Waldsimse pnV
Breitblattrige Waldsimse pnV
Pfennigkraut pnV

Dickménnchen

Fiinffingerstrauch in Sorten

Mauer- / Milderpfeffer pnV
Kleinblattriges Immergriin K
Dreiblattrige Golderdbeere

Dachbegriinung bei extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwen-
den. Dabei miissen 20% der Fliche mit heimischen Wildkrdutern als Topfballen bepflanzt wer-

den. Die Auswahl der Arten fiir die Dachbegriinung hat sich an folgender Liste zu orientieren

pnV

ZB

VS

Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sempervivum tectorum
Thymus pulegioides
Trifolium arvense
Prunella vulgaris
Origanum vulgare
Sanguisorba minor
Hieracium pilosella
Allium schoenoprasum
Dianthus carthusianorum

scharfer Mauerpfeffer
weiBe Fetthenne
Felsen-Fethenne
Dach-Hauswurz
Breitblattrige Thymian
Hasen-Klee :
Gewohnliche Braunelle
Echter Dost

Kleine Wiesenknopf (auch Pimpinelle)
Kleines Habichtskraut
Schnittlauch
Kartiusernelke

= Art der potentiellen natiirlichen Vegetation,
= Kulturfliichtling (bislang noch nicht fest eingebiirgert);
= in der Neuzeit eingebiirgerte Art (Neophyt)

= Arten, die als sehr robust hinsichtlich des Klimawandels angesehen werden

- Zukunftsbidume der Stadt Dortmund
= Vorschlag Stellplatzbegriinung

Quellen: Dr. Blana (1984) — Biotkologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die Stadt
Dortmund, Teil 1; '

Stadtplanungsamt Dortmund, 61/4-Freiraumplanung; Runge (1990) — Die Flora Westfalens,
Miinster
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1. PLANUNGSANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Dortmund beabsichtigt den seit 1990 rechtskraftigen Bebauungsplan Ap 161 in
Dortmund Aplerbeck im Rahmen einer 1. Anderung zunéchst fiir den Teilbereich B — Bau-
haus anzupassen. Das Plangebiet umfasst den derzeitigen Standort des Baumarkts sowie
die sldlich verlaufende Eggensteinstral’e und anschlieRende gewerblich genutzte Flachen.

Anlass des einzuleitenden Bebauungsplan-Verfahrens sind Erweiterungsabsichten des
Baumarktes, die mit dem derzeitigen Planungsrecht fir diese Flachen nicht vereinbar sind.
Hierzu ist zudem ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig, die im Parallelverfahren
betrieben wird.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB beglei-
tend zur Aufstellung/Anderung des Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse
werden unter Beachtung der Planungsziele und -inhalte innerhalb eines Umweltberichtes
dargelegt.

1.1 Lage im Raum und Kurzcharakteristik

Das ca. 3,3 ha grol’e Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet Dortmunds im Stadtteil Ap-
lerbeck. Die Abgrenzung des Plangebietes ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

J

Abb. 1

u 3
Luftbilddarstellung des Plangebietes

(Quelle: DOP und WMS NW ALKIS (Geobasis NRW (2020): Datenlizenz Deutschland — Namensnen-
nung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))
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1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der vorhandene Baumarkt und die sonstige Bestandsbebauung sollen abgerissen und durch
einen grofReren Neubau ersetzt werden. Hierzu werden sudlich und westlich angrenzende
gewerbliche Flachen und eine offentliche Verkehrsflache benétigt und Uberplant. Die eben-
falls Uberplante Eggensteinstrale wird durch ein stral3enrechtliches Einziehungsverfahren
parallel zum Offenlagebeschluss entwidmet. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sonder-
gebietes GEH (grofRflachiger Einzelhandel) mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Garten-
markt‘. Fir das Sondergebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine Ge-
schossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Allerdings soll fir Stellplatze und ihre Zufahrten durch
eine textliche Festsetzung eine Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 bis zu einer
GRZ von 0,85 zugelassen werden.

Das maximal bis zu 12 m hohe Gebaude wird eine Grundflache von ca. 16.600 m? erhalten,
auf zusatzlich versiegelte Flache fir Stellplatze, Gehwege entfallen ca. 11.090 m2. Die erfor-
derlichen 225 Kunden-Stellplatze sind 6stlich vor dem Gebaude in Richtung Schleefstralle,
also auf der Wohnbebauung abgewandter Seite, geplant. Der Parkplatz besteht aus den as-
phaltierten Fahrflachen und den Stellplatzen aus einem Pflasterbelag. Zwischen den Stell-
platzen wird ein ca. 2 m breiter Grinstreifen angelegt, in dem sich die Baumstandorte und
auch die Beleuchtung des Stellplatzes befinden.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Entwicklungen und Anderungen im Bebauungsplan
erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Genauere Angaben
zu Art und Mald der baulichen Nutzung, der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Entwasse-
rung sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.3 Alternativenpriifung

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
bertcksichtigen sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, vgl. hierzu: Nr. 2 d). Auch ge-
mafk dem Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele realis-
tischerweise in Betracht kommenden Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen.

Es sind die Alternativen zu berucksichtigen, die sich der Sache nach anbieten. Zu den an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten sind auf der FNP-Ebene insbesondere Standortalternati-
ven relevant. In der Begrindung bzw. im Umweltbericht sollte eine Auseinandersetzung mit
dieser Thematik erlautert und vor allem die Griinde flr die letztlich gewahlte Alternative dar-
gelegt werden.
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1.3.1  Standortalternativen (FNP-Ebene)

Da der geplante Anderungsbereich bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Bau-
flache dargestellt ist und fir den Grofteil des Plangebietes bereits bauliche Vornutzungen
bestehen, eribrigt sich eine vergleichende Betrachtung von potenziellen Standortalternati-
ven. Es ist davon auszugehen, dass fir die zumeist standortgebundenen Planungsabsichten
im Stadtgebiet kein alternativer Standort mit geringerer Umwelt-Empfindlichkeit vorliegt.

1.3.2  Standortbegriindung / Konzeptalternativen (B-Plan-Ebene)

Die Nachnutzung bzw. Umnutzung bestehender Bauflachen ist als positiv im Sinne des Frei-
raumschutzes zu werten, so dass sich flr diese Bereiche eine Alternativenprifung erubrigt.

Stadtebauliche Varianten oder Konzeptalternativen wurden im Rahmen des Gesamtvorha-
bens u.a. aufgrund des bestehenden baulichen Rahmens und der vorangelegten Raumstruk-
tur nicht entwickelt.

2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE
VORGEHENSWEISE DER UMWELTPRUFUNG

21 Ablauf der Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist durch das BauGB als Regelverfahren zur Prifung der Umweltbelange
in der Bauleitplanung eingeflihrt worden. Sie stellt einen eigenstandigen Bestandteil des Pla-
nungsprozesses dar, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist und an allen wesentlichen
Schritten des Verfahrens beteiligt ist. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berilicksichtigen.

2.2 Inhalte des Umweltberichtes

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung/Anderung von Bebauungs-
planen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes (vgl.
Kap. 3.1) ermittelt und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlich erheb-
lichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Mensch und menschliche Gesundheit,
Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Erholung
sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umwelt-
bericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswir-
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kungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes bericksichtigt und
welche MalRnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter unter Hinzu-
ziehung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und
unter Berlcksichtigung der Auspragung der betroffenen Schutzgiter naher analysiert. Die
Umweltprifung bezieht sich hierbei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Plan-
werkes angemessener Weise verlangt werden kann.

Der Aufbau des Umweltberichtes hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der Mustergliederung der Stadt Dortmund (Stand September
2018) zu orientieren.

2.21 Wesentliche Datengrundlagen

Die zur Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands sowie zur Prognose der Auswirkun-
gen der Planung malfgeblichen Datengrundlagen, Fachgutachten und -informationen werden
in den jeweiligen Schutzgutkapiteln sowie zusammenfassend im Literaturverzeichnis aufge-
fuhrt. Unter anderem steht ein Umweltbericht zu einer nicht weiter verfolgten und nicht abge-
schlossenen Anderungsplanung aus dem Jahr 2008 als unveréffentlichte Grundlage zu Ver-
figung.

2.2.2 Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung (Scoping)

Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu unterrichten
und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung, aufzufordern.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der betroffenen Behdrden
erfolgte Mitte 2019 in Form einer schriftlichen Abfrage, die durch einen Scoping-Fachbeitrag
begleitet wurde. In diesem Rahmen erfolgte die Abstimmung des erforderlichen Umfangs
und Detaillierungsgrads der Umweltprifung.

Hinweis: Die Scoping-Abfrage befasste sich mit dem deutlich gréReren gesamten Ande-
rungsbereich, der sich in zehn Teilbereiche (A-I) mit unterschiedlichen Nutzungsabsichten
gliedert und insgesamt ca. 39 ha umfasst. Die im Rahmen der Beteiligung hervorgebrachten
Anregungen und Anmerkungen, die den Teilraum B betreffen, werden in diesem Bericht be-
rucksichtigt.
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3. RELEVANTE ZIELE FUR DEN UMWELTSCHUTZ

31 Umweltbelange des BauGB

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung
der fUr die Abwagung insbesondere zu berticksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis
als eine Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden
kann (vgl. Tab. 1).

Tab. 1 Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

BauGB ‘ zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 5 Satz 1 Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ 1a Abs. 2 Satz 2 Umwidmungssperrklausel fir landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und
fir zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3 Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
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3.2 Fachgesetze des Umwelt- und Naturschutzrechts

Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

o Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

o Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bun-
deswaldgesetz - BWaldG)

e Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadens-
gesetz - USchadG)

¢ Landesforstgesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

o Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz
NRW)

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der
Schutzgutbetrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalstab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter
konkretisiert, z.B. durch die TA Larm, die TA Luft, den Abstandserlass sowie die 12. und 16.
BImSchV. Sie enthalten neben Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung
der Beeintrachtigungen heranzuziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und
Bewertungsverfahren. Sie werden zur Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezo-
gen. Als Rechtsnormen im materiellen Sinn kénnen grundsatzlich auch kommunale Satzun-
gen (z.B. Baumschutzsatzungen, Entwasserungssatzungen) relevant werden.
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3.3 Zielvorgaben der Regional- und Landschaftsplanung

3.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die
Stadt Dortmund fest. In Nordrhein-Westfalen Gbernimmt der Regionalplan darlber hinaus die
Funktion eines Landschaftsrahmenplanes (gem. § 10 Bundesnaturschutzgesetz) sowie eines
forstlichen Rahmenplanes (gem. § 7 Bundeswaldgesetz).

Der derzeit rechtsglltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund-westlicher Teil (GEP) enthalt fir den Bereich Aplerbeck Ost die Fest-
legung ,Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB).

Aktuell erarbeitet der Regionalverband Ruhr (RVR) den Regionalplan Ruhr, in dessen Gel-
tungsbereich auch das Dortmunder Stadtgebiet liegt. Ein Entwurf liegt seit Mitte 2018 vor. In
diesem wird der Vorhabenbereich bereits als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) sowie im
West- und Sudteil kleinflachig weiterhin als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen festgelegt (vgl. Abb. 2). Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Larmschutzbereichs
(Tagschutzzone 2) gemal Fluglarmschutzverordnungen des etwa 3 km &stlich gelegenen
Flughafens Dortmund-Wickede. Im 6stlich angrenzenden Freiraum schliel3t weiterhin der
regionale Grinzug ,G* an.

¥ T 2N G
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Seitens des Regionalverbands Ruhr wurde bestatigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch
der Planung zu regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB
der beabsichtigten Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemaf Ziel 13 zurzeit nicht ent-
gegensteht. Auch die geplante Festlegung im Entwurf des Regionalplan Ruhr als ,Allgemei-
ner Siedlungsbereich” steht einer Ausweisung als Sondergebietsstandort nicht entgegen.

3.3.2 Flachennutzungsplan

Der sudlich der Eggensteinstralle gelegene Teil des Plangebiets ist im seit 2004 rechtswirk-
samen FNP der Stadt Dortmund als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groR3flachiger
Einzelhandel ohne zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente* und als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der derzeitige Standort des Bauhaus-Baumarktes nérdlich der Eggen-
steinstralle ist als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Rahmen der Anderung Nr. 76-1 des Flachennutzungsplans soll in diesem Teilbereich (An-
derungsbereich 1) die Darstellung in Richtung Sondergebiet geandert werden (s. Abb. un-
ten).

Stadt Dortmund

Flachennutzungsplan vom 31.12.2004
76. Anderung - Aplerbeck-Ost -

umfasst die Anderung Nr. 76-1 fur den Teilbereich 1 und die Anderung Nr. 76-I1 fur die Teilbereiche 2-4.
Entwurf der 76. Anderung

Darstellung giiltiger Flachennutzungsplan
)

— . n i ) & )
LI___| Anderungsbereich I:l Verkehrsflache Stadt Dortmund
Stadw:;r;ungs- unc:
Bauordnungsam
- Wohnbauflache |:| Griinflache ¥

l:l Gewerbegebiet - Schienenverkehrsweg April 2020

Abb. 3 Anderungsbereiche der 76. Flachennutzungsplan Anderung (Stadt Dortmund, 04/20)
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3.3.3 Bebauungsplan

Im Planungsraum ist seit dem 11.05.1990 der Bebauungsplan ,Ap 161 -Gewerbegebiet Ap-
lerbeck Ost-“ rechtsverbindlich. Er setzt im Geltungsbereich der 1. Bebauungsplan-Anderung
— Teilbereich B als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet und Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzelhandel fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in
allen Bauflachen 0,4. Die zukinftig entfallende Eggensteinstra’e wird als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Daneben werden im Westteil Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzt (s. Abb. unten).

ERURSIRT TR, Fa Sk
Abb. 4  Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans im Geltungsbereich der 1. B-Plan-
Anderung — Teilbereich B - Bauhaus

[E1 BB o

3.3.4 Landschaftsplan

Festsetzungen oder Entwicklungsziele des glltigen Landschaftsplans bzw. der aktuellen
Entwurfsfassung (Fassung zur 2. Offenlage 2019) liegen im Plangebiet (Teilbereich B —
Bauhaus) nicht vor. Die Flache befindet sich auferhalb des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplans.
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34 Informelle Instrumente und Planungsvorgaben

3.41 Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Aplerbeck

Am 14.12.2000 fasste der Rat der Stadt Dortmund neben dem Beschluss zur Aufstellung
eines neuen Flachennutzungsplans den Beschluss zur Erarbeitung von Integrierten Stadtbe-
zirksentwicklungskonzepten (InSEKts). Fir den Bereich des Stadtbezirks Aplerbeck wurde
2009 ein entsprechendes Konzept entwickelt (vgl. STADT DORTMUND — STADTPLANUNGS- UND
BAUORDNUNGSAMT, 2009).

Die in der InSEKt-Karte "Freiraum" dargestellten raumlichen Zielvorstellungen folgen den
freiraumplanerischen Vorgaben, die sich u.a. aus dem Radial-Konzentrischen Freiraummo-
dell, dem StadtgrinPlan (GRUNPLAN, 2005) und dem Masterplan Emscher Landschaftspark
ableiten lassen. Das Plangebiet enthalt keine Darstellungen im Hinblick auf die Freiraum-
funktion (s. Abb. unten). Aktuell erfolgt eine Aktualisierung/Uberarbeitung des Planwerkes.

b 3 Aoy b S
7 ¥ " Haus Rodenbergii= St Georgl AT S AN

Abb. 5 InSEKt Aplerbeck — Karte 2 ,Freiraum®“ (STADT DORTMUND — STADTPLANUNGS- UND BAU-
ORDNUNGSAMT, 2009)

3.42 Umweltplan

Der Umweltplan der Stadt Dortmund (BKR, 2002) stellt ein umfassendes Instrument dar, mit
dem die Belange von Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tieren, Landschaft sowie die
Anforderungen des Menschen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei anstehenden
Planungsentscheidungen berticksichtigt werden kénnen. In Anbetracht der Vornutzung wer-
den im Umweltplan fir den Vorhabenraum keine Planungshinweise oder Zielvorgaben dar-
gestellt.
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4, BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS SOWIE
PROGNOSE UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird zunachst der derzeitige Gebietszustand bezogen auf die Umweltschutz-
guter dargelegt. Die Angaben basieren auf vorhandenen Unterlagen und Gutachten sowie
den Ergebnissen der am 14.06.2019 erfolgten Vor-Ort-Begehung.

In der den jeweiligen Schutzgutkapiteln zugeordneten Konfliktanalyse bzw. Prognose werden
die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiter nach Art, Intensitat und zeitli-
chem Ablauf beurteilt. Dabei ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten sowie direk-
ten und indirekten Wirkungen zu unterscheiden. Ferner ist zu prifen, ob unvermeidbare Be-
eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als
erheblich eingestuft werden missen.

Beim Begriff der Erheblichkeit handelt es sich um einen rechtlich unbestimmten Begriff. Der
Beurteilungsmalstab orientiert sich in erster Linie an gesetzlich definierten Normen sowie
fachplanerischen Zielen und Grundsatzen, die den allgemeinen Zulassigkeitsrahmen vor-
geben. Die Frage nach der Umwelt-Erheblichkeit zielt insbesondere auf die Qualitat bzw.
Intensitat der Beeintrachtigungen ab. Hierbei sind die Schutzgutauspragung und die jeweilige
Empfindlichkeit gegeniber den Wirkungen der Planung zu bertcksichtigen. Zur Anwendung
kommt der so genannte worst-case-Ansatz unter Bericksichtigung der Entwicklungsspiel-
raume innerhalb der geplanten Bauflachen. So wird u.a. die maximal zulassige Bebau-
ung/Versiegelung anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) zu
Grunde gelegt. Die bereits konkreter gefassten Planungsinhalte des Bebauungsplans wer-
den jedoch hierbei mitberlicksichtigt. Auch Grlinfestsetzungen sind hierin enthalten.

Ebenso werden Fachgutachten (z.B. Arten- und Larmschutzgutachten) ausgewertet. Das
Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren sowie mogliche Wech-
selwirkungen werden hierbei ebenso berucksichtigt wie derzeitig bestehende Beeintrachti-
gungen und Vorbelastungen. AbschlieRend erfolgt eine Gesamtbewertung der schutzgutbe-
zogenen Auswirkungen des Vorhabens unter Berlcksichtigung der beschriebenen Moglich-
keiten zur Konfliktminderung.
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41 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevdlkerung im Allgemeinen sowie ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt so-
wie dem Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele
das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Die Wohnumfeld-
funktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion sind demnach zu berticksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen folgen-
de Datenquellen berticksichtigt:

e Portal Umgebungslarm NRW und Larmaktionsplan Stadt Dortmund
e Hochwasserrisikokarten, MKUNLV NRW
e Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte (Karte 4 Umweltplan Dortmund)

e Verkehrsgutachten — Verkehrsplanung fur das Fachmarktzentrum Dortmund Aplerbeck
(DR. LESSMANN & PARTNER, 2002)

e Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans ,Ap 161 - Gewerbe-
gebiet Aplerbeck-Ost" in Dortmund — Teilflache B (BRILON, BONDzIO & WEISER, 2020)

¢ Kampfmittelauskunft der Stadt Dortmund (18.09.2019)

41.1 Status Quo
4111 Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Der Untersuchungsraum ist weitgehend durch groR3flachige Gewerbe- und Handelsbetriebe
sowie stark frequentierte Stral’en gepragt und ist damit flr die Erholungsvorsorge nicht rele-
vant.

Westlich des Plangebietes grenzen Wohngebiete mit Einzelhaus- und Zeilenbebauung sowie
grélReren Gartenanteilen an. Die empfindliche Wohnnutzung wird durch einen ca. 30 m brei-
ten Geholzstreifen vom Gewerbegebiet abgegrenzt, so dass Stdérwirkungen und Beeintrach-
tigungen des Wohlbefindens abgeschwacht bzw. vermieden werden.

Zielorte fur Erholungssuchende oder Bereiche mit besonderer Aufenthaltsqualitat sind im
Betrachtungsraum nicht vorhanden. Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung der
Freiflachen durch Verkehrslarm, Zerschneidung, geringe Gré3e und geringe landschaftliche
Attraktivitat ist der Wert der Erholungsfunktion insgesamt als sehr gering einzustufen.

Die noérdlich des Plangebietes verlaufende FulRwegeverbindung durch eine gehoélzgepragte
Grinachse in Richtung des Wohngebietes ist jedoch als griiner Verbindungsweg zwischen
Wohn- und Einkaufsbereichen von hoher Bedeutung.
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4.1.1.2 Larmvorbelastung

Die im Plangebiet vorherrschenden Larm-Vorbelastungen durch Stralten- sowie Flugverkehr
werden im Folgenden anhand der Larmkarten der Umgebungslarmkartierung NRW Stufe 3
des MKULNV dargestellt. Bezogen auf Industrielarm liegen keine Angaben vor. Schienen-
verkehr wirkt sich auf das Plangebiet nicht aus.

Es ergeben sich jedoch Belastungen durch Fluglarm des &stlich gelegenen Flughafens
Dortmund, die sich weitgehend auf den Tageszeitraum beschranken. In den Umgebungs-
larmkarten werden im Plangebiet 24 h Larmpegel von >55 <60 L4en/dB(A) erreicht. Das Bau-
vorhaben liegt in der Tag-Schutzzone 2, fir die als Fluglarmbelastung ein Wert Laeq von > 60
dB(A) angegeben wird (vgl. BRILON, BONDzIO & WEISER, 2020).

Besonders relevant sind zudem Vorbelastungen durch Verkehrslarm insbesondere der nérd-
lich an den Planungsraum angrenzenden B1 sowie der Ostlich gelegenen Koln-Berliner-
Strale. Hohe Larmpegel von >65 <75 L4n/dB(A) werden bezogen auf den 24 h Zeitraum
erreicht. Im Nachtzeitraum liegen die Werte im nérdlichen Teilbereich ebenfalls in einem ho-
hen Bereich zwischen >60 <70 Lg.n/dB(A). Die nachfolgenden Abbildungen veranschaulichen
die Vorbelastungen durch Strallenlarm, wobei im Plangebiet keine besonders empfindlichen
Wohnnutzungen vorliegen.

Im Larmaktionsplan (STADT DORTMUND, 2014) ist der vorwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen und Handelsbetriebe gepragte Planungsraum - aufgrund der vergleichsweisen geringen
Empfindlichkeit - nicht als Schwerpunktraum fir Larmschutzmaflinahmen vermerkt.

Im Rahmen des geplanten Ausbaus der noérdlich angrenzenden A40 / B1 ist die Errichtung
einer Larmschutzwand parallel zur Strallenachse vorgesehen, so dass sich im Plangebiet

zuklnftig geringere Larmeinwirkungen durch die B 1 ergeben werden.

Legende

Strakenverkehr 24h
Lyen /dB(A)

=>55..<=60

> 60..<=65

=65..<=70

>70..<=75

=75

Gebiaude
Gemeindegrenzen

Abb. 6 Larm-Vorbelastung durch Stralkenverkehr 24 h (www.umgebungslaerm-
kartierung.nrw.de, abgerufen am 13.06.2019)

3 . ntl

Seite 13



Umweltbericht zur Anderung Nr. 76-1 des Flichennutzungsplans sowie zur g I‘ﬁ n
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans Ap 161 - Aplerbeck-Ost - Teilbereich B

buro fir landschafisplanung

. Legende

StraRenverkehr nachts
Lnight / dB(A)
> 50..<=55
> 55..<=60
=60 ..<=65
> 65..<=70
=70

Gehadude
Gemeindegrenzen

Abb. 7 Larm-Vorbelastung durch StralRenverkehr nachts (www.umgebungslaerm-
kartierung.nrw.de, abgerufen am 13.06.2019)

41.1.3  Uberflutungs- und Hochwasserrisiko

Die Hochwassergefahren- und risikokarten der Bezirksregierung Arnsberg geben Auskunft
dariiber, in welchen Bereichen mit Uberschwemmungen zu rechnen ist. Fiir den Planungs-
raum sind weder Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko gem. § 73 WHG noch Uber-
schwemmungsgebiete gem. § 76 WHG ermittelt worden. Mégliche Gefahren nach starken
Niederschlagen sind im Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund (s.
Abb. 9) zu ersehen.

41.1.4  Sonstige Vorbelastungen / Emissionen

Es liegen derzeit keine Hinweise auf relevante Geruchsbelastungen, Erschitterungen oder
sonstige Storwirkungen (Warme, Strahlung, Elektromagnetische Felder) vor.

Das Plangebiet liegt in einer Zone, in der potenzielle Methangasaustritte aus dem Unter-
grund wenig wahrscheinlich sind, so dass keine MaRhahmen und Vorkehrungen zur Umge-
hung von Wirkungen durch Naturmethangas notwendig sind.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der derzeitigen gewerblichen Nutzung und der starken
(verkehrlichen) Frequentierung bestehender grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe sowie der
angrenzenden Hauptverkehrsstrafen. In diesem Zusammenhang ist auch mit Immissionen
von Luftschadstoffen (u. a Stickoxide, Feinstaub) zu rechnen.
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Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlastenverdacht bestehen im Bereich
der Teilflache B nicht. Hinweise auf mégliche Kampfmittelreste sind jedoch zu beachten.

41.1.5 Kampfmittel

Die durch die Bezirksregierung Arnsberg erfolgte Auswertung von Luftbildern kommt zu dem
Ergebnis, dass das Plangebiet teilweise als Bombenabwurfgebiet zu werten ist, in dem drei
Blindgangerverdachtspunkte vorliegen. Im Zuge des geplanten Vorhabens ergeben sich ge-
mafl den Angaben des Ordnungsamtes Dortmund fir die Kampfmittelbeseitigung folgende
Erfordernisse:

e Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung
e Systematische Oberflachendetektion in den Stellungsbereichen

e Uberprifen der Blindgangereinschlagstellen, sofern ein Mindestabstand von 20 m zur
geplanten BaumafRnahme unterschritten wird

e bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerat vorab Sondierbohrungen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe

o flr Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist im Bereich der Bombardie-
rung die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr erforderlich

41.1.6  Altbergbau

Im Plangebiet ist nach Auskunft der Bergbehoérde (Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Berg-
bau und Energie in NRW) bis 1914 Steinkohlebergbau in einer Teufe von > 60 m umgegan-
gen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Abbaubereichen
ist nicht mehr zu rechnen. Insgesamt ist damit kein einwirkungsrelevanter Bergbau im Plan-
gebiet dokumentiert.

41.1.7 Mogliche Gefahren gem. Stoérfall-Verordnung - 12. BImSchV

Eine mogliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfalle (Storfalle) und damit
verbundene schadliche Umwelteinwirkungen ist nicht zu erwarten. Im erweiterten Umfeld des
Vorhabens sind gemal den Angaben der Stadt Dortmund keine Betriebsbereiche nach § 3
Abs. 5a des BImSchG vorhanden. Eine erhdhte Anfalligkeit der Planung fir schwere Unfélle
oder Katastrophen im Sinne der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) und unter Beachtung
des Leitfadens KAS 18" ist in diesem Zusammenhang nicht gegeben.

1 Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2010):
Leitfaden Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbeddrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung 2. Gberarbeitete Fassung (Nov. 2010).
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41.1.8 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéassern

Bereits aktuell ist mit einem Anfall von Abfallen und Abwassern aus dem Vorhabensraum zu
rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen Grundlagen sowie den
kommunalen Entwasserungs- und Abfallentsorgungssatzungen ein sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwasser gewahrleistet und eine ordnungsgemafle Entsorgung sicherge-
stellt werden.

Gemal KrWG (Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen) gilt grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfall-
bewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Behand-
lung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kénnen schadliche Auswirkungen auf die Um-
weltbelange grundsatzlich vermieden werden.

Die Entwasserung des Schmutzwassers im Anderungsbereich ist durch den bereits vorhan-
denen Mischwasserkanal in der Schleefstralle gesichert. Oberflachengewasser, Uber die
zukunftig eine separate Ableitung des Niederschlagwassers erfolgen kdnnte, sind nicht in
erreichbarer Nahe.

4.1.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Es ist zu prufen, ob es fir angrenzende Wohngebiete bzw. schitzenswerte Nutzungen durch
Planungséanderungen zu Uberschreitungen der Richtwerte fir Gewerbelarmimmissionen
kommen kann. Hierzu wurde ein Schallgutachten erstellt (BRILON, BONDZIO & WEISER, 2020).

Relevante Gerauschemissionen sind vor allem vom Parkplatz und den Anlieferungsvorgan-
gen zu erwarten. Auflerdem kénnen von Containern und Liftungsgeraten stérende Betriebs-
gerausche ausgehen. Das Betriebsgeschehen konzentriert sich hierbei auf den Tageszeit-
raum von 6 bis 22 Uhr. Als Berechnungsgrundlage wurde ein Aufkommen von 2.972 Kfz-
Fahrten/24h fir den Werktag und 3.773 Kfz-Fahrten/24h fir den Samstag herangezogen,
das zum Uberwiegenden Teil durch die Kunden erzeugt wird.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Beurteilungspegel westlich des Baumarktes liegen bei fast allen Immissionsorten um
mehr als 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Einzige Ausnahme ist das
Gebaude Trapphofstrale 123 (Immissionsort 6). Hier wird der Immissionsrichtwert um 1,4
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dB(A) unterschritten. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch weitere gewerbliche
Nutzungen auf den Nachbargrundstiicken ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
nicht zu erwarten. Schallmindernde MalRnahmen sind nicht erforderlich. Das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen ist unproblematisch, da keine schiitzenswerten Nutzungen unmittelbar be-
troffen sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geplante Erweiterung der Verkaufsflache hinsichtlich
der Larmsituation unkritisch ist im Sinne der TA Larm (BRILON, BONDzIO & WEISER, 2020).

Im Hinblick auf eine mogliche Zunahme der Larmwirkungen durch das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen liegt eine gutachterliche Einschatzung vor.

Im Verlauf der Schleefstralte sind keine schitzenswerten Nutzungen vorhanden, so dass
eine maogliche geringe Verkehrszunahme vor dem Hintergrund der Vorbelastung als unprob-
lematisch angesehen wird. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die zusatzliche Larmbelas-
tung im Verlauf der KéIn-Berliner Stral’e weniger als 1 dB(A) betragt und zudem nur auf den
Tageszeitraum (Offnungszeit des Baumarktes) beschrénkt bleibt. Insofern ist ohne rechneri-
schen Nachweis davon auszugehen, dass die Planung keine wahrnehmbare Veranderung
der Verkehrslarmbelastung im Bereich von schitzenswerten Nutzungen verursacht (BRILON,
BoONDzIO & WEISER, 2020).

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Larmzone C des Flughafens Dortmund und au-
Rerhalb des aquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A). Es kann jedoch zu kurzzeitigen
Beeintrachtigungen fir geplante Gebdude mit Blro- und Sozialrdumen und Gebaude mit
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter durch Einzelschallereignisse (Maximalpegel) kommen.

Fir die Neubebauung im Anderungsbereich wird daher empfohlen, den Maximalpegel ent-
sprechend der DIN 45643 zu ermitteln und fur die Innenraume entsprechende Schallschutz-
vorkehrungen auf der Grundlage der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- zu treffen. Diese
Empfehlung bezieht sich auf das Baugenehmigungsverfahren.

Eine erhdhte Anfalligkeit der Planung flr schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach Aus-
wertung der vorliegenden Unterlagen und Informationen (s. Kap. 4.1.1) nicht absehbar.

4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" stehen der
Schutz von Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Ar-
tenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

¢ Informationssystem des LANUV (Alleenkataster, Biotopkataster, Geschitzte Biotope,
Schutzgebiete, Biotopverbundflachen, Natura 2000-Gebiete)
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o Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion des
Regionalverbandes Ruhr (LANUV, 2017)

e Artenschutzgutachten BURO ECOTONE, 2018

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Ap 161 Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost, 1. Anderung
— Alter und unverdffentlichter Stand 10.04.2008 (LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN, 2008)

4.21 Status Quo

4211 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)

Im Plangebiet und seinem Verflechtungsbereich sind keine flachigen Schutzgebiete im Sinne
des § 20 (2) BNatSchG, Natura 2000 Gebiete (inkl. Pufferrdume) oder gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden. Auch Landschaftsplanfestsetzungen, Bio-
topverbundflachen oder unzerschnittene Landschaftsraume liegen innerhalb des Plangebie-
tes und dem unmittelbaren Umfeld nicht vor.

Allerdings wird die junge Berg-Ahornallee an der Schleefstralle sidlich des Vorhabengebie-
tes in der LANUV Datenbank als nach § 41 LNatSchG NRW geschitzte Allee (Kennung AL-
DO-0128, Pflanzjahr: 1998) geflhrt.

4.2.1.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung am 14.06.2019 erfolgte die Erfassung der aktuell vor-
handenen Biotoptypen auf Grundlage der Biotoptypenliste fir das Stadtgebiet von Dortmund
(STADT DORTMUND, 2009a) und eine Erhebung der vorherrschenden Lebensraum- und Vege-
tationsstrukturen. Die Resultate werden im Folgenden dargestellit.

Als wertgebend anzusehen ist die vorhandene Gehdlzeingriinung (BD52) im Westen des
Plangebietes, die sich sowohl in nérdliche als auch sudliche Richtung fortsetzt. Sie besteht
aus weitgehend heimischen Gehoélzen mit mittlerem Baumholz (Feld-Ahorn, Hainbuche,
Berg-Ahorn, Stiel-Eiche, Gemeine Esche, Hasel, Sal-Weide, Hange-Birke, Schwarzer Ho-
lunder) und ist aus Anpflanzungen hervorgegangen. Der Bestand dient als Puffer- und Ab-
standsgrin zur westlich angrenzenden Wohnbebauung.

Die Grunflache unmittelbar nérdlich des Plangebietes (der Teilflache B) ist als Auslaufer der
angrenzenden Gehdlzeingrinung (BD52) anzusehen. Erganzt wird diese Struktur durch eine
markante Baumreihe (BF32) aus Pyramiden-Pappeln (Populus nigra 'ltalica'), die unmittelbar
stdlich des Roller-Marktes — also aufRerhalb des Geltungsbereiches der Planung — stockt.

Entlang der SchleefstralRe, der Eggensteinstralle sowie auf Freiflachen sind zudem StralRen-
und Einzelbdume vorhanden (s. Kap. 4.2.1.4).
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Im sddstlichen Teil ist eine Freiflache erhalten geblieben, die sich zum Zeitpunkt der Bege-
hung als Langgraswiese darstellte (EA10), wobei krautige Bllihpflanzen auf der grasdomi-
nierten Wiese weitgehend fehlen.

Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes werden durch Bebauung (HNO) sowie versiegelte
Verkehrs- und Parkplatzflachen (HY1) mit geringem Grinanteil (HM51) gepragt. Versiegelte
Flachen nehmen aktuell ca. 65 % des Plangebietes ein.

4.21.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit Reste von Freiflachen, die gemal Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Ap 161 als bebaubare Flachen (Gewerbe-, In-
dustrie- und Sondergebiete) ausgewiesen sind, aber noch nicht bebaut wurden.

Diese Flachen sind im Rahmen des abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens bereits als
Biotopverlust bilanziert und durch Flachensicherungen ausgeglichen worden und bleiben
daher in der Eingriffsbilanz zur Bebauungsplananderung unbertcksichtigt.

Weiterhin wird der ca. 4.800 m? grolte Gehdlzpuffer am Westrand des Plangebietes, der bis-
lang im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt
war, in seiner bestehenden Gréfle und Form erhalten und auch zukinftig im Bebauungsplan
gesichert.

Lediglich eine Uberschreitung der bislang in den Baugebieten festgesetzten GRZ von bislang
0,4 (mit max. zulassiger Uberschreitung 0,6) auf zukiinftig 0,5 (mit max. zulassiger Uber-
schreitung 0,85) wird zu berilcksichtigen sein. Allerdings ist bereits aktuell ein Versiege-
lungsgrad von ca. 65 % im Plangebiet festzustellen. Zudem wird die absehbare Uberschrei-
tung der bislang festgelegten GRZ durch die vorgesehene Dachbegriinung funktional ausge-
glichen, so dass hierdurch kein zusatzlicher Kompensationsbedarf abgeleitet werden kann.

Unabhangig davon wird im nachfolgenden Kapitel der Eingriff in den satzungsgeschitzten
Baumbestand ermittelt und das in diesem Sinne zu erwartende Kompensationserfordernis
dargelegt.

4.21.4 Einzelbaumbilanz

Laut der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund vom 02.06.2006
sind Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm geschiitzt und dirfen nicht
ohne Genehmigung des Umweltamtes gefallt werden (STADT DORTMUND, 2006). Nicht ge-
schitzt sind hingegen alle Nadelbdume und Kulturobstbaume. Im Falle einer Inanspruch-
nahme geschutzter Laubbaume ist gemaf § 9 der Baumschutzsatzung ein Ersatz durch ei-
nen gleichwertigen Laubbaum mit einem Baumschulmal} von 20-25 cm Stammumfang erfor-
derlich. Betragt der Stammumfang des entfallenden Baumes 150 cm oder mehr, so ist fur
jede weiteren angefangenen 100 cm ein zusatzlicher Ersatzbaum zu pflanzen. Bei Pappeln
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gilt eine Sonderregelung, so dass in der Regel ein geringer (einfacher) Ersatzanspruch be-
steht. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die planungsbedingt entfallenden B&u-
me und den daraus resultierenden Ersatzanspruch gem. Baumschutzsatzung (vgl. Tab. 2).
Die Erhebung erfolgt basierend auf einem durch den Vorhabentrager zur Verfligung gestell-
ten Baumaufmal.

Im Plangebiet entfallen unter Berlcksichtigung der Planung 13 satzungsgeschitzte Baume.
Weiterhin wird im nérdlichen Einfahrtsbereich ein Strallenbaum an der Schleefstralle entfal-
len (Nr. 16). Auf der Grundlage der eingemessenen Stammumfange ergibt sich damit ein
Ersatzanspruch von 21 Baumen.

Da auf dem Grundstiuck eine Ersatzpflanzung lediglich im Sinne der Eingliederung
(Neupflanzung Parkplatzbaume) méglich ist, ist eine Ausgleichszahlung fir die entfallenden
satzungsgeschutzten Baume zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung wird bestimmt
durch den marktiblichen Katalogpreis des Baumes, mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung
erfolgen musste, zuzlglich einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des vorgenann-
ten Betrages (STADT DORTMUND, 2006).

Tab. 2 Ubersicht der beanspruchten Bdume gem. Baumschutzsatzung Stadt Dortmund

Nr. Baumart Stammumfang G* Vv* E*
1 Rot-Eiche (Quercus rubra) 1,6 X X 2

2 Zucker-Ahorn (Acer saccharinum) 29 X X 3
3 Gem. Esche (Fraxinus excelsior)** 1,0 X - 0
4 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,4 X X 1

5 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,0 X X 1

6 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,1 X X 1

7 Blut-Buche (Fagus sylvatica f. purpurea) 1,4 X X 1

8 Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 1,0 X X 1

9 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,2 X X 1

10 Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 1,2 X X 1

11 Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 1,5 X X 2

12 Gem. Esche (Fraxinus excelsior)** 0,9 X - 0
13 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)** 1,15 X - 0
14 Weil3-Birke (Betula pendula) 2,7 X X 3
16 Gem. Esche (Fraxinus excelsior) 1,8 X X 2
17 Rot-Eiche (Quercus rubra) 0,7 - (X) 0
18 Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) 1,5 X X 2
Summe 16 14 21
Gemal Baumschutzsatzung Dortmund:

StU =0,8 < 1,5 m: 1 Ersatzbaum G* = geschitzt nach Baumschutzsatzung Dortmund

StU =1,5 < 2,5 m: 2 Ersatzbdume V* = Verlust durch Vorhaben (): nicht satzungsgeschiitzt

StU = 2,5 < 3,5 m: 3 Ersatzbaume E* = Erforderliche Ersatzbdume je nach Stammumfang

StU = 3,5 < 4,5 m: 4 Ersatzbaume StU = Stammumfang

** zu erhaltende Strallenbaume an der Schleefstral’e (aulierhalb des Geltungsbereichs)
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Hinweis: Pflanzungen zur Eingliederung (Parkplatzbdume) werden nicht als Kompensati-
onsmaflnahmen bzw. als Baumersatz anerkannt.

4.21.5 Fauna / Planungsrelevante Arten

Fir das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Vorprifung aus dem Jahr 2018 vor. Im
Rahmen dieser Prifung konnten Vorkommen planungsrelevanter Arten auf der Grundlage
einer Potenzialeinschatzung ausgeschlossen werden (vgl. BURO ECOTONE, 2018). Ruhe-
und Reproduktionsstatten von geschutzten Tierarten wurden nicht festgestellit.

4.2.2 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Nach Auswertung der vorhandenen Daten und Uberpriifung der Habitateignung des Un-
tersuchungsgebietes konnte festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet keine
Ruhe-/ Reproduktionsstatten fur planungsrelevante Tierarten enthalten. Ebenfalls konn-
ten keine Ruhe- und Reproduktionsstatten von weiteren geschutzten Tierarten festge-
stellt werden. Hinweise auf wertgebende Arten wie den Mauersegler konnten nicht ge-
funden werden. Somit sind die geplanten MalRnahmen an den Gebauden ganzjahrig
moglich (vgl. BURO ECOTONE, 2018).

Allerdings ist die Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitfenster aus artenschutzrechtli-
cher Sicht erforderlich, da Brutplatze von Vogeln in der eingriffsbetroffenen Vegetation
als wahrscheinlich angenommen werden (z. B. Amseln).

Hinsichtlich der Neuplanung des Baumarktes werden zudem folgende Hinweise zur Vermei-
dung von artenschutzrechtlichen Konflikten erganzt:

¢ Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen

Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern, Er-
schoépfung, leichte Beute) und zusatzliche Lichtemissionen in die Umgebung sollten vorsorg-
lich vermieden werden. Es sollten Leuchtmittel verwendet werden, die eine vergleichsweise
geringere Anziehung auf Insekten ausiben; z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 K. Die Lichtlenkung im
Plangebiet sollte zudem grundsatzlich ausschlieldlich auf die Bereiche beschrankt sein, die
aus Sicherheits- oder Vorsorgegriinden zwingend kinstlich beleuchtet werden mussen. Da-
bei sollte mdglichst nur eine bedarfsorientierte Beleuchtung der Auf3enanlagen erfolgen und
die Betriebsdauer auf die zwingend erforderliche Zeit beschrankt bleiben. Die Lichtquellen
sollten so niedrig wie mdglich angebracht werden. Eine gréRere Lichtpunktzahl geringer Ho-
he und Leistung ist gegentber wenigen Lichtpunkten grofler Héhe und Leistung vorzuzie-
hen. Ein unerwiinschtes Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung kann durch eine Ausrich-
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tung der Lampen schrag nach unten gewahrleistet werden. Die Abstrahlung ist mdglichst auf
einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. (vgl. MKULNV, 2014 - Anhang).

Diese Mallnahmen dienen gleichzeitig zur Vermeidung potenzieller Stérungen lichtsensibler
Fledermausarten und tragen zu einer Reduktion der Lichtemissionen in die Umgebung bzw.
das Wohnumfeld bei.

¢ Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Vogel ein erhéhtes Kol-
lisionsrisiko an groften Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimie-
ren, sind daher bei der Neuanlage von Gebduden grof¥flachige Verglasungen grundsatzlich
zu vermeiden. Sollten dennoch grofRere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen
vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fiir Vogel sichtbar zu gestalten. GrolRe
Reflektionsfronten sind gem. ScHMID H. ET. AL. (2012) mit mdglichst flachigen Mustern und
Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu markieren:

e Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm & der Punkte
oder 15% bei mind. 30 mm

e Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5
mm breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

e Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand
o Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % AufRenreflexionsgrad)

Unter Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmaRnahmen kann ein signifikant erhéh-
tes Kollisionsrisiko vermieden werden.

e Vorgaben fiir die Gehélzfallungen

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen
grundsatzlich nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis zum 28. Februar zulassig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern,
Eiern und Jungvogeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

Nach gutachterlicher Prifung werden durch die Planung unter Einbeziehung der oben ge-
nannten Vermeidungsmafinahmen und Hinweise zur Bauausfihrung insgesamt keine Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG ausgeldst.
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4.2.3 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden bzw. gem. Bebauungsplan zuldssigen Versie-
gelung beschrankt sich der Eingriff auf die geringfligige Erhéhung der maximalen GRZ auf
zuklnftig 0,85.

Diese wird jedoch durch die zukiinftig erforderliche extensive Dachbegriinung des neu ge-
planten Baukdrpers funktional kompensiert, so dass sich keine zusatzlichen naturschutzfach-
lichen Kompensationserfordernisse ableiten lassen.

Positiv ist der Erhalt und die Sicherung der bestehenden Gehdlzeingriinung im Westen des
Plangebietes zu werten.

Planungsbedingt werden 13 Baume entfallen, die unter den Schutz der Dortmunder Baum-
schutzsatzung fallen. Auf der Grundlage der eingemessenen Stammumfange ergibt sich ein
Ersatzanspruch von 21 Baumen. Da auf dem Grundstlck eine Ersatzpflanzung lediglich im
Sinne der Eingliederung (Neupflanzung von Parkplatzbaumen) maoglich ist, ist eine Aus-
gleichszahlung fir die entfallenden satzungsgeschitzten Baume zu leisten.

Unabhangig davon ist innerhalb der Stellplatzanlage je 5 angefangene Parkplatze ein stand-
ortgerechter, gro3kroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Anpflanzstammumfang von
16/18 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen. Ziel ist eine Beschattung sowie die opti-
sche Eingliederung der Stellplatze. Entsprechende Festsetzungen werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Als geeignete Baumarten werden Zerr-Eiche (Quercus cerris),
Trauben-Eiche (Quercus petrea), Hainbuche (Carpinus betulus), Amberbaum (Liquidambar
styraciflua) oder Purpur-Erle (Alnus x spaetii) fur diese Standorte vorgeschlagen, da diese
Arten trockene Standorte mit hoher Rickstrahlung tolerieren kdnnen. Unter Berticksichtigung
der geplanten 225 Parkplatze sind also 45 Baume im Bereich der Stellplatzanlage zu pflan-
zen. Hierfur sind entsprechend grof3e und geeignete Standorte vorzusehen.

Allgemein gilt, dass Baumscheiben offen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlas-
sigen Belag mit einer MindestgréRe von 8 m? anzulegen sind. Pro Baum ist ein durchwurzel-
barer Raum von mindestens 12 m? mit Substrat gemaR der Festlegung der FLL (Empfehlun-
gen fur Baumpflanzungen - Teil 1 und 2) herzustellen. Die jeweiligen Pflanzflachen sind mit
bodendeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit Einsaat von Grasern
und Krautern anzulegen. Die genauen Baumstandorte sind nach Detailplanung auf die ortli-
che Situation abzustimmen.
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4.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flr den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dar-
Uber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung flr die
Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Fir die Beschreibung und Bewertung des Bodenhaushaltes werden im Wesentlichen folgen-
de Datenquellen berticksichtigt:

¢ Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Ap 161 Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost, 1. Anderung
— Alter und unverdffentlichter Stand 10.04.2008 (LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN, 2008)

e Baugrund- und Altlastenuntersuchung — Neubau eines Baumarktes an der Schleefstralie
in Dortmund (DR. PAUL BUTENWEG GMBH, 2016)

4.3.1 Status Quo
4311 Naturraum, Relief und Geologie

Der Untersuchungsraum gehért innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit ,Sudliches Hell-
weggebiet® zur Untereinheit ,Dortmunder Ricken® bzw. ,Dortmunder Bérden". Der flachwel-
lige bis ebene Landschaftsraum im Suden der Westfalischen Tieflandsbucht fallt leicht nach
Norden zum Dortmunder Hellwegtal und nach Siden zur vom Oberlauf der Emscher durch-
flossenen ,Witten-Horder Mulde® ab.

Geotope oder eingetragene Bodendenkmaler kommen im Untersuchungsraum nicht vor.

4.3.1.2 Boden und Untergrundsituation

Von Natur aus herrschten im Plangebiet gem. den Angaben der digitalen Bodenkarte von
NRW urspriinglich Schwarzerden (Tschernoseme) mit sehr hoher Funktionserfillung im Hin-
blick auf die Bedeutung als Archiv der Naturgeschichte vor.

Durch die bestehende Versiegelung und Bebauung sowie in diesem Zusammenhang erfolgte
Bodenauftrage bzw. Umlagerungen sind im Plangebiet jedoch nahezu keine natirlichen Bo-
den mehr vorhanden. Etwa 65 % des Plangebietes sind vollstédndig versiegelt. Auch in den
Freiflachen ist davon auszugehen, dass die hier noch unversiegelten Béden stark durch Auf-
trag und Umlagerung tUberpragt und entsprechend erheblich verandert sind.

Auf dem Grundstick wurden im Rahmen der Bodenuntersuchungen entsprechend nur 6rtlich
ungestorte Bodenverhaltnisse angetroffen. In den Bohrungen BS 2, BS 3, BS 6 und BS 8
steht Mutterboden in Machtigkeiten von 0,4 — 0,8 m an. In den Ubrigen Bohrungen ist die
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obere Bodenschicht (0,8 — 1,8 m) aufgefillt. Sie besteht in den nicht Gberbauten Bereichen
hauptsachlich aus Lehm und Mutterboden (DR. PAUL BUTENWEG GMBH, 2016).

Im Plangebiet (Teilflache B) sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Im Rahmen einer Baugrund- und Altlastenuntersuchung (DR. PAUL BUTENWEG GMBH, 2016)
auf dem sudlichen Grundstlick des geplanten Baumarktes zeigten sich bei den Bohrproben
keinerlei Auffalligkeiten, die auf chemische Belastungen (Altlasten) hinweisen. Im sudlichen
Bereich liegen alle Schadstoffkonzentrationen unter den Richtwerten der LAGA Z 0. Der Bo-
den im noérdlichen Teil ist chemisch weitestgehend unauffallig. Allerdings sind der pH-Wert
mit 8,8 sowie die Chrom- und PAK-Gehalte mit 130 mg/kg bzw. 3,56 mg/kg leicht erhdht,
was eine Einstufung in die Kategorie LAGA Z 1.2 bedingt. Der aufféllige Boden kann, soweit
er bodenmechanisch geeignet ist, unter dem Gebaude und den Verkehrsflachen verbleiben
und gdfls. als Tragschicht verwendet werden. Die Bodenverhaltnisse unter der bestehenden
Halle sind bisher nicht bekannt, sie sollten nach Abbruch der Gebaude durchgefiihrt werden.

4.3.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Durch die Planung werden lediglich kleinflachig bislang unversiegelte Freiflachen mit vermut-
lich bereits gestorten bzw. vorgepragten Bdden beansprucht. Gemal bestehendem Pla-
nungsrecht wére hier eine Uberplanung/Bebauung jedoch bereits aktuell zuléssig.

Vor diesem Hintergrund und da die nattrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet tiberwiegend
zerstort sind, ergeben sich bei Durchfihrung der Planung grundséatzlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden und den Bodenhaushalt.

44 Schutzgut Flache

Im Hinblick auf den Schutzbelang Flache ist insbesondere das allgemeine Leitziel des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB zu bericksichtigen, wobei Fla-
chengrolRe, Lage, Zerschneidungsgrad und Vornutzung beurteilungsrelevant sind.

441 Status Quo

Das Plangebiet ist bereits in weiten Teilen baulich genutzt und verfigt tUber einen hohen
Versiegelungsanteil. Grol¥flachige Versiegelungen durch Parkplatze und Gebaude bestim-
men das Bild. Das Vorhaben liegt integriert in einem bestehenden Gewerbe- bzw. Einzel-
handelsstandort.

4.4.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Im Plangebiet kommt es zu einer Um- bzw. Nachnutzung bereits weitgehend baulich genutz-
ter und versiegelter Standorte, die im Sinne des Freiflachenschutzes positiv zu bewerten ist.
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4.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den Naturhaushalt und stellt
die zentrale Grundlage des Lebens dar. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und
Qualitdt von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser sowie
der Schutz der Retentionsraume zu nennen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Wasserhaushalts werden im Wesentlichen folgende
Datenquellen berucksichtigt:

e Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem flir die Wasserwirtschaftsverwal-
tung in NRW (ELWAS-WEB)

o  Steckbriefe der Planungseinheiten in den nordrhein-westfalischen Anteilen von Rhein,
Weser, Ems und Maas, Bewirtschaftungsplan 2016-2021 (MKULNV, 2015)

o Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

e Baugrund- und Altlastenuntersuchung — Neubau eines Baumarktes an der Schleefstralie
in Dortmund (DR. PAUL BUTENWEG GMBH, 2016)

o Hochwasser Gefahren- und Risikokarten (www.flussgebiete.nrw.de)
e Starkregengefahrenkarte Stadt Dortmund
e Umweltplan Dortmund (BKR, 2002)

4.5.1 Status Quo
4511 Oberflaichengewasser

Es befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs
der Planung. Im sidlichen Teilbereich der Flache F liegen naturnah gestaltete Regenrickhal-
tebecken; im Nordteil der Flache A ein wassergefllltes und durch Rohrkolbenaufwuchs und
eine dichte Wasserlinsendecke gepragtes Betonbecken. Etwa 700 m sidlich des Plangebie-
tes verlauft die Emscher. Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG oder Wasserschutz-
gebiete gem. § 51 WHG liegen im Untersuchungsraum nicht vor.

4.51.2 Grundwasser

Grundwasser wurde bei den Auflenuntersuchungen bis in 5 m Tiefe nicht festgestellt. Der
durchgehende Grundwasserspiegel ist erst in Tiefen unterhalb von 20 m zu erwarten. Aller-
dings war der Boden im Tiefenbereich von 1,5 — 3 m z.T. stark durchnasst. Ein solches Auf-
treten von Staunasse ist ein Hinweis auf eine eingeschrankte Durchlassigkeit des Unter-
grundes (DR. PAUL BUTENWEG GMBH, 2016).

Als Grundwasserleiter fungieren kreidezeitliche Mergel- und Kalkgesteine, die aufgrund ihrer
Struktur eine geringe Filterwirkung besitzen. Durch die flachig vorhandenen Ldssuberde-
ckungen wird diese geringe Filterwirkung kompensiert, so dass die Empfindlichkeit des
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Grundwassers gegenuber Verschmutzung durch Schadstoffeintrage insgesamt als mittel
einzustufen ist.

4.5.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Durch die Planung werden nur kleinflachig bislang unversiegelte Freiflachen neu befestigt,
so dass lediglich eine unerhebliche Veranderung der Versickerungsleistung auf dem Grund-
stlick eintritt. Die vorgesehene Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materia-
lien auf einem versickerungsfahigen Unterbau wirkt sich in diesem Zusammenhang min-
dernd aus. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, insbesondere das Grundwas-
ser, sind demnach insgesamt nicht zu erwarten.

Ein Entwasserungs- sowie Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept wird im Rahmen
der konkretisierenden Planungen auf Ebene nachfolgender Baugenehmigungen erstellt.
Vorgesehen ist das Niederschlagswasser zunachst in einem Stauraumkanal, der unter dem
Parkplatz verlaufen soll, zu sammeln. Anschlielend wird das Wasser Uber eine definierte
Reduktion (200l/s) dem &ffentlichen Kanalnetz zugefihrt.

4.6 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Aus-
tauschfunktionen zu nennen. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Klima und Luft werden im Wesentlichen
folgende Datenquellen verwendet:

¢ Klimaanalyse Stadt Dortmund (RVR, 2019)

¢ Handlungsprogramm Klimaschutz 2020 der Stadt Dortmund (STADT DORTMUND, 2011)

¢ Klimaatlas NRW, LANUV

e Fachinformationssystem Klimaanpassung, LANUV (www.klimaanpassung-karte.nrw.de)

e Starkregengefahrenkarte Stadt Dortmund

4.6.1 Status Quo
4.6.1.1 Allgemeine Klimasituation

Makroklimatisch wird der Untersuchungsraum dem maritim beeinflussten Klimabereich
Nordwestdeutschland zugeordnet. Dieser Bereich ist durch allgemein kihle Sommer und
milde Winter gepragt, in dem sich gelegentlich auch kontinentaler Einfluss mit langeren
Hochdruckphasen durchsetzt.
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Die Jahresmitteltemperatur betragt in Dortmund zwischen 9 und 10° C. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt zwischen 700 und 800 mm. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest.

4.6.1.2 Lokalklima

Die lokalklimatischen Verhaltnisse im Untersuchungsraum werden durch die Lage im Stadt-
randbereich einerseits und die Uberwiegende Nutzung als Gewerbegebiet mit grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben und groRen Parkplatzflachen andererseits gepragt.

Entsprechend ist der (berwiegende Teil des Untersuchungsraumes gemaf den Darstellun-
gen der Klimafunktionskarte des RVR dem Typ des Gewerbeklimas zuzuordnen. Dieser
zeichnet sich aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch eine starke Aufheizung am
Tag und geringe Abklhlung in der Nacht aus. Weiterhin wird der Planungsraum in der Klima-
funktionskarte als ,warme Kuppenzone“ dargestellt; d.h. das Gebiet ragt tUber die nachtliche
Bodeninversion hinaus, so dass die Kaltluft abflieRen kann. Daher ist diese Zone nachts rela-
tiv warm und gut durchluftet.

Die klimatische Belastungsfunktion ist insgesamt als mittel bis hoch einzustufen. Allerdings
trifft die Belastungswirkung vornehmlich Menschen, die sich lediglich zeitweilig und vornehm-
lich tagsuber (z.B. zum Einkauf) in dem Gebiet aufhalten.

Das westlich an den Planungsraum angrenzende Wohngebiet wird dem Stadtrandklima zu-
geordnet. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der hohen Durchgriinung ist es
lokalklimatisch gunstiger einzuordnen als das Gewerbegebiet. Der Gehdlzpuffer zwischen
Gewerbe- und Wohngebiet verhindert zudem das Ubergreifen bzw. die Ausbreitung mégli-
cher Hitzeinseln und sonstiger lufthygienischer Belastungen. Der Bereich ist entsprechend
und basierend auf einer Vulnerabilitatsanalyse in der Klimaanalyse nicht als ,Problemgebiet
der Hitzebelastung® eingestuft worden.

Im Kapitel ,Planungshinweise“ der der Klimaanalyse Dortmund wird das Gewerbegebiet Ap-
lerbeck-Sud als Lastraum mit sehr hohem Versiegelungsgrad und kaum vorhandener Vege-
tation charakterisiert. Dies macht sich unter anderem in Form von deutlich sichtbaren nacht-
lichen Uberwarmungen bemerkbar, die auch durch die teilweise im Bereich der Gewerbefla-
chen (vor allem im Umfeld des Gewerbegebietes Aplerbeck-Ost) vorhandenen Kaltluftstrome
nur ansatzweise gedampft werden kdnnen. Daher sollten in diesen Bereichen moglichst Ent-
siegelungs- und Begriinungsmaflinahmen sowie die Installation von Dach- und Fassadenbe-
grinungen durchgefuhrt werden. Insbesondere die Anpflanzung schattenspendender Baume
auf den Parkplatz- und Lagerflachen stellt eine effektive Mdglichkeit dar, die solare Einstrah-
lung und somit die Hitzebelastung zu mindern. Das Gewerbegebiet Aplerbeck-Sid lieget in
unmittelbarer Nahe zu Wohnsiedlungen. Um schadliche Einflisse durch Luftschadstoff- und
Larmimmissionen zu minimieren, sollten geeignete Immissionsschutzpflanzungen angelegt
oder verdichtet werden (s. RVR, 2019).
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4.6.1.3 Uberflutungsgefahren bei Starkregen

Im Hinblick auf die mdglichen Gefahrenstellen bei Starkregen gibt der nachfolgende Aus-
schnitt aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund eine erste Ubersicht.

Die Starkregengefahrenkarte gibt Auskunft Uber die maximal rechnerisch ermittelten Was-
serstdande an der Gelandeoberflache fir ein Regenereignis, das statistisch alle 100 Jahre
einmal auftritt. Je dunkler der blaue Farbton, desto héher die zu erwartende Wassertiefe im
Falle eines Starkregenereignisses. Da sich im Rahmen der Umsetzung der Planung die Ge-
landehdhen verandern werden, dienen die Angaben lediglich zur Einschatzung der derzeiti-
gen Gefahrdungslage.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes ist ein Uberflutungsnachweis zu erbringen, um
mogliche Gefahrdungen bei Starkregenereignissen auszuschlieBen. Entsprechende Unterla-
gen liegen bereits vor. Unter anderem ist neben der Rickhaltung von Niederschlagen auf
dem begriinten Dach die Anlage eines unterirdischen Stauraumkanals vorgesehen.
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Abb 9 Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund2

4.6.1.4 Lufthygiene

Fir das Plangebiet liegen keine raumbezogenen Fachdaten Uber die lufthygienische Aus-
gangssituation vor. Grundsatzlich ist von verkehrsbedingten Emissionen der Schleefstralle
sowie durch Verkehre auf den Stellplatzflichen auszugehen. Insbesondere Stickoxid- und
Feinstaubeinwirkungen sind hierbei als wesentliche Einflisse zu erwarten. Gemall den An-
gaben des Luftreinhalteplans aus dem Jahr 2011 sind im Untersuchungsraum jedoch keine
stadtischen Belastungsschwerpunkte zu verzeichnen.

Ausgleichsfunktionen besitzen insbesondere die im Gebiet vorhandenen Gehdlzbestéande
aufgrund ihrer schadstofffilternden und frischluftproduzierenden Wirkung. Dabei kommt vor
allem dem Geholzriegel am Westrand des Plangebietes eine hohe Bedeutung zur Rickhal-
tung und Pufferung verkehrsinduzierter Schadstoffimmissionen zu. Kleinrdumig wirksam sind
dartber hinaus die verkehrsbegleitenden Stralen- und Einzelbaumbestande.

Sonstige relevante Vorbelastungen der Lufthygiene, z.B. durch Staub oder Geriche, sind
nicht bekannt.

4.6.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Den Empfehlungen und Planungshinweisen der Klimaanalyse Dortmund wird gefolgt. Neben
Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegriinungen wird eine Stellplatzbepflanzung mit

2https://www.dortmund.de/de/leben_in_dortmund/planen_bauen_wohnen/stadtentwaesserung/grundstuecksentwaesserung/star
kregen_und_hochwasser/starkregengefahrenkarte/index.htmi
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grof3kronigen Laubbdumen zur Vermeidung von Aufheizungen festgesetzt. Somit kann der
thermischen Belastung und der Ausbildung von Hitzeinseln entgegengewirkt werden. Zudem
bleibt durch den Erhalt der bestehenden Gehdlzflache im Westteil des Plangebietes dessen
ausgleichende Wirkung bestehen. Insgesamt kénnen somit negative lokalklimatische Wir-
kungen auf das angrenzende Wohngebiet vermieden werden.

Eine erhdhte Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels
ist unter BerlUcksichtigung der Vornutzung und Vorbelastung sowie den oben genannten
,Grunfestsetzungen® nicht zu erwarten.

Allerdings sollten im Rahmen der Hohen- und Detailplanung bzw. im Rahmen des Entwasse-
rungskonzeptes Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor abflieRenden Wassermassen bei
Starkregenereignissen einbezogen werden (z.B. durch Freihaltung und Definition von Ab-
flusswegen, Notwasserwegen und -rlickhaltebereichen im Baugebiet). So bietet sich z.B. die
Stellplatzanlage bei entsprechend angepasster Hoéhenplanung als temporare Not-
Ruckhalteflache bei Starkregenereignissen an.

Weiterhin kénnen die Dach- und Fassadenbegriinungen als natlrliche Puffer die Auswirkun-
gen von Hitze und Kalte mindern. Das auf dem Dach aufgebrachte Substrat kann zudem als
Zwischenspeicher bei starken Niederschlagen dienen. Ferner bieten vorgesehenen Stell-
platzbdume einen Schutz vor erhdhter Aufheizung der befestigten Parkplatzflachen.

Im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigung ist ein entsprechender Uberflutungsnach-
weis zu erbringen.

Eine wesentliche Veranderung der bestehenden lufthygienischen Ausgangslage ist durch die
Planung nicht zu erwarten.

Bezogen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie enthalt der Bebauungsplan keine speziellen Festsetzungen oder Rege-
lungen. Es wird davon ausgegangen, dass die Vorgaben des EEWarmeG und der jeweils
geltenden EnEV im Rahmen der Baugenehmigung eingehalten werden. Positiv sind in die-
sem Zusammenhang die Festsetzungen von Dachbegriinungen auch im Hinblick auf die
Energieeffizienz der Gebaude zu bewerten. Sie tragen zu einer Verminderung des Warme-
durchgangs und somit zu einer zusatzlichen Warmedammung bei. Gleichsam ist aufgrund
der puffernden Wirkung ein verringerter Energiebedarf zur Gebaudekihlung in den Som-
mermonaten anzunehmen. Daneben sind Uber den begriinten Dachflachen Photovoltaik-
Anlagen als Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energie grundséatzlich zulassig. Sowohl auf
dem Griindach als auch an der Sudseite der Fassade des geplanten Baumarktes sind Solar-
anlagen vorgesehen.

Auf dem Kundenstellplatz sind etwa 60 Fahrradabstellplatze geplant, so dass zusammen mit
dem benachbarten OPNV Anschluss Méglichkeiten zur Nutzung klimafreundlicher Mobili-
tatsangebote bestehen.
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4.7 Schutzgut Landschaft und Erholung

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Landschaftsbild,
das es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die
landschaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu berlicksichtigen. Die Bedeu-
tung des Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der be-
stehenden Vorbelastung durch kiinstliche Elemente wie Larm, Gerliche und Unruhe.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Landschaft einschlielRlich der Eignung
fur die Erholung werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Aplerbeck
e Freizeitkataster NRW (Wanderwege)

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Ap 161 Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost, 1. Anderung
— Alter und unverdffentlichter Stand 10.04.2008 (LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN, 2008)

4.71 Status Quo
4711 Landschafts- bzw. Stadtbild

Das Stadtbild im Plangebiet und seinem Umfeld wird durch Gewerbe- und Verkehrsflachen
sowie groRe Einzelhandelsmarkte mit grofRen Stellplatzanlagen gepragt. Auflockerungen
bieten lediglich stral’enbegleitende Baume sowie die grasartig bewachsene Freiflache im
Sudosten des Plangebietes.

Das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost wird zu den westlich angrenzenden Wohngebieten durch
einen ca. 30 m breiten Gehdlzstreifen visuell und funktional getrennt. Fir das Wohngebiet
erfullt dieser Gringurtel eine wichtige Schutzfunktion.

Unter Beachtung der zentralen Kriterien "Vielfalt, Eigenart und Schénheit" verfugt das Plan-
gebiet aufgrund der Vornutzung und der starken Belastungen durch Verkehr, Larm und St6-
relemente insgesamt Uber eine geringe Stadt- bzw. Landschaftsbildqualitat.

4.7.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Durch die Planung wird der bereits weitgehend bebaute Bereich umgestaltet, wobei keine
erheblichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Stadtbildes erwartet werden. Die beste-
hende Gehdlzeingrinung im Westen des Plangebietes wird erhalten, so dass hier die giins-
tige Grunzasur zu den benachbarten Wohngebieten bestehen bleibt.

Die planungsbedingt entfallenden Stral’en- und Einzelbdume (s. Tab. 2) weisen keinen
stadtbildpragenden Charakter auf. Die StraRenbdume an der Schleefstralle werden durch
die Planung nicht beansprucht, so dass die bestehende stral’enbegleitende Baumreihe er-
halten bleibt.
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Zur zuklnftigen Eingliederung des Standortes kdnnen die neu festgesetzten Parkplatzbdume
sowie die Festsetzung zur Fassadenbegriinung beitragen. Dachbegriinungen werden auf-
grund der Gebaudehdhe im Stadtbild vermutlich nicht wahrnehmbar sein.

Einwirkungen auf das Stadtbild sind durch neue bauliche Anlagen zu erwarten. Das ca. 12 m
hohe neue Baumarktgebaude mit Werbeaufbauten sowie der max. 20 m hohe Werbemast
werden hier zu Veranderungen flhren. Aufgrund der Vorpragung des Standortes und der
geringen Empfindlichkeit des Gebietes ergeben sich jedoch keine erheblichen Auswirkun-
gen. Zur Wohnbebauung besteht eine optische Abschirmung durch die bestehende und zur
Erhaltung vorgesehene Geholzflache sowie den vorgelagerten Baukdrper des Baumarktes.

Der Planbereich weist keine Bedeutung fiir die Erholung auf. Die ndrdlich gelegene Grunfla-
che mit der begleitenden Wegeverbindung in Richtung Wohnquartier wird durch die Planung
nicht beansprucht oder in ihrer derzeitigen Funktion beeintrachtigt.

Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft und Erholung zu erwarten.

4.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut umfasst Kulturglter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger
und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kultur-
guter sind Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — An-
lagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem oder
stadtebaulichem Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturguter
dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachgtter zu bertick-
sichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

¢ Denkmalliste der Stadt Dortmund (Auskunft des Planungsamtes)
o Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL, 2014)
¢ Digitale Bodenkarte von NRW (1:50.000), Geologischer Dienst NRW

4.8.1 Status Quo
48.1.1 Kulturgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine eingetragenen Bau- bzw. Bodendenkmaler
oder Naturdenkmale bekannt. Regional bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche oder wichtige
"Kulturlandschaftselemente mit raumlicher Wirkung" sind gemag den Darstellungen des kul-
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turlandschaftlichen Fachbeitrags zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL, 2014) im Untersu-
chungsraum ebenfalls nicht vorhanden.

4.8.1.2 Sachgiiter

Als Sachguter im Sinne der Umweltprifung kénnen natirliche Ressourcen oder Elemente
des Naturhaushaltes verstanden werden, die fir die Gesellschaft insgesamt von materieller
Bedeutung sind. Hierzu zahlen insbesondere forst- und landwirtschaftliche Nutzflachen so-
wie Bodenschatze als endliche Ressourcen, die im Plangebiet jedoch nicht vorkommen.

4.8.2 Prognose bei Realisierung der FNP-/ B-Plan-Anderung

Auswirkungen auf relevante Kultur- und Sachgtter im Sinne der Umweltpriifung sind durch
die Planung nicht zu erwarten.

49 Wechselwirkungen

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgi-
terubergreifende Betrachtung unter Berucksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzel-
nen Schutzguter und Umweltmedien nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander
vorliegen, sondern dass zwischen ihnen Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen Schutzgiltern, innerhalb der Schutzglter (zwischen und innerhalb von
Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftli-
chen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projek-
tauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die
Umwelt als funktionales Wirkungsgeflge.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fllle von bioti-
schen und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell
unendlich. Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unver-
haltnismaRig hoher Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechsel-
beziehungen daher im Rahmen einer Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut be-
kannt und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich
sein kdénnen. Die relevanten Wechselwirkungen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Mensch
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktio-
nen) werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, den einzelnen Schutzgitern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.
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4.10 Kumulative Wirkungen

Die Umweltpriifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu bericksichtigen. Hierbei kdnnen additive und
synergetische Effekte eintreten, wobei aufgrund der zahllosen Wirkbeziehungen und dem
Mangel an Operationalisierungsansatzen und Leitfaden eine konkrete Bewertung kumulati-
ver Wirkungen erschwert wird (vgl. HILDEBRANDT ET AL., 2017).

Im vorliegenden Fall sind im Umfeld des Projektgebietes derzeit keine weiteren konkreten
Planungsabsichten bekannt, die zu kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzguter
fuhren kénnten. Hierbei ist zu beachten, dass die vorliegende Bebauungsplananderung fiir
den Teilbereich B Bestandteil eines groBeren Anderungsvorhabens fiir das Gewerbegebiet
Aplerbeck Ost ist. Im Rahmen dieses Verfahrens werden weitere und ggf. zusatzliche Um-
weltwirkungen ermittelt und bewertet, wobei derzeit noch keine Aussagen zu méglichen ku-
mulativen Wirkungen getroffen werden kdnnen.

4.11 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist auch zu prifen, wie sich der Vorhabenraum entwickeln
wuirde, wenn die vorliegende Planung bzw. Plananderung nicht umgesetzt wiirden.

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung muss in diesem
Zusammenhang die derzeitigen Planungsvorgaben berlicksichtigen. Der bislang glltige Fla-
chennutzungsplan gibt den zulassigen "Handlungsspielraum" vor. Demnach ware fir den
Untersuchungsraum eine Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groR¥flachi-
ger Einzelhandel“ und als gewerbliche Bauflache maglich.

Eine an den maximal zulassigen Mdglichkeiten orientierte Entwicklung der Flache gem. be-
stehendem FNP (vgl. Kap. 3.3.2) wirde im Vergleich zu den aktuellen Planungsabsichten
demnach insgesamt zu nicht zu deutlich abweichenden Eingriffen und Umweltwirkungen
fihren. Sofern keine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen wiirde, wére unter Berlick-
sichtigung der GRZ eine geringere maximale Versiegelung zu erwarten. Allerdings ware die
nunmehr festgesetzte Begriinung von Dachern in diesem Fall nicht vorgegeben.

Daneben ist die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung
der Planung im Vergleich zum Ausgangszustand (Basisszenario) auf der Grundlage der ver-
fugbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abzuschatzen.

Sofern keine Uber das bestehende Mald hinausgehende bauliche Entwicklung stattfindet
(Nullfall), ist im Plangebiet mit einer weiteren Fortfihrung der bestehenden Nutzungen zu
rechnen, so dass firr die Umweltmedien bzw. -schutzgiiter keine Anderung zum in Kapitel 4
beschriebenen Status Quo eintreten wurde.
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5. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG VON
UMWELTAUSWIRKUNGEN UND KOMPENSATION VON EINGRIFFEN

Im Folgenden werden MafRhahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Umweltaus-
wirkungen und Kompensation von Eingriffen basierend auf den Angaben der Einzelschutz-
gutbetrachtung beschrieben.

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

5.1.1  Erhalt des Gehoélzstreifens (Sicht- und Immissionsschutzgriin)

Die vorhandenen und im bislang gultigen Bebauungsplan bereits festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen flr Bepflanzungen (Sicht- und Im-
missionsschutzgriin in Abgrenzung zum angrenzenden Wohngebiet) werden im Zuge der
Bebauungsplananderung weiter durch entsprechende Festsetzungen gesichert und sind
dauerhaft zu erhalten.

Eine Beanspruchung der Flache darf auch wahrend der Bauzeit nicht erfolgen; ggf. sind
hierzu Absperrungen durch Bauzaune vorzusehen, um mechanischen Beschadigungen oder
Materialablagerungen im Gehdlzbestand sicher auszuschlielen.

Auf Teilflachen nicht umgesetzte Pflanzgebote sind entsprechend der bestehenden Festset-
zung mit heimischen standortgereichten Laubgehdlzen nachtraglich zu begrinen und dauer-
haft zu erhalten.

5.1.2 Schutz der Geholze wahrend der BaumaRnahmen

Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass - soweit erforderlich - vor Beginn der Baumafnah-
men geeignete Schutzmalinahmen gemal DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzen-
bestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen) und den Richtlinien fir die Anlage
von Stral3en, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen
und in angrenzenden Bereichen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind.

5.1.3 Vermeidung von Lichtimmissionen

Die Beleuchtung des Plangebietes und seiner Anlagen (u.a. Flutlichtanlage, Parkplatzbe-
leuchtung, Lichtquellen fir die Werbung) ist auf die Belange angrenzender Wohnbebauun-
gen abzustellen. Beeintrachtigungen und Uberstrahlungen bzw. Blendwirkungen sowie un-
erwlnschte Aufhellungen von Raumen missen ausgeschlossen werden. Bezlglich des
kinstlichen Lichts einer Anlage im Sinne des § 3 Absatz 5 BImSchG sind Richtwerte fir die
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zulassige Raumaufhellung und die Blendung gem. der Licht-Richtlinie (MKUNLYV, 2014) ein-
zuhalten.

Zum Schutz der Bestandsbebauung wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufge-
nommen: ,Bei der Installation flachenwirksamer klnstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanla-
ge, Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fir die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum
Schutz der umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blend-
schutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermeiden).“ Weitere Hinweise
zur Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen sind dem Kap. 5.6.2 zu entnehmen.

5.2 MaRBnahmen zur Verringerung / Minderung von Eingriffen
5.21 LarmschutzmaBnahmen

Bei geplanten Gebauden mit Blro- und Sozialrdumen, sind aufgrund der Larmbelastigung
durch den im Osten befindlichen Flughafen bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen. Entsprechende Hinweise sind der Begriindung zu entnehmen.

5.2.2 Minderung der Versiegelung

Stellplatze, mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, sowie reine Feuerwehr- und Ret-
tungs-Zufahrten sind aus Grinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwas-
serdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengit-
tersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit
vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien auf einem versickerungsfahigen Unterbau
zu befestigen.

5.3 AusgleichsmaRnahmen gem. Eingriffsregelung

Der Biotopverlust im Plangebiet ist bereits im abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren
bilanziert worden. Da ein Erhalt der Pflanzbindungsflache sichergestellt wird, ergeben sich
unter Berlicksichtigung der ausgleichenden Wirkung der Dachbegriinung keine zusatzlichen
Kompensationserfordernisse.

54 Baumersatz

Im Plangebiet entfallen unter Bertlicksichtigung der Planung 13 satzungsgeschiitzte Baume
(vgl. Tab. 2). Auf der Grundlage der eingemessenen Stammumfange ergibt sich damit ein
Ersatzanspruch von 21 Baumen. Gemal} § 9 der Baumschutzsatzung ist grundsatzlich ein
Ersatz durch einen gleichwertigen Laubbaum mit einem Baumschulmal® von 20-25 cm
Stammumfang erforderlich.
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Da auf dem Grundstick eine Ersatzpflanzung lediglich im Sinne der Eingliederung
(Neupflanzung Parkplatzbaume) méglich ist, ist eine Ausgleichszahlung fir die entfallenden
satzungsgeschutzten Baume zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung wird bestimmt
durch den marktiblichen Katalogpreis des Baumes, mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung
erfolgen musste, zuzlglich einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des vorgenann-
ten Betrages (STADT DORTMUND, 2006).

5.5 Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

Ein wesentliches Element der Grinordnung ist der bereits bestehende Trenngrinstreifen
zwischen Wohnbebauung und dem gewerblichen Areal. Dieser soll auch im Rahmen der
Anderungsplanung erhalten bleiben.

Zur Schleefstralde hin wird ein 3 m breiter Griinstreifen angelegt, der nur durch die Zu- und
Abfahrten auf das Grundstlick unterbrochen wird. Die Stellplatzbegriinung erfolgt durch ei-
nen 2 m breiten Grlnstreifen zwischen den einzelnen Stellplatzen. Neue Baumstandorte sind
sowohl im Grinstreifen zur Schleefstral’e als auch zwischen den Stellplatzen in ausreichen-
der Anzahl geplant. Zudem sind Dach- und Fassadenbegrinung vorgesehen.

5.5.1 Begriinung von Freiflichen im Sondergebiet

In dem Sondergebiet sind nicht Gberbaute Grundstiicksflachen wasseraufnahmefahig und
gartnerisch anzulegen, vollstandig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Die flachige Gestaltung mit Kies-, Stein- und Schotterschiittungen ist unzulassig.

Die im Bebauungsplan mit der Raute - 1 - und einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen
(Vorzone mit geplanter Bepflanzung mit Stellplatzbaumen) sind mit Ausnahme der Zu- und
Ausfahrten in einer Breite von 3,00 m mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden oder
Grasern in Erganzung zu den dort geplanten Stellplatzbaumen (s. Kap. 5.5.3) vollflachig zu
begrunen. Eine Pflanzliste ist dem Anhang zur Begriindung zu entnehmen. Flachen fir Aus-
stellungsobjekte (hier Gartenhauser, Gerateschuppen, Sauna, Zaunelemente etc.) sind vor-
ab als Rasenflache herzustellen. In dieser Pflanzflache kénnen auch ,Stellplatzbaume® an-
gepflanzt werden. Bezlglich der Baumunterpflanzung gilt somit hier eine Ausnahme. Die
Ausstellungsobjekte haben einen Mindestabstand zum Stamm von 3,50 m einzuhalten.

Alle weiteren, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, so-
weit sie nicht flr andere zulassige Nutzungen in Anspruch genommen werden, zu 20% mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (Straucher-Anpflanzhéhe mindestens 0,60 m
und Baume — Anpflanzh6he mindestens 2,50 m bzw. Anpflanzumfang mindestens 12 cm
gemessen in 1 m Hohe Uber Erdreich) zu bepflanzen. Die verbleibenden 80% der genannten
Grundstucksflache sind mit Wildblumensamen einzusden und/oder mit heimischen Stauden
zu bepflanzen. Die Begriinung bzw. Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
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5.5.2 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Zaunen und Mauern sind beidseitig entsprechend ganzflachig mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen einzugriinen (s. Pflan-
zenauswabhlliste im Anhang zur Begriindung). Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

5.5.3 Stellplatzbegriinung

Im Bereich der festgesetzte Stellplatzanlage ist je flinf angefangene ebenerdige Stellplatze
ein standortgerechter grol3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1
m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Sollten gepflanzte Baume ausfallen, sind sie gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Die
Anpflanzungen sind in einem regelmafRigen Raster durchzufihren. Die mit Bodendeckern,
Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in der GrofRe eines
Stellplatzes (2,50 x 5,00 m) anzulegen. Eine Pflanzliste ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men (Bodendecker / Stauden / Graser u.a. z.B. fir Baumscheiben).

Sofern die ortlichen Gegebenheiten nur eine geringere offene Baumscheibe zulassen, muss
diese mindestens 8 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusatzlich eine Mindestbreite von 2,00
m (lichtes Innenmal) herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Substratraum von
mind. 12 m*® mit einem flr die Baumart geeigneten Pflanzsubstrat herzustellen, dabei ist ei-
nen Pflanzgrubentiefe von mindestens 1,50 m nach dem anerkannten Stand der Technik
herzustellen. Zusatzlich sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallblgel) zum
Schutz von Stamm und Baumscheibe zu realisieren. Pflanzbeete dirfen nicht als Standort
fur Beleuchtungskoérper oder sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet werden.
Ausnahmen sind méglich, wenn Bepflanzung und Pflanzbeet nicht beeintrachtigt werden. Ein
Mindestabstand von 2,5 m zwischen Beleuchtungskérper und Baumstamm ist einzuhalten.
Im Bereich der Flachen fir Ausstellungsobjekte sind ebenfalls Stellplatzbdume vorgesehen.
Hier ist ein Mindestabstand der Ausstellungsobjekte von 3,50 m zum Stamm einzuhalten.

Als geeignete Baumarten werden Zerr-Eiche (Quercus cerris), Trauben-Eiche (Quercus pet-
rea), Hainbuche (Carpinus betulus), Amberbaum (Liquidambar styraciflua) oder Purpur-Erle
(Alnus x spaetii) fir diese Standorte vorgeschlagen, da diese Arten trockene Standorte mit
hoher Rickstrahlung tolerieren kénnen. Unter Beriicksichtigung der geplanten 225 Parkplat-
ze sind also 45 Baume im Bereich der Stellplatzanlage zu pflanzen. Hierfir sind entspre-
chend grof3e und geeignete Standorte vorzusehen.
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5.5.4 Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5° sind mindestens extensiv nach dem anerkannten
Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Aus-
stellungsgartenhauser sind hiervon ausgenommen.

Die Déacher sind vollflachig zu begriinen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische
Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkup-
peln). Zulassige Photovoltaik-Anlagen innerhalb der Dachbegriinungsflache sind aufzustan-
dern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. Allgemein ist eine mindestens 8 cm star-
ke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von héchstens 0,5 erzielt.

Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Dabei missen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden.
Die Auswahl der Arten fir die Dachbegriinung hat sich an folgender Liste zu orientieren: Se-
dum acre, Sedum album, Sedum reflexum, Sempervivum tectorum, Thymus pulegioides,
Trifolium arvense, Prunella vulgaris, Origanum vulgare, Sanguisorba minor, Hieracium pi-
losella, Allium schoenoprasum, Dianthus carthusianorum.

Die Dachbegriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Zuge der
fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Die entsprechenden
Regelwerke und Hinweise der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL) sind zu beachten. Relevant sind die Dachbegriinungsrichtlinie, Richtlinien flr
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (derzeit Stand 2018) sowie die
Hinweise zur Pflege und Wartung von begriinten Dachern (derzeit Stand 2002) in der jeweils
aktuellen Fassung.

5.5.5 Fassadenbegrinung

Geschlossene und in mind. 5 m breiten Teilbereichen geschlossene Gebaudefassaden im
Sondergebiet sind mit Kletterpflanzen in artgerechtem Abstand vollstandig zu begriinen. Die
Pflanzflachen sind artgerecht zu dimensionieren. Pflanzenbehalter sind nicht zulassig.

Bei der technischen Ausfuhrung der Rankhilfen ist u.a. Wert auf Dauerhaftigkeit des Materi-
als, auf die statischen Anforderungen (Verankerung, Haftknoten an den Spanndrahten) und
auf Frostsicherheit (z.B. kunststoffummantelte Bespannung) zu achten. Zudem sind ausrei-
chend dimensionierte Pflanzscheiben zu schaffen. Durch Dachiberstand Uberragte Pflanz-
scheiben bedurfen einer automatischen Bewasserung. Die Fassadenbegriinung ist nach
anerkanntem Stand der Technik fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem
ist zusatzliche Last der Begriinung selbst, als auch die auftretende Windlast statisch zu be-
rlcksichtigen.

Der im Anhang zur Begriindung aufgefuhrte Pflanzenauswahlkatalog gewahrleistet aus fach-
licher Sicht den héchsten Grad an Funktionserfillung hinsichtlich Raschwiichsigkeit, Begri-
nungsgrad und Langlebigkeit.
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5.6 ArtenschutzmaBBnahmen

5.6.1 Vorgaben fiir die Geholzfallungen

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen
grundsatzlich nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis zum 28. Februar zulassig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von Nestern,
Eiern und Jungvogeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

5.6.2 Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen (Empfehlung)

Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern, Er-
schopfung, leichte Beute) und zusatzliche Lichtemissionen in die Umgebung sollten vorsorg-
lich vermieden werden. Es sollten Leuchtmittel verwendet werden, die eine vergleichsweise
geringere Anziehung auf Insekten ausiben; z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 K. Die Lichtlenkung im
Plangebiet sollte zudem grundsatzlich ausschlieldlich auf die Bereiche beschrankt sein, die
aus Sicherheits- oder Vorsorgegriinden zwingend kinstlich beleuchtet werden mussen. Da-
bei sollte mdglichst nur eine bedarfsorientierte Beleuchtung der Auf3enanlagen erfolgen und
die Betriebsdauer auf die zwingend erforderliche Zeit beschrankt bleiben. Die Lichtquellen
sollten so niedrig wie moglich angebracht werden. Eine gréRere Lichtpunktzahl geringer H6-
he und Leistung ist gegenuber wenigen Lichtpunkten groer Hohe und Leistung vorzuzie-
hen. Ein unerwiinschtes Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung kann durch eine Ausrich-
tung der Lampen schrag nach unten gewahrleistet werden. Die Abstrahlung ist méglichst auf
einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. (vgl. MKULNV, 2014 - Anhang).

Diese MalRnahmen dienen gleichzeitig zur Vermeidung potenzieller Stérungen lichtsensibler
Fledermausarten und tragen zu einer Reduktion der Lichtemissionen in die Umgebung bzw.
das Wohnumfeld bei.

5.6.3 Minimierung méglicher Vogelkollisionen (Empfehlung)

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich flir Végel ein erhéhtes Kol-
lisionsrisiko an grof3en Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimie-
ren, sind daher bei der Neuanlage von Gebauden grol¥flachige Verglasungen grundsatzlich
zu vermeiden. Sollten dennoch groflere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen
vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam flir Vogel sichtbar zu gestalten.
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GrolRe Reflektionsfronten sind gem. SCHMID H. ET. AL. (2012) mit mdglichst flachigen Mus-
tern und Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu markieren:

e Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm & der Punkte
oder 15% bei mind. 30 mm

e Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5
mm breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

¢ Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand
e Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % AulRenreflexionsgrad)

Unter Beachtung dieser vorsorglichen Vermeidungsmalinahmen kann ein signifikant erhdh-
tes Kollisionsrisiko vermieden werden.

6. VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes liegen Planungsgrundlagen und Daten sowie
Fachgutachten vor, so dass die Empfindlichkeit der Schutzguter gegenuber den Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden kénnen.

Das fur die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und
Abschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum aktuellen Zeitpunkt vor-
liegenden Daten und wird als ausreichend erachtet.
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7. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN BEI DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANES
AUF DIE UMWELT (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung
von Bauleitplanen eintreten, durch die Gemeinden zu Uberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen
sich ergeben durch

¢ eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder
e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchflihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstel-
lung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt wor-
den sind. Eine eigenstandige Uberpriifung spatestens fiinf Jahre nach Rechtskraft des nach-
folgenden Bebauungsplanes wird hierzu empfohlen. Inhaltlich sollten u. a. folgende Punkte
abgedeckt werden:

e Uberprifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder wei-
teren verbindlichen Regelungen, insbesondere von Ma3hahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich, um festzustellen, ob ggf. wegen ihrer Nichtdurchfiihrung oder defizita-
ren Umsetzung nachteilige Auswirkungen auftreten

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger
nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgdter.

Im vorliegenden Fall sind unter Beachtung der oben genannten Malinahmenerfordernisse
die folgenden Aspekte im Rahmen des Monitorings besonders relevant.

o Kontrolle der maximal zuldssigen Bebauung (GRZ, Baufenster) und Baukérperhéhen
¢ Kontrolle der Beachtung der ArtenschutzmalRnahmen und -hinweise
¢ Kontrolle der Realisierung der erforderlichen Pflanz- und Begriinungsmafnahmen

o Kontrolle der ordnungsgemalen Pflege und des dauerhaften Erhalts der Gehdlz-
pflanzungen

Die Gemeinde kann sich weiterhin gemal § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erflllung der Berichts-
pflichten der Fachbehérden zu weiteren unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt stutzen.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebau-
ungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Zusammenfassend ist als Ergebnis der Umweltprifung festzustellen, dass fiir die Umwelt-
schutzguter unter Beachtung von VermeidungsmafRnahmen und MaRnahmen der Grinord-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter bei Umsetzung der Planung zu
erwarten sind.

Die Nachnutzung des bereits zu 65 % versiegelten Gebietes ist im Sinne des Schutzes von
Freiraum und dem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden positiv zu werten. In diesem
Zusammenhang sind bezogen auf die abiotischen Umweltmedien keine Veranderungen zum
derzeitigen Ausgangszustand zu erwarten. Die zu erwartende Erh6hung des Versiegelungs-
anteils im Gebiet kann durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen funktio-
nal ausgeglichen werden.

Als wichtige MaRnahmen zur Eingliederung und Kompensation von Umweltwirkungen sind
die extensive Dachbegrinung sowie die Stellplatzbegriinung mit grof3kronigen Laubbaumen
hervorzuheben. Weiterhin ist der Erhalt des Geholzstreifens im Westen des Plangebietes
von hoher Bedeutung. Zu kompensieren ist jedoch der Verlust von 13 entfallenden Baumen,
die dem Schutz der Dortmunder Baumschutzsatzung unterliegen.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan bauliche
und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung festgesetzt und Hinweise zur Vermeidung
von Lichtimmissionen aufgenommen.
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVjvom | 06.12.2017 nach § 2 Abs.1 in Verbindung mit | Zeit vom 04.03.2020 bis 18.03.2020 nach § 3 Abs.2 BauGB beschlossen, den hat mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB | den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir Bekanntmachung von kommunalem Bekanntmachungen” - Amtsblatt der Stadt - Sambucus nigra Schwarzer Holunder ~ pnV Prunella vulgaris Gewohnliche Braunelle
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der | durchgefiihrt. Entwurf des Bebauungsplans Ap 161 auf die Dauer von einem Monat vom das Land Nordrhein-Westfalen den Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - Nr. vom Sambucus racemosa  Roter Holunder pnV Origanum vulgare Elchtervl?lc.)st co0f X
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke | Fassung der Bekanntmachung vom -Aplerbeck-Ost, Anderung Nr. 1 -TeilbereichB | bis einschlieRlich zu Bebauungsplan ) BekanntmVO) in der Fassung der ortsiiblich dffentlich bekanntgemacht \S/%rothamnus ISCOPa”US %ese.nﬁlnﬁters hneeb ”¥ Sanguisorba minor Ei?r;n?nelllg)sen nopf (auc
stimmen mit dem Nachweis des 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414/FNA 213-1) in mit Begriindung auf die Dauer von einem jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ap 161 -Aplerbeck-Ost, Anderung Nr. 1 Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV NRW | worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der - fournum opulus ewonnlicher schneep. pn Hieracium pilosella KIeirﬁ)es Habichtskraut
Liegenschaftskatasters Stand Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 2 der Monat 6ffentlich auszulegen Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur -Teilbereich B als Satzung beschlossen. S.516; SGV NRW 2023)) bestatigt, dass der | Bebauungsplan Ap 161 -Aplerbeck-Ost, Heckenpflanzen fiir Schnitthecken Allium schoenoprasum  Schnittlauch
Uberein. Gemeindeordnung fiir das Land (Offentlichkeitsbeteiligung). Erorterung. Wortlaut des papiergebundenen Anderung Nr. 1 -Teilbereich B - als Satzung Acer campestre Feld-Ahorn pnV /K Dianthus carthusianorum Kartausernelke
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung | Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Dokumentes der Satzung .- Bebauungsplan | in Kraft getreten. Carpinus betulus Hainbuche . pnV _ _ L -
ist geometrisch eindeutig. Fassung der Bekanntmachung vom Ap 161 -Aplerbeck-Ost, Anderung Nr. 1 Crataegus monogyna Elngrlffllger Weillddorn  pnV &nV = Art der potentiellen natirlichen Vegetation;
: ilberei i Fagus sylvatica Rot-Buche pnV = Kulturfluchtling (bislang noch nicht fest
14.07.1994 (GV NRW S.666; SGV -Teilbereich B - mit dem Beschluss des Li : . - :
S o igustrum vulgare Liguster pnV /K eingeblrgert),
NRW2023) beschlossen, den Bebauungs- Rates vom tibereinstimmt und, E = inder Neuzeit eingebiirgerte Art iNeophy’te<
plan Ap 161 -Aplerbeck-Ost, Anderung Nr. 1 dass die Verfahrensvorschriften gemaR § 2 Rankpflanzen Fassaden ZB = Arten, die als sehr robust hinsichtlich des Klima-
-Teilbereich B aufzustellen und die Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten Die folgende, einzige immergriine Rankgehdlzart ist zu- wandels angesehen werden - Zukunftsbaume der
g 9 erg . LU
Biirgerinnen und Birger nach § 3 Abs. 1 worden sind. unsten eines ,griinen” Winteraspektes mindestens in einem Stadt Dortmund )
0 %-igen Antell zu verwenden: VS = Vorschlag Stellplatzbegriinung

Biodkologischer Grundlagen- und

Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund, Teil 1;
Stadtplanungsamt Dortmund, 61/4-Freiraumplanung; Runge
(1990) Die Flora Westfalens, Miinster
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Teil I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

Art der baulichen Nutzung
Zulassige Nutzungen in sonstigen Sondergebieten (SO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GEH / Bau- und Gartenmarkt dient der Unterbringung von
grofflachigen Einzelhandelsbetrieben des Betriebstyps ,Baumarkt mit Gartencenter” mit bis zu 14.920 m?
Verkaufsflache.

Zulassig sind des Weiteren folgende zentrenrelevante Randsortimente in einem Gesamtumfang von maximal
750 m?

- Bilder / Rahmen 150 m?2
- Gardinen und Zubehor 400 m?
- Haushaltswaren 200 m?

Auferdem sind im Sondergebiet SO ,GEH / Bau- und Gartenmarkt* untergeordnete gastronomische Betriebe
sowie Backerei-Verkaufsstellen (,Back-Shops®) mit einer Einzelhandels-Verkaufsflache von maximal 50 m?
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO)

In dem gekennzeichneten Sondergebiet SO ,GEH / Bau- und Gartenmarkt® wird eine Grundflachenzahl GRZ von
0,5 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ kann i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundfldchen von
Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,85 iiberschritten werden.

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BauNVO)

In dem gekennzeichneten Sondergebiet SO ,GEH / Bau- und Gartenmarkt wird eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,0 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

In dem Sondergebiet SO ,,GEH / Bau- und Gartenmarkt* wird die maximal zulassige Gebaudehdhe mit
12,00 m (GH max.) festgesetzt. Von der Gebdudehdhe ausgenommen sind untergeordnete Anlagen und
Betriebsvorrichtungen, deren Funktion eine Uberschreitung der festgesetzten Hohenbegrenzung erfordert, wie
z.B. Anlagen der technischen Gebaudeausriistung. Diese untergeordneten Anlagen und Betriebsvorrichtungen
mussen mindestens so weit von der Gebaudekante zuriickspringen, wie sie die Hohe der Dachflache
uberschreiten. Fiir Werbeanlagen und Fassadentiberhdhungen kann an der Vorderfront des Gebaudes (gelbe
Liniendarstellung) hiervon eine Ausnahme zugelassen werden. Die Festsetzungen unter Nr. 10 sind dabei zu
beachten.

Die maximale Gebaudehohe ist der hdchste Punkt der Dachkonstruktion, inklusive der Attika. Die Bezugshohe ist
die (fertig ausgebaute) nachstgelegene Fahrbahnoberkante (StraRenausbauhdhe).

Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB und
§ 89 BauO NRW)

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den speziell festgesetzten Flachen (St)
zulassig. Parallel zur StraRenbegrenzungslinie ist auf privatem Grund ein Streifen von 3 m Breite von Stellplatzen
freizuhalten (vgl. Punkt 8.1.1 der Textlichen Festsetzungen).

In der mit Raute - 4 - gekennzeichneten Flache ist ausschlieRlich die Ausstellung von Gartenhausern mit einer
max. Hohe von 3 m zuldssig. Es ist sicherzustellen, dass Baume nicht durch die Aufstellung der Gartenhduser
oder durch das Verlegen von Leitungen beeintrachtigt werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, d.h. eine offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung der Gebaude auf 50 m.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

MaBnahmen oder Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minderung der Versiegelung

Private Stellplatze, mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, sowie reine Feuerwehr- und Rettungs-Zufahrten
sind aus Griinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger
Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung
(Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchl&ssigen Materialien auf einemversickerungs-
fahigen Unterbau zu befestigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festschreibung von Innenschallpegeln
Bei geplanten Gebauden mit Biiro- und Sozialrdumen sind aufgrund der Larmbeléstigung durch den im Osten
befindlichen Flughafen bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lormminderung zu treffen.

Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt (nach dem Schallschutz im Stadtebau
DIN 18005), nicht Uberschritten werden. Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten
Raumarten nach den Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Innenschalpegel
. Schlafrdume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagstiber
21 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
22 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstber
3.1 Unterrichtsraume ruhebediirftige 40 dB(A)
Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros flir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbiiros, Gaststatten, 50 dB(A)

Schalterraume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kdnnen,
sind schallschitzende AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719),
Aufenbauteile, Dachflachen, Wande etc.) zu verwenden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn / Antragsteller

auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen gemaf DIN 4109
:2018-01 Schallschutz im Hochbau zu erbringen (vgl. Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (VV TB NRW)).

Bez(iglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits moderne
Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieRende
Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalld@mmmaf von 30 34 dB(A) gewahrleisten und damit Fenstern der
Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden gefordert wird.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen (Pflanz- und Erhaltungsgebote)
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b und § 1 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauO NRW).

Fir die Pflanz- und Erhaltungsgebote sind Gehélze aus der Pflanzenauswahlliste, die Anlage zum Bebauungsplan
ist, zu verwenden.

Pflanzgebote gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebot zur Eingriinung von Stellplatzanlagen

Bei Stellplatzanlagen (Raute 2 -) ist je fiinf angefangene ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter
groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1 m Hohe gemessen) fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Sollten gepflanzte Bdume ausfallen, sind sie gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Die mit Bodendeckern,
Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in der GréRe eines Stellplatzes

(2,50 x 5,00 m) anzulegen. Die Pflanzflache ist vollflachig zu bepflanzen. Eine Pflanzliste ist dem Bebauungsplan
zu entnehmen (Béaume . Ordnung / Baume II. Ordnung / Bodendecker / Stauden / Graser).

Sofern die drtlichen Gegebenheiten nur eine geringere offene Baumscheibe zulassen, muss diese mindestens 8
m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusétzlich eine Mindestbreite von 2,00 m (lichtes Innenmaf) herzustellen. Pro
Baum ist ein durchwurzelbarer Substratraum von mind. 12 m*® mit einem fiir die Baumart geeignetem
Pflanzsubstrat herzustellen, dabei ist eine Pflanzgrubentiefe von mindestens 1,50 m nach dem anerkannten
Stand der Technik herzustellen. Zusétzlich sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallbiigel) zum Schutz
von Stamm und Baumscheibe zu realisieren. Pflanzbeete diirfen nicht als Standort fiir Beleuchtungskérper oder
sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn
Bepflanzung und Pflanzbeet nicht beeintrachtigt werden. Ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen
Beleuchtungskdrper und Baumstamm ist einzuhalten.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

In dem Sondergebiet sind nicht tiberbaute Grundstiicksflachen wasseraufnahmefahig und gértnerisch anzulegen,
vollstandig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestaltung mit Kies-, Stein- und
Schotterschittungen ist unzulassig.

Vorzone

Die im Bebauungsplan mit der Raute 1 - und einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen (Vorzone mit
geplanter Bepflanzung mit Stellplatzbaumen) sind mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrten und eines FuBweges in
einer Breite von 3,00 m mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden oder Grasern in Erganzung zu den dort
geplanten Stellplatzbéaumen vollflachig zu begriinen (eine Pflanze pro Quadratmeter). Eine Pflanzenauswahlliste
ist dem Bebauungsplan zu entnehmen (Baume I. Ordnung / Béaume II. Ordnung / Bodendecker / Stauden /
Gréser).

Ausstellungsflache

Flachen fir Ausstellungsobjekte (z.B. Gartenhduser, Gerateschuppen, Sauna, Zaunelemente etc.) sind vorab als
Rasenflache herzustellen. In dieser Pflanzflache kdnnen auch ,Stellplatzbdume® angepflanzt werden. Die
Ausstellungsobjekte haben einen Mindestabstand zum Stamm von 3,50 m einzuhalten.

Weitere Freiflachen

Alle weiteren nicht tberbaubaren Grundstticksflachen der bebauten Grundstticke sind, soweit sie nicht fiir andere
zuldssige Nutzungen in Anspruch genommen werden, zu 20 % mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
(Straucher - Anpflanzhéhe mindestens 0,60 m und Baume - Anpflanzhdhe mindestens 2,50 m bzw.
Anpflanzumfang mindestens 12 cm - gemessen in 1 m Hohe tiber Erdreich) zu bepflanzen. Die verbleibenden

80 % der genannten Grundstticksflache sind mit Wildblumensamen einzusaen und/oder mit heimischen Stauden
zu bepflanzen. Begriinung bzw. Bepflanzung sind dauernd zu erhalten.
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Pflanzgebot extensive Dachbegriinung

Die nachfolgenden Vorschriften gelten fiir alle Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauO NRW mit Ausnahme der
unter Raute 4 festgesetzten Ausstellungsgartenhauser, uberdachter Mull- und -Fahrradabstellanlagen und der
Uberdachung der Anlieferung.

Flachd&cher mit einer Dachneigung bis 5° sind mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von héchstens 0,5 erzielt.

Die Dacher sind vollflachig zu begriinen, mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Geb&udeausstattung
(z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln). Zuléssige Photovoltaik-Anlagen
innerhalb der Dachbegriinungsfléche sind aufzustdndern und unterhalb der PV-Elemente zu begrinen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20 %
der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Die Auswahl der Arten fiir die
Dachbegriinung hat sich an der Pflanzenauswahlliste zu orientieren. Die Dachbegriinung ist fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender Geholzaufwuchs zu
beseitigen.

Fassadenbegriinung / Eingriinung der Gewerbe- und Industriebauten mittels Rankpflanzen
Geschlossene und in mind. 5 m breiten Teilbereichen geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen in
artgerechtem Abstand vollstandig zu begriinen. Die Pflanzflachen sind artgerecht zu dimensionieren.
Pflanzenbehalter sind nicht zul&ssig. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzliste)

Bei der technischen Ausfiihrung der Rankhilfen ist auf Dauerhaftigkeit des Materials, auf die statischen
Anforderungen (Verankerung, Haftknoten an den Spanndrahten) und auf Frostsicherheit (z.B. kunststoff-
ummantelte Bespannung) zu achten. Zudem sind ausreichend dimensionierte Pflanzscheiben zu schaffen. Durch
Dachiiberstand uberragte Pflanzscheiben bediirfen einer automatischen Bewésserung.

Die Fassadenbegriinung ist nach anerkanntem Stand der Technik fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die zuséatzliche Last der Begrlinung selbst, als auch die
auftretende Windlast statisch zu bericksichtigen sind.

Eingriinung der Einfriedung

Einfriedungen in Form von Zaunen und Mauern sind beidseitig entsprechend ganzflachig mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen einzugriinen (s. Pflanzenauswahlliste). Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Bei der Verwendung von Rankpflanzen ist zuséatzliche Last der Begriinung selbst, als auch die auftretende
Windlast statisch zu berticksichtigen.

Erhaltungsgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Pflanz- und Erhalt des Gehdlzstreifens (Sicht- und Immissionsschutzgriin)

Die mit Raute - 3 - gekennzeichnete Flache ist zu 100 % mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen im
Raster 1,00 m x 1,00 m zu bepflanzen (eine Pflanze pro m?) bzw. zu erhalten. Die Bepflanzung hat zu 20 % mit
Baumen (Anpflanzhohe mindestens 2,50 m bzw. Anpflanzumfang mindestens 12 cm, gemessen in 1 m Hohe (iber
Erdreich) und zu 80 % mit Strauchern (Anpflanzhohe mindestens 0,80 m) zu erfolgen. Zur Gewahrleistung einer
Artenvielfalt sind mindestens fiinf verschiedene Laubgehélzarten entsprechend der in der Begriindung beigefligten
Pflanzlisten zu kombinieren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine Beanspruchung der Flache wahrend der Bauzeit ist nicht gestattet; ggf. sind Absperrungen durch Bauzéune
vorzusehen, um mechanische Beschadigungen oder Materialablagerungen im Gehdlzbestand sicher
auszuschliefen.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1
und 4 BauO NRW

9.

10.
10.1

10.2

1.
111

11.2

)

11.3

11.4

Teil 1l

Dachgestaltung

Es sind ausschlieRlich Flachd&cher mit einer maximalen Dachneigung von 5° zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 2,00 m Uber bestehender Geléandeoberflache zuléssig.
Entlang von offentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen beiderseits von Grundstiickszu- und -Ausfahrten
auf einer Lange von 3,00 m nur 0,50 m hoch sein (Freihaltung der Sichtdreiecke).

Ausnahmsweise sind auch Einfriedungen als Zaune in einer Gesamthéhe von max. 4,00 m zulassig, wenn
begriindete und nachgewiesene Sicherheitsbedirfnisse wie zum Beispiel im Bereich abgeschlossener
Anlieferzonen bestehen und die Sichtdreiecke im Bereich von Zu- und Ausfahrten nicht betroffen sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen (ortsfeste Einrichtungen) diirfen eine Schrift- bzw. eine Bildhéhe von 2,00 m nicht iiberschreiten
und diirfen auRerdem mit ihrer oberen Begrenzung die Gebaudeoberkante (hchster Punkt der Dachkonstruktion,
inklusive Attika) nicht tberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden sind nur auf einer Ldnge von maximal 75 %
der Vorderfront des Gebaudes zulassig. Die Vorderfront eines Gebaudes ist diejenige, die der ErschlieBungs-
strafle zugewandt ist (gelbe Liniendarstellung). Ausnahmsweise kann maximal eine Werbeanlage ohne Schrift
zugelassen werden, deren Oberkante nicht hoher als 4 m iiber der maximalen Geb&udehéhe sein darf.

Die Errichtung eines Werbepylons ist nur an dem in der Planzeichnung mit Raute - 5 - festgesetzten Standort mit
einer maximalen Gesamth6he von 20 m zulassig. Die Bezugshohe ist die (fertig ausgebaute) nachstgelegene
Fahrbahnoberkante (Strafenausbauhdhe). Eine geringfligige Abweichung vom zeichnerisch festgesetzten
Standort - bezogen auf die Mitte der Werbeanlage - kann zugelassen werden.

Unabhangig von Punkt 11.2 dirfen alle Ubrigen nicht an Geb&uden angebrachten Werbeanlagen in ihrer oberen
Begrenzung einen Abstand von 2,50 m Uber der Gelandeoberflache nicht iberschreiten. Werbeanlagen auf
Dachern von Gebauden (ausgenommen im Bereich der Fassade bzw. Attika nach den Vorgaben von Nr. 11.1)
sowie Werbefahnen, Masten, Werbetlirme und Werbebénder an Spannvorrichtungen sowie vergleichbare
Einrichtungen und Lichtbénder sind nicht zulassig.

Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Aulenwerbung, die dazu geeignet sind, den
Verkehrsteilnehmer auf der B 1 und B 234 anzusprechen, sind dem Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein
Westfalen, Niederlassung Bochum zur Zustimmung bzw. Genehmigung geméaR § 9 FStrG zu Gibersenden.

Hinweise

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Umweltbericht

Der Bebauungsplanénderung ist ein Umweltbericht als Anlage zur Begriindung beigefligt. Hieraus sind néhere
Bestimmungen u. a. zum Griinkonzept zu entnehmen. Der Umweltbericht kann auf Anfrage beim Umweltamt (StA
60/2-1) oder dem Stadtplanungsamt (StA 61/5-2) eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der jeweils gliltigen
Fassung.

Schutz der Gehélze wahrend der Baumanahmen

GemaR § 14 Abs. 4 BauO NW missen zu erhaltende B&ume, Strucher und sonstige Bepflanzungen vor und
wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i.V.m. der DIN 18 920 vorsorglich und nachhaltig
geschutzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.

Geschitzte Baume dtirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
nicht beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschiittungen oder Abgrabungen dirfen grundsatzlich
nichtim Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der
Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Tiefgaragen / Kellergeschossen, die
bereits mit der Baugrube einen ausreichenden Abstand halten miissen (oder andere vorkehrende Mainahmen
wie Spundwand vorsehen), sowie ebenfalls fir den Schwenkbereich z. B. von Kranen oder Baggern.Der
Vorhabentréger, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung und diese die ausflinrenden Betriebe vor
Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fir die Einhaltung zu sorgen. Sie
ubernehmen neben einem eventuellen Schédiger der Baume die Verantwortung fir die Schaden. Die Bauleitung
hat sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumalinahmen geeignete Schutzmanahmen gemaf DIN 18920
(Schutz von Baumen und Pflanzenbesténden und Vegetationsdecken bei Baumanahmen) und den Richtlinien fiir
die Anlage von Strallen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)
vorzunehmen sind.

Bodeneingriffe und Bodendenkmalpflege

Die Entdeckung von Bodendenkmalen und von mutmafRlichen Hinweisen darauf ist gemaR § 15 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel. 0231-50 24292, Fax. 0231-50 26730)
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in Olpe (Tel. 02761-93750, Fax. 02761-2466) unverziglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstétte ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Eine Bebauung darf erst nach der fachgerechten Ausgrabung der Bodendenkmale erfolgen. Die Ausgrabung kann
zu erheblichen Verzdgerungen einer einmal begonnenen Baumafinahme filhren. Um zu vermeiden, dass
Bauarbeiten verschoben oder unterbrochen werden missen, ist es erforderlich, vor Stellen des Bauantrags, d. h.
zum Zeitpunkt, wo die Bauabsicht feststeht, diese der Denkmalbehdrde der Stadt Dortmund (Tel. 0231-50 24292,
Fax. 0231-50 26730) mitzuteilen.

Ausgrabungen diirfen nur in Absprache mit der Denkmalbehérde der Stadt Dortmund vorgenommen werden. Die
Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten (Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und
Spundarbeiten 0.8.). Bodendenkmale kénnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegensténden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Verdnderungen und Verfarbungen der

naturlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Bergbau
Der Anderungsbereich liegt Giber den auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern ,Horder

Kohlenwerk* und ,Vereinigte Schirbank und Charlottenburg” sowie tiber dem auf Steinkohle verliehenen
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Ver. Margarethe®. Nach den derzeitig vorliegenden Unterlagen ist kein
heute noch auf die Tagesoberflache einwirkungsrelevanter Bergbau unter dem Plangebiet dokumentiert.

Es wird empfohlen, beim Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen in 44135 Dortmund, Goebenstrafie 25,
rechtzeitig vor Baubeginn eine Einsichtin das amtliche Grubenbild zu beantragen. Mit dem
Bergwerkseigentimer sind evtl. notwendig werdende Bergschadenssicherungen abzusprechen.

Schutz des Mutterbodens geméR § 202 BauGB }

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Gebiet der Bebauungs-
planénderung wieder einzubauen. Zugunsten von ,Wiederandeckungsmafinahmen*® ist eine Bodenverdichtung
zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Bodenaushub

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anféllt. Der notwendige Bodenaushub sollte auf

dem jeweiligen Gelande verbleiben. Notwendige VerfillmaBnahmen und Gelandemodellierungen sollten nur mit
unbelastetem Material erfolgen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit
der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

Kontaminationen

Auf dem stidlichen Grundstiickabschnitt zeigten sich bei den Bohrproben keinerlei Auffalligkeiten, die auf
chemische Belastungen (Altlasten) hinweisen. Hier liegen alle Schadstoffkonzentrationen unter den Richtwerten
der LAGA Z 0. Der Aushubboden kann auf dem Grundstiick belassen oder fiir Geléndeauffillungen auch in
okologisch sensiblen Bereichen verwendet werden. Das Material der Schwarzdecken kann in tblicher Weise
wiederverwertet werden.

Der Boden im ndrdlichen Teil ist chemisch weitestgehend unauffallig. Der pH-Wert mit 8,8 sowie die Chrom- und
PAK-Gehalte mit 130 mg/kg bzw. 3,56 mg/kg sind leicht erhdht. Dies bedingt eine Einstufung in die Kategorie
LAGA Z 1.2. Der auffallige Boden kann, soweit er bodenmechanisch geeignet ist, unter dem Gebaude und den
Verkehrsflachen verbleiben und ggfls. als Tragschicht verwendet werden.

Die Bodenverhaltnisse unter der bestehenden Halle sind bisher nicht bekannt. Ergdnzende Bodenuntersuchungen
sollten nach Abbruch der Gebaude durchgefiihrt werden.

Flachenwirksame kiinstliche Beleuchtung

Bei der Installation flachenwirksamer kiinstlicher Beleuchtung (z.B. Flutlichtanlage, Parkplatzbeleuchtung,
Lichtquellen fiir die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung dem
allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu
vermeiden). Es sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegeniiber Nachtinsektenanflug verhalten und
energiesparend sind (z.B. Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum > 500 Nm, z.B.
Natriumdampflampen).

(10)

(1)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

Minimierung maoglicher Vogelkollisionen

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebéuden grolflachige

Verglasungen grundsétzlich zu vermeiden. Sollten dennoch grolRere Bauteile als transparente /

reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fiir Vogel sichtbar zu gestalten.

GroRe Reflektionsfronten sind gem. Schmid H. et. Al. (2012) mit méglichst flachigen Mustern und

Strukturierungen nach folgenden Vorgaben zu markieren:

- Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder 15 % bei
mind. 30 mm

- Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breiten
Linien mit max. 5 cm Abstand

- Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand

- Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % Aufenreflexionsgrad)

Flugldrm des Flughafens Dortmund
Das Plangebiet befindet sich zum Teil in der Tagesschutzzone 2 nach Fluglarmschutzgesetz. In dieser
Zone muss der Bauherr firr ausreichend Schallschutzvorkehrungen sorgen.

Flugsicherung
Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Kontrollzone des Flughafens Dortmund. Innerhalb dieses

Raumes werden vom Flughafen Dortmund aus die Flugbewegungen bewacht.

Bauhdhenbeschrankung innerhalb des Anflugsektors des Flughafens Dortmund

Der Anderungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 2,0 km innerhalb des An- und Abflugsektors des
Flughafens Dortmund. Hierdurch kdnnen sich Beschrankungen hinsichtlich der zul&ssigen Hohe von
Bauwerken ergeben. Es wird empfohlen, die Bauhohenbeschrankung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens bei der zustandigen Luftfahrtbehdrde der Bezirksregierung Minster abzufragen.

Kampfmittelrdumdienst

Bei anstehenden Erdbewegungsarbeiten im Rahmen von Baumalinahmen sind die Bauherren verpflichtet,
rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Antrége auf Luftbildauswertung beim Ordnungsamt der Stadt
Dortmund (32/1) zu stellen. Die Luftbildauswertung erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg. Sich aus
dem Ergebnis der Auswertung evtl. ergebende Erfordernisse zur Kampfmittelrdumung werden vorgegeben
und vor Baubeginn umgesetzt.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Methangas
Das Anderungsgebiet liegt in der Zone 1. Methangasaustritte aus dem Untergrund sind wenig
wahrscheinlich.

Artenschutz

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehélzrodungen grundsétzlich nur
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.
Unbeabsichtigte Totungen und Zerstorungen von Nestern, Eiern und Jungvogeln kénnen so vorsorglich
vermieden werden.

Konkrete Ausfiihrungen kénnen der Artenschutzrechtlichen Priifung enthommen werden.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdéchern mit einer Dachneigung bis 5° sind zusétzlich zu der
festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen, ist
die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfléche aufzustandern und unterhalb der
PV-Elemente zu begrinen.

BegriinungsmaBnahmen nach anerkanntem Stand der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fiir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dach-
begriinungen* (www.fll.de)) in der jeweils glltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitats-
kriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung
einzuhalten.

Des Weiteren wird auf die FLL-Richtlinie zur Fassadenbegriinung (Forschungsgesellschaft Landes-
entwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Fassaden-
begrinungen®, www fll.de) in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die
Qualitatskriterien der FLL- Fassadenbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Fassadenbegrinung einzuhalten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten),

DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege),
DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen) sowie die ZTV Landschaftsbau-
arbeiten sowie die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen sind zu beachten.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung muss mindestens 1.600 I/min iber zwei Stunden betragen. Die
Léschwassermenge kann aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden. Ansonsten ist der
Bedarf (iber den Objektschutz sicherzustellen.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf auflerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder DIN-Normen
Bezug genommen wird, konnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Dortmund eingesehen
werden:

@ 1:500 1 61/4 30.04.2020
Verfasser: a pesch partner architekten stadtplaner GmbH
Pp Dortmund | Stuttgart
Haorder Burgstralie 11, 44263 Dortmund
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Bauleitplanung; )
76-1. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — (Teilbereich B)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Entwurf der Abwiigungsvorschliige fiir die 76-1. Anderung des FNP bzw. zur Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — fiir den Teilbereich B

(Hinweis: die friithzeitige Beteiligung erfolgte bezogen auf den jeweils gesamten
Anderungsbereich)

Interne Beteiligung der Fachbereiche
Externe Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange
Beteiligung der Nachbargemeinden



Bauleitplanung; 76 (I.) Anderung des FNP sowie Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — Teilbereich B

Lfd
Nr.

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

\Ft i Stadt Dortmund Ordnungsamt
1 r roUrgermeister -Allgemeine Gefahrenabwehr- . . . . . :
@ JY) D Oveirgemeste " Die Kennzeichnungen der Blindgingereinschlagsstellen werden im

%
et Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

ebiiude: . . . .o . . :
mmGi'E‘T.i.' Die Hinweise werden dariiber hinaus iibernommen. In der Planurkunde wird unter
- e den Hinweisen ebenfalls der Punkt ,,Kampfmittelvorkommen* aufgenommen.
Mein Zeichen:

Thr Zeichen:
Thre Nachricht vom:
Datum:

Die Anlagen zu dieser Stellungnahme werden als Anhang an diese
Abwigungstabelle beigefiigt.

Kampfmittelbeseitigung:

bt e O bl 61, Andeng Fkhemuzngpln B Die Verwaltung empfiehlt, den Anregungen des Ordnungsamts - Allg.
Thr Antrag auf Luftbildauswertung vom 18.07.2019
Gefahrenabwehr- zu folgen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend tbersende ich das mir von der Bezirksregierung in Amsberg zugeleitete Ergebnis der Luft-
bildauswertung fiir das 0.g. Bauvorhaben.

Die durch die Bezirksregierung in Amsberg Auswertung der Luftbilder l4sst im Be-
reich der von Thnen angegebenen Baufliche

© eine vereinzelte Bombardierung

X ein Bombenabwurfgebiet

o ein fgebiet, verei Artillerieb
© ein starkes Bombenabwurfgebiet
# _S5_ Blindgingerverdachtspunkt/e

erkennen.

Sie kénnen mit uns sprechen:  montags 07.30 -15.00 Uhr, dienstags und freitags 07.30 - 12..00 Uhr,
donnerstags

07.30 bis 17.00 Uhr
Sie erreichen uns : mit allen Stadtbahnlinien Haltestelle Stadtgarten und mit der S - Bahn Bhf. Stadthaus
Im Internet unter: www.dortmund. de/ordnungsamt . E-Mail kann auf allen

unbefugt mitgelesen und verandert werden
Unsere Bankverbindung: Sparkasse Dortmund (BLZ 440 501 99) Konto Nr. 001 124 447
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Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

a9

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens ergeben sich fiir die Kampfmittelbeseiti folgende Erforder-
nisse:
X Absuchen der zu bebauenden Flichen und Baugruben im Bereich der Bombardierung

X di der Stell bereiche/ Sch |6cher, sofern diese nach dem zweiten Weltkrieg
nicht {iberbaut wurden

X Uberp
Mindestabstand von 20 m zur gep
Nr. 2140, 5324 wurden bereits bearbeitet

g der Blind inschl lle/n Nr. 2140, 9094, 9095, 9096, 9454, wenn der
1 B Bnat itten wird

o bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerit vorab Sondierbohrungen durch den

W len- Lippe
X fiir Untergrunder} und Spezi beiten ist im Bereich der Bombardierung
die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Ver hrift fiir die Kampfmittelb

seitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe a:f Fliichen mit Kampfmittelverdacht
ohne konkrete Gefahr, erforderlich.

Die k Mafinah zur Kampfmittelbeseiti bitte ich, rechtzeitig vor B: telefo-

nisch mit mir abzusprechen.

Die Antriige auf operative Kampfmittelbeseitigung sende ich Ihnen ggfs. elektronisch per E-Mail zu.

Mit freundlichen Grilfen
Im Auftrag

Hinweise:

Aufgrund der baukonjunkturell bedingt hohen Auftragslage kann derzeit die Bearbeitung von Vorgingen nicht
im gewo Zeitrah ich werden. Vi gen von Wochen bei der Bearbeitung
von Antriigen zur Luftbild: g sind leider ei auch bei operativen Titigkeiten ist mit
entsprechenden Verzogerungen zu rechnen.

Die erhohten Bearbeitungszeiten sollten Sie bei der A p d beriicksichtigen und auch
bereits bei der Angabe von g Ausfihrungsterminen hinsichtli iver MaBnahmen cine Vor-

laufzeit von mindestens 4 Wochen nach Antragseingang einplanen. Wir bincr: hierfiir um Verstindnis.

Siimtliche Antriige auf operative K i i sind g beim Ord-
nungsamt der Stadt Dortmund einzureichen!

Ich bitte ausschlieBlich das Postfach "kampfmittel@stadtdo.de” zu nutzen. Im Falle meiner Abwesenheit kann
sonst eine Bearbeitung ihrer E-Mails nicht erfolgen.
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Il\}f,d Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
4
Der Hinweis zur Loschwasserversorgung wird in den Entwurf des
Bebauungsplanes als Hinweis iibernommen.
Der Hinweis auf notwendige anzuleiternde Stellen wird zur Kenntnis genommen.
37/4-2-1-0231-19 05.09.2019

37_4_infrastruktur@stadtdo.de

61/4-3

Vorhaben: Ap 161 X

13000 Infrastruktur Bebauungsplan, Hier 1. Anderung zum Ap 161 vom 18.7.19
Gegen die oben g MafBnahme besteh
Planungsstand keine Bedenken.

aus Sicht der Brandschutzdienststelle bei derzeitigem

¢ Loschwasserversorgung:
Die Loscl Versorgung muss mi 1600 I/min iiber zwei Stunden betragen.

¢ Sollte sich fiir die Industriebauten ein erhdhter Loschwasserbedarf (z.B. 3200 Liter/min)
ergeben, ist diesem Umstand Rechnung zu trage. Entweder kann die Loschwassermenge aus
dem &ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden, oder der Bedarf wird iiber den
Objektschutz sicher gestellt.

d

* Hinweis:
Sofern durch weitere Planungen notwendige anzuleiternde Stellen {iber 8 m Hohe entstehen,
weise ich darauf hin, dass ggf. Aufstellflichen fiir die Kraftfahrdrehleiter erforderlich werden
konnen. Diese konnen nach Lage des Gebaudes, nach Abstimmung mit dem Tiefbauamt, auf
der offentlichen Verkehrsfliche liegen, ansonsten sind erforderliche Aufstellflichen auf
privaten Grund bzw. ein baulicher zweiter Rettungsweg vorzusehen.

* Je nach ObjektgrdBe konnen auch Umfahrten um das Objekt erforderlich werden.

Aufstell- und Bewegungsfldchen sind auf dem privaten Grundstiick berticksichtigt
worden. Diese werden jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sodass keine
inhaltlichen Anderungen notwendig sind.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
empfiehlt, den Anregungen der Brandschutzdienststelle zu folgen.
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Stadt Dortmund

21, Aug

Stadmlsnu’qu- und Baumdnmgsa'm -61

/2 19.08.2019

76. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes

Ap 161 — Aplerbeck Ost -, friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 —
Scopingverfahren -

Stellungnahme des Um:

Sonderordnungsbehdrden
Untere Naturschutzbehdrde:

Artenschutz

Grundsitzlich sind die ar hutzrechtlichen Besti des §44 Bundesnaturschutzgesetzes
auch bei Abbriichen zu beachten. Mit der jiingsten Anderung der Landesbauordnung und den
damit einhergehenden verinderten Genehmigungsmeodalititen fiir Abbruchverfahren ist eine
Kopplung der Priifung artenschutzrechtlicher Belange iiber Genehmigungsauflagen nicht mehr
mdglich. Dementsprechend muss nach Auffassung der uNB eine iiberschligige Priifung der
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen; dahin gehend ob
nach derzeitigem Stand artenschutzrechtliche Konflikte absehbar sind bzw. der Planung
entgegenstehen. Die uNB bittet diesbeziiglich um Abstimmung des weiteren Vorgehens,
insbesondere fiir die Teilflache A. Fiir die Teilflichen F und H soll lediglich der Bebauungsplan
an die realen Nutzungen angepasst werden, auf eine artenschutzrechtliche Betrachtung kann hier
mit einer entsprechenden kurzen Begriindung sicher verzichtet werden.

Eingriffsbilanzierung/ Baumschutzsatzung

Das Vorgehen wurde bereits vorabgestimmt; von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde
bestehen diesbeziiglich keine weiteren Al gen. Auf die Beachtung der Bi hutzsatzung
wurde im Scoping-Beitrag bereits hingewiesen.

Untere Naturschutzbehorde

Artenschutz:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Artenschutzpriifung wird
fiir Teilbereiche des Anderungsbereiches im Rahmen des Bebauungsplanes erstellt
werden (Ausnahme sind hier die Fliche F und H). Dies geschieht fiir die
Teilbereiche bei Fortfiihrung des Verfahrens.

Fiir die Teilfldache B ist eine Artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt worden.
Im Ergebnis werden keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote ausgelost.

Eingriffsbilanzierung/ Baumschutzsatzung:
Die Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Baumschutzsatzung
wird angewendet.
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Untere Wasserbehirde:

/}.us wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine
Anderung des F- und B-Planes.

Der genannte Bereich wird abwassertechnisch im Mischsystem erschlossen.
Oberflichengewisser, iiber die zukiinftig eine separate Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgen kdnnte, sind nicht in erreichbarer Nihe.

Zur hydraulischen Entlastung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation wird eine
Dachbegriinung mit gleichzeitiger Niderschlagswasserretention vorgeschlagen. Einstellplitze
sollten ferne versickerungsfiihig ausgebildet werden. Hieriiber konnten dann auch die
Anforderung gem. § 55 WHG erfiillt werden.

Zusiitzlich zu den in Kap.5.4 ,Schutzgut Wasser* des Scopingfachbeitrags genannten Quellen ist
die Starkregengefahrenkarte der Stadt Dortmund (Stadtentwisserung, 2019) zu beriicksichtigen
und auszuwerten.

im Pl biet ein

ESE!

Dariiber hinaus ist zur Stiirkung des Klima- und Wassert
nachhaltiger Umgang mit anfallendem Regenwasser aufzuzeigen.

Untere Bodenschutzbehdrde:
Altlasten
Im Plangebiet liegen zwei ehemalige Tankstellen (siche Anlage 1, rote Quadrate).

Der Bereich der Tankstelle A ist im Kataster der Stadt Dortmund iiber altlastverdichtige Flichen
und Altlasten, als chemaliger Standort einer Selbstverbrauchertankstelle gekennzeichnet.

Die genaue Lage der Tankstelle A ist hier nicht bekannt. Ein im Bauaktenarchiv des
Bauordnungsamtes der Stadt Dortmund archivierter Lageplan aus dem Jahr 1986 zeigt
unmittélbar westlich eines kleinen Einzelgeb#udes auf dem Flurstiick 2174 (laut damaliger
Beschriftung "Warenausgabe") einen Benzinabscheider, einen Oleinfiillstutzen und eine Tank
Be- und entliiftung, was Hinweise auf einen méglichen ehemaligen Tankstellenstandort sein
konnen. Bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Dortmund liegt eine Stilllegungsnotiz aus dem
Jahr 1992 iiber die Einsandung eines Dieselkraftstofftanks und eines Vergaserkraftstofftanks vor.
Im Rahmen einer Umgestaltung/ Umnutzung ist hier eine Klirung des Sachverhaltes bzw. eine
Altlastenuntersuchung erforderlich.

Tankstelle B: Der dstliche Teil des Flurstiickes 465 (Gemarkung Sélde, Flur 1) ist im Kataster
der Stadt Dortmund iiber altlastverdéichtige Fléchen und Altlasten als Tankstelle gekennzeichnet.
Die Tankstelle wurde im Jahr 1999 modernisiert. Bodenuntersuchungen im Bereich der
Lagertanks zeigten dabei keine Hinweise auf Untergrundverunreinigungen durch
tankstellenspezifische Schadstoffe.wurden im Rahmen von Sondierungen bei Umbaumafnahmen
keine Kontaminationen durch MKW festgestellt. In den Bohrprofilen sind jedoch teilweise

Untere Wasserbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgeschlagenen Mafinahmen zur Entlastung der 6ffentlichen
Mischwasserkanalisation werden gepriift und ggf. festgesetzt.

Die Auswertung der Starkregengefahrenkarte wird in das Kap. 4.6 ,,Klima/ Luft*
im Umweltbericht aufgenommen.

Der nachhaltige Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird im
weiteren Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Zur Beurteilung wurde die
Checkliste fiir Wassersensibilitdt in Bebauungspldnen gepriift und im
Umweltbericht beschrieben. Das Entwisserungskonzept, inkl. eines
Uberflutungsnachweises, soll jedoch erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

In Kapitel 4.1.1.3 ,,Uberflutungs- und Hochwasserrisiko* wird der Umgang mit
moglichen Vorkommen von Hochwasser beschrieben.

Untere Bodenschutzbehorde

Altlasten:

Die Hinweise werden entsprechend beriicksichtigt. In erster Linie beziehen sich
die Hinweise auf die Teilfldachen, die nicht Gegenstand der vorliegenden
Abwigung fiir den Teilbereich B sind. Diese werden bei Fortfithrung des
Verfahrens fiir den iibrigen Bereich in der einer Abwigung beriicksichtigt.

Das Thema Altlasten wird dariiber hinaus in der Begriindung in Kapitel 14
behandelt. Inhaltliche Anderungen am Bebauungsplan sind nicht notwendig.
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Schlacke angesprochen worden. Ohne eine Nutzungsiinderung im diesem Bereich besteht wird
die fortlaufende Nutzung als unkritisch angesehen.

Bodenschutz

Im Planungsraum liegen schutzwiirdige Bden im Sinne des BBodSchG vor. In verschiedenen
Gespriichen wurde hierzu bereits erliiutert, dass Bereiche von Béden mit Archivfunktion nicht
{iberplant werden. Auch der Gutachter (IFUA, 2018) weist gemif Scopingbeitrag hierauf hin.
Insofern bestehen insb dere Bedenken gegen die Planung im Bereich E1/E2.

Fiir die Inanspruchnahme bisher nicht iiberplanter Flichen, bzw. Flichen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die nun fiir eine bauliche
Inanspruchnahme freigegeben werden sollen, sind Vermeidung, Minderung und
KompensationsmalBnahmen zu beschreiben, die die erheblichen Auswirkungen auf das
wirkungspezifisch empfindliche Schutzgut auf ein notwendiges Minimum reduzieren. Die
Bodenfunktionen die im Plangebiet gemindert oder vernichtet werden sind an anderer Stelle
wieder herzustellen.

Methan

Der Anderungsbereich liegt in der Zone 1 laut der Arbeitskarte der potenziellen
Methanaustrittsbereiche im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Februar 2000).

Bergbau

Teilbereiche gehren zu den Gebieten, unter denen moglicherweise oberflick her Bergbau
umgegangen ist, der sich noch schiidigend auf die Tagesoberfliche auswirken kann. Es wird
daher empfohlen, sich mit den Unterlagen an die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstrafie 25, 44135 Dortmund, zu wenden, um nihere Auskiinfte zu dem
in Rede stehenden Gebiet zu erhalten.

Zusammenfassung

Gegen das gepl, Vorhaben t hen Bedenken. Im Detail werden durch das Vorhaben
Archivfunktionen im Sinne des BBoSchG tiberplant, die damit zerstdrt werden und nicht
kompensiert werden kénnen. Ebenfalls erfolgt keine Lenkung der Entwicklung auf anthropogen
{iberpriigte Bereiche sondern Fliichen die bisher dem Ausgleich dienten sollen nun versiegelt
werden. Diese Pléne stehen somit im Widerspruch zu eine nachhaltigen Entwicklung.

Die Aussagen aus dem Gutachten (LANDSCHAFT PLANEN + BAUEN, 2008): Umweltbericht
zum Bebauungsplan Ap 161 Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost, 1. Anderung — Alter und
unverdffentlichter Stand 10.04.2008" beziiglich der Uberpréigung konnen nicht nachvollzogen
werden. Soweit die Aussage beziiglich der Uberpriigung ,,Die innerhalb der festgesetzten

Bodenschutz:

Die Hinweise zum Bodenschutz beziehen sich auf die Teilflichen E1/ E2. Fiir die
Teilflache B sind keine Anmerkungen vorgebracht. Insofern ist an dieser Stelle
keine Abwégungsentscheidung erforderlich.

Methan:
Der Hinweis wird in die Begriindung mit aufgenommen.

Bergbau:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die BR Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie wurde entsprechend beteiligt. Die Anmerkungen sind in der separaten
Stellungnahme dargestellt.

Zusammenfassung:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes Ap 161 bestehen Bedenken, welche
jedoch nicht den Teilbereich B betreffen. Die Hinweise, welche sich auf den
Teilbereich B beziehen, sind entsprechend beriicksichtigt worden. Die Entwiirfe
der Begriindungen fiir den Flichennutzungsplan und fiir den Bebauungsplan
wurden angepasst.

Es wird empfohlen, den Anregungen, soweit sie sich auf den Teilbereich B
beziehen, zu folgen.
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Gewerbegebiete noch vorhand. iegelten Boden zeichnen sich aufgrund erfolgter

Uberprdgung der namrhchen Bodenhorlzonnemng Aufbringung technogener Substrate und

Eintrag von Schads den Nutzflichen (Strafien etc.) durch einen geringen

bodendékologischen Werl aus (LANDSCH.AFI' PLANEN + BAUEN, 2008) in das Verfahren

eingehen sollen ist das Gutachten und hierzu insb dere die bodenkundliche Aufnahme zur

Auswertung vorzulegen.

Hinweis:

- Sollten sich Anhaltspunkte fiir das Vorli einer Altlast (Altstandort / Altablagerung)

oder einer schidlichen Bodenveréinderung im Sinne des § 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes auf dem Grundstiick ergeben, so sind Sie nach § 2, Abs. 1
des Landesbodenschutzgesetzes verpflichtet, dies unverziiglich dem Umweltamt - Untere

Anlage 1 Kennzeichnung Kataster
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Sonstige
Umweltplanung:

Da die F Iachcn A,B,C,F,G,H und I bereits im Rahmen des abgeschlossenen

fahrens wurden, ist nun ein Ausgleich fiir die Eingriffe in die
Fléchcn D, Fl und E2 zu erbringen.

Neben dem Ausgleich des 8kologischen Wertverlustes wurde ein 1:1-Flichenausgleich
festgelegt, weil Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in Anspruch genommen wurden. Fiir diesen 1:1-Flichenausgleich steht eine
Fliiche in Dortmund Lanstrop zur Verfligung. Es werden jedoch zusitzliche Flichen erforderlich.
Diese sind dem Umweltamt, StA 60/2-1 zeitnah vorzulegen.

1 Ilend.

Der Ausbau ist auf Basis einer Ausbaup g mit Zu er qualifizierten Pflanzplinen
incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu erstellen. Die Planung umfasst die Darstellung
der Funktionen / Aufgaben dcr Pflanzungen / Biotoptypen sowie ein Entwicklungskonzept mit
zeitlich festgel Entwickl Bnal bis zur Funktionserfiillung der vorgesehenen
Biotoptypen (30 Jahre). Die Mafinahme i ist aufGrundIage dieser Planung in Abstimmung mit
dem Umweltamt und mit einem Geneh merk des Umwel zu realisieren, zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Dem Umweltamt, StA 60/2-1, ist cine entsprechende Ausfiihrungsplanung ca. 6 Wochen vor

Beginn der Ausb Bnah zur Absti vorzulegen. Die Herstellung der

AusgleichsmaBnahmen hat durch einen Gartenlandschaftsbau-Fachbetrieb zu erfolgen. Der

Baubeginn sowie die erforderlichen Pflegedurchgiinge sind StA 60/2-1 anzuzeigen. Die

Bcscmgung festgestellter Méngel incl. ihrer Koslenubemahme obliegt dem Vorhabentriiger. Die
des Forstvermehr zes sind zu beach

Zur Sicherung der KompensationsmaBnahmen und des 1:1-Fléchenausgleichs ist eine
entsprechende Biirgschaft in Hohe der Anlage-, Entwicklungs- und Pflegekosten (fiir 30 Jahre) zu
hinterlegen. Eine grundbuchliche Sicherung der MaBnahmen ist erforderlich.

Klimaschutz:
Hinsichtlich der Klimafolgenanp g ist folgendes zu beriicksichtigen
Es bestehen aus Sicht des Kli hutzes keine Bedenken bzgl. der 76. Anderung des

Fliichennutzungsplanes und Anderung Nr. | des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost.
Dennoch bitten wir um Beriicksichtigung folgender Anmerkungen.

Klimaanpassung

In der fiir Gewerbegebiete vorgesehene Flichen E1 und E2 bestehen Kaltluftabfliisse. In der
Planungshinweiskarte von 2004 wird hier eine Begriinung fohlen um die klimatische und
lufthygienische Situation zu verbessern, Eine Entwicklung der Flichen bedeutet eine

Umweltplanung:

Die Hinweise zur Umweltplanung beziehen sich auf die Flachen D, E1 und E2
und sind demnach nicht Teil der vorliegenden Abwégung zum Teilbereich B.
Bei der Fortfithrung des Verfahrens werden die notwendigen Flidchen sowie die
erforderlichen Ersatzmafnahmen mit dem Umweltamt abgestimmt und in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir den Teilbereich B sind keine Anderungen vorzunehmen.

Die Hinweise zur Ausfithrungsplanung werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt und ggf. in die noch abzuschlieenden
stadtebaulichen Vertrige aufgenommen. Dies geschieht zunédchst nur fiir den
stidtebaulichen Vertrag zur Anderung des Teilbereichs B.

Klimaschutz:

Klimaanpassung:

Die Hinweise beziehen sich auf die Teilbereiche E1 und E2 und sind damit nicht
Teil der vorliegenden Abwigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei Fortfithrung des
Verfahrens der weiteren Teilbereiche in der Abwigung beriicksichtigt.
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Verschlechterung der klimatischen und lufthygienischen Situation. Im Falle einer Entwicklung
der Fldche sollte eine maximale Begriinung und Kaltluftabflussmoglichkeit umgesetzt werden.

Klimaschutz

Fiir das Gebiet wird ein Energieversorgungskonzept empfohlen mit dem Ziel, neue Bauvorhaben
in die vorherrschende Bebauung zu integrieren.

Die Gebdudeausrichtungen neuer Gebzude sind energetisch vorteilhaft zu planen. Eine PV-
Anlage ist mit einer Dachbegriinung nicht nur kombinierbar sondern bietet weitere Vorteile wie
Langlebigkeit und Lei besserung der Anlage.

Aufgrund der Grofe des Gebietes wird ein Mobilititskonzept empfohlen. Damit soll
gewihrleistet werden, dass das Gebiet einen guten Anschluss an das bestehende Fahrradnetz
erhilt. Zudem kénnen in zentralen Bereichen iiberdachte Fahrradabstellmdglichkeiten fiir
Mitarbeiter*innen und Kunden entwickelt werden.

Grundsiétzliches
Ich bitte zum gegebenen Zeitpunkt um eine Mitteilung iiber die Rechtskraft des B-Plans.

Weiterhin bitte ich um Ubersendung einer Kopie des unterschriebenen Originals eines ggf.
abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrages.

Fiir den Teilbereich B ist kein Energieversorgungskonzept erarbeitet worden.
Jedoch wird im stiddtebaulichen Vertrag u.a. die Nutzung von Photovoltaikanlagen
geregelt. Auf ein Gesamtkonzept fiir das Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost wird
aufgrund der Vielzahl der Beteiligten Eigentiimer und des Vorziehens des
Teilbereichs B verzichtet. Die Gebdudeausrichtung ergibt sich aus den
Erfordernissen der Nutzung; aufgrund der Grofle der geplanten baulichen Anlage
ist eine andere Ausrichtung kaum moglich. Es gibt jedoch groBe nach Siiden
ausgerichtete Fassadenteile.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Mobilititskonzept soll nicht erarbeitet werden, da die Flidchen bereits
iberwiegend bebaut sind und Rad- und FuBBwegeverbindungen vorhanden sind.
Bei den einzelnen Bauvorhaben wird gemif der Stellplatzsatzung der Stadt
Dortmund auf eine ausreichende Anzahl und Ausgestaltung der Fahrradstellplitze
geachtet.

Es wird empfohlen, den Anregungen teilweise zu folgen.
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61/4

76. Anderung F-Plan und 1. Anderung des B-Planes Ap 161 -Aplerbeck Ost-
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Dem Bereich Stadtentwicklung liegt Ihr Schreiben vom 11.07.2019 vor. Im Rahmen
des abteilungsinternen Beteiligungsverfahrens erfolgt folgende Stellungnahme:

Flachennutzungsplan,
Regionalplan

Das Zielabweichungsverfahren fir die Flache B ,Baumarkt*
beim Regionalverband Ruhr (RVR) (siehe Seite 14 des
Scoping-Beitrages, zweiter Abschnitt) ist bisher lediglich
beantragt worden. Eine Rickmeldung hierzu liegt dazu vom
RVR noch nicht vor.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme (siehe Anlage) der
Stadt Dortmund zum Regionalplan Ruhr (RPR) verwiesen
Demnach wird eine Anpassung der ASB- und GIB-

D g gefordert.

Wirtschaftsflachen

s.0.: Anpassung der Darstellung im Entwurf des RPR analog
der Stellungnahme der Stadt Dortmund (siehe Anlage)

Immissionsschutz

Auf die Stellungnahmen vom 17.10.2018 wird verwiesen:

(1)  Im Bereich des Bebauungsplans Ap 161 soll durch
eine Anderung des Planes im norddstlichen Bereich
ein Gewerbegebiet oder ein Sondergebiet Buro und
Verwaltung ausgewiesen werden.

Fir diesen Bereich liegt 61/2-3 eine schalltechnische
Untersuchung der Fa. Peutz Consult vor.

Das Gutachten zeigt auf, dass eine sehr hohe
Larmbelastung der Flache durch den Verkehr auf den
angrenzenden Straen insbesondere der heutigen

B1 (zukunftige Autobahn A40) zu erwarten ist.

Die Werte Uiberschreiten die Werte ab denen mit
einer Gesundheitsgefahrdung gerechnet werden
muss (70dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) teilweise
deutlich. An dem dargesteliten Gebdude werden
Pegel von 75,7 dB(A) tags und 70,1 dB(A) nachts

Flachennutzungsplan, Regionalplan:

Das Zielabweichungsverfahren fiir den gesamten Anderungsbereich wird nicht
weiter betrieben. Fiir die Teilfldche 1 bzw. fiir den Teilbereich B konnte eine
Abstimmung mit dem RVR erfolgen.

Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom 29.08.2019 wurde bestitigt, dass
kein unmittelbarer Widerspruch der Planung zu regionalplanerischen Zielen
festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der beabsichtigten Planung zum
Teilbereich B gemiB Ziel 13 zurzeit nicht entgegensteht. Insofern ist eine
Anderung des Regionalplanes nicht erforderlich. (s. auch Ausfiihrungen in der
Begriindung in Kapitel 2.1 ff)

Wirtschaftsflachen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz:

Die Anmerkungen zu Punkt (1) beziehen sich nicht auf den Teilbereich B und
sind somit nicht Gegenstand dieser Abwigung. Die Anregungen werden bei
Fortfiihrung des Verfahrens fiir die weiteren Teilflachen beriicksichtigt.
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(2

erreicht.

Damit ist die Flache zunéchst fur eine Nutzung mit
dauerndem Aufenthalt von Personen wenig geeignet.

Es ist im B-Plan Verfahren darzulegen, warum und
unter welchen Bedingungen die Fléche trotzdem
genutzt werden kann/muss.

Zur Verbesserung der Situation ist eine Bebauung
bzw. ein Larmschutzbauwerk parallel zur der B1
sinnvoll. Dadurch kann eine Abschirmung der
siidlichen Bereiche erreicht werden, wenn diese eine
geringe Geschossigkeit aufweisen. Eine Nutzung
durch Gewerbebetriebe, die eine Halle parallel zur B1
errichten, kann aus unserer Sicht umgesetzt werden.

Bei einer Nutzung als Burostandort scheidet eine
Beluftung durch Fenster zur Nordseite hin aus.
Dementsprechend ist eine Klimatisierung
einzubauen

Im Bereich des Bebauungsplanes Ap 161 soll eine
Anderung des Planes erfolgen, der im westlichen
Bereich die Festsetzung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Baumarkt vorsieht.

Hierzu liegt 61/2-3 eine schalltechnische
Untersuchung der Fa. Brilon,Bondzio und Weiser
vom 27.09.2018 vor.

Hierzu ist anzumerken:

In Kapitel 3.1.7 wird nicht deutlich, welche Ansétze
fiir den Betrieb der Miilicontainer (Befiillen, Pressen)
getroffen wurden. Hier wird lediglich das Aufnehmen
und Absetzten der Container thematisiert.

Das Gutachten zeigt auf, dass an fast allen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm um mehr als 6 dB(A) unterschritten werden.
Lediglich am Immissionsort 6 werden die
Immissionsrichtwerte nur um 1,5 dB(A)
unterschritten. Dieser Immissionsort befindet sich
direkt gegentliber der Anlieferung.

Damit zeigt das Gutachten, dass die geplanten
Festsetzungen voraussichtlich umsetzbar sind.

61/2-3 stimmt mit dem Gutachter Uiberein, dass
derzeit keine Vorbelastung durch den Betrieb des
nordlich angrenzenden Marktes an diesem
Immissionsort besteht. Allerdings sollte eine
Abstimmung mit dem nérdlich angrenzenden Markt
erfolgen, da auch hier eine Veranderung der
Situation geplant ist.

Das Immissionsschutzgutachten ist dementsprechend geidndert worden und liegt in
der tiberarbeiteten Fassung vor.

Im Ergebnis wird dargestellt, dass eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
nicht zu erwarten ist und keine schallmindernden MafBBnahmen erforderlich sind.

Eine Abstimmung mit dem noérdlich angrenzenden Markt erfolgt im weiteren

Verfahren, sobald die Planungen zur Entwicklung des Teilbereiches A
konkretisiert wurden und entsprechendes Nutzungskonzept vorliegt.

Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Es ist sicherzustellen, dass beide Vorhaben
gemeinsam nicht zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fiihren.

Trotz Einhaltung der Immissionsrichtwerte birgt die
Lage der Anlieferung direkt in der Nachbarschaft der
Wohnbebauung Konfliktpotenzial. Ggf. sollte hier
Uber eine Verlegung oder Einhausung nachgedacht
werden.

Eine abschlieRende Prifung und Genehmigung des
Vorhabens erfolgt im Bauantragsverfahren.

Anregungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden nicht
gegeben. Im weiteren Bauleitplanverfahren erfolgt eine Abstimmung zwischen den
Geschéftsbereichen 61/4 und 61/2. Bei Fortschreiten der Planungskonzeption
(Nutzungsabsicht Investoren, Festsetzungen, Ablauf Parallelverfahren) wird eine
erneute Stellungnahme eingebracht.
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61/2-2

12082019

61/4

76. Anderung F-Plan und 1. Anderung des B-Planes Ap 161 -Aplerbeck Ost-
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Dem Bereich Denkmalpflege liegt Ihr Schreiben vom 11.07.2019 vor. Im Rahmen
des abteilungsinternen Beteiligungsverfahrens erfolgt folgende Stellungnahme:

Denkmalpflege

Bezuglich Punkt 5.7.1.1 Kulturgiter, Abs. 2., wird darauf
hingewiesen, dass samtliche Bauvorhaben, sowie
Erdarbeiten jedweder Art im stdlichen Geltungsbereich des
B-Planes friihzeitig mit der Denkmalbehérde Dortmund
abzustimmen sind.

Ansonsten bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Entwurf des Bebauungsplanes
wird der Hinweis bzgl. der Denkmalpflege aufgenommen.

Es wird empfohlen, der Anregung zu folgen.
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----- Weitergeleitet von | NN s S TAG1/Stadt Dortmund/DE am 22.07.2019

14:06 ~=-=-

Datum 22.07.2019 14:03
BetrefT: Antwort: WG: Bauleitplanung;

76. Anderung des Flichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 -
Aplerbeck Ost -

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBL. I S. 3634, FNA 213-1)

- Scopingverfahren -

P— » e Auf Grundlage der Hinweise wurden Festsetzungen zu Werbeanlagen in den

in der 0.g. Angelegenheit weise ich fir meinen Arbeitsbereich daraut hin, dass folgende - . . e .. .
Aspekte berdcksichiigt werden sollien Bebauungsplan fiir den Teilbereich B aufgenommen, ergénzende Ausfiihrungen in
]\]::T"::')‘ 1 Ilyll:lxlu(‘:?R\:‘\k“::\\:llﬁ\\.:lll:.,n der AuBenwerbung (Werbeanlagen) alle ortsfesten die Begﬁindung integriert. AuBerdem werden die Vorgaben zum Thema

oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom Sffentlichen : P 1

xSk Werbeanlage im stiddtebaulichen Vertrag geregelt.
sichtbar sind. Hierzu zihlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen,

Schaukiisten sowie fiir Zettelanschlige und Bogenanschlige oder fir Lichtwerbung bestimmte

Saulen. Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.

T'afeln und Flichen

Nach § 10 (2) BauO NRW diirfen Werbeanlagen weder bauliche
Anlagen noch das StraBen-, Orts- und Landschafisbild verunstalten oder die Sicherheit und
Leicht

des Verkehrs gefiihrden. Insbesondere darf der Betrieb von Werbeanlagen nicht zu
schidlichen Umwelteinwirkungen
fuhren,

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auf die Belange angrenzender Wohnbebauungen
abzustellen. Beeintrichtigungen und Uberstrahlungen bzw. Blendwirkungen sowie
unerwiinschte Aufhellungen von Riumen miissen ausgeschlossen werden. Die Richtwerte fir
Lich en milssen cingehalten werden (§ 3 BimSchG in Verbindung mit dem
ministeriellen Runderlass - Lichtimmissionen - vom 13.09.2000 - Landerausschub fiir
Immissionsschutz - )

Dies vorab als Hinweis aus meinem Arbeitsbereich fur ihre weiteren Planungen.
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£

istindigen Bauaufsichtsbezirk -:in/uhulcn_

Im dbrigen bitte ich sie - wie schon in ihrer Mail angemerkt - mich im Rahmen der
Behordenbetei g nach § 4 (2) BauGB emeut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griifien
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FNP und Anderung Nr. 1 des BPlanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

— wettergeteite vor N s 1/5tct DormunciDE om 14.10.2018 1059 —

| w ‘ WG: Ihre Erinnerung vom 22.08.2019 - Bauleitplanung 76. Anderung des

2 14.10.2019 10:13
Satref WG: Ihre Erinnerung vom 22.08.2019 - Bauleitplanung 76. Anderung des FNP und Anderung
Nr. 1 des BPianes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

im Postfach _ haben wir heute Ihre Anfrage zum Ap 161 - Aplerbeck
Ost - gefunden. In der urspriinglichen Anfrage war eine Frist zur Beantwortung im Rahmen
des Scopingverfahrens bis zum 18.08.2019 genannt.

Es stellt sich mir nun die Frage, ob itberhaupt noch eine Stellungnahmen aus
beitragsrechtlicher Sicht erforderlich ist. Wenn ich die Unterlagen grob iiberfliege, ist eine
Verinderung der vorhand Erschlief | nicht vorgesehen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass die Schleefstrae im nérdlichen Verlauf von
Koln-Berliner-Strafle bis EggensteinstraBe im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages erstellt
wurde; der weitere Verlauf in siidlicher Richtung zuriick zur K6ln-Berliner-StraBe wurde
bislang hlieBungsbeitrag; h nicht abg , da die Anlage im
beitragsrechtlichen Sinn aufgrund des teil fe inseiti T
endgiiltig hergestellt anzusehen ist.

hlend

ges nicht als

n

Die Eg i Be selbst gilt als ferti 11t und wurde erschli
abgerechnet.

Falls Sie noch weitere Informationen von mir bendtigen sollten, teilen Sie mir dies bitte mit.

MFG

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Eggensteinstralle soll im Planverfahren mit dem Neubau eines Baumarktes
tiberplant werden. Aufgrund dessen soll die Eggensteinstrale dementsprechend
entwidmet und an den Vorhabentriger verkauft werden. Das
Einziehungsverfahren wird eigenstindig, aber nach Mdéglichkeit parallel zum
Bauleitplanverfahren erfolgen.
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% WG: Bebauungsplan Ap 161
Stadt Dortmunc
o

>tadtplanungs- und Bauordnungsamt
N 05092019 0715

- Weitergeleitet vo_STAG 1/Stadt Dortmund/DE am 09.09.2019 07:14 -

An
Datum 06.09.2019 07:54
Betreff. Antwort: Bebauungsplan Ap 161

2zur 76. Anderung des Bebauungsplan AP 161 - Aplerbeck Ost- teile ich mit,
dass die des F: in soweit beriihrt werden, als das
durch die Anderungen hohe verkehrliche F ungen, auch auf den Z
zu erwarten sind. Ein Verkehrsgutachten liegt noch nicht vor.

Viel Grie

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bisher liegt ein Verkehrsgutachten fiir
den gesamten Geltungsbereich vor. Die geplanten Entwicklungen der Nutzungen
im Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost fiihren in ihrer Gesamtheit zu einer spiirbaren
Zunahme des Verkehrsaufkommens. Insgesamt wird die Abwicklung der infolge
der zukiinftigen Nutzungen entstehenden Verkehre aber als moglich erachtet.
Bedingung hierfiir ist, dass die Umlaufzeiten der im Eigentum des
Landesbetriebes StraBenNRW stehenden Signalanlagen an den angrenzenden
Knotenpunkten von bisher 60 Sekunden auf dann 90 Sekunden verldngert werden.
Durch die Anpassung des Signaltaktes und der geidnderten Verteilung der
Freigabezeiten werden Knotenleistungen von max. Stufe D oder besser erreicht.
Eine Gefahr von sicherheitskritischen Uberlastungen in Richtung der Abfahrten
von der B1 besteht nicht. (s. auch Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel
3.4)

Einzeln betrachtet wurde fiir den Teilbereich B (Plangebiet) ein Aufkommen von
2.972 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den Werktag und 3.773 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den
Samstag ermittelt, welches zum iiberwiegenden Teil durch Kunden erzeugt wird
(2.920 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den Werktag und 3.737 Kfz-Fahrten / 24 h fiir den
Samstag). Der Beschiftigten- und Lieferverkehr spielt nur eine untergeordnete
Rolle.

Fiir den Teilbereich B wird der zusétzliche Verkehr als unproblematisch
eingeschitzt.

Das vorhandene Verkehrsgutachten wird nach interner Priifung an die zusténdigen
Fachamter weitergeleitet.
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1 ‘ WG: Bauleitplanung; 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und

\ Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost - hier:
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007

(BGBI. | S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

h

§ Antwort: Bauleitplanung;

* 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. |
S. 3634, FNA 213-1)
- Scopingverfahren -

adt Dortm

08.08.2019 08:59

‘

im Rahmen der L {ifung wird keine seitens der
Allerdings wird im Vorfeld darauf hingewiesen, dass zu einem spéteren Zeitpunkt eine
i i bzgl. der Lei: ahi der beiden K .
-KdlIn-Berliner-Strale / Schle - B1 stdl. und KéIn-Berliner-StraBle /
2 ig sein wird.

Mit freundlichen Grien

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich auf alle Teilbereiche A-H. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorhandene Verkehrsgutachten wird nach interner Priifung an die zustdndigen
Fachamter weitergeleitet.
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derung des Flachenutzungsplanes AP-167 Aplerbeck

g | WG:An
! ! Sta 0]
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

rtmund

04.09.2019 08:56

Von:

An:

Datum:

Betreff: Anderung des Flachenutzungsplanes AP-167 Aplerbeck

76.Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung der Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161- Aplerbeck- Ost -
hier: Stellungnahme 66/5-3

Im raumlichen Geltungsbereich sind keine Grananlagen betroffen

Der Erhalt von Bestandsgrin, insbesondere der Erhalt vorhandener alterer Baume, ist
anzuraten

Die Flachen sollten *maximal durchgrint® werden

Alle Méglichkeiten zur Schaffung neuer Grunflachen und die Pflanzung von Baumen 1
Ordnung sind zu prufen

Stadtisches Grin muss zeitgemaB geplant werden, um auch in einem Gewerbegebiet ein
maximale Biodiversitat zu ermoglichen

Verwendet Baume und Straucher soliten moglichst vielen Tieren einen Lebensraum
bieten

Intensive Rasenflachen sind moglichst durch regionales Saatgut in Bluhwiesen
umzuwandeln, bzw. als Blihwiesen zu entwickeln

Die vorhandenen StraBenbaume sind in einem schlechten Zustand

Viel zu kleine Baumscheiben verhindern die optimale Entwicklung der StraBenbaume
Baumstandorte in den OWG- Flachen sollten deshalb erneuert werden

Um zukunftsfahige StraBenbaume zu entwickeln, missen die Baumscheiben ein Volumen
von mind. 12 m? aufweisen

Fur neu geplante Dachflachen ist eine Dachbegriinung zu empfehlen, die Begrinung
moglichst vieler Gebaude mit Kletterpflanzen ware zu begriiBen

Schottergarten sind in Zeiten des Klimawandels zu untersagen.

Fur nischenbritende Vogel( z.B. Mauersegler)sollten an geeigneten Gebauden Nisthilfen
angebracht werden

Bei Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung

MfG

Bestandsgriin soll weitestgehend erhalten bleiben und die Flichen max.
durchgriint werden. Die Schaffung neuer Griinflichen oder von Bliihwiesen ist im
Teilbereich B nicht moglich, da auf dem Privatgrundstiick eine gewerbliche
Nutzung (Bestandserweiterung) vorgesehen ist, wird jedoch im Gesamtplan
gepriift. Allerdings wird im Entwurf des Bebauungsplanes der angrenzende
Immissionsschutz-Griinstreifen erhalten bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Teilfldche B setzt keine 6ffentlichen
Verkehrsflidchen fest. Baumpflanzungen sind in diesem Bereich allerdings zur
Stellplatzbegriinung erforderlich. Die Festsetzung zur Herstellung geeigneter
Standortbedingungen (Wurzelvolumen, Pflanzflichengrofe) fiir neu zu
pflanzende Biume bezieht sich sowohl auf stidtische als auch auf privaten
Flachen, da die Sicherstellung einer funktionsfdhigen Begriinung sowohl aus
klimatischen als auch aus stddtebaulichen Griinden fiir notwendig erachtet wird.

Eine Dachbegriinung wird fiir neu zu errichtende Décher im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Die Empfehlung zur Fassadenbegriinung wird
als textliche Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Schottergérten werden im Hinblick auf die Biodiversitit im Bebauungsplan durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Die Anmerkung hinsichtlich der nischenbriitenden Vogel kann nicht im
Bauleitplanverfahren geregelt werden. Die bislang erstellten Artenschutzgutachten
geben keine Hinweise darauf, dass die Bestandsgebédude als Nistplitze genutzt
werden. Ohne konkrete Nachweise eines Vorkommens gebdudebriitender Vogel
kann weder eine Festsetzung noch ein Hinweis diesbeziiglich in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Es wird empfohlen, den Anregungen, soweit diese fiir den Bebauungsplan
(Teilbereich B) relevant sind, zu folgen. Die weiteren Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.
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Stadt Dortmund

05. Aug. 2019

67/2-2 Stadtplanungs- und Bauordnungsamk Léd7|2019

T2l lsls] |

61/4-3

Im Teilbereich B wird ein Sondergebiet fiir einen Bau- und Gartenmarkt
festgesetzt. Das Hauptsortiment ist damit nicht zentrenrelevant. Es konnen jedoch
zentrenrelevante Nebensortimente angeboten werden, wenn diese im Einklang mit

Stellungnahme zur Bauleitplanung
76. Anderung des Fliichennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 Aplerbeck Ost, Friihzeitige Beteiligung - Scopingverfahren -

Das von den Anderungen betroffene Plangebiet liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes den Vorgaben der Landesplanung auf max. 10 % del’ Verkaufsﬂé.Che beSChrﬁnkt
wStadterneuerung Ortskern Aplerbeck™. Seitens FB 67 kdnnen daher keine Aussagen zum . . . d d

Umfang und Detaillierungsgrad der vorgesehenen Umweltpriifung getroffen werden. Werden. DleS erd m Planentwurf entspl‘echend ul’l’lgesetZt, a die

Dennoch méchte ich bereits jetzt auf folgenden Sachverhalt hinweisen: zentrenrelevanten Sortimente auf max. 750 m? beschrinkt wurden. (s. auch

Im Rahmen der Antriige zu den JahresfSrderprogrammen der Stidtebauforderung verpflichtet Entwurf der Begrﬁndung Zum Bebauungsplan untel’ Kapltel 6)

sich die Stadt Dortmund regelmiBig schriftlich zur Einhaltung der Regelungen des
Einzelhandelserlasses NRW. Es wird insbesondere das Ziel verfolgt, funktionsfihige, lokale und
regionale Versorgungsstrukturen zu erhalten oder zu schaffen. Dies kann jedoch durch die

Ansiedlung von stidtebaulich nicht integrierten, groBflichigen Einzelhandelsbetrieben mit ES erd empthlena den Anregungen zu fOIgen

zentrums- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten beeintréichtigt werden.

Das Plangebiet ist derzeit als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , groBflichiger
Einzelhandel ohne zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente” und als ,.gewerbliche
Baufliche* im FNP ausgewiesen. Die geplanten Anderungen in der Darstellung des FNP und der
Nutzungsiibersicht zu Bebauungsplan Ap 161 - Aplerbeck Ost - lassen erkennen, dass einige
Verinderungen und Erweiterungen der aktuell vorhandenen Strukturen und Nutzungen geplant
sind ohne diese jedoch im Detail zu erldutern

Sind die vorgesehenen Anderungen mit dem Einzelhandelserlass vereinbar?

Ich bitte diese Frage bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen und den FB 67 auch weiterhin
am Verfahren zu beteiligen.
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Von folgenden Fachdmtern wurden keine Bedenken gedullert bzw. keine Anregungen zum Bauleitplanverfahren gemacht:
e Fachbereich Liegenschaften (23/3-1)

Gesundheitsamt (53/2)

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschiftsbereich Mobilitidtsplanung (61/3)

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschiftsbereich Bauaufsicht (61/5)

Tiefbauamt (66/3-1)

Tiefbauamt (66/3-2)

Tiefbauamt (66/6)

Stadtentwisserung Dortmund (70/2-1)

8/dp
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RUHR\\

Stadt Dortmund

Reglonalvarband Rubr
Die Regionaldiektorin

Regionaneroand Rub
PSR DR REERST 11
Kronprinzenstratie 35
D-45128 Essen
T+49(0)2012069-0

Stadtplanungs- und s 4
Bauordnungsamt ,4"/‘7 3
Dortmund ibir
Burgwall 14 Ll e

Lrf 2
44122 Dortmund & 61(2

26.08.2018 2069-521
11-1-2-75-19/3 2069-369

11-1-3-13-89/3

F+49 (0)201 2069 - 500
info@rvrruny
W

Bebauungsplan Nr. Ap 161, 1. Anderung , Aplerbeck Ost*, und 76. Anderung
des Flichennutzungsplanes

hier: Friih: der und iger Triger 6ff
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB Scopingverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ap 161, 1. Anderung,
und 76. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt auBerhalb einer
Verbandsgriinflache am Rande des Regionalen Griinzuges ,G*, der hier regionale
Bedeutung fur die Freizeit und Erholung besitzt, in der Stadt Dortmund.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt fur das
Plangebiet ,Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung grofflachiger
Einzelhandel ohne zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente" sowie
.gewerbliche Bauflache" dar.

Nun soll in dem vorliegenden Verfahren die geplanten und geanderten
Nutzungsabsichten planungsrechtlich angepasst werden. Die konkreten
Festsetzungen im B-Plan sollen zu einem spéteren Zeitpunkt der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme gebracht werden.

Im Scoping-Beitrag zur 76. Flachennutzungsplandnderung sowie zur 1. ‘Sﬂ;‘fy‘ t;
Bebauungsplananderung Ap 161 -Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost- des Biros granplan mgf in
Kapitel 4.3.1 ,Regionalplan” Bezug auf die Erarbeitung des Regionalplans Ruhr genemmemss o2 110434
Wir weisen darauf hin, dass der Erarbeitungsbeschluss seit dem 06.Juli 2018 vorfiEgrGRy eerF

nicht, wie auf Seite 13 ausgefiihrt, seit April 2018, Sul}nmygmzw

N\

Die Stellungnahme des RVR vom 26.08.2019 wird zur Kenntnis genommen.
Inhaltliche Anderungen fiir den Teilbereich B sind vorerst nicht vorzunehmen. Es
ist weiterhin beabsichtigt, den Flichennutzungsplan von einer gewerblichen
Baufliache zu einer Sondergebietsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Bau und
Gartenmarkt zu dndern. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB zum Bebauungsplanverfahren.
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Das Beteiligungsverfahren ist bereits abgeschlossen. Zurzeit werden die Stellungnahmen
zum Entwurf des Regionalplans Ruhr ausgewertet. Bezogen auf das weitere Verfahren ist
auf die Berict fur die Verbar des i \ds Ruhr zur
vorlaufigen Zeitplanung bei der Aufstellung des Regionalplans Ruhr (Drucksache Nr.:
13/1419-1 vom 28.06.2019) zu verweisen. Insofern ist der Aussage auf Seite 14 zum
Regionalplanaufstellungsverfahren zu widersprechen.

Mit freundlichen GriBen
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und Bauordnungsamt -61-

__ Strafen.new.

2[3]als]6
= | l J' i Ruhr
Haus Bochum
Stadt Dortmund Kontakt:
planungs- und Bat Telefon
Burgwall 14
44135 Dortmund ;:m
Die Anbauverbotszone von 40 m wird in den Bebauungsplanentwurf entsprechend

. " beriicksichtigt. Der Teilbereich B liegt vollstindig aulerhalb der
B_aulgatplanung - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ” . .. . .
et fnderung N 1 ces e heet: i Anbauverbotszone; auch von der ausbaubedingten Veridnderungsperre ist dieser
Teilbereich somit nicht betroffen. Die iibrigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentriger weitergeleitet.

Sehr geehrte Damen und Herren,

fr den Ausb: nitt der B1 zur 6 ifig von der AS Dortmund-Ost (B 236) bis
zum AK Dortmund / Unna (A 1/A 44) ist fir die vom Plan betroffenen Fléchen die Veranderungs-
sperre nach dem BundesfernstraRengesetz zu beachten.

Es wird empfohlen, den Anregungen entsprechend zu folgen.
Zusatzlich ist die 40 m - Anbauverbotszone des bereits planfestgesteliten StraRenausbaus zur
Autobahn bei der Festsetzung der Baugrenzen sowie der zum wirtschaftlichen Erfolg nutzungs-
relevanten erforderlichen Einrich zu berii { Baurechtlich ige Einrichtun-
gen sind ebenfalls in der 40 m - Anbauverbotszone nicht zulassig.

Flachen, die bauzeitlich fur den Ausbau zur Autobahn in Anspruch genommen werden sollen,
sind vorerst von jeglicher Uberplanung frei: . Beleuchtur durfen nachweislich
keine Ablenkungs- oder Blendungswirkung auf den StraRenverkehr austiben.

Werbungsanlagen und Pylone bedirfen einer gesonderten straBenrechtlichen Genehmigung.

Mit freundlichem GruR

Im Auftrag
Strabien NRW-Betricbssitz - Postfach 1016 53 - 45816 Gelsenkirchen Reglonalniederlassung Rubr
Telefon: 0209/3808-0 Haus Bochum
Internet: new.de - E-Mail: nrw. de Harpeaer Hellweg 1 - 44791 Bochum
Postfach 101526 - 44715 Bochum
Landesbank Hessen-Thoringen Telefon: 0234/9552-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD Kontakt ml r@strassen.nrw.de

Steucrnummer: 319/592215316
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LWL-Archéologie fiir Westfalen W
AuBenstelle Olpe I I

Fr die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fir Westfalen - In der Wiiste 4 - 57462 Olpe
Freitag 0830 - 1230 U

Stadt Dortmund

- Stadtplanungs- und Bauordnungsamt

Burgwall 14

44122 Dortmund

Az.:1956r619.eml Olpe, 30.07.2019

Bauleitplanung;

76. Anderung des Flich pl und A Nr. 1 des Ap 161
- Aplerbeck Ost -

Ihr Schreiben vom 18.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Scoping-Beitrag genannten Purikt 5.7.1.1 ,Kulturgiter”. Das Plangebiet
betrifft eine Bodendenkmal-Verdachtsflache. Aus diesem Grunde bitten wir den Vorhabentréiger
um friihzeitige enge i des Vorhabens mit der Stadtarchéologie, damit iiber die
Notwendigkeit archologischer MaBnahmen entschieden werden kann.

Ansonsten u its keine

Im Auftrag
gez. f.d.R

In der Wiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0

Sparkasse Minsterland Ost
wew archaeologie-in-westfalen-lippe de IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

Servicezeten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 1400 - 15:30 Uhr

Nach Riicksprach mit der unteren Denkmalbehorde (StA 61/2-4) ist keine
Verdachtsfliche vorhanden. Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des
Bauleitplanverfahrens, westlich der StraBe Am Buddenacker befindet sich eine
Verdachtstlidche. Diese befindet sich jedoch komplett auBBerhalb des
Geltungsbereiches.

Ein allgemeiner Hinweis zum Umgang mit mdglichen
Bodendenkmalverdachtsflichen wird in den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Es wird empfohlen, Anregungen insoweit zu folgen, als dass die Abstimmung mit
der unteren Denkmalbehorde erfolgt ist. Es sind keine Verdachtsflachen im
Plangebiet vorhanden.
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STADT HAGEN

Der Oberblirgermeister

‘Stadt Hagen Postfach 4249 58042 Hagen
Stadtamt

Stadt Dortmund

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Anschrift
2.H. Herrn Doehring Auskunit erteilt
Burgwall 14 Telefon

44122 Dortmund ::.ax

Vermittlung

Mein Zeichen, Datum
69/51, 16.10.2019

Datum und Zeichen Ihres Schreibens
18.07.2019

Bauleitplanung

76. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 -
Aplerbeck Ost -

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB - Scopingverfahren -

zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung kann aus der Sicht der Gemeinsamen Unteren Umwelt-
schutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen keine konkrete Stellungnahme abgegeben
werden. Kenflikte, die im Nebeneinander von Yohnen und Gewerbe an der Trapphofstr. entstehen
konnten, lassen sich durch geschickte Anordnung der Baukérper und Lage der Anlieferungszonen und
Parkflachen oder passive LarmminderungsmaBnahmen innerhalb der einzelnen Gebiete 15sen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

Briefadresse: Postfach 4249, 8042 Hagen
Paket RathausstraRie 11, 58095 Hagen

Konto der Stadtkasse:
‘Sparkasse Hagen (450 500 01) Kto.-Nr. 100 000 444

Die vorhandene Festsetzung einer Immissionsschutzpflanzung zwischen
vorhandenem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet an der Trapphofstralle bleibt
weiterhin bestehen.

Das Baufenster wird so festgesetzt, dass das geplante Gebdude die
Stellplatzanlage von der Wohnbebauung abschirmt. Die Lage der Anlieferung
wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da dies aufgrund der zu erhalten
Schutzpflanzung nicht zwingend erforderlich ist, wie durch das Schallgutachten
vom 30.03.2020 belegt ist. Der konkrete Nachweis, dass die Werte der TA Larm
an den néchstgelegenen Immissionspunkten eingehalten werden, ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Es wird empfohlen, der Anregung teilweise zu folgen.
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EABauistplanungl ApkAp_161 - Aslerbeck OsiAp 161-Apleroeck Os{_20190730.docx

Kopie fiir: NAIWNKL

Tel. 0231.54497-700
Fax 0231.54497-770

GmbH | 1
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
info@do-netz de
Hotline 0231.54497-777
Burgwall 14 Bankverbindung:
44141 Dortmund Sparkasse Dortmund
IBAN: DE97 4405 0199 0001 0510 24
SWIFT-BIC: DORTDE33XXX

" u
118,07.19 NIP-Bor /30.07.2019 _

76. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Ap 161 - Aplerbeck Ost

Hier: Fril i ili der
§4 Abs. 1 des BauGB - Scopingverfahren

wir bedanken uns fiir die frithzeitige Beteiligung am o. g. Bauleitverfahren. Unsere Stellungnahme
geben wir im Rahmen unserer Zusténdigkeit ibergreifend fir die Dortmunder Energie- und
Wasserversorgung GmbH (DEW21) fir den Bereich Warme und die Dortmunder Netz GmbH
(DONETZ) fir die Bereiche Gas, Wasser und Strom ab.

und i Trager 6 i Bel nach

Als Energie- und Wasserversorger fiir die Stadt Dortmund und Umland haben wir keine
gesonderten Anforderungen an die Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung.

Jedoch méchten wir bereits in diesem frilhen Verfahrensstadium auf den Bestand unserer
Versorgungstrassen hinweisen.

Voraussichtlich werden in der weiteren Behérdenbeteiligung Festsetzungen gemag § 4 Abs. 2
BauGB fiir unsere vorhandenen Versorgungstrassen erforderlich. In den beigefligten Planen sind
die Trassen mit bener Breite der B achen ,gelb markiert".

Hinsichtlich unserer Planungen méchten wir Innen ebenfalls folgende Anmerkungen mitteilen. in
der mit ,A" gekennzeichneten Flache betreiben wir eine Wasserversorgungsleitung HW 400GGG
zur Versorgung von Schleefstr. 26, die in einem Wasserzéhlerschacht endet (im Planwerk ,rot
markiert"). Far die Neuplanung der Flache steht der Anschiuss aus netztechnischen und
hygienischen Grinden nicht mehr zur Verfiigung. Ein Neuanschluss ist iber die Zufahrt Schieefstr.
zu realisieren. Der Investor wird gebeten, sich diesbeziiglich friihzeitig an unsere Abteilung

I luss- und Ver 1agement zu wenden.
o
Ei 1-Unternehimen
Dortmunder Netz GmbH | Gnter-Samtiebe-Platz 1 | 44135 Doitmund Amtsgericht Dortmund
Geschaftsfihrung: Dr. Bernd Ramthun, René Kattein HRB 13907 | Sitz des
Unternehmens: Dortmund
wwewe.do-netz de USHIdNr.: DE 814730118

Die Stellungnahme vom 30.07.2019 wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
beziehen sich auf die Teilbereiche A und D und sind entsprechend nicht Teil der
vorliegenden Abwigung. Diese Hinweise werden bei Fortfiihrung dieser
Teilbereiche beriicksichtigt und an den Vorhabentriger weitergeleitet.

Eine Abwigung ist nicht erforderlich.
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Des Weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass eine neue Gasdruckregelstation im Bereich der
Flache ,D* geplant ist. Unsere Abteilung Liegenschaften steht derzeit noch in Verhandlungen mit
dem Grundstiickseigentiimer bzgl. des genauen Standortes. Im weiteren Verfahren werden wir
eine Versorgungsfldche geman § 4 Abs. 2 BauGB fiir den neuen Standort beantragen.

AbschlieBend bitten wir zu beriicksichtigen, dass im Bereich von Belastungsflachen keine Arbeiten
vorgenommen werden dirfen (z.B. Grabungen, Aufschittungen, Baumpflanzungen etc.) die den

Bestand und Betrieb unserer Leitungen und Kabel gefahrden. Auch die Zugénglichkeit zu unseren
Versorgungstrassen ist zwingend erforderlich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Dortmunder Netz GmbH
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76. Anderung FNP und 1. Anderung B-Plan Ap 161 - Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost
Postfach_Baumassnahmen
J An:

vielen Dank fiir Ihr Schreiben und die Unterlagen zum o.g. Verfahren. Gerne nehmen wir

wie folgt Stellung

Gegen die geplanten BaumaRnahmen bestehen aus verkehrlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken.

DSW21 leistet im Gewerbegebiet Aplerbeck-Ost mit mehreren Buslinien einen wichtigen
Beitrag zur verkehrlichen ErschlieBung. Zurzeit wird das Gebiet von der durchfahrenden
Buslinie 431 (Schwerter Wald — Aplerbeck — Aplerbeck Gewerbegebiet — Sélde —
Solderholz — Lichtendorf) und der dort endenden Buslinie 422 (Im Spahenfelde — Kérne —
Wambel — Brackel — Aplerbeck Gewerbegebiet) erschlossen. Auf dem Gelénde befinden
sich die drei Haltestellen Aplerbeck Gewerbegebiet, Eggensteinstrae und Holtchen, die
regelméaRig montags bis samstags durch beide Linien angedient werden.

Mit den anstehenden Planungen sind sowohl weiterhin die Funktionalitat der verkehrlichen
Aufgaben als auch eine Verfiigbarkeit geeigneter Flachen fir OPNV-Belange zu
gewahrleisten.

Im Zuge der zahireichen BaumaRnahmen ist es unverzichtbar, geeignete attraktive
FuBgangerwege von den relevanten Unternehmen zu den jeweiligen Bushaltestellen
vorzusehen, um die OPNV-Anbindung so attraktiv wie méglich zu gestalten. Auch ist die
Anordnung und Ausgestaltung der Haltestellen im Detail dahingehend zu prifen, inwieweit
eine Optimierung zur Verkirzung von FuBwegen und damit zur Attraktivitatssteigerung des
OPNV méglich bzw. sinnvoll ist. Wir bitten daher um frithzeitige Beteiligung und
Abstimmung bzgl. der Detailplanung.

Eine frihzeitig integrierte Losung fur die OPNV-ErschlieBung ist somit anzustreben. Hier

bitten wir um Unterstiitzung seitens des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes und bieten
unsere Mitwirkung an.

Mit freundlichen GriiBen

=)
2
=

Gemil des Schreibens vom 02.08.2019 bestehen seitens der DSW21 keine
grundsitzlichen Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes Ap 161

Die Hinweise zu den vorhandenen Buslinien werden zur Kenntnis genommen. Die
Bushaltestellen miissen durch die Entwicklung des Teilbereiches B nicht
verdandert werden, da die Funktionalitit nicht beeintridchtigt wird. Gegebenenfalls
kann eine Umbenennung der Haltestelle ,,Eggensteinstrale* angebracht sein,
wenn das parallel vorgesehene Verfahren zur Einziehung dieser Strae
abgeschlossen worden ist.

Eine Abwigung ist nicht erforderlich.
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Dortmund Alrport Telefon E-Mail
Flugplatz 21 +49.231.92 13-01 service@dortmund-airport.de
44319 Dortmund Telefax SITA

+49231.92 13125 DTMAPXH

Dortmund Airport Postfach 13 02 61, 44312 Dortmund

s e . Die Stellungnahme des Dortmund Airport wird zur Kenntnis genommen.
Bgv;”# Dortmund Airport Die Hinweise iiber die CTR-Zone werden den Vorhabentriigern mitgeteilt und
#4138 Dortmend ebenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird empfohlen, der Anregung zu folgen.
oo

Ihr Zeichen

;alum

02.08.2019

Beteiliﬁung der Behirden und iger Triger. o1f¢
76. Ani ernn%des Fliichennutzungsplanes und Anderung Nr.1 des‘i}ehauungsplanes Ap 161
- Aplerbeck-Ost-

Stellungnahme Flughafen Dortmund GmbH

zu dem obigen Planungsvorhaben Aplerbeck Ost bestehen unsererseits grundsétzlich keine Bedenken,
allerdings méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der CTR-Zone, d.h. innerhalb der Kontrollzone des Flughafens
Dortmund und damit im An- und Abflugsektor. Die nétigen Hindernishdhen und Vorgaben miissen
daher unbedingt beachtet werden.

Eoher Rel

Bei einer bedarfsgerechten Entwicklung des Flughafens muss in Zukunft auch mit vermehrtem

- Verkel fkommen und 11 auch mit der Larmbelastigung gerechnet werden. Auch
wenn es sich um keine empfindliche Wohnnutzung handelt, sollte dies auch bei Biirofldchen
berticksichtigt werden.
Das Plangebiet befindet sich zum Teil in der Tagschutzzone 2 nach dem Fliiglirmschutzgesetz. In
dieser Zone muss der Bauherr fiir ausreichend Schallschutzvorkehrungen sorgen.

L Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

5 Mit freundlichen GriiBen

Flughafen Dortmund GmbH
Geschaftsfiihrer

Udo Mager
Aufsichtsratsvorsitzender
Guntram Pehike
Handelsregister
Amtsgericht Dortmund

HRB 2491
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Bezirksregierung
Arnsherg
9

Abteilung 6 Bergbau und
Stadt Dortmund Energie in NRW
Fachbereich 61/4-3
Burgwall 14

44141 Dortmun

Datum: 8. August 2019
Seite 1von 4

Aktenzeichen:
! 65.52.1-2019-463
i bei Antviort bitte angeben

Bauleitplanung; 76. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes ,,AP 161 — Aplerbeck - Ost*
hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher  pienstgebaude:
Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 f:g’;gsq‘fxniﬁ
(BGBI. I. S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

Ihr Schreiben vom 18.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhéltnissen im Planungsbereich erhalten Sie

folgende Hinweise:

Das betreffende Plangebiet befindet sich tiber den auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern ,Hérder Kohlenwerk” und

uptsitz:
) " X e A Seibertzstr. 1, 59821 Amsbe
,Vereinigte Schirbank und Charlottenburg” sowie tber dem auf Stein- Lnl
i <) Telefon: 02931 820
kohle verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Ver. Marga-
poststelle@bra.nnw.de

rethe". W bra.nnwv.de
Weiterhin liegt der Geltungsbereich o. g. Planungen iiber den auf Eisen- Serceeten  ounr
" i " TS 13:30 ~ 16:00 Uhs
erz verliehenen Bergwerksfeldern ,Rausingen /V* und ,Geschwindig- ¢ 08:30 — 14:00 Uhi
keit". Landeshauptkasse NRW
bei der Helaba:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteer ID:
DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeltung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Die Stellungnahme der BR Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie vom
08.08.2019 wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise wurden in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Eine erginzende Beteiligung an E.ON SE Mining Management und RAG
Aktiengesellschaft wird nachgeholt. Die Stellungnahmen sind Teil der
vorliegenden Abwigung. Die E.ON SE Mining Management und die RAG
Aktiengesellschaft haben dabei keine Bedenken gegen das Verfahren geduBert.

Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Eigentimerin der Bergbauberechtigungen ,Hérder Kohlenwerk”, ,Rau-
singen IV* und ,Geschwindigkeit” ist die E.ON SE Mining Management
(Brusseler Platz 1 in 45131 Essen).

Eigentumerin des Bergwerksfelds , Vereinigte Schiirbank und Charlot-
tenburg” ist die RAG Aktiengesellschaft (Im Welterbe 10 in 45141 Es-
sen).

Die letzte Eigentiimerin der seit 1990 erloschenen Bergbauberechtigung
JVer. Margarethe" ist nicht mehr erreichbar.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit den o. g.
Feldeseigentimern nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diese in Bezug
auf mdégliche zukiinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen
Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorlie-
genden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestel-
lungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen
den Feldeseigentimern auch Informationen zu Bergbau in dem betref-
fenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte den
Feldeseigentiimern dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen zur Vermei-
dung von Bergschéaden zu &uBern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentumer / Vorhabenstrédger und

Feldeseigentiimern zu regeln.

Ferner liegt das Plangebiet tber dem Feld der Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken ,CBM-RWTH". Inhaberin der Erlaubnis ist die
RWTH Aachen.

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines

Bodenschatzes.

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 2 von 4




-35.-

Bauleitplanung; 76 (I.) Anderung des FNP sowie Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost — Teilbereich B

Lfd
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

162

Bezirksregierung
Arnsberg

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen wéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,\Wie* regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behor-
den. Des Weiteren werden ausfuhrlich und griindlich alle offentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewésserschutzes - geprift, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Von einer Beteiligung der RWTH Aachen als Eigentimerin des vorge-

nannten Erlaubnisfeldes kann deshalb abgesehen werden.

Ungeachtet der benannten privatrechtlichen Belange teile ich Ihnen mit,
dass nach den derzeitig hier vorliegenden Unterlagen kein heute noch
auf die Tagesoberflache einwirkungsrelevanter Bergbau unter dem
Plangebiet dokumentiert ist.

Erganzend sei erwahnt, dass bis 1914 im Bereich des Plangebietes
Steinkohlenbergbau des Bergwerkes ,ver. Zeche Maragarethe" in einer
Teufe > 60 m umgegangen ist. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache aus diesen Abbaubereichen ist nicht mehr zu rechnen.

Aus bergbehordlicher Sicht weise ich mit Bezug auf die Methan-
Ausgasungsproblematik erganzend darauf hin, dass das Plangebiet in
einem Bereich liegt, in dem aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten Me-
thanaustritte an der Tagesoberflache nicht zu erwarten sind.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen oder Planungen im Pla-
nungsbereich ist hier nichts bekannt.

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 3von 4
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162

Bezirksregierung
Arnsberg

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachinfor-
mationssystems .Geféhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Uberprifen. Details Ober die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérden-
version GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GruiRen und Gliickauf

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 4 von 4
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Von folgenden Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belangen wurden keine Bedenken gedufBert bzw. keine Anregungen zum
Bauleitplanverfahren gemacht:

* Unitymedia NRW GmbH

* BR Minster

* LWL, Denkmalpflege und Baukultur NRW

 Landwirtschaftskammer NRW

* OpenGrid

* Polizei

* Industrie- und Handelskammer NRW

* Handwerkskammer NRW

 Evangelischer Kirchenkreis

* E.ON SE Mining Management
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Hol
Zwi
cke
de

& HOLZWICKEDE

Emscherquellgemeinde

Fachbereich IV / Technische Dienste | Fon:  02301815-0

—

Gemeinde Holzwickede - Postfach 12 20 - 59435 Holzwickede

Stadt Dortmund - Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungs- und

13.30 Uhr - 15.30 Uhr

Bauleitplanung;
76. Anderung des Flchennutzungsplanes und Anderung Nr. 1 des Behauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. | S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunterlagen.

In Kenntnis der gsabsicht bestehen seitens der inde Holzwickede keine grui

&tzlichen Bedenken

gegen die Anderungen. Es werden auch keine Anregungen zu den Umweltbelangen vory

Fiir das weitere Verfahren wird jedoch darauf hi dass die Unterlagen zum jetzigen Pl g

keine konkreten Angaben Giber die Auswirkungen der Einzelhandelsplanungen benennen. Zur nachbarlichen Ab-

stimmung sollten daher im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf angrenzende Versorgungsbereiche in der
de Holzwickede ausgefilhrt werden. insbesondere stehen im Hinblick kiinftiger Entwickiungen das Nah-

versorgungszentrum Do-S8lde und die von der Gemeinde Holzwickede bereits eingeleitete Anderung des Be-

bauungsp Nr. 48 ,Ei

tehfenstrae” zur Erweiterung von Verkaufsflédchen im Fokus der

Interessen.
In Ergéinzung der bereits im Arbeitskrels REMK angesprochenen Eij icklungen wird vorausgesetzt,
dass die Ziele aus der Regit und des 1 Konsens berlicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Hotzwickede

IBAN: DESS 4435 0060 0002 0033 33 |1BAN: DE66 4416 0014 22005371 01
8IC:  WELADEDIUNN |eic: - GENODEMIDOR

46 0062 0354 62

Die Stellungnahme der Stadt Holzwickede wird zur Kenntnis genommen und im
Planverfahren beriicksichtigt.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde im Arbeitskreis des ,,Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fiir das ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche*
(REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der regionale
Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Auch die angestrebten Einzelhandelsentwicklungen der weiteren Teilbereiche
sollen im Vorfeld auf die Bauleitplanung im Arbeitskreis REHK angesprochen
werden.

Es wird empfohlen, den Anregungen zu folgen.
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Bauleitplanung; Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Ber
gka
me

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen zur 76. FNP-Anderung und Anderung Nr. 1 des
Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost

zum vorgeschlagenen Umfang des Untersuchungsrahmens der Umweltprafung werden seitens der
Stadt Bergkamen keine Anregungen vorgebracht

Aus den vorgelegten Unterlagen geht fur die Teilflachen D, F und | nicht hervor, welche Festsetzung
hier konkret geplant ist. Insbesondere bei den fur SO Einzelhandel projektierten Flachen besteht in
Abhangigkeit der konkreten Nutzung ggf. das Erfordernis eines Konsensverfahrens beim REHK Ostl
Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche. Dieses ist in der Vergangenheit auch bereits fur den Neubau
des Baumarktes in Teilflache B erfolgt

Wir bitten insofern - wie von Ihnen auch schon angekundigt - um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Graten
Im Auftrag

Stadt Bergkamen
- Planung, Tiefoau, Umwelt -
Sachgebiet Stadtplanung, Demografie, Umwelt

Rathausplatz 1

59192 Bergkamen

Tel.: 02307/965-470

Fax: 02307/965-424

www bergkamen. de
nalirlich

BERGKANEN.

31,07.2019 10:28
WG

etreff
- Aplerbeck Ost - hier: Fruhzeitige Betelligung der Benorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (8auGB) vom 03.11.2007 (BGBI. | S. 3634, FNA 213-1) - Scopingverfahren -

76. Anderung des und Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161

Freundliche Gruite

Die Stellungnahme der Stadt Bergkamen wird zur Kenntnis genommen und im
Planverfahren beriicksichtigt.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde im Arbeitskreis des ,,Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fiir das ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche*
(REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der regionale
Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Die Hinweise zu den Teilbereichen D, F und I sind nicht Teil der vorliegenden
Abwigung, sondern werden bei Fortfithrung des Planverfahrens fiir die weiteren
Teilbereiche beriicksichtigt. Auch die angestrebten Einzelhandelsentwicklungen
der tibrigen Teilbereiche sollen im Vorfeld auf die Bauleitplanung im Arbeitskreis
REHK angesprochen werden. Fiir den Teilbereich B ergeben sich keine
Anderungen.

Es wird empfohlen, den Anregungen — soweit fiir den Teilbereich B einschligig —
zu folgen.
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Bauleitplanung; Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ap 161 - Aplerbeck Ost -

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Wit
ten

Witten )
Universitatsstadt an der Ruhr

Die Blirgermelsterin

Stadt Witen, 58449 Witen 6 Planungsamt
Annenstratie 113

- und
61/4-3
Burgwall 14
44141 Dortmund
vaww.witten.de

Mein Zeichen Datum

61. Wz 22072019
Bauleitplanung;
6. A des und A g Nr. 1 des Ap 161 -
Aplerbeck Ost -
hier: F der Belange nach § 4 Abs. 1

un Tréger
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2007 (BGBI. | S. 3634, FNA 213-1)
- Scopingverfahren -

Ihre mail v. 18.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hinweise oder zumo.g. fahren beg (baro grinplan,
Dortmund), werden seitens der Stadt Witten zum derzeitigen Zeitpunkt nicht geltend gemacht.

Far die A g bzw. von SO — Flachen ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
\ auch ein Zi vor des fahrens
durchzufohren. Es wird gebeten, die Stadt Witten und den ostl.
(REHK) itig zu

Mit freundlichen Gr(Ren
Im Auftrag «

Konten bei allen Banken in Witten

Sparkasse Witten Postbank Dortmund

IBAN DE43 4525 0035 0000 0007 37  IBAN DE79 4401 0046 0007 9944 60
Glaubiger-ID: DE2522200000073627  BIC WELADEDIWTN BIC PBNKDEFF

Die Stellungnahme der Stadt Witten vom 22.07.2019 wird zur Kenntnis
genommen.

Im Regionalplan Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil
- ist das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
dargestellt. Entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes NRW ist
die Festsetzung von groBflachigem Einzelhandel zunichst nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zuléssig.
Gemail Ziel 13 des noch giiltigen Gebietsentwicklungsplanes ist erldutert, dass
,»das Ziel einer vorrangigen Entwicklung von Standorten des grof3flichigen EZH
aus ASB eine Weiterentwicklung solcher Standorte in GIB nicht grundsitzlich
ausschlieBt*. Mit Schreiben des Regionalverband Ruhr vom 29.08.2019 wurde
bestitigt, dass kein unmittelbarer Widerspruch der Planung zu
regionalplanerischen Zielen festzustellen ist und dass die Festlegung als GIB der
beabsichtigten Planung zur Erweiterung des Bauhauses gemif Ziel 13 zurzeit
nicht entgegensteht. Insofern ist eine Anderung des Regionalplanes nicht
erforderlich.

Die geplante Erweiterung des Baumarktes wurde weiter im Arbeitskreis des
,Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir das ostliche Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche® (REHK) beraten. Die Kriterien des REHK sind erfiillt, so dass der
regionale Konsens am 28.09.2018 erteilt wurde.

Es wird empfohlen, den Anregungen teilweise zu folgen.
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Von folgenden Nachbargemeinden wurden keine Bedenken gedufBert bzw. keine Anregungen zum Bauleitplanverfahren gemacht:
« Stadt Schwerte (Ruhr)
* Stadt Kamen
* Stadt Herdecke
* Stadt Unna



Fliche A
A n Iag e 9 Geplant ist ein Sondergebiet (SO) mit 19.000 m?

Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
mit 10 % Randsortimenten.

Fliche B

Der vorhandene Baumarkt soll abgerissen werden und
durch einen groBeren Neubau ersetzt werden. Hierzu
werden siidlich und westlich angrenzende gewerbliche
Fléchen und eine 6ffentliche Verkehrsfldche benotigt
und iiberplant. Geplant ist die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Baumarkt.

Fliche C

Vorgesehen sind der Umbau und die Aufwertung des
SB-Warenhaus und Fachmarkt Standortes. Die Fest-
setzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
groBfliachiger Einzelhandel / SB Warenhaus mit
Tankstelle soll beibehalten werden.

Riickhaltebecken

Fliche D

Auf der Freiflache siidlich der B1 ist eine bauliche
Nutzung vorgesehen. Geplant ist ein sonstiges
Sondergebiet oder ein Gewerbegebiet.

Fliche E1/2

Geplant ist die Entwicklung eines stédtischen
Grundstiicks (E2) in Abstimmung mit dem angrenzen-
den Eigentiimer (E1) zu einem Gewerbegebiet. Die
ErschlieBung der Grundstiicke soll von Norden erfolgen.

Flache F

Der im Moment rechtsverbindliche Bebauungsplan

Ap 161 entspricht hier nicht mehr der Bestandsbebauung
und soll im Zuge des Bauleitplanverfahrens an die
vorhandenen Nutzungen angepasst werden.

Fliche G

Ziel ist die Schaffung von gewerblichen Erweiterungs-
fldchen fiir die anséssige Firma. Vorhandene Wege-
verbindungen werden mit dem Vorhaben iiberplant. Die
Festsetzung als Gewerbegebiet soll beibehalten werden.

Fliche H

Auf dieser Flache ist eine Anpassung an die Bestands-
bebauung und -nutzung vorgesehen. Die Festsetzung als
Gewerbegebiet bleibt bestehen.

Fliche I

Die Festsetzung Gewerbegebiet soll zu sonstigem
Sondergebiet (SO groBfliachiger Einzelhandel) gedndert
werden.

Bebauungsplan Ap 161 - Aplerbeck-Ost -
Anderung Nr.1

HsNr.2(HsNr.18
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Baumarkt
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