Stadt Dortmund

Drucksache Nr.: 23153-21

offentlich
Fachbereich Dezernent(in) / Geschéftsfiihrer Datum
61 StR Ludger Wilde 06.01.2022
verantwortlich Telefon Dringlichkeit
Birgit Niedergethmann 22614 -
Beratungsfolge Beratungstermine Zustandigkeit
Beirat bei der unteren Naturschutzbehorde 26.01.2022 Kenntnisnahme
Bezirksvertretung Innenstadt-Nord 26.01.2022 Empfehlung
Ausschuss fiir Klimaschutz, Umwelt, Stadtgestaltung und 02.02.2022 Empfehlung
Wohnen )
Hauptausschuss und Altestenrat 17.02.2022 Empfehlung
Rat der Stadt 17.02.2022 Beschluss
Tagesordnungspunkt

Bauleitplanung: Bebauungsplan InN 226 - westlich Stahlwerkstraf3e -
hier:

I. Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligungen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (Verfahrensstdnde 2009 und 2020)

II. Ergebnisse aus der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Verfahrensstand
2020)

III. Ergebnisse aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(Verfahrensstand 2021)

IV. Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit (Verfahrensstand 2021)
V. Beifligung der aktualisierten und modifizierten Begriindung

VI. Satzungsbeschluss InN 226 - westlich Stahlwerkstraf3e -
VIL.Erméchtigung zum Abschluss des stiddtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag

I.  Der Rat der Stadt Dortmund hat die Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus den Jahren
2009 und 2020 gepriift und stimmt den Empfehlungen der Verwaltung (Anlage 4 und
5) zu.

Rechtsgrundlage:
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

I S 3634/FNA 213-1); §§ 7 und 41 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 SGV NRW 2023)

II.  Der Rat der Stadt Dortmund hat die Stellungnahmen aus der erneuten frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (Verfahrensstand 2020) gepriift und stimmt den
Empfehlungen der Verwaltung (Anlage 5) zu.
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III.

IV.

VL

VIL

Rechtsgrundlage:
§ 3 Abs. 1 BauGB; §§ 7 und 41 Abs. 1 GO NRW

Der Rat der Stadt Dortmund hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gepriift und stimmt den Empfehlungen der
Verwaltung (Anlage 6) zu.

Rechtsgrundlage:
§ 4 Abs. 2 BauGB, §§ 7 und 41 Abs. 1 GO NRW

Der Rat der Stadt Dortmund hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gepriift und stimmt den Empfehlungen der Verwaltung (Anlage 6) zu.

Rechtsgrundlage:
§ 3 Abs. 2 BauGB, §§ 7 und 41 Abs. | GO NRW

Der Rat der Stadt Dortmund beschlieft dem Bebauungsplan InN 226 - westlich
Stahlwerkstraf3e - die aktualisierte/modifizierte Begriindung vom 03.12.2021, mit den
unter Punkt 10.2 dieser Beschlussvorlage beschriebenen Anpassungen, beizufiigen.

Rechtsgrundlage:
§ 2a BauGB i.V.m. §§ 7 und 41 Abs. 1 GO NRW

Der Rat der Stadt Dortmund beschlieft, den Bebauungsplan InN 226 - westlich
Stahlwerkstral3e - mit der Begriindung vom 03.12.2021 (Teil A) sowie dem
Umweltbericht vom 03.05.2021 (Teil B) fiir den unter Punkt 1 dieser
Beschlussvorlage genannten Planbereich, mit dem durch Beschluss des Rates der
Stadt Dortmund vom 24.06.2021 offengelegenen Inhalt, jedoch mit den unter Punkt 10
beschriebenen Anpassungen, als Satzung.

Rechtsgrundlage:
§ 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 Abs. 1 GO NRW

Der Rat der Stadt Dortmund beschlie8t, den Grundziigen des abzuschlieenden
stadtebaulichen Vertrages (Punkt 11 dieser Beschlussvorlage) zuzustimmen und
erméchtigt die Verwaltung, auf dieser Grundlage den stddtebaulichen Vertrag
abschlieBend zu verhandeln.

Rechtsgrundlage:
§ 11 BauGB i.V.m. §§ 7 und 41 Abs. 1 GO NRW

Personelle Auswirkungen

Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen

Es entstehen keine finanziellen Auswirkungen. Bereits mit Beginn der Planung wurde mit
Thyssen-Krupp eine Planungskostenvereinbarung abgeschlossen, das
Bebauungsplanverfahren InN 226 — westlich Stahlwerkstralle — ist ebenfalls im Rahmen der
Planungskostenvereinbarung mit abgedeckt.
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Klimarelevanz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind gemil3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
Planungsgrundsitze, die bei der Bauleitplanung generell zu beriicksichtigen sind. Nahere
Ausfithrungen zu diesen Aspekten sind der Begriindung dieser Vorlage zu entnehmen.

Thomas Westphal Ludger Wilde
Oberbiirgermeister Stadtrat
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Begriindung

Kurzfassung der Vorlage

Im Stadtbezirk Innenstadt-Nord ist im Bereich Borsigplatz eine Erweiterung des
Wohnquartiers geplant. Auf der derzeit brachliegenden Flidche der Westfalenhiitte westlich
der Stahlwerkstraf3e soll ein neues Wohnquartier mit bis zu 800 Wohneinheiten entstehen.
Diese sollen in Form von 6ffentlich geférderten Wohnungen (25%), freifinanzierten
Mietwohnungen sowie Eigentumswohnungen errichtet werden. Im siidlichen Bereich des
Quartiers, an der Diirener Stral3e, ist die Errichtung eines Nahversorgungsstandorts
vorgesehen, der das derzeit eingeschrinkte Versorgungsangebot im Borsigplatzquartier
erginzen soll. Im ndrdlichen Plangebiet sind ein neuer Grundschulstandort und eine
Tageseinrichtung fiir Kinder geplant.

Die planungsrechtliche Grundlage fiir das neue Quartier soll mit dem Bebauungsplan
InN 226 - westlich Stahlwerkstralle - geschaffen werden. Der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan wurde bereits im Jahre 2008 gefasst.

Das Bebauungsplanverfahren ruhte zwischenzeitlich, da zunéchst andere Teilflichen der
Westfalenhiitte entwickelt wurden.

Im Jahre 2019 hat der bisherige Grundstiickseigentiimer ThyssenKrupp den Projekt- und
Gebietsentwickler Bouwfonds Property Development (BPD) fiir die Fldchenentwicklung
gewinnen konnen. Im vergangenen Jahr wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans
erarbeitet.

Auf Grund der iiberarbeiteten und konkretisierten Planung wurde vom 29.06.2020 bis
13.07.2020 erneut die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)
durchgefiihrt. Ebenfalls erfolgte die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB.

In der Zeit vom 23.08.2021 bis 04.10.2021 erfolgte gemdl § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung der
Offentlichkeit. Aus formalen Griinden musste die Beteiligung der Offentlichkeit wiederholt
werden.

Damit einhergehend erfolgte ebenfalls die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Anlage 6 dieser Vorlage zu
entnehmen. Die sich aus den Stellungnahmen ergeben Anpassungen/Modifizierungen sind
unter Punkt 10 dieser Beschlussvorlage aufgefiihrt.

Des Weiteren erfolgte vom 07.12.2021 bis 21.12.2021 ein eingeschranktes Beteiligungs-
verfahren gemiB § 4a Abs. 3 BauGB zu den nachfolgend erfolgten Anderungen.

Zwischen der Stadt Dortmund und dem Vorhabentriger soll ein stidtebaulicher Vertrag
abgeschlossen werden. Die Grundziige des stddtebaulichen Vertrags sind unter Punkt 11
dieser Vorlage aufgefiihrt.

Die Planung fiir den Bebauungsplan InN 226 - westlich Stahlwerkstraf3e - ist somit
abgeschlossen, so dass jetzt der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.
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Zustindigkeit

Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 Abs. 1 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Ziffer 1 der
Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom 12.06.2017 (Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 25,
Seite 463 ff, vom 23.06.2017).

Die Anhorung der Bezirksvertretung erfolgt auf der Grundlage des § 37 Abs. 5 GO NRW in
Verbindung mit § 20 Abs. 4 Buchstabe ¢ der Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom
12.06.2017 (Dortmunder Bekanntmachungen Nr. 25, Seite 463 ff. vom 23.06.2017).
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Gliederung der Vorlage

1.

2.

6.

7.

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 - westlich Stahlwerkstraf3e
Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Ziele und Zwecke der Planung - stddtebauliches Konzept/Erschlieung
Rahmenplanung Westfalenhiitte / Stddtebauliche Vorplanung

Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

4.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

4.3 Bauplanungsrecht

4.4 Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund

Besondere Aspekte der Planung

5.1 Umweltbericht

5.2 Eingriffsbilanzierung / Baumschutz

53 Artenschutz

54 Freiflichenversorgung

55 Einzelhandel

5.6 Schulstandort und Tageseinrichtung fiir Kinder

5.7 Verkehrsvertriglichkeit / Mobilititskonzept

5.8 Immissionsschutz

5.9 Denkmalschutz

5.10 Altlasten und Sanierungsplan, Kampfmittel

5.11 25% Regelung

5.12 Weitere Qualifizierungsinstrumente
Verfahrensstand

Priifauftrage an die Verwaltung

7.1 Zusitzliche Verbindung fiir den Ful3- und Radverkehr
(Ergénzung zum Anschreiben der BV-Fraktion Biindnis 90/
Die Griinen vom 28.04.2020 zum Bebauungsplanverfahren
InN 226 - westlich Stahlwerkstralle - DS-Nr: 16607-20)

7.2 Gestaltung des Quartiers frei von motorisiertem Individualverkehr
und Unterbringung der privaten Kfz in Quartiersgaragen (DS-Nr.:
20426-21-E2)

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung,

sowie dem frithzeitigen verwaltungsinternen Beteiligungsverfahren und der
frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan InN 226 - westlich Stahlwerkstral3e -

8.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung
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8.2 Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum InN 226 - Verfahrensstand
20009 -

8.3 Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum InN 226 - Verfahrensstand
2020 -

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung,

sowie des verwaltungsinternen Beteiligungsverfahren und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan InN 226 -
westlich Stahlwerkstraf3e -

9.1 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

9.2 Ergebnis der Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum InN 226 - westlich
Stahlwerkstrafe -

93 Ergebnis des eingeschrinkten Beteiligungsverfahrens

10. Redaktionelle Anderungen nach Abschluss der Beteiligungsverfahren
10.1 Redaktionelle Anderungen und Klarstellungen an der Planzeichnung
10.2 Aktualisierung und Modifizierung der Begriindung
11. Grundziige des noch abzuschliefenden stddtebaulichen Vertrages
12.  Klimaschutz/ Darstellung der klimatischen Auswirkungen
13. Geschlechtergerechte Planung
14. Barrierefreiheit
15. Sonstiges
Anlagen: )
Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Bebauungsplanentwurf (nur digital)

Anlage 3a:  Entwurf der Begriindung (Teil A)

Anlage 3b:  Entwurf des Umweltberichtes (Teil B)

Anlage 4: Abwigungstabelle friihzeitiges Beteiligungsverfahren, Stand 2009

Anlage 5: Abwigungstabelle erneutes friithzeitiges Beteiligungsverfahren, Stand 2020
Anlage 6: Abwigungstabelle Beteiligungsverfahren, Stand 2021
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1. Réiumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 - westlich
Stahlwerkstrafle -

Mit der Umsetzung und Fortfithrung der Entwicklung der ehemaligen Westfalenhiitte
haben sich auch Anderungen an dem mit dem Aufstellungsbeschluss von 2008
festgelegten raumlichen Geltungsbereich ergeben.

Der rdumliche Geltungsbereich des InN 226 - westlich Stahlwerkstralle - wurde wie
folgt angepasst:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 - westlich
Stahlwerkstra3e - umfasst im Stadtbezirk Innenstadt-Nord die Flachen zwischen der
Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG (DBAG) Dortmund - Miinster / Gronau im
Westen und der Stahlwerkstrale im Osten. Der Geltungsbereich wird im Norden
durch den Bebauungsplan InN 219 - HaupterschlieBung Westfalenhiitte - und im
Siiden durch die Diirener Strae begrenzt, westlich der Albertstra3e erstreckt sich der
Geltungsbereich bis zum Gebaude Albertstrale 8. Nordlich der Robertstralle wird ein
nicht mehr benoétigter Teil einer Stellplatzanlage fiir Besucher des Werksgeldandes in
die Planung mit einbezogen. Siiddstlich des Plangebietes schliefit das
Borsigplatzquartier an.

Die nordlichen Teilflichen sind mittlerweile durch den Bebauungsplan InN 219 -
HaupterschlieBung Westfalenhiitte - und die hier festgesetzten 6ffentlichen
Griinflachen (als Teil des ,,Griinen Rings*) {iberplant.

Die genauen Abgrenzungen sind dem beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 1) zu
entnehmen.

2. Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Bis zur Aufgabe der Stahlerzeugung in Dortmund wurde die Fléche industriell von
der Hoesch AG, spiter Thyssen-Krupp AG genutzt. Im Jahr 2001 wurde die
Stahlerzeugung vollstindig eingestellt, seitdem liegen groBe Teile der ehemaligen
Westfalenhiitte brach. Der Thyssen-Krupp-Konzern hat seine Aktivititen auf dem
Geldnde der Westfalenhiitte inzwischen auf wenige, wirtschaftlich tragfédhige
Kernbereiche konzentriert, eine erneute industrielle Nutzung der Flache ist daher nicht
mehr vorgesehen.

Das Plangebiet ist Teil der industriellen Brache und wird durch Geholzsukzession
bestimmt. Zuletzt befand sich dort nur noch eine Halle des alten
Reststoffsammellagers der Thyssen-Krupp AG; diese wurde bereits abgebrochen. Zur
Vorbereitung des Bodenmanagements wurde der Geholzbestand grof3tenteils entfernt.
Das Plangebiet umfasst im Osten einen Teil der Stellplatzanlage vor dem
ThyssenKrupp-Verwaltungsgebidude mit altem Baumbestand.
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3.  Ziele und Zwecke der Planung - stidtebauliches Konzept/Erschliefung
Rahmenplanung Westfalenhiitte / Stiidtebauliche Vorplanung

Fiir den gesamten Bereich der Westfalenhiitte, wurde 2005 / 2006 ein stiddtebaulicher
Ideenwettbewerb mit dem Ziel durchgefiihrt, fiir das Areal eine neue
Nutzungskonzeption zu entwickeln. Es wurde eine Nutzungsmischung vorgegeben,
welche neben der Planung neuer Verbindungsstraen als Erginzung im Dortmunder
HauptverkehrsstraBBennetz, die Weiternutzung der zentral gelegenen gewerblich-
industriellen Flachen, die Ansiedlung von Unternehmen der Logistikbranche, die
Fortfiihrung und Konkretisierung des radial-konzentrischen Freiraummodells in Form
von Offentlichen Griinflichen sowie eine sinnvolle bauliche Erweiterung und
Abrundung des heutigen Borsigplatzviertels beinhaltet.

Das Biiro Stahm Architekten, Braunschweig, hat diesen Wettbewerb als erster
Preistrager gewonnen. Im Auftrag der Grundstiickseigentiimerin ThyssenKrupp wurde
in der Folge die ,,Rahmenplanung Westfalenhiitte* erarbeitet und 2008 vom Rat der
Stadt Dortmund beschlossen. Die Rahmenplanung wurde im Zuge der
Weiterentwicklung der Planungen laufend fortgeschrieben, 2019 wurde der letzte
Uberarbeitungsstand vom Rat der Stadt Dortmund beschlossen (Drucksache-Nr.
13900-19).

Fiir die Entwicklung der Westfalenhiitte wurde aufbauend auf der Rahmenplanung im
Jahr 2008 die Aufstellung von insgesamt 9 Bebauungsplianen, unter anderem der
Bebauungsplan InN 226 — westlich Stahlwerkstrale —, beschlossen. Einvernehmliche
Absicht war es, die Fldchen wieder einer neuen Nutzung gemal der gesamtstadtischen
Zielsetzung zuzufithren. Im weiteren Entwicklungsprozess wurden die
Bebauungspline teilweise zusammengefasst, es werden folgende Bebauungspléne
aufgestellt:

- Der Bebauungsplan InN 222 — ehemalige Sinteranlage — konnte bereits 2011 zur
Rechtskraft gebracht werden. Das Geldnde der ehemaligen Sinteranlage wird
derzeit entsprechend der festgelegten Nutzungen hergerichtet. Neben der
Errichtung eines Logistikstandortes wird ebenfalls ein Teil des kiinftigen
,,@ariinen Rings* realisiert.

- Der Bebauungsplan InN 219 — HaupterschlieBung Westfalenhiitte — wurde am
16.12.2021 im Rat der Stadt beschlossen. Ziel ist es, den Bereich des Borsigplatzes
durch eine neue StraBBenverbindung zur Bornstrae verkehrlich zu entlasten und
weite Teile des ,,Griinen Rings* planungsrechtlich abzusichern. Ein Gewerbegebiet
erginzt den Standort fiir weitere Entwicklungsmaoglichkeiten.

- Zur Weiterfiihrung der geplanten HaupterschlieBung Westfalenhiitte nach Westen
wird der Bebauungsplan InN 218 - Am Waldfried - aufgestellt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde bereits durchgefiihrt. Mit dem Satzungsbeschluss des InN 218 ist
im néchsten Friihjahr zu rechnen.

- Auf dem Gelédnde des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes InN 223 -
stidlich Springorumstraf3e - konnte bereits nach § 34 BauGB ein grofier
Logistikstandort mit ca. 3000 Arbeitspldtzen realisiert werden.
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- In Insellage auf dem Geldnde der ehemaligen Westfalenhiitte befindet sich die
Fléache des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes InN 224 - ehemalige
Kokerei Kaiserstuhl -. Die Fliche ist im Besitz der RAG. Uber die weitere
Entwicklung erfolgen derzeit Gespriche.

Das Gebiet westlich der Stahlwerkstralle bot sich auf Grund des direkten Anschlusses
an das Borsigplatzquartiers fiir die Nachnutzung als Wohnbaufldche an. Die
Rahmenplanung sah daher bereits im Jahre 2008 ein Wohngebiet westlich der
Stahlwerkstra3e zur Ergdnzung des Borsigplatzquartiers vor.

Im Mérz 2013 erfolgte in der Zusammenarbeit mit fiinf Hochschulen ein studentischer
Wettbewerb zur ndheren Ausgestaltung des neuen Wohnquartiers auf dem Geliande der
ehemaligen Westfalenhiitte. Die Ergebnisse aus dem studentischen Wettbewerb sind
ebenso wie die Erkenntnisse aus dem stets fortgeschriebenen Rahmenplan in die
stddtebauliche Vorplanung des Biiros Stahm Architekten fiir das neue Wohnquartier
eingeflossen.

Im Jahre 2019 konnte der bisherige Grundstiickseigentiimer ThyssenKrupp den
Projekt- und Gebietsentwickler Bouwfonds Property Development (BPD) fiir die
Flachenentwicklung gewinnen.

Auf Basis der stiadtebaulichen Vorplanung wurde im Januar 2020 in einer
gemeinsamen Planungswerkstatt zwischen Vertretern der Stadt Dortmund, dem Biiro
Stahm Architekten, der Grundstiickseigentiimerin ThyssenKrupp und der Fa. BPD die
Grundlage fiir die konkrete Erarbeitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
festgelegt.

Stidtebauliche Ziele / Inhalte des Bebauungsplanes

Als Teil der Umwandlung von nicht mehr benétigten Industrieflichen der ehemaligen
Westfalenhiitte ist die Schaffung eines neuen Wohngebietes vorgesehen, um das
Wohnungsangebot im Dortmunder Norden quantitativ und qualitativ zu verbessern.
Dieses neue Wohngebiet soll auch zur stddtebaulichen Aufwertung des angrenzenden
Borsigplatzquartiers beitragen.

Es wird eine urbane Dichte fiir das Wohnquartier angestrebt. Diese ergibt sich aus der
Weiterentwicklung der Bestandsstrukturen hinsichtlich der Geschossigkeit und der
Blockrandbebauung, aber auch aus der Beriicksichtigung des hohen Bedarfs an
Wohnungen im Geschosswohnungsbau im Dortmunder Norden. Nach derzeitiger
Planung konnen hier ca. 800 neue Wohneinheiten entstehen. Ein Viertel hiervon wird
offentlich gefordert errichtet. Ein nennenswerter Anteil soll als Eigentumswohnungen
an den Markt gebracht werden, der groBere Teil als freifinanzierte Mietwohnungen.

Um die Dortmunder Wohnungsunternehmen zu stérken ist vorgesehen, 20 % der
Flachen, ggf. nach Fertigstellung der Hochbauten, an Dortmunder
Wohnungsunternehmen zu vergeben.

Im Siiden des Plangebietes ist eine Fliche fiir den groffldchigen Einzelhandel
vorgesehen, der die Nahversorgung - auch fiir das Borsigplatzquartier - verbessern
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soll. Hierfiir wurde bereits die Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches
»Nahversorgungszentrum Borsigplatz* beschlossen (DS-Nr. 19441-20).

Weiterhin sollen im nordlichen Teil des Bebauungsplans fiir den vorhandenen sowie
durch das neue Wohngebiet neu entstehenden Bedarf eine Grundschule und eine
achtgruppigen Tageseinrichtung fiir Kinder (TEK) errichtet werden.

Ein Teil der Stellplatzflichen vor dem Verwaltungsgebdude von Thyssen-Krupp
(Eberhardtstralie) wird zu einem Stadteilpark (Pocket-Park) mit vielféltigen
Spielangeboten umgewandelt. Zentrales Entwurfselement sind zwei grofere
offentliche Griinachsen, im Westen des Plangebietes sowie im zentralen Bereich,
welche eine Durchgriinung des Wohngebietes sowie einen Anschluss an den ndrdlich
gelegenen ,,Griinen Ring* rund um die Westfalenhiitte sicherstellen sollen.

Im Plangebiet ist die Umsetzung eines innovativen Mobilitdtskonzeptes beabsichtigt.
Dieses wird voraussichtlich Car- und Bike-Sharing-Angebote, E-Mobilitéts-Stationen
und ggf. ergdnzende Nutzungen wie eine Fahrradwerkstatt und eine zentrale
Paketstation in einem integrierten Konzept beinhalten. Der Bebauungsplan-Entwurf
ermdglicht die Ansiedlung entsprechender Nutzungen. Einzelheiten zur Umsetzung
sollen im Rahmen des noch abzuschliefenden stiadtebaulichen Vertrages geregelt
werden.

4. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen
4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil (Teilabschnitt Dortmund - Kreis Unna - Hamm), stellt das Plangebiet
als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

4.2 Darstellung im Flichennutzungsplan

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 enthielt der
rechtswirksame Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 2004 die Darstellungen
Gemischte Bauflache und Wohnbaufléche.

Im Rahmen der Flachennutzungsplaninderung Nr. 15a wurde u.a. die Darstellung
,,Gemischte Baufldche® im Bereich der Westfalenhiitte in ,,Griinflache®,
»Wohnbaufliche“ und ,,Sonderbaufldchen GroBflachiger Handel*“ umgewandelt. Fiir
die Anderung des Flichennutzungsplans ist in der Ratssitzung am 18.06.2020 der
Feststellungsbeschluss gefasst worden.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes InN 226 - westlich
StahlwerkstraBe - entsprechen den Darstellungen der Anderung Nr. 15a des
Flichennutzungsplanes. Die Anderung Nr. 15a des Fldchennutzungsplanes wurde am
08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
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4.3 Bauplanungsrecht
Das Plangebiet liegt im Auflenbereich geméf § 35 BauGB.
4.4 Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund

In dem seit dem 06.11.2020 rechtsverbindlichen Landschaftsplan Dortmund befinden
sich Anteile des Plangebietes (Immissionsschutzanlage und randliche Griinachse) im
Entwicklungsraum 3.05 ,,Geplante Griinentwicklungsbereiche auf dem Gelénde der
ehem. Westfalenhiitte* (westliche Griinzone) entlang der Bahnstrecke als Teil des
Griinen Rings). Fiir diese Flache ist das allgemeine Ziel Nr. 3 ,,Wiederherstellung
einer in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erscheinungsbild und ihrer Oberfldchenstruktur
geschidigten oder stark vernachldssigten Landschaft™ aufgestellt worden. Dabei soll
die Entwicklung des Geldndes gemil den Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfolgen.

Im Nordteil wird ein Teil des Entwicklungsraum 3.05 durch die Planung einer
Gemeinbedarfsfliche iliberplant. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans InN 226
werden die entsprechenden Entwicklungsziele des Landschaftsplans in diesem Bereich
gemil § 20 Landesnaturschutzgesetz (LNatschG NRW) aufler Kraft treten. Dariiber
hinaus stimmen die geplanten Festsetzungen des B-Planes InN 226 mit den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes iiberein. Fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes InN 226 werden keine Festsetzungen in der Festsetzungskarte
bestimmt.

5.  Besondere Aspekte der Planung

5.1 Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege geméll § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB
sind gemaB § 2 Abs. 3 BauGB als Abwégungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Gemél § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht den gesonderten Teil B der Begriindung zum Bebauungsplan. Der
Umweltbericht wurde zum Entwurf des Bebauungsplans vorgelegt. Fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden die Umweltbelange im Rahmen eines
Scoping-Beitrags behandelt.

5.2 Eingriffsbilanzierung / Baumschutz

Aufgrund der vorangegangenen baulichen und industriellen Nutzung des Plangebiets
wird die Regelung zur ,,Natur auf Zeit* nach § 30 Abs. 2 LNatSchG NRW
angewendet. Somit entféllt eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Es werden
planungsbedingt fiinf Baume in Anspruch genommen, die der Dortmunder



Fortsetzung der Vorlage:
Drucksache-Nr.: Seite

23153-21 13

Baumschutzsatzung unterliegen. Die Ersatzpflanzungen werden gemif3 der
Baumschutzsatzung umgesetzt.

5.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans InN 226 -westlich Stahlwerkstraf3e-
ist von dem Biiro Hamann & Schulte ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44
Abs. 1 und 5 BNatSchG erarbeitet worden.

Es werden Maflnahmen fiir die Kreuzkréte und die Mauereidechse erforderlich. Die
MafBnahmenfldchen wurden bereits im Bebauungsplan InN 219 gesichert. Néhere
Einzelheiten sind der Begriindung (Teil A und B) sowie dem Gutachten zum
Artenschutz zu entnehmen.

5.4  Freiflichenversorgung

Im Bebauungsplangebiet werden knapp 3 ha Griinflachen festgesetzt. Der zuvor
industriell genutzte Bereich wird erstmals fiir Erholungszwecke gedffnet. Die
westliche Griinfldche kniipft in Nord-Siid-Ausrichtung an den Griinen Ring an.
Insbesondere der neu entstehende Quartierspark (sog. Pocketpark) im Osten auf der
ehemaligen Parkplatzfliche mit einem Spielplatz von mindestens 1.000 m? dient auch
der Freiflichenversorgung fiir das angrenzende Borsigplatzquartier. Im Rahmen der
Entwicklung des Griinen Rings soll fiir die 6ffentlichen Griinflichen im Nachgang
des Planverfahrens ein griinplanerisches Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt
werden, um eine qualitdtvolle Gestaltung sicherstellen zu konnen.

5.5 Einzelhandel

Seit der SchlieBung des Edeka-Marktes am Borsigplatz 5 im Jahr 2012 als einziger
strukturpridgender Lebensmittelmarkt (geméf Masterplan Einzelhandel, > 400 m?
Verkaufsfliche) konnte im Nahversorgungszentrum Borsigplatz kein neuer
Lebensmittelmarkt angesiedelt werden. Damit besteht eine rdumliche
Versorgungsliicke in den dichtbesiedelten statistischen Unterbezirken Borsigplatz und
Westfalenhiitte.

Der im Masterplan Einzelhandel 2013 festgelegte zentrale Versorgungsbereich
»Nahversorgungszentrum Borsigplatz® ist um den Bereich Stahlwerkstrale und
Diirener Strafle nun erweitert werden. Das Verfahren hierfiir ist bereits abgeschlossen
worden (DS-Nr. 21001-21).

Der Bebauungsplan InN 226 schafft nun die planungsrechtliche Grundlage zur
Ansiedlung von grof3flichigem Einzelhandel mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache fiir
nahversorgungsrelevante Sortimente. Die beabsichtigte Ansiedlung des
Projektentwicklers ist ein Lebensmittelvollsortimenter. Als Alternative zum
Vollsortimenter konnte sich jedoch auch ein Lebensmitteldiscounter mit maximal
1.300 m? Verkaufsflache und ergdnzenden Einzelhandelsangeboten in vertriglicher
Weise fiir benachbarte Zentren ansiedeln. Dies wurde in einer
Vertriglichkeitsuntersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nachgewiesen. Ndhere Einzelheiten sind der Begriindung (Teil A) sowie der
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Vertriglichkeitsuntersuchung zu entnehmen. Die Ansiedlung kann {iber den noch
abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrag beeinflusst und gesteuert werden.

5.6  Schulstandort und Tageseinrichtung fiir Kinder

Fiir das Borsigplatzquartier und fiir die weitere Umgebung besteht sowohl ein Bedarf
an einer weiteren Grundschule als auch an einer weiteren TEK (Tageseinrichtung fiir
Kinder). Zur Bedarfsdeckung sind im Norden des Plangebietes zwei Fldchen
vorgesehen. Die Flachen schlieBen sich unmittelbar an den im Norden des
Plangebietes angrenzenden Griinen Ring mit seinen hier geplanten Spiel- und
Sportangeboten an.

Die vorgehaltenen Flachen ermoglichen eine flinfziigige Grundschule sowie eine
achtgruppige TEK.

5.7  Verkehrsvertriglichkeit / Mobilititskonzept

Zur Einschatzung der sich auf Grund der Umsetzung des Bebauungsplanes ergebenden
Verkehrsbelastungen wurde eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Diese umfasst
ebenfalls Vorschlédge fiir ein Mobilitétskonzept fiir das Entwicklungsgebiet des
Bebauungsplanes InN 226.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden neben den durch die Wohn- und
Einzelhandelsnutzung erzeugten Verkehre auch der Hol- und Bringverkehr der
geplanten Schule und der TEK beurteilt sowie die Auswirkungen auf das umliegende
Stralennetz. Im Ergebnis konnten keine wesentlichen Verschlechterungen durch die
zusitzlichen Verkehre identifiziert werden. Lediglich beim Linksabbiegeverkehr aus
der Albertstral3e in die Borsigstraf3e ist mit zusétzlichen Wartezeiten zu rechnen, was
jedoch - auch vor dem Hintergrund von Routenalternativen iiber die Diirener Straf3e -
als vertretbar bewertet wurde.

Das Mobilitdtskonzept verfolgt die Ziele, durch die Verlagerung des KfZ-Verkehrs auf
die Verkehrstriger des Umweltverbundes (FuBverkehr, Radverkehr und OPNV) hohe
Verkehrsbelastungen im Quartier zu vermindern und durch Verringerung von Larm-
und Schadstoffemissionen zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in den
Stralen beizutragen.

Es sollen erweiterte Mobilitdtsangebote fiir das Entwicklungsgebiet geschaffen
werden. Hierzu ist die Ansiedlung von Car- und Bike-Sharing-Angeboten im
Bebauungsplangebiet vorgesehen. Gleichzeitig gilt das Gebot der kurzen Wege,
sodass innerhalb des Quartiers viele Wege zu Ful3 erledigt werden sollen. Ein
wesentlicher Baustein dafiir ist die Quartierszentrale. Hier sollen u. a. Informationen
iber die verschiedenen Mobilititsangebote und die Zugangsmdoglichkeiten angeboten
werden.

Die detaillierten Berechnungen, Ergebnisse und Ausfiihrungen zum Mobilititskonzept
sind der Begriindung Teil A (Kapitel 6) und dem Verkehrsgutachten zu entnehmen.
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5.8 Immissionsschutz

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Auf die geplanten Nutzungen im
Plangebiet wirken Stralen- und Schienenverkehrsldrm ein. Die einwirkenden
Schallimmissionen wurden auf Grundlage der Verkehrsstarken des Straen- und
Schienenverkehrs durch die Ausbreitungsrechnung ermittelt. Der Bebauungsplan sieht
im Westen eine aktive Schallschutzmafinahme zur Abschirmung des Bahnldrms sowie
passive Schallschutzmafinahmen zum Schutz gegen Schallemissionen des
StraBenverkehrs vor.

Des Weiteren bestehen Auswirkungen auf Grund der vorhandenen gewerblichen
Anlagen, die Bewertung erfolgt auf der Basis der ,,Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm* (TA Larm). Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass hier keine
Konflikte vorliegen.

AuBerdem sind die Auswirkungen der planbedingten Zusatzverkehre auf empfindliche
Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes betrachtet worden. An Gebduden in der
AlbertstraBe sind aufgrund der wesentlichen Lirmzunahme infolge der planbedingten
Verkehrserhohung SchallschutzmafBnahmen zu priifen. Hierzu sollen in Anlehnung an
das Dortmunder Schallschutzfensterprogramm Regelungen im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages vereinbart werden.

Dartiber hinaus wurden ein Luftschadstoffgutachten und eine
erschiitterungstechnische Untersuchung erarbeitet. In beiden Gutachten wurden keine
Bedenken gegen das Vorhaben erhoben.

Die detaillierten Ergebnisse der Schallimmissionen sind der Begriindung Teil A
(Kapitel 8.1) sowie dem Umweltbericht (Teil B) sowie den entsprechenden Gutachten
zu entnehmen.

5.9 Denkmalschutz

Nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend befindet sich ein
Baudenkmalensemble (Hoeschmuseum, Alte Hoesch-Hauptverwaltung). Durch das
Heranriicken neu geplanter Baukorper wird die Raumwirkung der Denkmaler nicht
wesentlich beeintrichtigt. Einzelheiten sind der Begriindung (Teil A und B) zu
entnehmen.

5.10 Altlasten und Sanierungsplan, Kampfmittel

Durch die jahrzehntelange gewerbliche — industrielle Nutzung des Plangebietes wurde
fiir das Geldande der Westfalenhiitte eine Gefdhrdungsabschétzung erarbeitet. Fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes InN 226 erfolgt die Sanierung im Rahmen der
bereits vorliegenden und von der Unteren Bodenschutzbehorde fiir verbindlich
erklarten Detailsanierungspléne ,,Wohnen* und ,,Griin“. Die Sanierung und das
weitergehende Bodenmanagement erfolgen noch in Verantwortung der bisherigen
Grundstiickseigentiimerin ThyssenKrupp.
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Die Einzelheiten sind der Begriindung Teil A, dem Umweltbericht Teil B sowie dem
Sanierungsplan zu entnehmen. Das Plangebiet wurde vollstandig mit einer
Altlastenkennzeichnung versehen.

Das Geldnde der Westfalenhiitte liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Die moglichen
Blindverdachtspunkte wurden im Bebauungsplanentwurf InN 226 entsprechend
gekennzeichnet.

5.11 25% Regelung

Zur Sicherung von preiswertem Wohnraum wird der Beschluss des Rates der Stadt
Dortmund vom 10.04.2014 beriicksichtigt, bei der zukiinftigen
Wohnbaufldchenausweisung eine Quote von 25 % der geplanten Wohnungen fiir den
offentlich geférderten Mietwohnungsneubau auszuweisen.

Die Berechnung der zur Férderung vorgesehen Mietwohnungen beziehen sich auf alle
geplanten Wohneinheiten innerhalb des Bebauungsplanes. Die konkrete Umsetzung
der 25%-Regelung wird zwischen Vorhabentrdger und der Stadt Dortmund
vertraglich vereinbart.

Zusétzlich hat der Vorhabentriger schriftlich erkldrt, dass er sich zum Abschluss
dieser 25 %-Vereinbarung bis zum Beginn des Gremienlaufs verbindlich verpflichtet.

5.12  Weitere Qualifizierungsinstrumente

Das Bebauungsplanverfahren wird durch weitere Qualifizierungsinstrumente begleitet
und ergéinzt.

In einem stddtebaulichen Vertrag (siche Punkt 11 dieser Beschlussvorlage) sollen u. a.
Regelungen zu ErschlieBungs- und Folgelasten sowie zur Sicherung der
stadtebaulichen Qualitét des Vorhabens getroffen werden.

In einem sogenannten ,,Quartiersleitfaden* werden ergénzend hierzu grundlegende
Gestaltungsprinzipien aufgezeigt. Er dient als Sicherung und Orientierungsrahmen fiir
die hochbauliche Weiterentwicklung. Der Leitfaden soll als Anlage dem
stddtebaulichen Vertrag zwischen dem Projektentwickler und der Stadt Dortmund
beigefiigt werden. Darin wird vereinbart, dass die aufgezeigten Prinzipien und
Pramissen im Leitfaden mit zur Grundlage der weiteren Planungsdiskussion gemacht
werden.

Dies gilt insbesondere fiir das dritte ergdnzende Instrument: Wettbewerbliche
Qualifizierungsverfahren, die fiir jeden Baublock durchzufiihren sind. Diese sollen
zeitnah gemdl den Vereinbarungen im stddtebaulichen Vertrag nédher konkretisiert und
vorbereitet werden.
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6. Verfahrensstand / Schritte der Projektentwicklung

7.1

Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes InN 226

Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Studentischer Wettbewerb

Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahren
Informationsvorlage (DS-Nr.: 16607-20)

im Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung
und Wohnen

Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Erneute frithzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
Beteiligung der Offentlichkeit sowie
Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Eingeschrinkte Beteiligung gemal

§ 4a Abs. 3 BauGB

Priifauftrige an die Verwaltung

19.06.2008
19.06.2008
24.08.2009
bis 07.09.2009
13.10.2009
bis 07.11.2009

Marz 2013

2018

06.05.2020

29.06.2020
bis 13.07.2020

26.06.2020
bis 27.07.2020
23.08.2021 bis
04.10.2021

07.12.2021 bis
21.12.2021

Zusitzliche Verbindung fiir den Fuf3- und Radverkehr (Erginzung zum
Anschreiben der BV-Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 28.04.2020
zum Bebauungsplanverfahren InN 226 - westlich Stahlwerkstrafle -

DS-Nr: 16607-20)

Basierend auf einem Antrag der Bezirksvertretung Innenstadt-Nord (DS-Nr.: 20426-
21-E1) wurde erneut eine zusétzliche FuB3- und Radwegeverbindung vom geplanten
Quartier tiber die Bahnlinie zum Quartier Nordmarkt gepriift.

Bereits in der Beschlussvorlage zur Offenlage des Bebauungsplanes wurde dargelegt,
dass dieser zusétzliche Netzschluss zwar grundsitzlich wiinschenswert ist. Sowohl als
Tunnel- als auch als Briickenbauwerk ist diese zusétzliche Verbindung jedoch



Fortsetzung der Vorlage:
Drucksache-Nr.: Seite
23153-21 18

bautechnisch und finanziell nur sehr aufwendig realisierbar (sieche DS-Nr.: 20426-21,
Punkt 8 der Vorlage).

An dieser Einschdtzung muss auch nach erneuter Priifung festgehalten werden.

Ein Briickenbauwerk scheidet aufgrund der vorhandenen Bahnlinie in Dammlage und
des an der Westseite des neu geplanten Quartiers erforderlichen Larmschutzwalles
(und dessen Konstruktionsprinzip als bewéhrte Steilboschung) wegen der enormen
Kosten im Vergleich mit einer Tunnelldsung aus. Das aufwandige
Konstruktionsprinzip wird in der nachfolgenden, bereits in o. g. Beschlussvorlage
beigefiigten, Schemazeichnung deutlich.

— o — - Enpurg e

Min destabstand zu Gle sen
S L .

g
= _ _ _ Eptimigesis

Der geplante Larmschutzwall 6stlich der Bahnlinie ist als bewehrte Steilbdschung auf
seiner Westseite konzipiert, auf der Ostseite soll eine flachere Boschung ausgebildet
werden, die an den bewehrten Steilwall angeschiittet wird. Die flachere, Ostliche
Boschungsseite soll als Griinanlage gestaltet werden und bildet den siidlichsten
Abschnitt des Griinen Rings um die Westfalenhiitte. Hier soll kiinftig ein Fu3- und
Radweg in nord-siidlicher Richtung innerhalb der Parkanlage verlaufen und eine
Verbindung bis nach Kirchderne schaffen.

Eine Unterbrechung dieses Bauwerks, z. B. auf Hohe der Planstrale B oder C im
Plangebiet, ist daher nicht vorstellbar. Ein Tunnelbauwerk miisste somit neben den
Gleisen und dem Bahndamm selbst auch die komplette Flache des eigentlichen
Larmschutzbauwerks und der hier geplanten Parkanlage unterqueren. Es entsteht ein
Tunnel von mindestens 80 m Lange und deutlichen Neigungen (siehe nachfolgende
Schemazeichnung).

Auch dieses Bauwerk ist folglich mit bautechnischen Herausforderungen und hohen
Herstellungskosten verbunden. Die Lange des Bauwerks fiihrt zudem zu Problemen
im Betrieb. Es entsteht ein potenzieller Angstraum, bei dem mit Verunreinigungen und
insgesamt hohen Unterhaltungskosten zu rechnen ist.
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Neben diesen Argumenten ist zu bedenken, dass sich die Grundstiicke dstlich der
Ravensberger Strafle (Flurstiicke 801 und 810, Flur 46, Gemarkung Dortmund) in
Privateigentum befinden, hier andere Planungsabsichten verfolgt werden und die
bendtigten Flachen daher nicht zur Verfligung stehen. Ein Anschluss an die Mindener
Strafe ist somit aktuell nicht moglich.

Ein Tunnel, der im zentralen oder nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
anschlieft, ist daher aus den genannten Griinden nicht umsetzbar.

Eine verbleibende Option fiir eine zusétzliche Ful3- und Radwegeverbindung als
Tunnellosung bestiinde im siidlichen Bereich des neu geplanten Quartiers als
Verldngerung der Diirener Strae in westlicher Richtung, siidlich des geplanten
Larmschutzbauwerks. Dieses miisste hier somit nicht unterquert werden, was die
Tunnelldnge und den bautechnischen Aufwand positiv beeinflusst. Der Bebauungsplan
setzt hier 6ffentliche Griinfliche fest, so dass auch eine Wegefiihrung
planungsrechtlich grundsétzlich moglich wire. Ein Anschluss westlich des
Bahndammes konnte voraussichtlich an den bestehenden Ful3- und Radweg im
Ostlichen Teil des Privatgrundstiicks (,,Hornbach-Zentrum Dortmund®) ermdglicht
werden.

Die Priifung der Machbarkeit und der Kosten dieser Variante sollte jedoch Gegenstand
anderer Planverfahren / Planungen sein. Der Bebauungsplan InN 226 und der Bau des
Larmschutzbauwerks verhindern diese Mdglichkeit nicht.

Unabhéngig von dieser zusétzlichen Verbindungsmoglichkeit werden derzeit alle
Moglichkeiten gepriift, die bekannte Engstelle an der Bahnunterfithrung Borsigstrale
zu beheben. Eine zeitnahe Verbesserung der Situation durch eine Verbreiterung des
Durchlasses ist kurzfristig voraussichtlich leider nicht mdglich, ist jedoch langfristig
die beabsichtigte Losung. Vorschldge fiir Verbesserungen in der heutigen
Bestandsbreite werden derzeit in der Verwaltung entwickelt und auBBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens in die politischen Gremien eingebracht.

Bei allen Uberlegungen wird die Weiterfiihrung des sogenannten ,,Bananenradweges‘
beriicksichtigt. Die genaue Trassenfiihrung dieses Weges im Umfeld der Borsigstral3e
liegt noch nicht fest. Hier bestehen Konflikte hinsichtlich der urspriinglich
beabsichtigten Nutzung der Briicke {iber die Borsigstrafle. Das fiir den Bananenradweg
angedachte Gleis auf dem Bahndamm ist derzeit von der Deutschen Bahn blockiert.
Eine Trassenalternative wire die Fithrung des Radweges in der Gronaustraf3e und eine
addquate Querung der BorsigstraBe. Der Verlauf in nordliche Richtung bis nach
Kirchderne soll in jedem Fall 6stlich der Bahngleise innerhalb des Griinen Rings
erfolgen.

Eine zusdtzliche Querungsmdglichkeit {iber die trennende Bahnlinie wird in jedem
Fall mit der ,,Hildabriicke* als Verldngerung der Hildastrale geschaffen. Diese wird
im Zuge der Planungen zur ,,Nordspange* realisiert.
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7.2 Gestaltung des Quartiers frei von motorisiertem Individualverkehr und

Unterbringung der privaten Kfz in Quartiersgaragen (DS-Nr.: 20426-21-E2)

Da das Baugebiet urban und dicht bebaut werden soll, zudem die Entwicklung eines
Wohngebietes auf einer Altindustrieflaiche hohe Vorlaufkosten verursacht, soll der
ruhende Verkehr in Tiefgaragen untergebracht werden. Auf diese Weise kann der
Flachenverbrauch reduziert werden. Wegen der hohen Anzahl an Wohneinheiten
wiren mehrere oberirdische Anlagen ndtig. Dies hétte eine Reduzierung der
Wohnbaufldche zur Folge. Die gestalterische Einbindung dieser Stellplatzanlagen in
das Quartier wére eine zusitzliche Herausforderung.

Eine Gestaltung des Quartiers komplett frei von motorisiertem Individualverkehr
(MIV) ist daher nicht umsetzbar. Das Verkehrskonzept fiihrt jedoch zu einer
weitgehenden Reduktion des MIV im Inneren des Plangebietes und einer Trennung
dessen vom Ful3- und Radverkehr. Zum einen kdnnen die Tiefgaragen von den
dulleren ErschlieBungsstraflen angefahren werden, so dass in den inneren Bereichen
des Quartiers weniger Verkehre entstehen. Zum anderen gibt es separat gefiihrte Ful3-
und Radwege in und entlang der 6ffentlichen Griinflachen.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung,
sowie dem friithzeitigen verwaltungsinternen Beteiligungsverfahren und der
frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan InN 226 - westlich Stahlwerkstrafle -

8.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung

Wihrend der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit vom 24.08.2009 bis
07.09.2009 sind keine Anregungen und Stellungnahmen eingegangen.

Wihrend der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 29.06.2020 bis
13.07.2020 ist eine Stellungnahme eingegangen, das Ergebnis und die
Abwigungsempfehlung der Verwaltung sind der beiliegenden Tabelle (Anlage 5) zu
entnehmen.

8.2  Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange zum InN 226 -
Verfahrensstand 2009

Vom 07.10.2009 bis 07.11.2009 wurde die erste frithzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Triiger 6ffentliche Belange (TOB-Beteiligung) durchgefiihrt.

Die Ergebnisse und die Abwéigungsempfehlung der Verwaltung sind der beiliegenden
Tabelle (Anlage 4) zu entnehmen.
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8.3  Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Triger offentlicher Belange zum InN 226 -
Verfahrensstand 2020

Auf Grund des ruhenden Planungsstandes und der inzwischen konkreter vorliegenden
Planungsabsichten wurde vom 26.06.2020 bis 27.07.2020 eine erneute friithzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange (TOB-
Beteiligung) durchgefiihrt.

Die Ergebnisse und die Abwéigungsempfehlung der Verwaltung sind der beiliegenden
Tabelle (Anlage 5) zu entnehmen.

9. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung,
sowie des verwaltungsinternen Beteiligungsverfahren und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
InN 226 - westlich Stahlwerkstrafle -

9.1 Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Vom 23.08.2021 bis 04.10.2021 wurde die Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die Ergebnisse und die Abwéagungsempfehlung der Verwaltung sind der beiliegenden
Tabelle (Anlage 6) zu entnehmen.

9.2 Ergebnis der Beteiligung der Beteiligung der Behorden und sonstiger
Triger offentlicher Belange zum InN 226 - westlich Stahlwerkstrafie -

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentliche Belange (TOB-Beteiligung).

Die Ergebnisse und die Abwéigungsempfehlung der Verwaltung sind der beiliegenden
Tabelle (Anlage 6) zu entnehmen.

9.3  Ergebnis des eingeschrinkte Beteiligungsverfahrens

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im Bebauungsplanverfahren InN 226 wurden Anregungen vorgetragen, die zu
Anderungen des Bebauungsplanes gefiihrt haben. Falls ein Bebauungsplan nach der
Offenlegung gedndert oder ergdnzt wird und hierdurch die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, kann unter Verzicht auf eine erneute Offenlegung der
betroffenen Offentlichkeit und den sachberiihrten Behdrden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben werden
(§ 4a Abs. 3 BauGB).

Von dieser Moglichkeit ist hier Gebrauch gemacht worden:
e Anpassung der Wendeanlage am nordlichen Ende der Planstra3e A inkl.

Einplanung eines umlaufenden Gehwegs und eines Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrt auf der Ostseite der Wendeanlage; geringfiigige Anpassung der
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benachbarten Wohnbau-/Griin- und Gemeinbedarfsflachen inkl. der
tiberbaubaren Flachen

Anpassung der Wendeanlage am 6stlichen Ende der Planstralle C zur
Ermoéglichung von Wendevorgéngen fiir 3-achsige Fahrzeuge, u. a.
Miillfahrzeuge; geringfiigige Anpassung der benachbarten Wohnbaufldche
inkl. der {iberbaubaren Fldachen

Reduzierung des F+R 2 auf 4 m Breite, da dieser nicht mehr fiir Miill- und
Rettungsfahrzeuge befahrbar sein muss

Reduktion der Radien / Aufweitungen in den Ubergéingen zwischen den
PlanstraBen B/ C / D und dem F+R 3 auf erforderliche MindestmaRe fiir
Rettungsfahrzeuge

Anpassung des F+R 3 zwischen Schule und TEK; hier Festsetzung einer
Sonderverkehrsfliche fiir Uberfahrtrechte

Verortung einer Schulbushaltestelle in der Robertstralle (Nordseite, Anpassung
der nachrichtlichen Darstellung der Funktionsraumaufteilung)

geringfiigige Anpassung des StraBBenquerschnitts der Robertstral3e,
Verschiebung der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie im Bereich der
Senkrechtstellpldtze um 0,25 m nach Norden

Ergéinzung von Standorten fiir Fahrradabstellanlagen in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen fiir insgesamt 160 Fahrrader als nachrichtliche Darstellung
Uberarbeitung der Stellplatzbilanz der 6ffentlichen Pkw-Stellplitze in der
Folge der 0. g. Anpassungen der Festsetzungen

Anpassung der maximalen Gebdudehdhe der Schule (OK GH) von 89 auf 91 m
it NHN

redaktionelle Anderungen an Begriindung und Planzeichnung

(Behebung von Rechtschreibfehlern etc.)

Wihrend des eingeschrinkten Beteiligungsverfahrens sind keine Stellungnahmen
eingegangen. Die Planung kann in der Form umgesetzt werden.

Redaktionelle Anderungen nach Abschluss der Beteiligungsverfahren

10.1

Redaktionelle Anderungen und Klarstellungen an der Planzeichnung

Neben den Anderungen, die ein eingeschriinktes Beteiligungsverfahren erfordern
(siehe Punkt 9.3) sind weitere redaktionelle Anderungen und Klarstellungen erfolgt:

Der Blindgénger-Verdachtspunkt Nr. 3373 wurde mittlerweile iiberpriift. Da
sich der Verdacht nicht bestétigt hat, erfolgte daher keine Darstellung mehr im
Plan und kein entsprechender Hinweis mehr.

Geringfiigige Anpassung von § 5 der textlichen Festsetzungen (Tiefe von
Balkonen) gemiB der Anderungen in der BauO NRW.

Anpassung des Hinweises "Altlasten"

Eine VermaBung der Fliche fiir Nebenanlagen an der Westseite der Albertstrafle
wurde ergéinzt.

Redaktionelle Konkretisierung der Formulierungen von den §§ 1 und 2.3 der
Gestaltungsfestsetzungen.
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e Redaktionelle Behebung von kleineren Zeichnungs- und Schreibfehlern in der
Planzeichnung und den Hinweisen (u. a. Anpassung der Textgrofe der
BemafBung).

10.2 Aktualisierung und Modifizierung der Begriindung

Entsprechend der unter den Punkten 9.3 und 10.1 aufgefiihrten Anderungen wurde die
Begriindung angepasst. Dariiber hinaus wurde die Begriindung aktualisiert, d. h.
redaktionell an den aktuellen Erkenntnisstand angepasst. Im Einzelnen zu nennen ist
hier:

Kapitel 2.1: Redaktionelle Ergdnzungen zu den Zielen des LEP NRW

Kapitel 2.4.: Anpassung an die mittlerweile umgesetzte Anderung des
Masterplans Einzelhandel

Kapitel 3.2. und 6.7: Redaktionelle Erginzung der Ausfiihrungen zu OPNV-Linien

Kapitel 4.1.2 und 4.1.3 Klarstellende Formulierungen

Kapitel 4.3.1: Anpassung der Formulierungen an den neu gefassten § 17
BauNVO

Kapitel 4.4: Anpassung der Formulierung an die neue BauO

Kapitel 4.7.: Redaktionell klarstellende Umformulierung des Absatzes zur
Stellplatzsatzung

Kapitel 7.4.: Ergéinzung der Ausfiihrungen zu Sanierungsplénen

Grundziige des noch abzuschlieSenden stidtebaulichen Vertrages

Zwischen der Stadt Dortmund und dem Projekt- und Gebietsentwickler Bouwfonds
Property Development (BPD) als Vorhabentrédger soll ein stddtebaulicher Vertrag
gemdl § 11 BauGB abgeschlossen werden. Mit den vertraglichen Vereinbarungen
sollen die vom Vorhabentriager zu erbringenden Leistungen geregelt und
Kostenilibernahmen geklart sowie die angestrebte stidtebauliche Qualitdt abgesichert
werden.

Folgende Punkte sollen Gegenstand dieses stadtebaulichen Vertrages werden:

Bodensanierung
ErschlieBung
Verpflichtung zur Nutzung von Fernwirme
Aktiver und passiver Schallschutz
Baumschutz / 6kologische Baubegleitung
Kinderspielfldchen
Tageseinrichtung fiir Kinder
. Sicherung architektonischer Qualitdten

- Quartiersleitfaden

- Verpflichtung zu Qualifizierungsverfahren
. Mobilititskonzept
. Einzelhandelsansiedlung
. Berticksichtigung ortlicher Wohnungsanbieter
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12.  Klimatische Auswirkungen

13.

14.

Die Aufstellung und Anderung von Bauleitplinen hat insofern Auswirkungen
hinsichtlich Klimaschutz und Klimafolgenanpassung, als dass sie die Realisierung der
durch sie zugelassenen baulichen oder sonstigen Vorhaben vorbereiten. Allerdings
weist der betrachtete Standort bereits im Ist-Zustand einen hohen Anteil an
versiegelten Flachen auf. Das Schutzgut ,,Klima* ist geméll § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
einer der Belange, der in der bauleitplanerischen Abwiagung zu beriicksichtigen ist.
Dementsprechend sind die Themen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung auch in
die Aufstellung des hier vorliegenden Bauleitplanes eingeflossen. Zur
Klimafolgenanpassung gehoren insbesondere auch die Themenfelder des
Uberflutungsschutzes sowie der Wirmebelastung. Nihere Ausfithrungen zu diesen
Aspekten sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Soweit
erforderlich und zweckméBig, resultierten die Belange des Klimaschutzes und der
Klimafolgenanpassung — im Rahmen der Rechtsgrundlagen (insb. § 9 Abs. 1 BauGB)
—in Festsetzungen des Bebauungsplanes. Gemif des Ratsbeschlusses vom 16.11.2017
ist im Bebauungsplan fiir alle Dacher eine Dachbegriinung festgesetzt worden. Sie
stellt ein Element der Regenwasserbewirtschaftung dar (Abflussverzogerung,
Verdunstung) und wirkt sich aulerdem positiv auf das Kleinklima aus. Auch die
gliedernde Griinachse im Plangebiet sowie der zu begriinende Larm- und
Sichtschutzwall kdnnen zukiinftig klimatische Ausgleichsfunktionen tibernehmen.
Zusétzlich bestehen Verpflichtungen zur Begriinung von Tiefgaragen, Innenhdfen und
Vorgirten, so dass auch die Freiflachen in den Baugebieten einen Beitrag zur
Vermeidung zusitzlicher Hitzebelastungen bzw. zur Kiihlung der Umgebung leisten
konnen. Ein Anschluss an das Fernwéarmenetz mit einem Primédrenergiefaktor von
mindestens 0,45 wird vertraglich vereinbart. Mit dieser Warme werden die Gebaude
die gesetzlichen Mindeststandards tibertreffen.

Geschlechtergerechte Planung

Bei dem o.g. Bebauungsplanverfahren werden die Grundsitze des Leitfadens zu
»@Gender Planning* (Integration von Gender Planning in die Stadtplanung) mit dem
Ziel, den Geschlechteraspekt in den unterschiedlichen Planungsstufen zu
beriicksichtigen.

Barrierefreiheit

Das Behindertengleichstellungsgesetz NRW verpflichtet die Gemeinden, die
Benachteiligung von Menschen mit Behinderung (Menschen mit
Mobilitdtsbeeintrachtigungen, Sinnesbeeintrachtigungen, psychisch und chronisch
kranke Menschen und Menschen mit anderen Lerngewohnheiten) zu beseitigen und zu
verhindern sowie die gleichberechtigte Teilhabe von Menschen mit Behinderung am
Leben in der Gesellschaft zu gewédhrleisten und ihnen eine selbstbestimmte
Lebensfiihrung zu ermdglichen.

Unter dem Leitthema Barrierefreiheit soll die Bauleitplanung dazu beizutragen, die
gestalteten Lebensbereiche fiir alle Menschen zugénglich und nutzbar zu machen. Zu
den gestalteten Lebensbereichen gehoren u.a. bauliche Anlagen, Verkehrsanlagen und
Infrastruktureinrichtungen. Die Bauleitplanung gibt fiir die Stadtgestaltung im
genannten Sinne einen Ordnungsrahmen vor und beriicksichtigt die Vorgaben des
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Behindertengleichstellungsgesetzes. Dabei erfolgt die konkrete Ausgestaltung der
Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr in den weiteren
Genehmigungsverfahren entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Sonstiges

Aus Kostengriinden und aus Griinden der Lesbarkeit wird darauf verzichtet, die
Planunterlagen in Papierform der Beschlussvorlage beizufiigen. Sie werden jedoch
elektronisch der Beschlussvorlage angehingt und stehen wie bisher wéhrend der
Sitzungen der politischen Gremien zur Einsichtnahme zur Verfiigung. Soweit in
diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige aulerstaatliche Regelwerke
Bezug genommen worden ist, konnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt eingesehen werden.

Folgende Unterlagen liegen wihrend der Gremiensitzungen zur Einsichtnahme aus:

. Entwurf des Bebauungsplanes InN 226 - westlich Stahlwerkstral3e -
Rahmenplanung Westfalenhiitte

. SHP: Verkehrsuntersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens InN 226 -
westlich Stahlwerkstral3e -, (mit Mobilitdtskonzept), Hannover Januar 2021

. SHP: Erginzungen zur Verkehrsuntersuchung, Dezember 2021

. Biiro Hamann & Schulte, Umweltplanung, Angewandte Okologie: Bebauungsplan

InN 226 - westlich Stahlwerkstra3e -, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Gelsenkirchen, 29.07.2020

. Gutachterliche Einschétzung tiber den Erhaltenswert von Bdumen im Zusammenhang
mit dem Bauvorhaben ehemalige Westfalenhiitte, Sachverstdndigenbiiro Dr. Jiirgen
Kutscheidt, Krefeld, April 2021

. Ahlenberg Ingenieure Herdecke: Sanierungsplanung Allgemeiner Teil fiir
betriebsneutrale und betriebsrelevante Flichen der Westfalenhiitte in Dortmund,
Herdecke, 2017

. Ahlenberg Ingenieure Herdecke: Sanierungsplanung Boden - Westfalenhiitte in
Dortmund Detailsanierungsplan Teilfliche Wohnen, Herdecke, Juni 2019

. Ahlenberg Ingenieure Herdecke: Sanierungsplanung Griin - Westfalenhiitte in
Dortmund Detailsanierungsplan, Herdecke, April 2020

. Grasy & Zanolli Beratende Ingenieure: Schalltechnische Bearbeitung: Untersuchung

von Verkehr- und Gewerbeldrm im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanverfahrens Inn 226,,westlich Stahlwerkstrae* in Dortmund, Bergisch
Gladbach, 08.04.2021

. Fischer Teamplan Ing. Biiro GmbH: Uberflutungsnachweis des BP_InN226 auf dem
echemaligen Gelande der ,,Westfalenhiitte®, - Erftstadt, April 2021

. Peutz Consult GmbH: Erschiitterungstechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan
InN 226,,westlich Stahlwerkstrafie®, Dortmund, 12.03.2021

. CIMA Beratung + Management GmbH — Vertriglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Dortmund, Stahlwerkstral3e, Koln,
April 2021

. Lohmeyer GmbH: B-Plan InN Nr. 226 — westlich Stahlwerkstrafle in Dortmund,

Luftschadstoffgutachten, Dorsten, Mérz 2021
. Die wihrend der einzelnen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen





